Uchwala Nr XLVIII/296/14
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 28 czerwca 2014 1.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w cz¢éci obejmujacej obreby Komorowo, Gorszewice,
Sokolniki Wielkie i Kiaczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014r. poz. 379) oraz art. 12 ust.
1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i1 poz. 1445 oraz z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz.1238,
z 2014r. poz. 379) Rada Gminy Kazmierz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz przyjetego uchwatg Nr XXXV/210/01 Rady Gminy
Kazmierz z dnia 12 listopada 2001 roku zmienionego uchwalami Rady Gminy Kazmierz:
Nr XVII/117/03 z dnia 30 grudnia 2003 r.; Nr XLII/227/09 z dnia 21 pazdziernika 2009 r.;
Nr XLVII/257/10 z dnia 2 marca 2010 r.; Nr XLVII/258/10 z dnia 2 marca 2010 r.;
Nr LII/279/10 z dnia 14 lipca 2010 r.; Nr LII/280/10 z dnia 14 lipca 2010 r.; Nr XIV/74/11
z dnia 25 pazdziernika 2011 r.; Nr XIX/100/12 z dnia 30 stycznia 2012 r.; Nr XIX/101/12
z dnia 30 stycznia 2012 r.; Nr XXX/166/12 z dnia 29 listopada 2012 r.; Nr XXXI/221/13
z dnia 26 wrzesnia 2013 r.; Nr XL1/239/13 z dnia 28 listopada 2013 r., zwang dalej ,,zmiang
studium”.

§ 2. Zmiana studium obejmuje tereny w czgsci obejmujacej obreby Komorowo,
Gorszewice, Sokolniki Wielkie i Kigczyn -~ wgranicach okreslonych uchwalg
Nr XXXVII/217/13 z dnia 29 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kazmierz w czeéci obejmujgcej obreby Komorowo, Gorszewice, Sokolniki Wielkie
i Kigczyn.

§ 3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) tekst studium dla obszaru objgtego zmiang - rozdzial XVII, stanowiacy zalacznik
nr 1 do uchwaty;

2) rysunek studium dla obszaru objetego zmiang, stanowigcy zalacznik nr 2a i 2b do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. Przyjmuje si¢ tekst ujednolicony Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, wynikajacy ze zmiany Studium zapisane;j
w §2, stanowigcy zalgcznik nr 4 do uchwaly wraz z ujednoliconym rysunkiem Studium
stanowigcym integralng czes$¢ zatacznika nr 4.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazmierz.

§ 6. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem.podjecia.
AT A




Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XLVII1/296/14
Rady Gminy Kazmierz

z dnia 28 czerwea 2014 1.

XVIil. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI
OBEJMUJACEJ OBREB KOMOROWO, GORSZEWICE, SOKOLNIKI
WIELKIE | KIACZYN

1. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XXXV/210/01 z dnia 12 listopada 2001 r., zmienionego uchwatg
Rady Gminy Kazmierz Nr XVII/117/03 z dnia 30 grudnia 2003r, Nr XLII/227/09
z dnia 21 pazdziernika 2009r; Nr XLVI/257/10 z dnia 2 marca 2010r;
Nr XLVIl/258/10 z dnia 2 marca 2010r; Nr LI/279/10 z dnia 14 lipca 2010r.;
Nr LII/280/10 z dnia 14 lipca 2010r.; Nr XiV/74/11 z dnia 25 paZzdziernika 2011r.
Nr X1X/100/12 z dnia 30 stycznia 2012r.; Nr XIX/101/12 z dnia 30 stycznia 2012r.
Nr XXX/166/12 z dnia 29 listopada2012r. Nr XXXIX/221/13 z dnia 26 wrzes$nia
2013r.; Nr XL1/239/13 z dnia 28 listopada 2013.

W celu przeprowadzenia zmiany Studium, Rada Gminy KaZmierz podjeta
uchwate nr XXXVI/217/13 z dnia 29 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzagdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej obreby: Komorowo,
Gorszewice, Sokolniki Wielkie i Kigczyn.

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwaly zmiana SUIKZP pozwoli na
zapewnienie wymagan fadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju. Zmiana
obowigzujgcego studium umozliwi rowniez:

e realizacje inwestycji celu publicznego,

e zmiane perspektywicznych funkcji ujetych w Studium,

e utrzymanie fadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,

e wyznaczenie terendéw pod zabudowe ustugowsg i mieszkaniows,

e wyznaczenie przebiegu obwodnicy, stanowigcej kontynuacje obwodnicy

Kazmierza oraz wyznaczenie $ciezek rowerowych.



Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkow zagospodarowania i
uzytkowania terendw oraz uszczegdtowi terminologie dotyczgcg przeznaczenia
terendw i ich funkcji. Umozliwi racjonale wykorzystanie terendw, ktére posiadajg
wysokg klase bonitacji gleb. Zmiany dokonywane obrebami umozliwiajg szczegdtowa
analize i weryfikacje istniejgcego przeznaczenia terenow.

Whiesione zmiany beda nawigzywa¢ do zadan | programéw ujetych
w obowigzujgcym planie wojewddztwa. Dodatkowo wprowadzone zmiany w Studium
umozliwig przystgpienie do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawg prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst
jednolity ze zmianami).

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy KaZmierz jest uzupelnieniem | aktualizacjg zapisow
o pojedyncze ustalenia, o kiérych mowa w art. 10 ust. 2 usfawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z art. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 1. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233).

2. UWARUNKOWANIA

2.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbroienie terenu

Zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 2 280 ha. W granicach
zmiany znajdujg sie cztery obreby: Komorowo, Gorszewice, Sokolniki Wielkie,
ktérych potudniowg granice stanowi cze$¢ jeziora Bytyhskiego oraz obreb Kigczyn,
ktérego potnocng granice stanowi miejscowos¢ Kazmierz.

Teren objety zmiang Studium jest w przewazajgcej cze$ci uzytkowany
rolniczo, zabudowa zlokalizowana jest gtéwnie w miejscowo$ciach Komorowo,

Gorszewice, Sokolniki Wielkie oraz Kigczyn.



Na analizowanym terenie zlokalizowane sg nastepujgce elementy
infrastrukturalne i $rodowiskowe o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym tj. m.in.:

e CczeSC obszaru i terenu gbrniczego Miodasko,

e czynne odwierty eksploatacyjne: Miodasko-2, Mtodasko-3 i Mtodasko-5,

e rurociagi naftowe DN 800 i DN 500 oraz kabel $wiattowodowy,

e fragment gazociggu tranzytowego,

e gléwne zbiorniki wéd podziemnych w obrebie utwordw czwartorzedowych: GZWP
nr 145 — Dolina Kopalna Szamotuty-Duszniki oraz GZWP nr 146 — Subzbiornik
Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel

e rezerwat przyrody — Wyspy na jeziorze Bytynskim,

e urzgdzenia melioracji szczegdtowej i podstawowej (sieci drenarskie).

Infrastruktura o znaczeniu lokalnym zlokalizowana jest wzdtuz gtéwnych drog
oraz na terenach zurbanizowanych.

Na terenie objetym opracowaniem obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia dziatek potozonych wzdtuz
ulicy Topazowej i Czere$niowej w miejscowosci Kigczyn, Gmina Kazmierz
uchwalony uchwalg Nr XXX/164/12 Rady Gminy KaZmierz z dnia 29 listopada
2012 r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Kigczyn rejon ul.
Jabtoniowej uchwalony uchwatg Nr LIII/308/10 Rady Gminy Kazmierz z dnia 25
sierpnia 2010 r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kazmierz we wsi
Gorszewice — Rejon | i IB uchwalony uchwatg Nr XXV/70/92 Rady Gminy
Kazmierz z dnia 19 grudnia 1992 r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego Gorszewic, rejon i w Gminie
Kazmierz uchwalony uchwalg Nr VIiI/53/03 Rady Gminy Kazmierz z dnia 25
kwietnia 2003 r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej
w Kigczynie wraz ze zmiang miejscowego planu ogblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz uchwalony uchwatg Nr XVIil/97/99 Rady Gminy

Kazmierz z dnia 14 grudnia 1999 r.,



e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Komorowo rej. | w Gminie
Kazmierz uchwalony uchwatg Nr Xl1/81/03 Rady Gminy Kazmierz z dnia 25

wrzesnia 2003 r.

2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Istotna z punktu widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona
naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku z tym wprowadzona
zabudowa oraz zagospodarowanie terenu objetego zmiang powinny zapewnié
maksymalne zachowanie waloréw $rodowiska naturalnego oraz nawigzywac do
zabudowy istniejgcej.

Proponowany sposob zagospodarowania powinien réwniez uwzgledni¢
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne.

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyinei,

wielkosci i jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogow ochrony sSrodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty orne dobrych klas
bonitacyjnych Riila, Rliilb, RiVa i RiVb, RV oraz RVI, pozostalg czes¢ terenu
stanowig tereny lesne, nieuzytki, fragment jeziora Bytyniskiego, rowy oraz tereny
zabudowane.

Na terenie gminy Kazmierz wystepuje Giéwny Zbiornik Wéd Podziemnych
nr 145 —  Dolina Kopalna Szamotuty — Duszniki’, tj. zbiornik czwartorzedowy
zaliczany do obszaru wysokiej ochrony (OWO), oraz Subzbiornik Jez. Bytynskie
Wronki-Trzciel nr 146, w zwiazku z tym zanieczyszczenia antropogeniczne nie moga

stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnei

Na terenie zmiany Studium zlokalizowane sg zespoty stanowisk
archeologicznych, stanowiska archeologiczne poza zespotami stanowisk
archeoclogicznych oraz stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru Zabytkéw.
Ochronie konserwatorskiej podlegajg (obiekty w ewidencji i wpisane do rejestru

zabytkéw):



e GORSZEWICE
1) zespot folwarczny:
— budynek mieszkalny, ob. garaz i magazyn, mur (kam.), 4 éw. XIX,
— stodota, mur., 4 éw. XiX,
— spichlerz, mur., 4 éw. XIX;
2) zagroda nr 36
— dom, mur., 2 pot. XIX,
— obora, mur., 2 pot. XIX;
e KIACZYN
1) zespdt dworski, XIX/XX:
— dwor, nrrej.: 2610/A z 27.09.1996,
— park, nrrej.: 1794/A z 27.06.1980;
2) zespot folwarczny
— rzadcowka, mur., 4 éw. XIX,
— szesciorak, mur., 4 éw. XIX,
— obora, mur., 4 éw. XIX,
— chlew, mur., 4 éw. XIX,
— spichlerz, mur., 4 éw. XIX,
— kuznia, szach., 4 éw. XIX,
— waga, mur., 4 éw. XIX;
e KOMOROWO
1) zespdt dworski, 2 pot. XIX:
— dwor, nrrej.: 2131/A z 09.09.1987,
— park, nrrej.: 1795/A z 27.06.1980 1 21.03.2000,
— owczarnia, nrrej.. jw.;
2) obora w d. zespole folwarcznym, mur., k. XIX;
3) dom nr 6, mur., ok. 1910;
e SOKOLNIKI WIELKIE
1) szkota, mur., 1.20 XX
2) zespdt folwarczny:
— rzadcowka, ob. dom nr 1, wt. SS Urszulanki, mur., pocz. XX,
- czworak, ob. dom nr 11, mur., k. XIX,

-~ obora, mur., pocz. XX,



— stodotfa, mur., pocz. XX,
— spichlerz, mur., pocz. XX,

— miyn, ob. warsztat, mur., pocz. XX.

2.5. Warunki i jakosé zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancdéw, w tym ochrony ich zdrowia
determinowane sg przede wszystkim przez bliskie sgsiedztwo miasta Poznania.
Istotne znaczenie dla prawidlowego rozwoju gminy oraz zapewnienie jego
mieszkaricom dogodnych warunkéw zycia ma réwniez sie¢ drogowa witadciwa pod
wzgledem stanu technicznego i przebiegu, dostepno$¢ ustug w zakresie m.in.
zdrowia, oéwiaty, kultury, sportu i rekreacji oraz handlu, dostepno$¢ infrastruktury
technicznej, dostepnos¢ miejsc pracy oraz funkcjonowanie $rodkéw komunikagji
zbiorowej. Z uwagi na wystepujgce i planowane w granicach opracowania zbiorniki
wodne bardzo wazne znaczenie ma wiasciwe ksztaltowanie $rodowiska
przyrodniczego oraz jego ochrona.

Ponadto na terenie objetym opracowaniem wystepujg sieci i obiekty
infrastruktury technicznej mogace negatywnie oddziatywaé na mieszkancow
miejscowos$ci objetych opracowaniem {j. rurociggi naftowe wraz z kablem
$wiattowodowym, gazocigg tranzytowy, czynne odwierty eksploatacyjne. Jednakze
przy zachowaniu prawidiowych zasad eksploatacji oraz odlegtosci zabudowy,

negatywne oddziatywania zostang zminimalizowane.

2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Giéwne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia mogg wynika¢ ze
zdarzen losowych (np. pozaréw, w tym pozardw lasow, awarii i wypadkow,

zwigzanych z urzgdzeniami infrastruktury technicznej jak réwniez silnych wiatrow).

2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Udostepnienie nowych terendéw m.in. pod zabudowe mieszkaniowa, ustug
oraz sportu i rekreacji jest odpowiedzia na widoczny wzrost zainteresowania
terenami o w/w funkcjach. Ponadto zmiana Studium umozZliwia weryfikacje
istniejgcego przeznaczenia terendw w szczegolnoSci w sasiedziwie jeziora

Bytynskiego, chronigc ten obszar przed zabudowsa i degradacjs.



Potozenie terenu z sgsiedztwie Poznania, powigzania komunikacyjne, oraz
jego naturalne uwarunkowania $rodowiskowe pozwalajg na podejmowanie dziatan,
ktére stwarzajg mozliwosci do dynamicznego rozwoju, dostosowujgc zmiany do
aktualnych potrzeb gminy.

2.8. Stan prawny grunftow

Wieksza cze$é gruntdw objetych zmiang Studium stanowi wiasnos¢ oséb
prywatnych oraz Agencji Nieruchomosci Rolnych. Ponadto na przedmiotowym
obszarze wystepujg grunty le$ne nalezace do Lasow Panstwowych oraz grunty
bedgce wiasnoécig gminy Kazmierz.

2.9. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych
Na terenie objetym zmiang Studium wystepuje rezerwat przyrody ,Wyspy na

jeziorze Bytynskim.

2.10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturainych

zagrozen geologicznych.

2.41. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobow wéd

podziemnych.

Obszar objety opracowaniem objety jest koncesjg na poszukiwanie
i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego PGNIG SA w Warszawie:
koncesja Pniewy — Steszew nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r. — wazna do dnia
19.07.2015r.
W granicach opracowania zlokalizowane sg czynne odwierty eksploatacyjne:
Mtodasko-2, Miodasko-3 i Mtodasko-5.

2.12. Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie

przepisoéw odrebnych

W obrebie Kigczyn teren objety projekiem zmiany Studium potozony jest
czesciowo na obszarze gérniczym ,Miodasko” (koncesja nr 53/94 z dnia 19.04.1994
wazna do 19.04.2019 r.). Znajdujg sie na nim nastepujgce urzgdzenia techniczne:

e Osrodek Grupowy Mtodasko,



e czynne odwierty eksploatacyjne: Miodasko-2, Mtodasko-3 i Miodasko-5,
e gazocigg wysokiego cisnienia DN 57 relacji Osrodek grupowy Mtodasko — odwiert

Mitodasko — 2, ciSnienie 15,8 MPa, rok budowy 1992,

e gazocigg DN 76 i metanolocigg DN 33 relacji odwiert Mtodasko — 3 — Osrodek

Grupowy Miodasko, ci$nienie 17,8 MPa, rok budowy 1992,

e gazocigg DN 76 i metanolociag DN 33 relacji odwiert Mtodasko — 5 — Osrodek

Grupowy Miodasko, cisnienie 17,82 MPa, rok budowy 1992,

e gazocigg $redniego cisnienia DN 250 relacji KGZ Miodasko — msc. Kazmierz,

cisnienie 0,4 MPa, rok budowy 1994,

e gazocigg Sredniego ci$nienia DN 150 w msc. Kigczyn, cidnienie 0,4 MPa, rok

budowy 1996,

e gazocigg $redniego cisnienia DN 180 w msc. Kigczyn, ci$nienie 0,4 MPa, rok

budowy 1996,

e gazocigg $redniego ci$nienia DN 273 relacji KGZ Mtodasko do msc. Rumianek,

ci$nienie 0,4 MPa, rok budowy 1994,

e gazocigg miedzykopalniany DN 133 relacji Jankowice — Mtodasko, cisnienie 6,3

MPa, rok budowy 1992.

W jego granicach znajduje sie réwniez ztoze kredy Sierpowko-Kigczyn.

Ponadto dla czesci terenu oznaczonego w zmianie Studium symbolem PG dia
dziatek o nr ewid. 94/3 i 94/9 Marszatek Wojewbddztwa Wielkopolskiego wydat
Decyzje zatwierdzajgcg dokumentacje geologiczng zioza torfu i gytii wapiennej
Gorszewice AW 2 w kat. C; w miejscowosci Gorszewice. Zioze kruszywa
naturalnego zostato udokumentowane w formie jednego pola o facznej powierzchni

7,31 ha. Na tym terenie znajduje sie réwniez ztoze AW.

2.13. Stan svstemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami
Dla prawidiowego funkcjonowania gospodarki wodno-§ciekowe] oraz

gospodarki odpadami dla gminy Kazmierz zostat opracowany Program Ochrony
Srodowiska oraz Regulamin utrzymania czystoéci i porzadku na terenie Gminy

Kazmierz.



Infrastruktura o znaczeniu lokalnym zlokalizowana jest wzdtuz gtéwnych drég
oraz na terenach zurbanizowanych.

Przez analizowany teren przebiegajg réwniez gazociggi oraz rurociggi naftowe
DN 800 i DN 500 oraz kabel $wiattowodowy. W pétnocno — zachodniej czeéci obrebu
Sokolniki Wielkie zlokalizowany jest fragment gazociggu tranzytowego.

2.14. Zadania stuzace realizacji ponadliokalnych celdéw publicznych

Ustalenia Planu  Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwalonego w dniu 26 kwietnia 2010 r. przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego uchwatg nr XLVI/690/10, zaliczajg gmine Kazmierz do strefy
intensywnej gospodarki rolnej oraz strefy dynamicznego rozwoju spoteczno -

gospodarczego jako obszar pozamiejski o najwyzszym potencjale rozwoju.

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajgce

z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w _przeznaczeniu

terendéw

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly w sprawie przysigpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium giéwnymi kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
gminy bedg m.in.:
e realizacja inwestycji celu publicznego,
e zmiana perspektywicznych funkcji ujetych w Studium,
e utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,
e wyznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowa i mieszkaniows.

Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania
i uzytkowania terendéw oraz uszczegOtowi terminologie dotyczacg przeznaczenia
terendw i ich funkciji.

W zwigzku z powyzszym celem zmiany Studium jest wprowadzenie nowej
zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych.

Ponadto w zmianie studium wskazano proponowany przebieg sSciezek

rowerowych, oraz kontynuacje obwodnicy Kazmierza. Dopuszcza sig¢ zmiane ich



przebiegu na etapie opracowywania miejscowych planéw w zaleznosci od
uwarunkowan przestrzennych.
Zmiana Studium dotyczy wyznaczenia terenbw 0 nastepujgcym
przeznaczeniu:
e tereny zabudowy mieszkaniowej,
e tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami,
e tereny ustug,
e tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i
hodowlanych,
e tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
e tereny edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej ,
e tereny laséw i dolesien,
e teren obszaru gérniczego,
e teren cmentarza komunalnego,
e tereny tak, pastwisk | nieuzytkdw,
e tereny infrastruktury technicznej,
e teren infrastruktury technicznej — kanalizacja usuwania i oczyszczania $ciekéw
komunalnych,
e tereny uzytkéw roinych,
e rzekiiwody otwarte,
e tereny kolejowe,

e drogi uktadu podstawowego i drugorzednego.

3.2. Kierunki i wskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terendw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

Wyznaczone w zmianie Studium jednostki funkcjonalno - przestrzenne oraz
zasady ich zagospodarowania wskazujg dominujgcy kierunek przeznaczenia
terenow. W granicach wydzielonych jednostek dopuszcza sie wprowadzenie funkcji
komplementarnych oraz odmiennych, pod warunkiem minimalizacji negatywnego
oddziatywania na funkcje dominujgcg. Dopuszcza sie modernizacje i remonty dla
istniejgcej zabudowy o funkcji odmiennej niz okreSlona w zmianie Studium.

Ponadto dla istniejgcej zabudowy zagrodowej ustala sie dopuszczenie rozbudowy,



przebudowy, odbudowy oraz remontéw | modernizacji, bez wzgledu na

przeznaczenie dominujgce terenu.

W zakresie ograniczen $rodowiska i uwarunkowan rozwoju ustala sie pasy
techniczne o szerokosci 5 m od granicy ciekdw, rowodw i zbiornikbw wodnych, na
terenie ktérych zakazuje sie lokalizacji nowych budynkdw.

W zakresie preferencji realizacyjnych rozwoju istotne jest aby zapewnic
zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terendw inwestycyjnych,
ponadto nakazuje sie zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni,
umozliwiajgcych dojazd o kazde] porze roku pojazdéow jednostek ochrony
przeciwpozarowej do wyznaczonych w przepisach obiektéw budowlanych.

W zwigzku z lokalizacjg czynnych odwiertéw eksploatacyjnych Miodasko-2,
Miodasko-3 i Miodasko-5 przy projektowaniu nalezy zachowal odpowiednio
odlegtosci podstawowe ( strefy ochronne):

e 50 m od istniejgcych czynnych odwiertow,

e dla gazociggéw wybudowanych przed 1995 rokiem, odlegtos¢ podstawowg do
projektowanych obiektéw terenowych wyznacza sie w zaleznosci od rodzajow
obiektow terenowych, $rednicy gazociggu i ciSnienia w nim panujgcego, na
podstawie przepisow wediug kitorych sie¢ ta zostata zaprojektowana i
wybudowana.

Dia rurociggéw naftowych DN 800 i DN 500 oraz kabla swiattowodowego
nakazuje sie zachowa¢l strefy bezpieczenstwa o szerokosci minimum 20,0 m na
strone od osi rurociggow. Strefa bezpieczenstwa dla rurociggdéw naftowych moze by¢
uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia tj. rolniczo i wydzielona z terenu
o innym przeznaczeniu. W strefach bezpieczenhstwa nie powinno sie lokalizowac
obiektéw budowlanych, ogrodzen, skiadow materiatbw. Nie nalezy rowniez
realizowa¢ nasadzen drzew w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od rurociggu i kabla
Swiattowodowego. Tereny dziatek budowlanych powinny znajdowac sie poza strefg
bezpieczenstwa dla rurociggdw naftowych.

Powyzsze strefy poprzez ograniczenia w ich uzytkowaniu i wykonywaniu robdt
budowlanych majg zapewni¢ nienaruszalno$¢, a wiec bezpieczenstwo dla rurociggdéw
naftowych i kabla $wiattowodowego oraz umozliwi¢ dostep w celach kontroli,

konserwacji i naprawy.



Ponadto wszelkie inwestycji liniowe podziemne i naziemne przechodzace

przez strefe bezpieczenistwa oraz prace budowlane z nimi zwigzane musze byé

uzgodnione i wykonywane pod nadzorem PERN ,Przyjazn” S.A.

Dla terendw wyznaczonych w zmianie Studium przyjeto nastepujace ustalenia:

tereny zabudowy mieszkaniowej — dopuszcza sie realizacje zaréwno budynkéw

mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych, blizniaczych jak i budynkow

wielorodzinnych. Dopuszcza sie réwniez lokalizacje zabudowy o charakterze

siedliskowym oraz zagrodowym z uwagi na stopien przydatnosci gleb dla

produkciji rolnej oraz rolniczy charakter gminy Kazmierz. Zabudowe mieszkaniowg

o zréznicowanej wysokosci i gestosci postuluje sie lokalizowaé w taki sposéb, aby

unika¢ konfliktbw przestrzennych. Nakazuje sie zapewnienie normatywnego

klimatu akustycznego zwigzanego z charakterem zabudowy. Istotne jest rowniez

rozwigzanie systemu grzewczego zwartych struktur urbanistycznych, w sposéb

obnizajgcy emisje szkodliwych pytdw i gazéw do Srodowiska. Ze wzgledu na

konieczno$¢ zapewnienia infiltracji wdd opadowych nakazuje sie realizacje

powierzchni nieprzepuszczalnych wytgcznie w niezbednym zakresie.

Dla ww. terendw zaleca sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca: 800 m?,

- minimaina powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinnag blizniaczag: 400m?,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna: 1000 m?,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 2,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: 3,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 35%,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 40%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne] w stosunku do
powierzchni  dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej: 40%,



- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
35%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziakki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 25%.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie réwniez realizacje ustug

wraz z zabudowg mieszkaniowag, w szczegoélnosci wzdtuz gtdwnych drog.

Dia tego typu terenbéw ustala sie parametry dla nowej zabudowy jak dla terenéw

zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami.

tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami - zapisy zmiany Studium

dopuszczajg rowniez taczenie funkcji. Dla tego typu terendéw ustala sie

przeznaczenie takie jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz terendw ustug

z dopuszczaniem tgczenia funkcji w ramach dziatki budowlanej oraz budynkdw.

Funkcje mieszkaniowe i ustugowe mogg by¢ realizowane tgcznie i roztgcznie

w ramach dziatek budowlanych.

Dla ww. terenow proponuje sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m?,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 40%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 25%.

tereny ustug - proponuje sie realizacje tego typu zabudowy w centrach

miejscowosci. Na terenach ustug dopuszcza sie lokalizacje m.in. ustug zdrowia,

o$wiaty, handlu oraz ustlug o charakterze hotelarskim, gastronomicznym,

sportowym | innych zwigzanych z rekreacjg oraz rehabilitacjg, zakazuje sie

lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko

oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem

inwestycji celu publicznego.

Dla ww. terendw proponuje sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m?,

-~ maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni



dziatki: 50%,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%.

e fereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcii w gospodarstwach rolnych

i _hodowlanych — na tych terenach dopuszcza sie lokalizacje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, uzytkowanie rolnicze, a takze lokalizacje obiektéw

budowlanych zwigzanych z rolnictwem.

Dla ww. terendw proponuje sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3000 m?,

maksymaina liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 40%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki: 30%.

e tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych — na tego

rodzaju terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych

Z rolnictwem.

Dla ww. terendw proponuje sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3000 m?,

maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 2,

maksymalny wskazZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki: 20%.

tereny edukaciji publicznej, kultury i kultury fizycznej — dopuszcza sie lokalizacje

inwestycji stuzagcych wykonywaniu zadan w zakresie ochrony zdrowia, pomocy

spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej.

Dopuszcza sie rowniez realizacje inwestycji infrastrukturalnych w zakresie

wodociagdéw | zaopatrzenia w wode, utrzymania czystosci i porzadku oraz

urzgdzen sanitarnych.

Dla szczegdtowego rozmieszczenia funkcji sportowych i rekreacyjnych zaleca sie

opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla ww. terendw proponuje sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:



~ minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m?,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki: 40%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki: 40%.

Dla terendw infrastruktury technicznej dopuszcza sie inwestycje stuzace
wykonywaniu zadah wtasnych gminy w zakresie wodociggéw, zaopatrzenia w wode i
kanalizaciji.

W obrebie Gorszewice wyznaczony zostat teren PG - jest to teren
potencjalnego wydobycia torfu. Natomiast w obrebie Kigczyn na terenie gérniczym
Mtodasko znajduje sie kopalnia gazu ziemnego.

Dla wszystkich ww. terendéw postuluje sie dokonanie szczegoétowych ustalen
w zakresie parametrow zabudowy oraz miejsc postojowych na etapie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie réwniez odstepstwa
w zakresie minimainych powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustalane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla istniejgcej
zabudowy zlokalizowanej na terenach o innym przeznaczeniu dopuszcza sie
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz rozbiérke.

Dia pozostafych terenéw wyznaczonych w zmianie Studium ustala sie
zagospodarowanie zgodne z rysunkiem zmiany Studium w czesci okreslajgcej

polityke przestrzenng gminy - kierunki zagospodarowania.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdéw, ochrony

przyrody, kraiobrazu kulturoweago i uzdrowisk

W celu ochrony gruntéw o najwyzszej warto$ci dla produkcji rolnej zabudowa
zostata skupiona i zintensyfikowana przede wszystkim w obrebie istniejgcych
miejscowosci.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach gtéwnego
zbiornika woéd podziemnych 145 Szamotulty — Duszniki (obreb Kigczyn), oraz
Subzbiornika Jez. Bytynskie Wronki - Trzciel 146 (obreby: Sokolniki Wielkie,
Komorowo). Dodatkowo wprowadzone zostaty ustalenia zwigzane z gospodarka

Sciekowg w pkt. 3.5 zmiany Studium.



3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesnej

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na terenie stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw zakazuje sie prowadzenia
wszelkich robot budowlanych oraz przemystowych, a prace porzadkowe prowadzone
w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z WWKZ.

W granicach zespotéw stanowisk archeologicznych oraz stanowisk archeologicznych
poza zespotami ustala sie nakaz uwzglednienia wytycznych i zalecen okreslonych
w przepisach odrebnych. Szczegdtowych ustalen nalezy dokonaé na etapie

opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.5. Kierunki rozwoiju systemow komunikacii i infrastruktury technicznej

Zmiana Studium wyznacza przebieg Sciezki rowerowej wzdiuz jeziora
Bytynskiego oraz projektowanego zbiornika w obrebie Kigczyn. Tego typu inwestycja
celu publicznego bedzie kontynuacjg projektowanego szlaku rowerowego wzdiuz
zbiornika Radzyny oraz jeziora Bytyriskiego. Przyczyni sie to z pewnoscig do
zwiekszenia atrakcyjnosci terendw objetych opracowaniem zlokalizowanych w gminie
KazZmierz.

Ponadto dla drég istniejgcych dopuszcza sie poszerzenia w celu uzyskania
odpowiednich parametrow, a takze w celu umozliwienia realizacji ciagéw pieszych i
rowerowych. Zmiana Studium zaktada réwniez kontynuacje obwodnicy Kazmierza i
Radzyn.

Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéow
zanieczyszczen do gruntu i wod powierzchniowych. Planowane rozwigzania
przestrzenne w zakresie gospodarki ciekowej powinny uwzgledniac:

e budowe zbiorczej Kkanalizacji sanitarnej | deszczowe] eliminujacej
w maksymalny sposéb indywidualne sposoby oczyszczania $ciekéw bytowych i
wod opadowych i roztopowych,

e objecie wszystkich mozliwych obszarédw zbiorcza kanalizacjg sanitarna

z odprowadzaniem $ciekéw bytowych do oczyszczalni,



e dopuszczenie do czasu wybudowanié kanalizacji sanitarnej odprowadzania
Sciekdw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych tylkko jako
rozwigzania tymczasowego,

e dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania $ciekow
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie ich do zbiornikéw
bezodptywowych, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do
miejsc, na kiérych odprowadzanie Sciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci
wod podziemnych lub powierzchniowych,

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych
z ciggdw komunikacyjnych, placéw i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

e dopuszczenie skanalizowania istniejgcych rowbéw, w przypadku skanalizowania
rowow pas techniczny przestaje obowigzywac,

e zakaz rolniczego wykorzystania Sciekéw bytowych w strefach ochronnych ujeé
i zbiornikow wéd powierzchniowych i podziemnych,

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw, do struktur hydrogeologicznych,

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

Ponadto ze wzgledu na obecno$é urzadzenn melioracyjnych inwestor winien
uzyskac¢ uzgodnienie o sposobie zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych
oraz czy w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzgdzenia melioracyjne z
Gminng Spétkg Wodng Kazmierz.

Do ogrzewania budynkéw zaleca sie wykorzystanie paliwa gazowego,
cieklego, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii.

W zakresie elektroenergetyki zaleca sie:

1) w celu zabudowy terendw znajdujgcych sie pod lub w bezposrednim sagsiedztwie
linii energetycznej, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje obiektu wzgledem takiej linii,
spefniajgcg  wymogi  Polskich Norm, w tym  PN-E-05100-1:1998

.elektroenergetyczne  linie  napowietrzne.  Projektowanie i  budowa”



(rozporzgdzenie wycofane bez zastgpienia) oraz innych przepiséw prawa,

a w szczegoinosci:

a)

h)

)

odlegtos¢ pionowa przewodu linii przy najwiekszym zwisie normalnym od
powierzchni drogi powinna wynosié, co najmniej:

7,10 m-dla linii SN 15 kV,

6,0 m - dla linii nN,

odlegtos¢ pomiedzy czescig przyziemng stupa, a granicg pasa drogowego
powinna wynosi¢, co najmniej 5,0 m,

kat skrzyzowania linii z drogg powinien by¢ nie mniejszy niz 30°,

na skrzyzowaniu z autostrada, droga szybkiego ruchu lub drogg ekspresowg
linia SN powinna posiada¢ 3° obostrzenia,

na skrzyzowaniu z drogg krajowa i miejskag linia SN powinna posiada¢ 2°
obostrzenia, a linia nN 1° obostrzenia (lub 0°dla przewoddéw w izolacji i
naprezeniem zmniejszonym),

odlegtoS¢ pionowa przewoddéw w najwiekszym zwisie normalnym od fatwo
dostepnych czesci budynku powinna wynosié¢, co najmniej:

5,10 m-dla linii SN 15 kV,

2,50 m w kierunku pionowym w goére i 1,5 m w kierunku pionowym w dét dla
linii NN,

odlegto$¢ pionowa przewodéw w najwiekszym zwisie normalnym od trudno
dostepnych czesci budynku powinna wynosi¢, co najmniej:

3,60 m-dla linii SN 15 kV,

1,0 m -dla linii nN,

odlegtos¢ pozioma przewoddw od kazdej tatwo dostepnej czesci budynku
(w przypadku zblizenia budynku do linii, a nie skrzyzowania) powinna wynosic,
CO najmniej:

3,6 m-dia linii SN 15 kV,

1,5 m - dla linii nN,

nie nalezy sytuowa¢ budynkéw w strefie zblizenn ze stupami linii o napieciu
wyzszym niz 1 kV,

na skrzyzowaniu z budynkiem linia SN powinna posiada¢ 2° obostrzenia,
a linia nN 1° obostrzenia (lub 0°dla przewodéw w izolacji i naprezeniem

zmniejszonym),



k) na skrzyzowaniu z parkingiem linia SN powinna posiadaé 2° obostrzenia,

a linia nN 1° obostrzenia (lub 0°dla przewoddw w izolacji i naprezeniem

zmniejszonym);

2) wymogi podane w punkcie 1 od f) do j) nie majg zastosowania w odniesieniu do
stacji paliw ptynnych oraz budynkéw, urzadzen technologicznych i magazyndéw
zawierajgcych materiaty wybuchowe lub ze strefami zagrozonymi wybuchem.
Budowa takich obiektéw w poblizu linii podlega odrebnym ustaleniom;

3) postanowienia ogolne:

e pod linig nie mogg by¢ umieszczane kominy,

e pokrycie dachowe budynkéw w strefie skrzyzowania z linig powinno byé
niepalne,

e ewentualna roslinno$¢ przewidywana na terenie pod linig nie moze
przekroczyé wysokosci 2 m po osiggnieciu maksymainego wzrostu;

4) wszystkie obiekty przewidywane do budowy lub modernizacji w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z liniami elektroenergetycznymi podlegajg pisemnemu uzgodnieniu
z ENEA Operator;

5) zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. (Dz. U
Nr 47, poz. 401) w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
rob6t budowlanych - §55, nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy,
sktadowisk wyrobdéw i materiatdw Iub maszyn i urzadzen budowianych
bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub w odlegtosci
liczonej w poziomie od skrajnych przewoddw mniejszej niz:

e 5,0m -dlalinii SN 15 kV,
e 3,0 m -dla linii nN.

W czasie wykonywania robot budowlanych z zastosowaniem zurawi lub innych
urzgdzen zatadowczo-wyladowczych zachowaé nalezy odlegtosé, o ktérej mowa
powyzej, mierzong od najdalej wysunietego punktu urzadzenia wraz z tadunkiem.

Jezeli zachodzi potrzeba wykonania w poblizu linii napowietrznych (w
odlegtosciach mniejszych od wyzej podanych) roboét budowlanych przy uzyciu
maszyn lub innych urzadzeh technicznych, nalezy uzgodni¢ bezpieczne warunki

pracy z uzytkownikiem linii.



Praca powinna odbywac sie za odptatnoscig pod nadzorem ENEA Operator
lub podmiotu wskazanego przez ENEA Operator. Nie wyklucza sie koniecznosci
wytgczenia linii na koszt Inwestora;

6) na obszarze istniejgcych Ilub projektowanych drog dla pobudowania linii
elekiroenergetycznych $&redniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn) nalezy
zarezerwowac odpowiednie pasy terendw wolne od zabudowy i przeszkod
terenowych, a grunty na ktérych bedzie przewidziana lokalizacja stacji

~ transformatorowych kubaturowych majgcych pozosta¢ w majatku ENEA Operator,
powinny byé wydzielone w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni 50-60 m?
przygotowanych do notarialnego przejecia przez gestora sieci;

7) nalezy wyznaczyé dziatke lub dziatki pod budowe stacji transformatorowych w
uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w miejscach pozwalajacych na
rownomierny rozktad obcigzenia wokét stacji. Ze wzgledéw technicznych i
ekonomicznych nie zaleca sie lokalizacji stacji na obrzezach osiedla.

Gromadzenie i usuwanie odpaddw powinno by¢ prowadzone w sposéb
zgodny z obowigzujgcym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami,
z uwzglednieniem segregacji odpaddéw | wilasciwego zabezpieczania odpadow
niebezpiecznych. Przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu,
wskazane jest stosowanie preferencji wobec podmiotéw stosujgcych ,czyste
technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe Ilub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadoéw.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie rozwdj systeméw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne na obszarze objetym zmiang Studium. Ponadto zaleca sie by
lokalizacja nowych anten telefonii komorkowej realizowana byta na dachach
budynkow juz istniejgcych.

W zakresie infrastruktury elekiroenergetycznej ustala sie uwzglednié
lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z obowigzujgcg normg w zakresie
elektroenergetycznych linii napowietrznych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003 r.
w Sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych (Dz. U.
z 2003 nr 130, poz. 1193 ze zmianami) nalezy kazdorazowo uzgadniaé wszelkie

obiekty budowlane o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.m. (w tym m.in.



maszty telefonii komérkowej) do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych

RP — przed wydaniem pozwolenia na budowe.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalhym

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury technicznej
(m.in. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, wodociagowej, sieci gazowej itp.),
jak i komunikacji (budowa i rozbudowa sieci drég dojazdowych i wewnetrznych oraz

Sciezki rowerowej).

3.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycie celu publicznego

o znaczeniu ponadiokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji

celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym w zakresie infrastruktury technicznej

(m.in. wydobycie gazu ziemnego).

3.8. Obszary, dla ktérych ocbowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennegqo na podstawie przepisow odrebnych,

w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,

a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wyznaczono obszardw, dla kitbrych
ustala sie obowigzek sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego.

3.9. Obszary, dila ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagaiace zmiany

przeznaczenia gruntow roinych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne

Dla terenéw objetych zmiang Studium zaleca sie opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania

zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow na cele nierolnicze i nielesne oraz w celu



zapewnienia prawidtowego funkcjonowania poszczegoélnych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych. Szczeg6lnie istotne jest objecie miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenéw znajdujgcych sie w bezposrednim
sgsiedziwie istniejgcych i projektowanych zbiornikbw wodnych. Pozwoli to na
ochrone waloréw kompozycyjno — estetycznych oraz zachowanie prawidtowego
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego.

Na terenach przeznaczonych w zmianie Studium pod zabudowe, kitére nie
uzyskaty pozytywnej decyzji o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne podczas procedury opracowywania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza sie ustalenie

rolniczego lub le$nego przeznaczenia terenéw w tych planach.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjneij

W zakresie kierunkdéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
zaleca sie przede wszystkim:

¢ intensyfikacje produkciji rolnej na glebach wysokich klas bonitacyjnych,

e ochrone zwartych komplekséw gruntdw rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych,

e podjecie dziatan przeciwdziatajgcych erozji gleb, w tym m.in. dopuszczenie
realizacji zalesien gruntéw roinych,

e wprowadzenie ekologicznych metod produkgciji rolnej.

W zakresie gospodarki le$nej zaleca sie:

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
zamierzeniach inwestycyjnych wiadz gminy, zapisow plandéw i programow
zagospodarowania lasow,

e dazenie do zachowania zwartego charakteru kompleksow lednych,

e W miare mozliwo$ci zakaz realizacji zabudowy.

3.11. Obszary narazone na nhiebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas

ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.



3.12. Obiektv lub obszary, dia ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

ochronny
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary,

wymagajace wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

3.13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnvch oraz obowigzujace na

nich ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie

Z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bvylych hitlerowskich

obozoéw zaglady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady aniich
strefy ochronne.

3.14. Obszary wymadgaiace przeksztalcen, rehabilitacii lub rekultywacii

Na terenie objetym zmianag Studium nie wystepujg obszary wymagajgce

przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji.

3.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny zamkniete.

3.16. Inne obszary problemowe, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepuigcych w gminie

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary problemowe zwigzane z

uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujacymi w gminie.




Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr XLVIIi/296/14
Rady Gminy KaZmierz

z dnia 28 czerwea 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KAZMIERZ

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodareowania przestrzennego gmin Kazmierz
w cz¢$ci obejmujgcej obreby: Komorowo, Gorszewice, Sokolniki Wielkie i Kigczyn

Na podstawie art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Woéjt Gminy
Kazmierz stwierdza brak uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz
w czescel obejmujgcej obreby: Komorowo, Gorszewice, Sokolniki Wielkie 1 Kigczyn, zgodnie
z powyzszym Rada Gminy nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.




4.

Uzasadnienie
do uchwaty Nr XLVIII/296/14
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 28 czerwca 2014r.

Obecny 1 planowany rozwdj gospodarczy gminy, a takze obserwowany wzrost liczby jej
mieszkancow w wyniku dodatniego salda migracji (wzrastajgca tendencja do osiedlania
si¢ na terenie gminy przez osoby dotychczas z gming nie zwigzane), a takze ochrona
gruntéw rolnych 1 le$nych - sg czynnikami, ktére powodujg konieczno$¢ wprowadzenia
do obecnego Studium niezb¢dnych zmian. W zwigzku z tym Rada Gminy Kazmierz
podjeta uchwate Nr XXXVII/217/13 z dnia 29 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujacej obreby Komorowo, Gorszewice,
Sokolniki Wielkie i Kigczyn.

Opracowana obecnie zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujacej obreby Komorowo, Gorszewice,
Sokolniki Wielkie i Kigczyn zawiera wymagany zakres merytoryczny studium, zgodnie
z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 roku,
Nr 118, poz. 1233).

Prace nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy KaZmierz w czesci obejmujacej obreby Komorowo, Gorszewice, Sokolniki
Wielkie 1 Kigczyn prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami)
na podstawie Uchwaly Nr XXXVII/217/13 Rady Gminy KazZmierz z dnia 29 czerwca
2013 r.

Zmiana Studium sklada si¢ z:

1) ujednoliconej czesci tekstowej, zawierajgcej ustalenia okreslajace uwarunkowania

1 kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy;
2) ujednoliconego rysunku przedstawiajacego w formie graficznej ustalenia okreslajace
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dla obszaru gminy nie objetego zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz w czesci obejmujace] obrgby
Komorowo, Gorszewice, Sokolniki Wielkie 1 Kigczyn nie obowigzuja nastepujgce mapy,
stanowigce zalgczniki do uchwaly Nr XXXV/210/01 Rady Gminy KazZmierz
z 12 listopada 2001 r.: ,

1) ,,Zabudowa, uzytkowanie terenu w stanie istniejagcym” w skali 1:10000;

2) ,,Polityka przestrzenna — instrumentalizacja™ w skali 1:10000.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r Nr 199, poz. 1227 ze zmianami)
opracowano prognoze oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w czesci
obejmujacej obreby Komorowo, Gorszewice, Sokolniki Wielkie i Kigczyn.

. Sporzadzona zmiana studium zawiera problematyke okre$long w art. 10 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 ze zmianami). Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w czeéci obejmujacej obrgby



Komorowo, Gorszewice, Sokolniki Wielkie i Kigczyn zostal uzgodniony 1 uzyskat opinie
stosownie do ustalen art. 11 pkt. 5, 6 powolanej wyzej ustawy. W dniach od 18 kwietnia
2014 r. do 20 maja 2014 r. projekt zmiany Studium byt wytozony do publicznego wgladu.
Dyskusja publiczna na temat projektu zmiany Studium odbyta si¢ 19 maja 2014 r. Uwagi
do wylozonej zmiany studium mozna bylo sklada¢ do dnia 18 czerwca 2014 r.
W ustawowym czasie do projektu nie ztozono zadnej uwagi.

8. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz nie
jest przepisem gminnym, a dokumentem okreslajgcym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej. Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz stanowié bedg wytyczne
koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczeg6lnosei sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.




