Uchwala Nr XXX1X/221/13
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy KaZmierz w czeSci obejmujacej obreby: Bytyn, Mledasko,
Witkowice i Piersko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz
z 2013 1. poz. 21, poz. 405) Rada Gminy Kazmierz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy KaZmierz przyjetego uchwatg Nr XXXV/210/01 Rady Gminy
Kazmierz z dnia 12 listopada 2001 roku zmienionego uchwatami Rady Gminy KaZmierz:
Nr XVII/117/03 z dnia 30 grudnia 2003 r.; Nr XLII/227/09 z dnia 21 pazdziernika 2009 r.;
Nr XLVII/257/10 z dnia 2 marca 2010 r.; Nr XLVII/258/10 z dnia 2 marca 2010 r.;
Nr LII/279/10 z dnia 14 lipca 2010 r.; Nr LII/280/10 z dnia 14 lipca 2010 r.; Nr XIV/74/11
z dnia 25 pazdziernika 2011 r.; Nr XIX/100/12 z dnia 30 stycznia 2012 r.; Nr XIX/101/12
7z dnia 30 stycznia 2012 r.; Nr XXX/166/12 z dnia 29 listopada 2012 r., zwang dalej ,,zmiana
studium”.

§ 2. Zmiana studium obejmuje tereny w czesci obejmujgeej obrgby Bytyn, Mtodasko,
Witkowice i Piersko -~ w granicach okreslonych uchwalg Nr XXIII/124/12 z dnia
26 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz w czgsci obejmujacej
obreby: Bytyn, Miodasko, Witkowice i Piersko.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) tekst studium dla obszaru objetego zmiang - rozdziat XV, stanowigcy zalgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rysunek studium dla obszaru objetego zmiang, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 4. Przyjmuje si¢ tekst ujednolicony Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, wynikajacy ze zmiany Studium zapisanej
w §2, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwatly wraz z ujednoliconym rysunkiem Studium
stanowigcym integralng czg$¢ zalgcznika nr 4.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Kazmierz.

§ 6. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podj gcia.




Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XXXIX/221/13
Rady Gminy KaZzmierz

z dnia 26 wrzeé$nia 2013 1.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KAZMIERZ W CZESCI OBEJMUJACEJ OBREBY:
BYTYN, MLODASKO, WITKOWICE | PIERSKO.

Poznan, 2013



XV. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN l KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI
OBEJMUJACEJ OBREBY: BYTYN, MLODASKO, WITKOWICE | PIERSKO.

1. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XXXV/210/01 z dnia 12 listopada 2001 r., zmienionego uchwatg
Rady Gminy Kazmierz nr XVIl/117/03 z dnia 30 grudnia 2003 r., uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XLI1/227/09 z dnia 21 pazdziernika 2009 r., uchwatg Rady Gminy
Kazmierz nr XLVII/257/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz
nr XLV11/258/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr L1I/279/10
z dnia 14 lipca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr L11/280/10 z dnia 14 lipca
2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr XIV/74/11 z dnia 25 pazdziernika 2011 r.,
uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr XIX/100/12 z dnia 30 stycznia 2012 r., uchwatg
Rady Gminy Kazmierz nr XIX/101/12 z dnia 30 stycznia 2012 r., uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XXX/166/12 z dnia 29 listopada 2012 r.

W celu przeprowadzenia zmiany Studium, Rada Gminy KaZmierz podjeta
uchwate nr XXIill/124/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w cze$ci obejmujacej obreby: Bytyn, Miodasko,
Witkowice i Piersko.

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwaly zmiana SUIKZP pozwoli na
zapewnienie wymagan tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju.

Zmiana obowigzujacego studium umozliwi:

realizacje inwestycji celu publicznego,

e zmiane perspektywicznych funkcji ujetych w Studium,

e poszerzenie terendw aktywizacji gospodarczej z funkcjami towarzyszacymi,

e utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenig,

e wyznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowg i mieszkaniows.

Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania
i uzytkowania terenéw oraz uszczegdtowi terminologie dotyczacg przeznaczenia

terenoéw i ich funkcji. Umozliwi racjonale wykorzystanie terendw, ktore posiadajg



wysokg klase bonitacji od | do Ill. Zmiany dokonywane obrebami umozliwiajg
szczegodtowy analize | weryfikacje istniejgcego przeznaczenia terendw.

Whiesione zmiany beda nawigzywa¢ do zadan i programéw ujetych
w obowigzujacym planie wojewodztwa. Dodatkowo wprowadzone zmiany w Studium
umozliwig przystgpienie do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawg prawng sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst
jednolity ze zmianami).

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy KazZmierz jest uzupehieniem i aktualizacjg zapiséw
o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z art. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) oraz rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233).

2. UWARUNKOWANIA

2.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 3400 ha, potoZzony
w potudniowo-zachodniej czesci gminy Kazmierz. Potudniowg i zachodnig granice
terenu stanowig granice administracyjne gminy, natomiast granice pdinocne
i wschodnie przebiegajg gtdwnie przez tereny rolnicze oraz teren jeziora Bytynskiego.

Teren objety zmiang Studium jest w przewazajgcej czesci uzytkowany
rolniczo, wieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej zlokalizowane
sg w miejscowosciach Bytyn, Miodasko, Piersko i Witkowice. Ponadto potudniowa
cze$é terenu stanowi zwarty teren ledny. Natomiast w czesci pétnocnej obszaru
znajduje sie potudniowa czes¢ jeziora Bytynskiego.

Na analizowanym terenie zlokalizowane sg nastepujace elementy

infrastrukturalne i $rodowiskowe o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym {j. m.in.:



droga krajowa nr 92,

gazociagi,

nieczynny odwiert Stramnica — 1,

rurociggi naftowe DN 800 i DN 500 oraz kabel $wiattowodowy,

ztoza gazu ziemnego,

gtowny zbiornik wéd podziemnych w obrebie utwordw czwartorzedowych,
rezerwaty przyrody: Wyspy na Jeziorze Bytyriskim, Huby Grzebieniskie, Brzeki
przy Starej Gajowce, Bytynskie Brzeki,

cze$¢ obszaru Natura 2000 Grady Bytyiaskie PLH300051.

Infrastruktura o znaczeniu lokalnym zlokalizowana jest wzdtuz gtéwnych drég

oraz na terenach zurbanizowanych. Na terenie objetym opracowaniem obowigzujg

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalnosci
gospodarczej Miodasko oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w w/w zakresie uchwalony uchwatg nr XVI/90/99
Rady Gminy Kazmierz z dnia 19 pazdziernika 1999 r,,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw dziatalnoSci
gospodarczej Bytyn oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w w/w zakresie uchwalony uchwatg nr XVI1/92/99
Rady Gminy Kazmierz z dnia 19 pazdziernika 1999 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Bytyn, rejon
ul. Jeziornej uchwalony uchwatg nr XXVII/157/00 Rady Gminy Kazmierz z dnia
18 grudnia 2000 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bytyn, rejon potudniowo-
wschodni DK-2 uchwalony uchwatg nr XV/91/03 Rady Gminy KaZzmierz z dnia
27 listopada 2003 r,,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bytyn, rejon ul. Jeziornej i
Bursztynowe] Gm. Kazmierz uchwalony uchwata nr XV/92/03 Rady Gminy
Kazmierz z dnia 27 listopada 2003 r,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu pétnocno-zachodniego
wsi Miodasko-Gorgoszewo uchwalony uchwatg nr XV/93/03 Rady Gminy

Kazmierz z dnia 27 listopada 2003 r.,



e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Piersko
— rejon | uchwalony uchwatg nr XVII/117/03 Rady Gminy Kazmierz z dnia
30 grudnia 2003 r.,

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
dziatalnosci gospodarczej we wsi Miodasko — dziatki nr 129 i 130 uchwalony
uchwatg nr LII/282/10 Rady Gminy Kazmierz z dnia 14 lipca 2010 .,

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
dziatalnoSci gospodarczej - Bytyd oraz zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w ww. zakresie uchwalonym
uchwatg nr L11/281/10 Rady Gminy Kazmierz z dnia 14 lipca 2010 r.,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej we wsi Mtodasko obszar wschodni uchwalony

uchwatg nr IX/51/11 Rady Gminy Kazmierz z dnia 30 czerwca 2011 r.

2.2. Stan fadu przestrzennego i wymodi iego ochrony

Istotna z punktu widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona
naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku z tym wprowadzona
zabudowa oraz zagospodarowanie terenu objetego zmiang powinny zapewnié
maksymalne zachowanie waloréw $rodowiska naturalnego oraz nawigzywaé do
zabudowy istniejacej.

Proponowany sposdb zagospodarowania powinien réwniez uwzglednic¢
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne.

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

wielkosci i jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowedgo

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty orne dobrych klas
bonitacyjnych Rlila, Rlllb oraz RIVa i RIVb, pozostatg czes¢ terenu stanowig tereny
lesne, nieuzytki, jezioro Bytyriskie, rowy oraz tereny zabudowane.

Na terenie gminy Kazmierz wystepuje Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych
nr 145 — ,Dolina Kopalna Szamotulty — Duszniki”, tj. zbiornik czwartorzedowy
zaliczany do obszaru wysokiej ochrony (OWO), w zwigzku z tym zanieczyszczenia

antropogeniczne nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych.



2.4. Stan dziedzictwa kulturowegdo i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Na terenie zmiany Studium zlokalizowane sg zespoly stanowisk
archeologicznych, stanowiska archeologiczne poza zespotami stanowisk
archeologicznych oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:

e grodzisko stozkowate w miejscowosci Piersko wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa poznanskiego pod numerem rejestru 667/A, decyzjg z dnia
10.07.1969 r. (wpisane do ksiegi C rejestru zabytkbw Wojewbdziwa
Wielkopolskiego pod numerem rejestru: 121/Wilkp/C z dnia 24.10.2007 r.),

e grodzisko stozkowate w miejscowosci Mtodasko wpisane do rejestru zabytkow
wojewodziwa poznanskiego pod numerem rejestru 662/A decyzjg z dnia
11.07.1969 r. (wpisane do ksiegi C rejestru zabytkbw Wojewodztwa
Wielkopolskiego pod numerem rejestru: 122/Wlkp/C z dnia 23.10.2007 r.),

e mogita w miejscowosci Miodasko wpisane do rejestru zabytkow orzeczeniem
konserwatorskim z dnia 18.04.1934 r. (wpisane do ksiegi C rejestru zabytkéw
Wojewodztwa Wielkopolskiego pod numerem rejestru: 21/WIkp/C z dnia
24.04.2009 r.).

Na terenie zmiany Studium zlokalizowane sg réwniez obiekty wpisane do rejestru

zabytkow:

e BYTYN:

1) kosciot par. p.w. Niepokalanego Poczecia NMP, 1546, 1900, nr rej.: 2446/A z dnia
21.12.1932r,,

2) zespot patacowy, XVIll — XIX, nrrej.: 1434/A z dnia 11.04.1973 r.:

— patac,

— park,

- oficyna, nrrej.: 2185/A z 12.01.1990 r.,

3) zespdt folwarczny, k. XIX, nrrej.: 2155/A z 02.05.1988 r.:

— obora,

— wieza ci$nien,

— gorzelnia,

o MLODASKO:

1) park dworski, XIX, nrrej.: 1796/A z dnia 27.06.1980 r.

Ponadto na terenie zmiany Studium zlokalizowane sa obiekty wskazane do

umieszczenia w gminnej ewidencji zabytkow:



e BYTYN:
1) koscidt par. p.w. Niepokalanego Poczecia NMP:
— koscidt, mur., 1534, restaur. 1608, 1725, 1785, 1870, 1906 dobud. kaplica
i kruchta oraz czesciowa przebud.,
— dzwonnica z bramg, mur., pocz. XX,
2) szkotfa, mur., pocz. XX,
3) poczta, mur., 4 éw. XIX, czeSciowo przebud.,
4) zespdt patacowy:
— patac, mur., k. XVIHI, rozbud. i przebud. . 40 XIX, dekoracja
architektoniczna |. 80 XIX, remont od 1982 r.,
— park krajobrazowy, XVIII,
5) zespdt folwarczny:
— obora ll, mur., k. XiX,
— gorzelnia, mur., k. XIX,
— wieza ciSnieh, mur., pocz. XX, remont 1992 r.,
6) kolonia mieszkalna:
— o$miorak, ob. dom nr 15, mur., k. XIX,
— o$miorak, ob. dom nr 37, mur., 1912,
— szesciorak, ob. dom nr 16, mur., k. XIX,
— dwojak I, ob. dom nr 22, mur., 4 éw. XIX,
— dwojak ll, ob. dom nr 23, mur., 4 éw. XIX.
e MLODASKO:
1) kostnica, mur., 4 éw. XIX,
2) park dworski, wt. RKS Wilczyna, krajobrazowy,
3) zespdt folwarczny, wi. RKS Wilczyna:
— obora i, mur., pocz. XX,
— obora ll, mur., pocz. XX,
— obora lll, mur., pocz. XX,
— spichlerz, mur., pocz. XX,
— stodota |, mur., pocz. XX,
— stodota ll, mur., pocz. XX,
— magazyn, mur., pocz. XX,

— ogrodzenie z bramg, mur., pocz. XX,



e WITKOWICE:
1) zespodt folwarczny, wh. Agencja Nieruchomo$ci Rolnych:
— obora |, mur., pocz. XX,
— obora ll, mur,, pocz. XX,
— stodota |, mur., pocz. XX,
— stodota ll, mur., 3 éw. XIX,

— spichlerz, mur., 3 éw. XIX.

2.5. Warunki i jakos$é zycia mieszkanicow, w tym ochrony ich zdrowia

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia
determinowane sg przede wszystkim przez sasiedztwo drogi krajowej nr 92. Droga ta
dzieli teren opracowania na cze$¢ poétnocng i potudniowa, stajac sie przez to silng
barierg przestrzenng. Jednakze dzieki zakonczeniu budowy autostrady A2 w grudniu
2011 roku, liczba pojazdéw (przede wszystkim ciezarowych) korzystajgcych z drogi
nr 92 ulegta zmniejszeniu, a przez to réwniez negatywne oddziatywanie drogi zostato
w znacznym stopniu zniwelowane. Oproécz powyzszych na terenie objetym
opracowaniem wystepuja sieci i obiekty infrastruktury techniczne] mogace
negatywnie oddzialywaé na mieszkancéw miejscowosci Bytyn, Witkowice, Mtodasko i
Piersko, tj. stacje bazowe telefonii komorkowej oraz rurociagi naftowe, jednakze przy
zachowaniu prawidlowych zasad eksploatacji oraz odlegfoéci zabudowy, negatywne

oddziatywania zostang zminimalizowane.

2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jei mienia

Giowne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia mogg wynika¢ ze
zdarzei losowych (np. pozaréw, w tym pozarow lasoéw, awarii i wypadkow,

zwigzanych z urzgdzeniami infrastruktury technicznej jak rowniez silnych wiatrow).

2.7. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy

Udostepnienie nowych terendw m.in. pod zabudowe mieszkaniowg oraz
zabudowe na terenach produkcyjnych, ustug, sportu i rekreacji jest odpowiedzig na
widoczny wzrost zainteresowania terenami o w/w funkcjach.

Polozenie terenu z sgsiedztwie Poznania, powigzania komunikacyjne,

zarébwno dzieki drodze krajowej nr 92, jak i bliskosci autostrady A2 oraz jego



naturalne uwarunkowania $rodowiskowe pozwalajg na podejmowanie dziatan, ktére
stwarzajg mozliwosci do dynamicznego rozwoju, dostosowujgc zmiany do aktualnych

potrzeb gminy.

2.8. Stan prawny gruntéow

Wieksza czes¢ gruntdw objetych zmiang studium stanowi wiasno$¢ oséb
prywatnych oraz Agencji Nieruchomosci Rolnych. Ponadto na przedmiotowym
obszarze wystepujg grunty leSne nalezgce do Laséw Panstwowych oraz grunty

bedace wtasnoscig gminy Kazmierz.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionvch na podstawie przepisow

odrebnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione

na podstawie przepiséw odrebnych.

2.10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw wodd

podziemnych.

Teren gminy Kazmierz objety jest koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego - koncesja Pniewy — Steszew nr
14/2001/p z dnia 19.07.2001r. — wazna do dnia 19.07.2014 r. Ponadto na terenie

obszaru objetego zmiang studium znajduje sie zlikwidowany odwiert Stramnica — 1.

2.12. Wystepowanie ferenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie

przepisow odrebnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny gornicze

wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.



2.13. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami
Dla prawidiowego funkcjonowania gospodarki wodno-$ciekowej oraz

gospodarki odpadami dla gminy KaZmierz zostat opracowany Program Ochrony
Srodowiska oraz Plan gospodarki odpadami.

Przez obszar objety zmiang studium przebiega droga krajowa nr 92.
Infrastruktura o znaczeniu lokalnym zlokalizowana jest wzdtuz gtéwnych drog oraz na
terenach zurbanizowanych.

Przez analizowany teren przebiegajg rébwniez gazociggi oraz rurociggi naftowe
DN 800 i DN 500 oraz kabel swiattowodowy.

2.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych

Ustalenia Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwalonego w dniu 26 kwietnia 2010 r. przez Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwatg nr XLVI/690/10, zaliczajg gmine KaZmierz do strefy
dynamicznego rozwoju spoteczno — gospodarczego wzdtuz gtdwnych ciggow
komunikacyjnych tj. drogi krajowej nr 92. Na terenie objetym zmiang Studium

znajduje sie rowniez nieczynny odwierty Stramnica - 1, droga krajowa nr 92.

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodzioweij

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajgce

z wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium gtéwnymi kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
gminy beda:
realizacja inwestycji celu publicznego,

e zmiana perspektywicznych funkcji ujetych w Studium,
e poszerzenie terendw aktywizacji gospodarczej z funkcjami towarzyszgcymi,
e utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonaine gospodarowanie przestrzenia,
¢ wyznaczenie terendéw pod zabudowe ustugows i mieszkaniows.
Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania
i uzytkowania terenéw oraz uszczegdtowi terminologie dotyczacg przeznaczenia
terendw i ich funkciji.
W zwiagzku z powyzszym celem zmiany Studium jest wprowadzenie nowej
zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych.
Ponadto w zmianie studium wskazano drogi projektowane, ktérych realizacja
pozwoli na petne wykorzystanie waloréw inwestycyjnych gminy.
Zmiana Studium dotyczy wyznaczenia terendw o0 nastepujgcym
przeznaczeniu:
e tereny zabudowy mieszkaniowej,
e tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami,
e tereny ustug,
e tereny przemystowe i gospodarcze,
e teren przemystowy i gospodarczy wraz z zabudowg ustugows,
e tereny ustug oraz sportu i rekreacij,
e tereny wustug z dopuszczeniem rozmieszczenia obiekidw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
e tereny laséw i dolesien,
e tereny zieleni dolinnej niskiej oraz zieleni izolacyjnej,
e tereny rolne,
e teren cmentarza,

e rzekiiwody otwarte,
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e tereny infrastrukiury technicznej,
e droga relacji krajowej,
e drogi uktadu podstawowego i drugorzednego,

e drogi projektowane.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terendw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

Wyznaczone w zmianie Studium jednostki funkcjonaino - przestrzenne oraz
zasady ich zagospodarowania wskazujg dominujgcy kierunek przeznaczenia
terenéw. W granicach wydzielonych jednostek dopuszcza sie wprowadzenie funkciji
komplementarnych oraz odmiennych, pod warunkiem minimalizacji negatywnego
oddziatywania na funkcje dominujgca. Dopuszcza sie modernizacje i remonty dla
istniejgcej zabudowy o funkcji odmiennej niz okreSlona w zmianie Studium.
Ponadto dla istniejgcej zabudowy zagrodowej ustala sie dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, odbudowy oraz remontdw | modernizacji bez wzgledu na
przeznaczenie dominujgce terenu.

W zakresie ograniczen $rodowiska i uwarunkowan rozwoju ustala sie:

e pasy techniczne o szerokosci 5 m od granicy ciekdw, rowow i zbiornikéw
wodnych, na terenie ktérych zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy,

¢ strefy akustyczne i sanitarne od gidwnych elementéw ukiadu drogowego,
w szczegdbinosci od drogi krajowe] nr 92. Proponuje sie zmniejszenie emisji
hatasu drogowego poprzez m.in. budowe ekranéw akustycznych, podejmowanie
dziatann ograniczajgcych predkosci dopuszczalne na okre$lonym odcinku drogi,
poprawienie ptynnosci ruchu, ograniczeniu mozliwosci wjazdu pojazddw ciezkich,
ciche nawierzchnie drogowe, pasy zieleni izolacyjnej wielopietrowe;.

W zakresie preferencji realizacyjnych rozwoju istotne jest aby zapewnic
zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenéw inwestycyjnych,
ponadto nakazuje sie zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni,
umozliwiajgcych dojazd o kazdej porze roku pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej do wyznaczonych w przepisach obiektow budowlanych.

W zwigzku z lokalizacjg na terenie objetym zmiang Studium zlikwidowanego

odwiertu gazu ziemnego Stramnica — 1 nalezy zachowaé strefe ochronng
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w odlegtosci 5 m od zlikwidowanego odwiertu gazu ziemnego. W strefie ochronne;j
zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych.

Dla rurociggéw naftowych DN 800 i DN 500 oraz kabla $wiattowodowego
nakazuje sie zachowa¢ strefy bezpieczenstwa o szerokosci minimum 20 m na strone
od osi rurociggdéw. Strefa bezpieczenstwa dla rurociggow naftowych moze by¢é
uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia {j. rolniczo i wydzielona z terenu o
innym przeznaczeniu. W strefach bezpieczenistiwa nie powinno sie lokalizowaé
obiektébw budowlanych, ogrodzen, skitadéw materiatow. Nie nalezy roéwniez
realizowa¢ nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggu i kabla
Swiattowodowego. Tereny dziatek budowlanych powinny znajdowac¢ sie poza strefag
bezpieczenstwa dla rurociggdéw naftowych.

Powyzsze strefy poprzez ograniczenia w ich uzytkowaniu i wykonywaniu robot
budowlanych majg zapewni¢ nienaruszalno$¢, a wiec bezpieczenstwo dla rurociggow
naftowych i kabla $wiattowodowego oraz umozliwi¢ dostep w celach kontroli,
konserwacji i naprawy.

Ponadto wszelkie inwestycji liniowe podziemne i naziemne przechodzgce
przez strefe bezpieczenstwa oraz prace budowlane z nimi zwigzane musze by¢
uzgodnione i wykonywane pod nadzorem PERN ,Przyjazi” S.A.

Dla terenéw wyznaczonych w zmianie Studium przyjeto nastepujgce ustalenia:

e tereny zabudowy mieszkaniowej — dopuszcza sie realizacje zaréwno budynkow

mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz w zabudowie blizniaczej,
szeregowej jak i budynkow wielorodzinnych. Dopuszcza sie réwniez lokalizacje
zabudowy o charakterze siedliskowym oraz zagrodowym z uwagi na stopien
przydatnosci gleb dla produkcji rolnej oraz rolniczy charakter gminy Kazmierz.
Zabudowe mieszkaniowa o zréznicowanej wysokosci i gestosSci postuluje sie
lokalizowa¢ w taki sposob, aby unikaé konfliktbw przestrzennych. Zaleca sie
ekstensyfikacje zabudowy w kierunku terenow otwartych. Na tego typu terenach
nakazuje sie zapewnienie normatywnego klimatu akustycznego zwigzanego z
charakterem zabudowy. Istotne jest rowniez rozwigzanie systemu grzewczego
zwartych struktur urbanistycznych, w spos6b obnizajgcy emisje szkodliwych
pytéw i gazéw do $rodowiska. Ze wzgledu na konieczno$é zapewnienia infiltraciji
wod opadowych nakazuje sie realizacje powierzchni nieprzepuszczalnych
wylacznie w niezbednym zakresie.

Dla ww. terendéw proponuje sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg: 800 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg: 600 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng szeregowsg: 300 m2,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng: 1000 m?,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 2,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: 3,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 35%,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 40%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni  dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej: 40%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do

powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 25%.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie réwniez realizacje ustug
wraz z zabudowag mieszkaniowg, w szczegdblnosci wzdtuz gtébwnych droég.
Dla tego typu terenéw ustala sie parametry dla nowej zabudowy jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami.

tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami - zapisy zmiany Studium

dopuszczajg réwniez tgczenie funkcji. Dla tego typu terendéw ustala sie
przeznaczenie takie jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz terendw ustug
z dopuszczaniem tgczenia funkcji w ramach dziatki budowlanej oraz budynkéw.
Dla ww. terenéw proponuje sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m2,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki: 40%,
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— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 25%.

tereny ustug - proponuje sie realizacie tego typu zabudowy w centrach

miejscowosci oraz na obszarach zlokalizowanych korzystnie w stosunku do

uktadu komunikacyjnego i terenéw lesnych oraz zbiornikbw wodnych, w celu

maksymalnego wykorzystania waloréw miejsca. Na terenach ustug dopuszcza si¢

lokalizacje m.in. ustug zdrowia, o$wiaty, handlu oraz ustug o charakterze

hotelarskim, gastronomicznym, sportowym i innych zwigzanych z rekreacjg oraz

rehabilitacjg, zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na Srodowisko oraz moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac

na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

Dla ww. terendw proponuije sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

-~ minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

-~ maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%.

tereny przemystowe i gospodarcze - proponuje sie lokalizowaé przy drodze

krajowej nr 92. Dla terenéw akiywnosci gospodarczej nakazuje sie
minimalizowanie oddziatywania akustycznego na sgsiednie tereny zwigzanego
z charakterem dziatalnosci. Nakazuje sie ograniczenie potencjalnych emisiji
wynikajgcych z dopuszczonej funkcji do wielkosci nie powodujgcych naruszenia
wymaganych standardéw jakosci $rodowiska na sasiednich obszarach
podlegajacych ochronie. Na ustalonych terenach przemystowych i gospodarczych
zakazuje sie prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na
odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu, ponadto nakazuje
sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenie przemystowym i gospodarczym w
przypadku sagsiedztwa z terenami mieszkaniowymi.

Dla ww. terendw proponuje sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1500 m?,

-~ maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
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— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 60%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%.

teren przemystowy i gospodarczy wraz z zabudowg ustugowg - zapisy zmiany

Studium dopuszczajg réowniez tgczenie funkcji. Dla tego typu terenéw ustala sie

przeznaczenie takie jak dla terendéw zabudowy przemystowe i gospodarczej_oraz

terendw ustug z dopuszczaniem tgczenia funkcji w ramach dziatki budowlanej

oraz budynkéw.

Dla ww. terenow proponuje sie nastepujace parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1500 m?,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 25%.

tereny ustug oraz_sportu i rekreacji — dopuszcza sie lokalizacje urzadzen

i obiektéw stuzgcych do rekreacji oraz sportu, w tym réwniez o charakterze ustug

m.in. ustug zdrowia, o$wiaty, handlu oraz ustug o charakterze hotelarskim,

gastronomicznym, sportowym i innych zwiazanych z rekreacjg oraz rehabilitacjg.

Dla szczegotowego rozmieszczenia funkcji sportowych i rekreacyjnych zaleca sie

opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla ww. terenoéw proponuje sie nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m?,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 35%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 40%.

tereny ustug z dopuszczeniem rozmieszczenia _obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — dopuszcza sie lokalizacje obiektow

ustugowych, w tym m.in. ustug zdrowia, o$wiaty, handlu oraz ustug o charakterze

hotelarskim, gastronomicznym, sportowym i innych zwigzanych z rekreacjg oraz
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rehabilitacjg. Ponadto dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Dla ww. terendw proponuje sie nastepujace parametry dla nowej zabudowy:
~ minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m?,
—~ maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 45%,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 35%.
Dla wszystkich ww. terenéw postuluje sie dokonanie szczegdtowych ustalen
w zakresie parametrow zabudowy oraz miejsc postojowych na etapie miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla istniejgcej Vzabudowy
zlokalizowanej na terenach o innym przeznaczeniu dopuszcza si¢ rozbudowe,

nadbudowe, przebudowe oraz rozbiorke.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W celu ochrony gruntéw o najwyzszej warto$ci dla produkcji rolnej zabudowa
zostata skupiona przede wszystkim wzdtuz gtéwnych drég, w tym wzdtuz drogi
krajowej nr 92. Ponadto projektowana zabudowa zostata zintensyfikowana w ramach
istniejacych miejscowosci.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych i w zwigzku z tym wprowadzone zostaly ustalenia
zwigzane z gospodarkg $ciekowa w pkt. 3.5 zmiany Studium.

Ponadto dla ochrony wéd jeziora Bytynskiego wzdtuz jego linii brzegowej nie
dopuszczono lokalizacji ucigzliwej zabudowy produkcyjnej oraz ograniczono

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspolczesnej

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem, a wymagajacych prac ziemnych

podejmowanych:
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e przy/lub w bezposrednim sasiedztwie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
oraz obiektéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej,

e na terenie uktadoéw urbanistycznych, zatozen patacowo — parkowych, cmentarzy
wpisanych do rejestry zabytkow,

e na terenie zespotdw budowlanych, parkdéw, cmentarzy ujetych w ewidencji
konserwatorskiej

nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie

WWKZ na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o

pozwoleniu na budowe.

Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow
zakazuje sie prowadzenia wszelkich robét budowlanych oraz przemystowych,
a prace porzgdkowe prowadzone w ich obrebie wymagaja uzgodnienia z WWKZ.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach
zespotdw stanowisk archeologicznych oraz stanowisk archeologicznych poza
zespotami ustala sie nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych z WWKZ przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ponadto dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w przypadku
prowadzenia prac szerokoptaszczyznowych ustala sie obowigzek przeprowadzenia
rozpoznawczych badan powierzchniowo sondazowych, na ktére inwestor musi
uzyskaé pozwolenie WWKZ, w ktérym zostanie okreslony zakres niezbednych prac

archeologicznych.

3.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej

Dla drogi krajowej nr 92 ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia wymagan
wynikajgcych z przepiséw §4 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 3 lutego 2004 r.
w sprawie warunkéw i sposobu przygotowania | wykorzystania ftransporiu na
potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny, oraz wiasciwosci
organéw w tych sprawach (Dz. U. z 2004 nr 34 poz. 294) i wydanego na jego
podstawie Zarzadzenia nr 11 Ministra Infrastruktury z dnia 4 lutego 2008 r.
w sprawie wdrazania wymagan techniczno — obronnych w zakresie przygotowania
infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panistwa. Ponadto dla projektowanych
w zmianie Studium drég dopuszcza sie zmiany ich przebiegu, pod warunkiem

zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi.
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Zmiana studium zakfada réwniez wyznaczenie ciggu pieszo — rowerowego
wzdtuz linii brzegowej jeziora Bytyniskiego. Tego typu inwestycja celu publicznego
w wyrazny sposéb przyczyni sie do trwatego zapewnienia dostepu do jeziora dia
mieszkancéw i turystéw oraz w wyrazny sposdb zwickszy atrakcyjnos¢ miejscowosci
Bytyn i okolicy.

W zakresie systemow wodno — kanalizacyjnych ustala sie:

e budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej | deszczowej eliminujacej
w maksymalny sposéb indywidualne sposoby oczyszczania sciekdw bytowych i
wéd opadowych i roztopowych,

e objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzaniem $ciekdw bytowych do oczyszczalni,

e dopuszczenie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarne] odprowadzania
Sciekébw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych tylko jako
rozwigzania tymczasowego, |

e dopuszczenie docelowego indywidualnego ‘oczyszczania Sciekdw
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie ich do szamb, tylko na
obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgleddw nie zostang
przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do miejsc, na ktérych
odprowadzanie $ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych
lub powierzchniowych,

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
z ciggow komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

e dopuszczenie skanalizowania istniejacych rowéw, w przypadku skanalizowania
rowdw pas techniczny przestaje obowigzywac,

e zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow bytowych w strefach ochronnych ujeé
i zbiornikéw wéd powierzchniowych i podziemnych,

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw, do struktur hydrogeologicznych,

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie
malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania

wody.
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Do ogrzewania budynkéw zaleca sie wykorzystanie paliwa gazowego,
ciektego, energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢é prowadzone w sposoéb
zgodny z obowigzujgcym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami,
z uwzglednieniem segregacji odpaddw i wiasciwego zabezpieczania odpaddw
niebezpiecznych. Przy podejmowaniu decyzji dotyczgcych zainwestowania terenu,
wskazane jest stosowanie preferencji wobec podmiotédw stosujgcych ,czyste
technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe Iub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpaddw.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie rozwdj systemoéw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne na obszarze objetym zmiang Studium. Ponadto zaleca sie by
lokalizacja nowych anten telefonii komoérkowej realizowana byta na dachach
budynkow juz istniejgcych.

W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej ustala sie uwzgledni¢
lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z obowigzujacg normg w zakresie
elektroenergetycznych linii napowietrznych.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003 r.
w sprawie sposobu zgfaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych (Dz. U.
z 2003 nr 130, poz. 1193 ze zmianami) nalezy kazdorazowo zgtasza¢ wszelkie
obiekty budowlane o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.m. (w tym m.in.
maszty telefonii komoérkowej) do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP - przed wydaniem pozwolenia na budowe.

3.6. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury technicznej
(m.in. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, sieci gazowej itp.),

jak i komunikacji (budowa i rozbudowa sieci drég dojazdowych i wewnetrznych).
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3.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnvm, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1
Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji

celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym zardbwno w zakresie infrastruktury
technicznej (m.in. wydobycie gazu ziemnego) jak i komunikacji (m.in. modernizacja
drogi krajowej nr 92).

3.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennegqo na podstawie przepisow odrebnych,

w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

a takze obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium nie ustala sie obowigzku sporzadzenia

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w_ tym obszary wymagajgce zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnvch i lesnvch na cele nierolnicze i nielesne

Dla terendw objetych zmiang Studium zaleca sie opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na konieczno$é uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne.

Na terenach przeznaczonych w zmianie Studium pod zabudowe, ktdre nie
uzyskaty pozytywnej decyzji o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nieroinicze i nieleSne podczas procedury opracowywania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza sie ustalenie

rolniczego lub leSnego przeznaczenia terendéw w tych planach.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leShej przestrzeni produkcyinej

W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
zaleca sie przede wszystkim:

e intensyfikacje produkcji rolnej na glebach wysokich klas bonitacyjnych,



e ochrone zwartych komplekséw gruntéw rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych,

e podjecie dziatan przeciwdziatajgcych erozji gleb, w tym m.in. dopuszczenie
realizacji zalesient gruntoéw rolnych,

s wprowadzenie ekologicznych metod produkciji rolnej,

e zmniejszenie wplywu drogi krajowej nr 92 na uprawy rolne poprzez realizacje na
tego typu terenach dziatalnosci o charakterze nierolniczym,

W zakresie gospodarki le$nej zaleca sie:

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
zamierzeniach inwestycyjnych wiadz gminy, zapiséw plandéw i programéw
zagospodarowania laséw,

e dazenie do zachowania zwartego charakteru kompleksow lesnych,

e w miare mozliwosci zakaz realizacji zabudowy.

3.11. Obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi i osuwania sie mas

ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar

ochronny
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty lub obszary,

wymagajgce wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

3.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na

nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci dospodarczei., zgodnie

Z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bviych hitlerowskich

obozdéw zagiady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady aniich

strefy ochronne.
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3.14. Obszary wymadajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacii

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary wymagajgce

przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywaciji.

3.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zamkniete.

3.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary problemowe
zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi

w gminie.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXXIX/221/13
Rady Gminy Kazmierz

z dnia 26 wrzeénia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KAZMIERZ

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz
w czeSci obejmujacej obreby: Bytyn, Mlodasko, Witkewice i Piersko

Na podstawie art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z poézn. zm.) Rada Gminy
Kazmierz stwierdza brak uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz
w czesci obejmujacej obreby: Bytyn, Mlodasko, Witkowice i Piersko i zgodnie z powyzszym
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.




4.

6.

Uzasadnienie
do uchwaty Nr XXXIX/221/13
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

Obecny i planowany rozwdj gospodarczy gminy, a takze obserwowany wzrost liczby jej

mieszkancéw w wyniku dodatniego salda migracji (wzrastajgca tendencja do osiedlania

si¢ na terenie gminy przez osoby dotychczas z gming nie zwigzane) - sg czynnikami, ktore

powodujg koniecznos¢ wprowadzenia do obecnego Studium niezbednych zmian.

W zwigzku z tym Rada Gminy KazZmierz podjeta uchwale Nr XXI11/124/12 z dnia

26 kwietnia 2012 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w czesci

obejmujgcej obreby: Bytyn, Miodasko, Witkowice i Piersko.

Opracowana obecnie zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kazmierz w czgéci obejmujacej obreby: Bytyn, Miodasko,

Witkowice i Piersko zawiera wymagany zakres merytoryczny studium, zgodnie z art. 10

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 roku,

Nr 118, poz. 1233).

Prace nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Kazmierz w czgséci obejmujacej obreby: Bytyn, Mlodasko, Witkowice i Piersko

prowadzone byly w frybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) na podstawie

Uchwaly Nr XX111/124/12 Rady Gminy Kazmierz z dnia 26 kwietnia 2012 r.

Zmiana Studium sktada si¢ z:

1) ujednoliconej czesci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreSlajagce uwarunkowania
i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) ujednoliconego rysunku przedstawiajgcego w formie graficznej ustalenia okreslajgce
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dla obszaru gminy nie objetego =zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej obreby: Bytyn,

Mtodasko, Witkowice i Piersko nie obowigzujg nastepujgce mapy, stanowigce zalgczniki

do uchwaty Nr XXXV/210/01 Rady Gminy Kazmierz z 12 listopada 2001 r.:

1) ..Koncepcja zagospodarowania otoczenia jeziora Bytyfiskiego wraz z terenami wzdhuz
drogi krajowej nr 2” w skali 1:5000;

2) ,Koncepcia zagospodarowania wsi Kazmierz z Nowa Wsia oraz zbiornika
retencyjnego we wsi Radzyny” w skali 1:5000;

3) ,.Zabudowa, uzytkowanie terenu w stanie istniejacym” w skali 1:10000;

4) ,.Polityka przestrzenna — instrumentalizacja” w skali 1:10000.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji

o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach

oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008 r Nr 199, poz. 122 ze zmianami) opracowano

prognoze oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KaZmierz w czesci obejmujgcej

obrgby: Bytyn, Miodasko, Witkowice i Piersko.

. Sporzadzona zmiana studium zawiera problematyke okreslong w art. 10 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.



Nr 80, poz. 717 z poézniejszymi zmianami). Projekt zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w czedci obejmujacej
obrgby: Bytyn, Mlodasko, Witkowice i Piersko zostal uzgodniony iuzyskat opinie
stosownie do ustalen art. 11 pkt. 5, 6 powolanej wyzej ustawy. W dniach od 16 lipca
2013 r. do 5 sierpnia 2013 r. projekt zmiany studium byt wylozony do publicznego
wgladu. Dyskusja publiczna na temat projektu zmiany Studium odbyta sie 22 lipca 2013 .
Uwagi do wylozonej zmiany studium mozna bylo sklada¢ do dnia 26 sierpnia 2013 r.
W ustawowym czasie do projektu nie ztozono zadnej uwagi.
. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz
nie jest przepisem gminnym, a dokumentem okreslajgcym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej. Kierunki rozwoju gminy okreSlone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Kazmierz stanowi¢ beda wytyczne
koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.




