Uchwala Nr XXX/166/12
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 29 listopada 2012 1.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kazmierz w cze¢Sci obejmujacej obreb Kazmierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 . Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 1. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 1. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
22011 1. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281,
z 2012 r. poz. 567) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951), Rada Gminy KaZmierz
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy KaZmierz w czg$ci obejmujacej obrgb Kazmierz przyjetego uchwaty
Nr XXXV/210/01 Rady Gminy Kazmierz z dnia 12 listopada 2001 r. zmienionego uchwatami
Rady Gminy Kazmierz: Nr XVII/117/03 z dnia 30 grudnia 2003r, Nr XLII/227/09 z dnia 21
pazdziernika 2009r; Nr XLVII/257/10 z dnia 2 marca 2010r.; r XLVII/258/10 z dnia 2 marca 2010r;
Nr LII/279/10 z dnia 14 lipca 2010r.; Nr LII/280/10 z dnia 14 lipca 2010r.; Nr XIV/74/11 z dnia
25 pazdziernika 2011r. Nr XIX/100/12 z dnia 30 stycznia 2012r.; Nr XIX/101/12 z dnia 30 stycznia
2012r., zwang dalej ,,zmiang studium”.

§ 2. Zmiana studium obejmuje obr¢gb Kazmierz.

§ 3. Integralnymi zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) ujednolicony tekst studium, zawierajacy zmiany wprowadzone niniejsza uchwalg
w rozdziale XIV, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) ujednolicony rysunek studium, zawierajacy zmiany wprowadzone niniejsza uchwals,
stanowigcy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazmierz.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zakacznik nr 1

do uchwaty Nr XXX/166/12
Rady Gminy Kazmierz

z dnia 29 listopada 2012 1.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KAZMIERZ
W CZESCI OBEJMUJACEJ OBREB KAZMIERZ



XIV. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Kazmierz w czeséci obejmujgcej obreb Kazmierz

1. PRZEDMIOT, ZAKRES i PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana studium sporzgdzona na podstawie uchwaty Nr Xi/61/11 Rady Gminy
Kazmierz zdnia 15 wrze$nia 2011 r. w sprawie przysigpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
KaZmierz w czesci obejmujgcej obreb Kazmierz.

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustaleh studium na terenie
miejscowosci Kazmierz nowych funkcji, korekta istniejgcych, jak tez dostosowanie
dotychczasowych ustalen studium do obecnie obowigzujacych uwarunkowan
prawnych w zakresie planowania przestrzennego (pierwotne studium zostato
sporzadzone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym), co umozliwi bardziej racjonalne gospodarowanie przestrzenig przy
uwzglednieniu aktualnych potrzeb rozwojowych gminy oraz uwarunkowan
wynikajgcych ze stanu faktycznego iprawnego. Ws$rdd najwazniejszych celow
niniejszej zmiany, majacych znaczenie z punktu widzenia og6tu lokalnej
spofecznosci, wymieni¢ nalezy umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego,
takich jak obwodnica Kazmierza w nowej lokalizacji, czy tez pozyskanie i urzgdzenie

terenow rekreacyjno — sportowych z funkcjami towarzyszgcymi.

Podstawy prawne:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647),

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Podstawy merytoryczne:

1) Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego  (Uchwata  Sejmiku  Wojewodziwa  Wielkopolskiego
nr XLVI/690/10 z 26.04.2010r.);

2) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe;

3) Whnioski sktadane przez wiasciwe organy i instytucje.
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2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Dominujgcym kierunkiem wskazanym w studium przed wejSciem w zycie
niniejszej zmiany dla obrebu Kazmierz byly tereny zabudowy mieszkaniowej, dia
ktorych uzupetnienie stanowity tereny ustug, przemystowe | dospodarcze -—
skoncentrowane gitéwnie w centralnej czesci wsi KaZmierz. Pas terendw
przemystowych i gospodarczych wskazany byt ponadio wzdtuz dotychczasowego
przebiegu planowanej obwodnicy drogowej. Tereny przeznaczone pod
zainwestowanie dzieli symetrycznie na dwie czesci rzeka Sama wraz z otaczajgcym
ja pasem zieleni dolinnej niskiej oraz urzgdzonej. Od strony wschodniej i zachodniej
dotychczasowe studium przewidywato dla obrebu Kazmierz zachowanie istniejgcych
uzytkéw rolnych, a od p6tnocy — laséw.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

- mpzp wsi Kazmierz, rejon ul. Lakowej,

- mpzp Kazmierza, rejon ul. Orzeszkowej i Reja,

- mpzp Kazmierza, rejon ul. Nowowiejskiej 1",

- mpzp Kazmierza, rejon ul Czeres$niowej |,

-  mpzp terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Kazmierzu , rejon
ul. Polnej i Reja,

- mpzp Kazmierza, rejon ul Konopnickiej i Dolnej,

- mpzp Kazmierza-Kigczyna rejon ul. Szkolnej i Poznariskiej i,

- mpzp Kazmierza-Kigczyna rejon ul. Poznanskiej i Doinej,

- mpzp Kazmierz-Rynek pierzeja péinocno-wschodnia,

- zmiana mpzp Kazmierza, rejon ul. Konopnickiej i Dolnej,

- mpzp we wsi Kazmierz, rejon ul. Czeresniowej ,I1”,

-  mpzp zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej we wsi KaZmierz w rejonie

ul. Topolowej.

W osi wschod — zachod przedmiotowy obszar przecina nieczynna linia
kolejowa relacji Rokietnica — Miedzychod. Istniejgcg ponadiokalng sie€¢ drogowg
stanowig drogi powiatowe: 1861P (Kazmierz - Piaskowo), 1865P (Kazmierz —
Mrowino), 1872P (Kazmierz - Tarnowo Podgoérne), 1870P (KaZmierz — Buk), 1869P
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(Kazmierz — Bytyn), 1864P (Kazmierz - Wierzchaczewo).

Z racji istniejgcej intensywnej zabudowy miejscowos$¢ Kazmierz jest niemal
w pelni wyposazona w podstawowe sieci infrastruktury technicznej: energetyczne,
wodociggowe i gazowe. Stopienn wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej wynosi
ok. 70%, a budowa brakujacych odcinkdw prowadzona jest systematycznie i na
biezgco, co dotyczy takze nowych terendéw przeznaczonych pod budownictwo
w planach miejscowych, badz objetych decyzjami o warunkach zabudowy.

Przez obszar objety niniejszg zmiang przebiega gazocigg Sredniego ciSnienia

DN 90/63/40 relacji Kazmierz — Kopanina — Radzyny.
2.2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

Zasadniczym celem niniejszej zmiany studium w odniesieniu do wymogow
ochrony fadu przestrzennego jest uporzadkowanie poszczegoinych form
zagospodarowania terendéw, minimalizacja konfliktéw przestrzennych i zapobiezenie
nadmiernemu ,rozlewaniu” sie zabudowy. W obecnych uwarunkowaniach prawnych
w zakresie planowania przestrzennego zaobserwowaé mozna niekontrolowany
rozwoj zabudowy i jej ekspansje w kierunku obszaréw do tego niepredysponowanych
(obszaréw cennych przyrodniczo, uzytkéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych,
terenéw pozbawionych podstawowego uzbrojenia w infrastrukiure techniczng).
Zjawiska takie wystepujg w sytuacji braku obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdzie sposob zagospodarowania terendw
ustalany jest w drodze decyzji administracyjnych — na zasadzie tzw. ,dobrego
sgsiedztwa’.

Majac na uwadze fakt, ze ww. problemami dotkniety jest takze przedmiotowy
obszar (efekt ten wzmocniony jest dodatkowo bliskg odlegtoscia od Poznania) —
podstawowym wymogiem ochrony tadu przestrzennego staje sie wyznaczenie
zwartych terenéw przeznaczonych docelowo pod rozw6j zabudowy, z maksymalnym
wykorzystaniem istniejgcego potencjatu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz ochrona obszaréw peryferyjnych, dotychczas niezabudowanych, zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Podstawowym warunkiem realizacji takiego
kierunku winno by¢ jednakze stopniowe obejmowanie obszaru opracowania
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, uszczegdtawiajgcymi

rozwigzania przyjete w niniejszej zmianie studium na poziomie prawa miejscowego.



2.3. Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielko$¢ i jako$¢ zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Kondrackiego (1998) gmina
Kazmierz, w tym obszar niniejszej zmiany, pofozona jest w prowincji Niz
Srodkowopolski, podprowincji Pojezierze Potudniowobaltyckie, w makroregionie
Nizina Wielkopolska, mezoregionie Pojezierze Poznanskie. Rzezba terenu jest
wynikiem ostatniego zlodowacenia battyckiego, ktére wycofato sie z obszaru
Wielkopolski okoto 10 tys. lat temu. Charakterystycznym elementem rzezby jest
korytarz rzeki Samy, przebiegajacy przez miejscowo$¢ Kazmierz z potudnia na
potnoc. Jego ksztalt ma rowniez charakter polodowcowy (tzw. rynna polodowcowa).
Dolina tej rzeki stanowi wazny z punktu widzenia $rodowiska przyrodniczego
regionalny korytarz ekologiczny.

Wieé Kazmierz potozona jest w obszarze wystepowania gtéwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP) nr 145 w obrebie utworéw czwartorzedowych — Dolina
kopalna Szamotuty — Duszniki, zaliczanego do obszaru wysokiej ochrony.
Przeprowadzone w 2002 r. badania stanu czystosci wod tego zbiornika wykazaty
Il klase czystosci (wody niskiej jakosci). Pobierana z uje¢ do celdw bytowych
i komunalnych woda wymaga uzdatniania.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg formy przyrodnicze objete
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Dominujgcymi formami uzytkowania sg tereny zabudowane. W potnocnej
czes$ci miejscowosci rozciggajg sie zwarte kompleksy lesne. Od strony wschodniej
i zachodniej rozciagajg sie pasy uzytkéw rolnych, w wiekszosci na glebach Il i IV
klasy bonitacyjnej.

Dla korytarza rzeki Samy, laséw, jak i znacznej czesci uzytkéw rolnych
Il klasy przewidziano w niniejszym opracowaniu ochronge w postaci wskazania dla
utrzymania tych terendw w dotychczasowym stanie uzytkowania, z czgSciowym

zakazem zabudowy wigcznie.
2.4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesne;.

Na obszarze objetym niniejszg zmiang Wielkopolski Wojewo6dzki Konserwator
Zabytkow wyznaczyt strefy ochrony konserwatorskiej, w kitdrych przedmiotem
ochrony sg s$redniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe oraz
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zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.

Na terenie wsi KaZmierz wyznaczony zostat przez WWKZ historyczny uktad
urbanistyczny, zwigzany z traktem Szamotu%y' — Buk, przecinajagcym rynek po
przekatnej. Uktad przestrzenny ztozony jest gtéwnie z kwadratowego rynku i wylotow
traktu. Zabudowa typu wiejskiego i matomiasteczkowa, murowana, gitdwnie
w uktadzie kalenicowym, dachy ceramiczne. Zasadnicza cze$¢ Kazmierza pochodzi
z XIX wieku, duza ilo$¢ budynkdw pochodzi takze z poczatku XX wieku. Obszar wsi,
ksztattujgcy sie przez ponad 600 lat, ukazuje nieprzerwang ciagtos¢ procesow
urbanizacyjnych. Zachowaly sie relikty osadnictwa oraz architektury od
$redniowiecza po okres okupacji dwudziestolecia miedzywojennego. Granice
wyznaczonego ukladu urbanistycznego obejmujg obszar o najwiekszym nasyceniu
elementéw przestrzeni historycznej Kazmierza wraz z dawng Nowg Wsia.

Na terenie Kazmierza znajdujg sie dwa obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
- gotycki kosciot parafialny p.w. Narodzenia NMP, zbudowany w 1494 r., z kaplicg

Sw. Anny, dobudowang w 1515 r i kaplicg grobowg Skrzydlewskich, dobudowang

w 1934 r;

- paflac na terenie d. miejscowosci Nowa Wie§ wraz z zespotem patacowo —
parkowym.

Ponadto, na obszarze obrebu Kazmierz znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorskg na podstawie umieszczenia ich przez WWKZ w wykazie zabytkow,
stanowigcym podstawe do opracowania gminnej ewidencji zabytkow:

- obiekty znajdujgce sie w Rynku:

e d. szkotla, obecnie budynek mieszkalny, pot. XIX w., Rynek 7;

e domynr1, 3,4, 8, 9 10, 11, 12, 14 i 15 oraz dom wt. GS, z drugiej potowy
XIX w. | poczatku XX w.;

- obiekty znajdujgce sie przy ul. Koscielnej:

e zespOt kosciota parafialnego p.w. Narodzenia NMP (koscidt, plebania,
budynek gospodarczy, grobowiec rodziny Lubienskich, kostnica, brama i
ogrodzenie);

e domynr2i10 zpoczatku XX wi4 éw. XIXw..;

- obiekty znajdujgce sie przy ul. Szkolnej:
e szkota (ob. podstawowa) z poczatku XX w.;

e miyn, pocz. XX w., ul. Szkolna 29;
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e domynr4, 9, 11,13, 30, 32, 40, z poczatku i 1 éw. XX w.;
- obiekty znajdujace sie przy ul. Jana Pawia 1l / Konopnickiej:
e domy nr 1, 2 (wraz z budynkiem gospodarczym), 5 (wraz z oborag), 6, 7, 8
(wraz z budynkiem gospodarczym) i 31, z kofica XIX w. | poczgtku XX w;
- obiekty znajdujace sie przy ul. Dworcowej:
e kostnica cmentarna, 4 éw. XIX w.;
e zespOt dworca kolejowego (dworzec, dom pracownikéw kolei, magazyn)
z poczatku XX w.;
e domynr20i22zok. 1910r.iz1931r;
- obiekty znajdujgce sie przy ul. Nowowiejskiej:
e zespot patacowy (patac wraz z parkiem krajobrazowym), ok. pot. XIX w.;
e domnr4zok 1920r.;
- obiekty znajdujgce sie przy ul. Czere$niowej:
- domnr1z1932r.

2.5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancédw, w tym ochrona ich zdrowia.

Sposéréd dziedzin i zagadnien, ksztaltujgcych warunki i jako$¢ Zycia
mieszkancow, wymienié¢ nalezy przede wszystkim te, ktérych ksztattowanie podlega
kompetenciom samorzadu lokalnego i — z uwagi na charakter niniejszego
opracowania - ma istotny zwigzek z gospodarkg przestrzenng.

Na mocy obowigzujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym do zadan wiasnych gminy nalezg m. in. sprawy z zakresu: fadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody,
gospodarki wodnej, gminnych drég, wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania ioczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych,
lokalnego transportu zbiorowego, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, gminnego
budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej, kultury, ochrony zabytkow,
kultury fizycznej i turystyki, zieleni gminnej, porzadku publicznego i bezpieczenstwa
obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, utrzymania
gminnych obiektéw i urzgdzen uzytecznosci publicznej, czy polityki prorodzinnej.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym wsi KazZmierz, omoéwione zostaty
w poszczegblnych punktach niniejszej zmiany - zaréwno w odniesieniu do
istniejgcych uwarunkowan, jak i kierunkéw ich ksztattowania na przyszto$¢. Ponadto
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aktualno$¢ zachowujg te zapisy, ktére odnosza sie w omawianym zakresie do
ogoinych uwarunkowan i kierunkéw wskazanych dla catej gminy w pierwotnie
uchwalonym studium.

W odniesieniu do ochrony zdrowia, w ujeciu dotyczgcym obszaru objetego
zmiang studium, wedtug stanu na czerwiec 2012 r., odnotowaé nalezy, ze
w miejscowosci Kazmierz funkcjonuje oérodek zdrowia z przychodnig leczniczo —
diagnostyczng lekarzy rodzinnych, poradnia stomatologiczna, pielegniarsko -
potozniczy o$rodek medycyny $rodowiskowo — rodzinnej, laboratorium analityczne
oraz filia NZOZ Poznanskiego Centrum Zdrowia.

Jakkolwiek aktualng oferte ustug opieki zdrowotnej nalezy uzna¢ za
wystarczajacg, to dalszy wzrost liczby mieszkancdédw miejscowosci, spowodowany
bliskoscig aglomeracji poznanskiej i uwalnianiem terendw pod inwestycje
mieszkaniowe - powodowaé bedzie konieczno$é systematycznego rozwijania
i poszerzania zakresu tych ustug, odpowiednio do wzrastajgcych potrzeb

mieszkancow.

2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

.....

wylgczajgc czynniki losowe — naturalne i spowodowane dziatalnoscig cztowieka.
2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Dynamiczny rozwoj spoteczno — gospodarczy obserwowany w aglomeracji
poznanskiej znajduje odzwierciedlenie w zwiekszonym zapotrzebowaniu na tereny
przeznaczone pod zabudowe — zar6wno mieszkaniows, jak i zwigzang z réznymi
formami aktywizacji gospodarczej. Uwarunkowania wsi Kazmierz, jako miejscowosci
o najwyzszym w gminie stopniu zurbanizowania, pozwalaja na uzupetnienie
w niewielkim zakresie juz istniejgcych terendw pod zainwestowanie — gféwnie w ich
bezposrednim sgsiedztwie, z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury komunalnej.

Zmieniajgce sie uwarunkowania wymuszajg takze korekte dotychczasowych
funkcji inwestycyjnych przewidzianych pierwotnie w studium, co konieczne jest do
przeprowadzenia gidownie w centralnych obszarach miejscowosci, a ponadto
wyznaczenie nowego przebiegu obwodnicy Kazmierza — w dostosowaniu do

korytarza, ktory zostat juz wskazany w zmianie studium dla obrebu Radzyny.



2.8. Stan prawny gruntow.
Wieksza cze$¢ gruntdbw na terenie wsi Kazmierz nalezy do wiascicieli
prywatnych. Strukture wiasnosciowg uzupetniajg grunty stanowigce wtasnos¢ Gminy

Kazmierz oraz Skarbu Panstwa.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow

odrebnych:

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione

na podstawie przepiséw odrebnych.
2.10.  Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozenh geologicznych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

2.11. Woystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobow wdéd

podziemnych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin. Zgodnie z Bilansem Zasobéw Kopalin i Wéd Podziemnych w Polsce
wg stanu na 31.12.2010 r. - najblizsze udokumentowane zloza znajdujg sie
w rejonach miejscowosci: Radzyny (piaski i zwiry), Sierpéwko — Kigczyn (kreda),
Gorszewice (torfy) i Mtodasko (gaz ziemny).

Miejscowos¢ KazZmierz potozona jest na obszarze wystepowania gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych (GZWP) nr 145 w obrebie utworéw czwartorzedowych —

Dolina kopalna Szamotuty — Duszniki, zaliczanego do obszaru wysokiej ochrony.

2.12. Wystepowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny gornicze
wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych. Najblizsze tereny goérnicze

zlokalizowane sg w rejonie Gorszewic (torfy) oraz Miodaska (gaz ziemny).

2.13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz

gospodarki odpadami.

Na system powigzann komunikacyjnych miejscowosci Kazmierz z obszarami
znajdujgcymi sie poza niniejszg zmiang studium skiadajg sie w gtéwnej mierze drogi
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kotowe: ponadlokalne — powiatowe (wymienione w pkt 2.1.), tgczace KazZmierz
Z miejscowosciami na terenie sasiednich gmin oraz lokalne — gminne, uzupetniajgce
sie¢ drogowag na terenie wsi.

Niewykorzystana do celéw komunikacyjnych pozostaje nieczynna linia
kolejowa Rokietnica — Miedzychdd.

Transport zbiorowy realizowany jest przez operatorédw zewnetrznych, jak
i firmy majgce swe siedziby na terenie gminy Kazmierz: Komunikacja Gminy
Tarnowo Podgoérne "TPBUS" Sp. z 0.0., EURO-BUS Anna Banaszczyk, Jan — Bus
s.c., Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej w Poznaniu S.A. Kursy
autobusowe odbywaijg sie w kierunku Szamotut oraz Poznania (stan na wrzesien
2011 r.).

Z racji istniejgcej intensywnej zabudowy miejscowos¢ Kazmierz jest niemal
w pelni wyposazona w podstawowe sieci infrastruktury technicznej: energetyczne,
wodociggowe i gazowe. Stopienn wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej wynosi
ok. 70%, a budowa brakujgcych odcinkéw prowadzona jest systematycznie i na
biezaco, co dotyczy takze nowych terendw przeznaczonych pod budownictwo
w planach miejscowych, badZ objetych decyzjami o warunkach zabudowy.

Gospodarka odpadami realizowana jest na podstawie Regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy KazZmierz oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ponadto, zgodnie z wytycznymi wynikajacymi z przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska — opracowano Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Kazmierz na lata
2010 — 2012 z perspektywg do roku 2016, ujmujacy m. in. zagadnienia zwigzane ze
stanem gminnej gospodarki komunalnej oraz zawierajgcy priorytety, cele i zadania

do realizacji w tym zakresie.
2.14. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Wielkopolskiego, zatwierdzonego Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr XLV1/690/10 z dnia 26.04.2010 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 155,
poz. 2953), obszar objety niniejszg zmiang znajduje sie na styku strefy intensywnej
gospodarki rolnej (pétnocna cze$¢ gminy) oraz strefy dynamicznego rozwoju
spoteczno — gospodarczego jako obszary pozamiejskie o najwyzszym potencjale

rozwoju (potudniowa czes¢ gminy). Plan Wojewddztwa zalicza przedmiotowy obszar
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do Centralnego Obszaru Problemowego wojewo6dziwa, w kitérym polityke
przestrzenng ksztattowac nalezy pod katem minimalizacji konfliktdw przestrzennych
zwigzanych z procesami metropolizacji i suburbanizaciji.

Przez wschodnig cze$¢ obszaru opracowania przebiega, ujeta w Planie
Wojewodztwa, linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia, wzdtuz ktorej — w ciggu
drog powiatowych nr 1861P i 1865P (Piaskowo — Kazmierz — Tarnowo Podgorne) -
niniejsza zmiana studium przewiduje poprowadzenie nowego korytarza obwodnicy
Kazmierza, jako drogi odcigzajacej centrum miejscowos$ci i usprawniajgcej ruch
tranzytowy z rejonu Buku i Tarnowa Podgérnego w kierunku Szamotut, co wpisuje
sie w kreowang w Planie Wojewddztwa polityke tworzenia sieci powigzan
regionalnych i ponadlokalnych, stanowigcych podstawe do spajajacych relacji
gospodarczych i spotecznych.

Zagadnieniem ujmowanym w Planie Wojewo6dztwa jest ponadto dolina rzeki
Samy, stanowigca regionalny korytarz ekologiczny, ktéry znajduje odzwierciedlenie
W niniejszej zmianie, jako wyrézniony przestrzennie obszar podlegajacy szczegoinej

ochronie i ograniczeniom.
2.15.  Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu nie dysponuje studium
ochrony przeciwpowodziowej, ktdére obejmowatoby swym zakresem przedmiotowy
obszar, brak jest tez map zagrozenia powodziowego, ustalajgcych m. in. granice
zasiegu wod powodziowych i ochrony przeciwpowodziowej, w zwigzku z czym nie
jest znany doktadny zasieg terenéw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi
Q1% (woda stuletnia).

Niezaleznie od powyzszego, wyznaczone na omawianym obszarze wzdtuz
rzeki Samy tereny zieleni dolinnej niskiej, pefnig jednocze$nie pewng role
w ograniczeniu ekspansji zabudowy, a tym samym w ograniczaniu skutkow
ewentualnych podtopien czy powodzi.

Role ochronng petni ponadto, oddany do uzytku w 2001 r., Zbiornik Radzyny
na rzece Samie, przyczyniajacy sie m. in. do zmniejszenia zagrozenia
powodziowego, akumulujgc nadmiary wdéd opadowych lub roztopowych, co ma
znaczenie takze dla obszaru objetego zmiang studium.

Istotny jest takze biezacy nadzér nad stanem i sprawno$cig urzgdzen

melioracyjnych oraz utrzymanie prawidlowego stanu koryta rzeki Samy we
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wspoipracy z Wielkopolskim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

3. KIERUNKI
3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow.

Jak juz okreslono na wstepie opracowania — gtdwnym celem niniejszej zmiany
jest wprowadzenie do ustalen studium na terenie miejscowo$ci Kazmierz nowych
funkcji i korekta zasiegdw funkcji dotychczas istniejgcych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb z zakresu inwestycji celu publicznego, takich jak nowe
tereny pod komunikacje czy tereny rekreacyjno — sportowe.

Wyrazona w procentach struktura powierzchniowa poszczegéinych jednostek
funkcjonalno - przestrzennych wyznaczonych niniejszg zmiang i oznaczonych na
rysunku symbolami literowymi, przedstawia sie nastepujgco:

- tereny zabudowy mieszkaniowej: 30,39%;

- tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 19,00%;

- tereny zabudowy ustugowej: 4,06%;

- tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji: 1,01%;

- tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej: 0,35%;

- tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej lub ustugowej: 0,08%;

- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich: 0,96%;

- tereny infrastruktury technicznej: 0,02%;

- tereny uzytkowane rolniczo: 19,69%;

- tereny laséw: 14,52%;

- tereny ogroddéw dziatkowych: 0,25%;

- cmentarze: 0,11%;

- tereny zieleni dolinnej niskiej: 6,88%;

- tereny woéd powierzchniowych $rédlgdowych: 1,68%.

oraz wystepujaca w formach liniowych sie¢ komunikacyjna: drogowa ponadlokaina

i lokalna, kolejowa i rowerowa.

W celu umozliwienia konsekwentnej realizacji polityki zawartej w studium -
postuluje sie aby uszczegdtowienie ww. kierunkéw zagospodarowania terendw
nastepowato, w miare mozliwosci, w trybie opracowania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych w obecnym systemie prawnym
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jedyny skuteczny instrument stuzgcy do tej realizacji.

3.2.

3.2.1.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow, w tym tereny wytgczone spod zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej (M), tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej (MU), tereny zabudowy ustugowej (U):

minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca: 600 m?,

minimaina powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg: 400 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng szeregowsg: 250 m?,

minimaina powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng; 800 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe ustugows;:
1000 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg: 800 m? (z wytaczeniem przypadkéw, gdzie lokale
ustugowe znajdujg sie w budynkach mieszkalnych i stanowig do 30% ich
powierzchni uzytkowej, gdzie zastosowanie znajdujg zapisy tiret 1-3),
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 2,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: 4,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej na
terenach zabudowy mieszkaniowej (M) oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (MU): 2,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy ustugowej na
terenach zabudowy ustugowej (U): 4,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 40%,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
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3.2.2.

3.2.3.

dziatki dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej: 40% (z wylaczeniem
przypadkoéw, gdzie lokale ustugowe znajdujg sie w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych istanowig do 30% ich powierzchni uzytkowej, gdzie
zastosowanie znajduje zapis tiret 11),

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki dla zabudowy ustugowej: 50%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej: 50%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
i szeregowej: 30%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 25%,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej: 25%
(z wytgczeniem przypadkéw, gdzie lokale ustugowe znajdujg sie
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych istanowiag do 30% ich
powierzchni uzytkowej, gdzie zastosowanie znajdujg zapisy tiret 15-16),
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki dia zabudowy ustugowej: 20%.

Tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji (US): szczegotowe parametry
nalezy wyznaczy¢ na etapie opracowania planu miejscowego.

Tereny zabudowy techniczno - produkecyjnej (P), tereny zabudowy
techniczno — produkcyjnej lub ustugowej (PU):

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe techniczno
- produkeyjna; 1500 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe techniczno
— produkcyjna wraz z ustugowa: 1500 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe ustugowa:
1000 m?,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki: 60%,
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3.24.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich (RU):

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1500 m?,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne] w stosunku do
powierzchni dziatki: 20%.

Tereny infrastruktury technicznej (IT): szczegbtowe parametry nalezy
wyznaczy¢ na etapie opracowania planu miejscowego.

Tereny uzytkowane rolniczo (R):

minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

zakazuje sie wznoszenia nowych budynkdéw mieszkalnych, z dopuszczeniem
ich realizacji wytacznie w gospodarstwach z istniejaca zabudowg zagrodows,.
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
w gospodarstwach rolnych z istniejgca zabudowg zagrodows: 2,

parametry innych obiektow, zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw
rolnych, w przypadku ich dopuszczenia, nalezy wyznaczyé na etapie
opracowania planu miejscowego.

Tereny laséw (ZL):. ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Tereny ogrodéw dziatkowych (ZD):

minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z terenem wyznaczonym na
rysunku zmiany studium;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu: 20%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu: 70%,

zakazuje sie wznoszenia obiektéw innych niz altany, obiekty gospodarcze,
swietlice, budynki administracyjne zwiazane z funkcjonowaniem ogrodéw

oraz obiekty infrastruktury technicznej i dojazdow.
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3.2.9. Cmentarze (ZC): zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych innych niz
zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu | obiektow infrastruktury
technicznej,

3.2.10. Tereny zieleni dolinnej niskiej (Z):

- zakazuje sie wznoszenia budynkdw,
- dopuszcza sie wykorzystanie terendw do celow rekreacyjno -
wypoczynkowych.

3.2.11. Tereny wod powierzchniowych i $rédlagdowych (W): zakazuje sie wznoszenia
obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu

i obiektow infrastruktury technicznej.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego,
dopuszcza sie korekte granic poszczegéinych jednostek funkcjonalno -
przestrzennych, jednak nie wiecej niz 0 10% w stosunku do powierzchni okreslonych
w niniejszej zmianie studium.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego,
dopuszcza sie 5% tolerancje w zakresie zwigckszenia wskaZnika powierzchni
zabudowy i zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz
zmniejszenia powierzchni dziatki.

Ustalone niniejszg zmiang jednostki funkcjonalno przestrzenne, zapisane
w postaci symboli literowych na rysunku do zmiany, wskazujg na dominujgcy
kierunek zagospodarowania poszczegélnych terendw, na ktdrych zostaly
wyznaczone. W ich granicach, na etapie opracowania planu miejscowego,
dopuszcza sie wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych, komplementarnych wobec
podstawowych (chyba, ze szczegdtowe zapisy, odnoszace sie do poszczegdinych
terendw, stanowig inaczej).

W przypadku wyznaczenia w danej jednostce funkcjonalno — przestrzennej,
okreslonej w zmianie studium, terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej — nalezy te tereny wyrdznic w planie miejscowym linig
rozgraniczajgca.

W przypadku ustalenia w planie miejscowym na jednym terenie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe] — obowigzuje zachowanie parametréow jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej.

Zakazuje sie wprowadzania na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo -

ustugowych (M i MU) funkcji produkcyjnych oraz na terenach zabudowy techniczno —
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produkcyjnej (P) i terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej lub ustugowej (PU)
funkcji mieszkaniowych.

Zakazuje sie wprowadzania na terenie zabudowy usfugowej, wyznaczonym
wzdtuz planowanej obwodnicy, funkcji mieszkaniowych.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie
realizacje kondygnacji podziemnych.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, sprzecznych z wyznaczonymi
w niniejszej zmianie jako kierunkowymi, bez prawa budowy nowych budynkdéw z nimi
zwigzanych, z zastrzezeniem, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
mieszkaniowej i ustugowej, zlokalizowanych na uzytkach rolnych Il klasy,
w przypadku braku uzyskania zgody wiasciwego organu na etapie sporzadzania
planéw miejscowych na przeznaczenie tych terendédw na cele inne niz rolnicze —
dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej (z wytgczeniem chowu zwierzat), dla
ktorej parametry winne byé wyznaczone na etapie opracowania planu miejscowego.

Wymienione dla poszczegodinych jednostek funkcjonalno — przestrzennych
parametry minimalnych powierzchni dziatek, maksymalnych wskaznikow powierzchni
zabudowy oraz minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej majg
zastosowanie w przypadku nowo wydzielanych dziatek. Dla dziatek istniejgcych
dopuszcza sie wyznaczenie innych parametréw, kitérych uszczegdtowienie winno
nastapi¢ w planach miejscowych.

Dla terenu zabudowy ustugowej, w ramach ktérego zlokalizowany jest
zabytkowy zespdt patacowo — parkowy (przy ul. Nowowiejskiej), wyznacza sie
funkcje ustug uzyteczno$ci publicznej w zakresie ochrony zdrowia, pomocy

spotecznej, edukacji publicznej, kultury lub kultury fizycznej.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody

i krajobrazu kulturowego:

- zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych na terenach innych niz tereny
zabudowy techniczno — produkcyjnej (P) i tereny zabudowy techniczno —
produkcyjnej lub ustugowej (PU) oraz za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

- zakazuje sie odprowadzania $ciekdéw bytowych do wod lub do ziemi;

- nalezy zapewni¢ ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie
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3.4.

z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie likwidacji istniejacych urzadzen melioracji podstawowej
i szczegblowej, z dopuszczeniem ich przebudowy wytacznie na warunkach
i w uzgodnieniu z ich zarzadcg;

zakazuje sie zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych zagitebien
terenu;

odpady nalezy zagospodarowywal zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Kazmierz oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakazuje sie lokalizacji spalarni i sktadowisk odpaddw;

wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac
w obrebie terenu oraz ich usuwanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi nalezy przeprowadzié¢
rekultywacje, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nalezy zachowac, poprzez stosowanie dostepnych $rodkdw technicznych
i technologicznych, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku dla terenéw M, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw MU i U, jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych oraz dla terendw US, ZD i Z, jak dla terendéw
rekreacyjno — wypoczynkowych;

do celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa niskoemisyjne, takie jak: gaz
ziemny, energia elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa odnawialne;

przy lokalizacji zabudowy =zaleca sie przeprowadzanie odpowiednich
sprawdzen geotechnicznych i gruntowo — wodnych, w tym w szczegoélnosci

w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspéiczesnej.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach

archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie obowigzek uzgadniania

z wlasciwym  miejscowo  konserwatorem  zabytkéw  inwestycji zwigzanych

z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu, celem okreslenia

zakresu ewentualnych badan archeologicznych.
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Na wyznaczonym obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Kazmierza
uzgodnieniom konserwatorskim powinny podlegaé: granice dziatek zabudowy, ukiad
ulic wraz z ich granicami i liniami zabudowy, nawierzchnie placdéw i ulic (jezdni
i chodnikdw), tereny zielone, zabudowa i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, reklamy wizualne, nowe elementy przestrzenne,
zewidencjonowane  stanowiska  archeologiczne, instalacje = napowietrzne

i telekomunikacyjne.
3.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Najwazniejszym zadaniem w zakresie komunikacji, przewidzianych na
przedmiotowym obszarze, jest wskazanie nowego korytarza obwodnicy KaZzmierza,
majacego przebiegagac w ciggu drég powiatowych nr 1861P i 1865P (Piaskowo —
Kazmierz — Tarnowo Podgérne). Proponowana zmiana przebiegu planowanej
obwodnicy polega na jej odsunieciu o ok. 100 m na wschéd w stosunku do przebiegu
wskazywanego w pierwotnie uchwalonym studium. Takie rozwigzanie w znacznym
stopniu zminimalizuje ujemne skutki budowy drogi m. in. poprzez fakt, Ze polega ono
na poprowadzeniu trasy obwodnicy wzdtuz istniejgcej linii elekiroenergetycznej
wysokiego napiecia, dla ktérej juz obecnie obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
terenéw. Nowy przebieg drogi na terenie wsi Kazmierz uwarunkowany jest ponadto
konieczno$cig wigczenia do odcinka wytyczonego w zmianie studium obejmujacej
obreb Radzyny. Szczegbétowy przebieg drogi, w odniesieniu do granic
poszczegbinych nieruchomos$ci, wyznaczony zostanie na etapie sporzgdzenia planu
miejscowego lub zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej w porozumieniu
z wiadciwymi jednostkami i instytucjami.

W zwigzku z likwidacjg linii kolejowej Rokietnica — Miedzychdd, przecinajgcej
przedmiotowy obszar na osi wschdd — zachéd, konieczne staje sie wyznaczenie
nowych kierunkdw dla pasa terenu zajetego w przesziosci pod ww. linie.

Zaktadajac utrzymanie strategicznej roli komunikacyjnej tego terenu,
proponuje sie w pierwszej kolejnosci wyznaczenie $ciezki rowerowej, co jednak
zyskuje na atrakcyjno$ci i staje sie zasadne dopiero w sytuacji jej przeprowadzenia
na catej dlugosci dawnej linii kolejowej. Zaznaczyé nalezy jednak, ze takie
rozwigzanie nie bedzie leze¢ wylgcznie w kompetencji samorzadu gminy Kazmierz,
lecz wymaga ponadlokalnego porozumienia z samorzgdami wszystkich gmin, na

terenie ktérych omawiana linia przebiega, wspétpracy na poziomie poszczegbinych
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powiatéw oraz zgody dotychczasowego jej dysponenta na wszczecie procedury
zmierzajgcej do wytgczenia z listy kolejowych terendw zamknietych.

Rozwigzaniem, ktére niniejsza zmiana studium pozostawia jako alternatywne
w stosunku do $ciezki rowerowe] — jest wznowienie na omawianej linii ruchu
kolejowego. Majac na wzgledzie fakt, ze linia faczy wazne o$rodki powiatowe
i gminne, takie jak Miedzychéd, Kwilcz, Pniewy, Kazmierz i Rokietnice, a poprzez
wigczenie do linii kolejowej E-59 prowadzi do Poznania — kolej mogtaby stac sie
atrakcyjng wobec ruchu samochodowego alternatywg. Waznym argumentem
przemawiajgcym za przywroceniem ruchu kolejowego na tej trasie jest fakt, Zze stolica
wojewodztwa, z uwagi na relatywnie niewielkg odlegtos¢, stanowi atrakcyjny rynek
pracy dla mieszkancéw ww. gmin, a bedacy tego skutkiem i obserwowany juz
obecnie wzrost aktywnosci komunikacyjnej w kierunku Poznania powoduje znaczne
przecigzenia na drogach krajowych nr 24 i 92, co znacznie wydtuza czas przejazdu
do Poznania samochodem. Gminy potozone blizej Poznania, tj. Rokietnica
i Kazmierz, stanowig ponadto atrakcyjne i wcigz rozwijajace sie tereny budownictwa
mieszkaniowego, co powoduje dalsze wzmozenie ruchu kotowego. Nalezy zwréci¢
uwage, ze ww. czynniki nie wystepowaty z takim nasileniem w okresie kiedy
zawieszono kursowanie pociggdw pasazerskich, tj. w roku 1999, tak wiec po uptywie
13 lat i znacznym przeobrazeniu sytuacji spofeczno — ekonomicznej, nalezatoby —
poprzez przeprowadzenie odpowiednich analiz - ponownie rozwazy¢ przywrdcenie
pierwotnej funkgji terenu linii kolejowe;.

Dopusci¢ nalezy takze wykorzystanie omawianego terenu pod ponadlokalng
droge przeznaczong dla ruchu kotowego, za czym przemawia przede wszystkim
jednolity status prawny nieruchomosci, jednakze postuluje sie przyjecie takiej opciji
dopiero w przypadku niepowodzenia wymienionych wczesniej propozycii,
dotyczgcych $ciezki rowerowej lub wznowienia ruchu kolejowego.

W przypadku zaistnienia mozliwosci prawnych i terenowych, dopuszcza sie
ponadto rownolegte, tgczne poprowadzenie trasy kolejowej wraz ze Sciezkg
rowerowg lub droga dla ruchu kotowego.

Na calym terenie objetym zmiang studium dopuszcza sie lokalizacje innych
potgczen komunikacyjnych: drogowych, rowerowych i pieszych, nie wskazanych na
rysunku, kitdrych szczegélowy przebieg winien zosta¢ wyznaczony na etapie
sporzgdzenia planéw miejscowych lub zezwolen na realizacje inwestycji drogowych.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, z uwagi na dynamiczny rozwdj na
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przedmiotowym  obszarze intensywnej zabudowy  mieszkaniowe] wraz
z towarzyszgcymi jej funkcjami ustugowymi, dgzyé nalezy do petnego pokrycia
zapotrzebowania na wode i odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych z sieci
wodociggowej oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odprowadzeniem
Sciekdw do oczyszczalni. Kwestia sposobu odprowadzania Sciekow jest tym
istotniejsza, ze przedmiotowy obszar potozony jest w granicach wystepowania
gtdbwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 145, wymagajgcego szczegbinej
ochrony — w zwigzku z czym, w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, postuluje sie na etapie sporzadzenia
plandw miejscowych dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do szczelnych
zbiornikdw  bezodptywowych, bez mozliwosci stosowania przydomowych
oczyszczalni sciekdw, jako rozwigzan o zwiekszonym ryzyku zanieczyszczenia wod
podziemnych, przy jednoczesnych ograniczonych mozliwosciach kontroli sposobu
ich uzytkowania.

Zaopatrzenie w energie elekitryczng i ciepto realizowaC nalezy poprzez
istniejgce sieci energetyczne z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych
w postaci np. paneli stonecznych. Niniejsza zmiana nie przewiduje natomiast
mozliwosci lokalizacji na przedmiotowym obszarze elektrowni wiatrowych.

Kierunki dziatan w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag, ciepto i paliwa
gazowe zawarto ponadto w opracowanym przez Gmine ,Projekcie zatozen do planu

zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Gminy Kazmierz”.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym:

W ramach przedmiotowego obszaru dopuszcza sie realizacje inwestycj
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
innych inwestycji celu publicznego, co szczegétowo okresla¢ bedg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku — odpowiednie decyzje

administracyjne.

3.7. Obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym.

Za inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym, ktorej lokalizacje przewiduje sie na
omawianym obszarze - uzna¢ mozna planowang obwodnice miejscowosci

Kazmierz, do kiérej odnoszg sie zapisy punkidw 2.7, 2.14 i 3.5 niniejszego
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opracowania.

3.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
wtym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci oraz obszary przestrzeni publicznej.

Dla obrebu Kazmierz nie wystepuje koniecznos¢ sporzadzenia plandw
miejscowych wynikajaca z przepiséw odrebnych, nie ustala sie takze obowigzku
sporzadzenia planéw dla obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podziatu nieruchomosci oraz obszaréw przestrzeni publicznej.

3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Wedlug stanu na czerwiec 2012 r. na obszarze miejscowosci Kazmierz
w opracowaniu znajdowaty sie nastepujagce projekty miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego:

zmiana mpzp Kazmierz - Kigczyn, rejon ul. Poznanskiej i Dolnej,

- mpzp dla dziatek potozonych w rejonie ul. Lednej i ul. Wisniowej
w miejscowosci Kazmierz,

- zmiana mpzp dla dziatek potozonych w rejonie ul. M. Konopnickiej II”
w miejscowosci Kazmierz,

- mpzp dla dziatek potozonych w rejonie ul. M. Konopnickiej
i ul. M Reja w miejscowosci Kazmierz,

- mpzp dla dziatek potozonych wzdluz ulicy Lednej i Okreznej w miejscowosci
KaZmierz.

Niezaleznie od podejmowanych przez Gmine ww. dziatan planistycznych, dla
przedmiotowego obszaru postuluje sie w pierwszej kolejnosci sporzadzenie nowych
plandw miejscowych dla wyznaczonych w niniejszej zmianie terendw zieleni dolinnej
niskiej (Z) i terenéw uzytkowanych rolniczo (R), jako tzw. plandéw ochronnych —
ograniczajacych lub uniemozliwiajgcych inwestowanie na tych terenach i chronigcych
je przed degradacja, a takze planu miejscowego dla obwodnicy Kazmierza, jako
gwarantujgcego ustanowienie rezerwy terenowej dla ww. inwestycji.

Uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele

nierolnicze i nieleSne, w uwarunkowaniach prawnych aktualnych w okresie
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sporzadzania niniejszej zmiany, konieczne bedzie w przypadku podjecia przez
Gmine miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
o powierzchni przekraczajgcej 0,5 ha, na ktérych znajdujg sie uzytki rolne klasy il
Ewentualno$¢ taka wystgpié moze w przypadku sporzadzania kompleksowych
opracowan planistycznych w zachodniej cze$ci miejscowos$ci, wskazanych w studium
w wiekszej czesci pod budownictwo mieszkaniowe.

W zwigzku z funkcjg petniong przez miejscowos¢ Kazmierz, jako centrum
administracyjnym, ustugowym i komunikacyjnym gminy oraz z uwagi na fakt, ze
znaczna czeS¢ jej obszaru wyposazona jest juz w infrastrukture techniczng
niezbedng dla realizacji réznych form zabudowy — zmiana przeznaczenia gruntéw
rolnych wyzszych klas bonitacyjnych na cele nierolnicze, w kontekscie catej gminy,

znajduje swoje uzasadnienie przede wszystkim na terenie miejscowosci Kazmierz.
3.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.

Ustala sie zachowanie istniejacych gruntéw leSnych w dotychczasowym
uzytkowaniu oraz wyznacza sie docelowy zasieg granic terendw uzytkowanych
rolniczo, zgodnie z rysunkiem zmiany studium.

Grunty rolne przewidziane docelowo pod zainwestowanie, do czasu realizacji
kierunkdbw wyznaczonych w niniejszej zmianie, pozostajg w dotychczasowym

uzytkowaniu.
3.11. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2005 r. Nr 240,poz. 2027 ze zm.) terenami zamknietymi sg tereny
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez wtasciwych ministrow.

Zgodnie z decyzja nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez kitore przebiegajq linie kolejowe, jako terendw
zamknietych (Dz. Urz. MI Nr 14, poz. 51 ze zm.), w obrebie KaZmierz status terenow
zamknietych posiadajg dziatki nr geod.: 36, 38, 414, 416, 480, 987 i 1355, o tacznej
powierzchni blisko 10 ha terendw, na ktérych zlokalizowana jest nieczynna linia

kolejowa Rokietnica — Miedzychdd.
3.12. Na obszarze objetym zmiang nie wystepuja:

- wyznaczone przez wiasciwe jednostki obszary narazone na niebezpieczenstwo
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powodzi i osuwania sie mas ziemnych;
- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych;
- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;

- inne obszary problemowe.
4. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kazmierz zostato pierwotnie przyjete uchwatg Nr XXXV/210/01 Rady Gminy
Kazmierz z dnia 12 listopada 23001 r. i w kolejnych latach podlegato czgstkowym
i doraznym zmianom obejmujgcym swym zakresem pojedyncze dziatki. Poczgwszy
od roku 2010 kolejne zmiany studium przyjmowaty charakter bardziej kompleksowy,
obejmujac cate miejscowosci na terenie gminy, bgdz wieksze ich czesci: Mtodasko —
obszar wschodni, Kopanina, Kigczyn — Sierpdéwko czy Radzyny.

Przedmiotowe opracowanie wpisuje sie w obecnie prowadzong przez Gmine
polityke przyjmowania zmian dla relatywnie duzych obszardéw, stanowigcych zwarte
i przestrzennie powigzane ze sobg catosci.

Miejscowos¢ Kazmierz, jako o$rodek administracyjny 1 najwieksza
miejscowos$¢ w Gminie, na skutek zmieniajacych sie na przestrzeni lat uwarunkowan
wewnetrznych i zewnetrznych — takze wymagata przeprowadzenia kompleksowej
aktualizacji i zmiany ustaleh polityki przestrzennej przyjmowanej w studium.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie uchwaty Nr X1/61/11 Rady Gminy
Kazmierz z dnia 15 wrzesénia 2011 r., przystgpiono do sporzgadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz
w czesci obejmujacej obreb Kazmierz.

Zakres najwazniejszych zmian omoéwiony zostat na wstepie niniejszego
opracowania i uszczeg6towiony w kolejnych punktach, w szczeg6ino$ci w punkcie
pt. ,Kierunki”.

Ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r., poz. 647)

zostaly wprowadzone w zakresie objetym uchwatg w niniejszym opracowaniu.
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KlERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ Zalacznik nr 2

do_uchwaty Nr XXX/166/12

W CZESCI OBEJMUJACEJ OBREB KAZMIERZ Rady Gminy Kazmierz

7 dnia 29 listopada 2012 1.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty XXX/166/12
Rady Gminy Kazmierz

z dnia 29 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kazmierz sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz
w czg$ci obejmujacej obreb Kazmierz

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r, poz. 647) Rada Gminy KaZmierz rozstrzyga, co
nastepuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu zmiany studium, nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy
Kazmierz.




