¢ ADA GMINY EAZMIERZ Zalacantk do protoleap, . Al
34.530 Kazmierz. ul. Szamotnlska 20 Uchwala Nr XIX/101/12 protokdhu nr. .,
woj. wielkopolskie Rady Gminy Ka7mierz
z dnia 30 stycznia 2012r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan 1i Lkierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy KaZzmierz w czg¢sci obejmujacej obreb Gaj Wiellki i Sierpéwko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 1.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 117, poz. 679; Nr 134, poz.777; Nr 21,
poz. 113, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oraz art. 12
ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz. 1413,
z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,poz.675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz.871 z 2011r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz. 901)
Rada Gminy KaZmierz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kazmierz” przyjetego uchwala Nr XXXV/210/01 Rady Gminy
Kazmierz z dnia 12 listopada 2001 roku zmienionego uchwatami Rady Gminy Kazmierz:
Nr XVII/117/03 z dnia 30 grudnia 2003r, Nr XLII/227/09 2z dnia 21 pazdziernika 2009r;
Nr XLVII/257/10 z dnia 2 marca 2010r.; Nr XLVII/258/10 z dnia 2 marca 2010r.
Nr LI/279/10 z dnia 14 lipca 2010 r.; Nr LII/280/10 z dnia 14 lipca 2010 r.; Nr XIV/74/11
z dnia 25 paZdziernika 2011 r., Nr XIX/100/12 z dnia 30 stycznia 2012 r. zwana dalej
»Zmiang studium™.

§ 2. Zmiana studium obejmuje tereny w polnocnej czeéei Gminy KaZmierz - wsi
Kopanina — w granicach okre$lonych uchwalg nr Nr XXTV/139/08 z dnia 27 czerwea 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy KaZzmierz w czgscl obejmujacej wies Kopanina.,

§ 3. Integralnymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1)  tekst studium dla obszaru objgtego zmiang - rozdzial X11, stanowiacy zalacznik
nr 1 do uchwaty,
2)  rysunek studium dla obszaru objgtego zmiang, stanowigcy zalacznik nr 2 do
uchwatly,
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zalaeznik nr 3 do
uchwaty.

'§ 3. Przyjmuje sig¢ tekst ujednolicony Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy KaZzmierz, wynikajacy ze zmiany Studium
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zapisanej w § 1, stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaly wraz z ujednoliconym rysunkiem
Studium stanowigcym integralng czesé zatacznika nr 4.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy KaZzmierz.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PRZEWQLNICZACY\RADY

5 Lol
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Zalgeznik or 1

do uchwaty Nr XIX/101/12
Rady Gminy KaZmierz

z dnia 30 stycznia 2012 1.

Xil. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI
OBEJMUJACEJ OBREB GAJ WIELKI | OBREB SIERPOWKO.

1. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowart i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XXXV/210/01 z dnia 12 listopada 2001 r., zmienionego uchwatg
Rady Gminy Kazmierz nr XVHI/117/03 z dnia 30 grudnia 2003 r., uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XLII/227/09 z dnia 21 pazdziernika 2009 r., uchwatg Rady Gminy
Kazmierz nr XLVII/257/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwalg Rady Gminy Kazmierz nr
XLVII/258/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwalg Rady Gminy Kazmierz nr L11/279/10 z
dnia 14 lipca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr LII/280/10 z dnia 14 lipca
2010r.

W celu przeprowadzenia zmiany Studium, Rada Gminy Kazmierz podjefa
uchwate nr XLV/243/09 z dnia 18 grudnia 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przesirzennego aminy Kazmierz w czesci obejmujgcej obreb Gaj Wielki i obreb
Sierpdwkao.

Podstawg prawng sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Jest ustawa z dnia 27 marca 2003r.
0 planowgniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr80, poz. 717 ze
Zmianami),

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz jest uzupetnieniem | aktualizacjg =zapisow
o pojedyncze ustalenia, o kiérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z art. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr

80, poz. 717 ze zmianami) oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia



28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projekiu Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 1823 ha, potozony
w poludniowe] czesci gminy Kazmierz. Potudniowg i wschodnig granice terenu
stanowig granice adminisiracyjne gminy, natomiast granice péinocne i zachodnie
przecinajg tereny rolnicze.

Teren objety zmiang Studium jest w przewazajace] czesSci uzytkowany
rolniczo, wieksze skupiska zabudowy mieszkaniowe] oraz ustugowej zlokalizowane
sg w Gaju Wielkim oraz Sierpéwku i Stramnicy. Ponadto na terenie objetym zmiang
Studium wystepuja dwa zwarte kompleksy lesne oraz system ciekdw i zbiornikow
wodnych.

Na analizowanym terenie zlokalizowana jest infrastruktura o znaczeniu
jokalnym i ponadlokalnym tj. m.in. droga krajowa nr 92 oraz odwierty gazowe.
Infrastruktura o znaczeniu lokalnym zlokalizowana jest wzdtuz gtéwnych drég oraz na
terenach zurbanizowanych. Na terenie cbjetym opracowaniem obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przesirzennego terenow aktywizacji gospodarczej

uchwalony uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr XV1/91/99 z dnia 19.10.1999 r.

2.2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jeqo ochrony

Istoina z punktu widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona
naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku z tym wprowadzona
zabudowa oraz zagospodarowanie terenu objetego zmiang powinny zapewnic
maksymalne zachowanie walorow Srodowiska naturalnego oraz nawigzywac do
zabudowy istniejgcej.

Proponowany sposéb zagospodarowania powinien rowniez uwzglednié
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne.
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2.3. Stan érddowiskg, w_tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego
Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty orne dobrych kias

bonitacyjnych Rilla, Rillb oraz RIVa i RIVb, pozostalg czes¢ terenu stanowig tereny
lesne, nieuzytki, rowy oraz tereny zabudowane.

Na terenie gminy Kazmierz wystepuje Giowny Zbiornik Wéd Podziemnych
nr 145 — ,Dolina Kopalna Szamofuly — Duszniki®, fj. zbiornik czwartorzedowy
zaliczany do obszaru wysokiej ochrony (OWOQ), w zwiazku z tym zanieczyszczenia

antropogeniczne nie moga stanowic¢ zagrozenia dla wod podziemnych.

2.4. Stan dziedzictwa kulfurowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

Na terenie zmiany Studium zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne
objete ochrong konserwatorska oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
dwér w Gaju Wielkim pod nr 2533/A decyzjg z dnia 02.08.1956 r. oraz dawna poczta
.napoleonska”, obecnie dom mieszkalny decyzjg pod nr 344/A z dnia 29.10.1968 r.,
a takze zabytki wpisane do gminnegj ewidencji zabytkow.
Zagospodarowanie ww. obiekidw oraz terendw potozonych w sasiedziwie
powyzszych obiekidw nalezy wuzgodnié z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow. Wszelkie prace prowadzone przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkdw oraz w jego otoczeniu wymagajg pozwolenia Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

GAJ WIELKI

SZKOLA, mur., pocz. XX;

POCZTA (tzw. napoleonska), mur., ok. pot. XIX, restaur. 1964;
ZESPOL DWORSKI:

a) dwor, szkiel. - szach., k. XVIII, restau. po 1960,

el

b) oficyna, mur., 2 pot. XIX,

c) park krajobrazowy, k. XIX;
4. ZESPOL FOLWARCZNY:

a) rzadcowka, mur., XIX/XX,

b) osmiorak, mur., ok. 1900,

c) oboral, mur., 4 éw. XiX,

d) oborall, mur., 4 éw. XIX,
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e) obora lll, mur., 4 ¢w. XIX,
f) obora IV, mur., 4 éw. XIX,
g) cboraV, mur., 4 ¢w. XIX,
h) stodota, mur., 4 éw. XIX,
i) kuznia, mur., 4 éw. XIX,
i) warsztat, mur., 4 éw. XIX,
k} gorzelnia, mur., 4 éw. XIX;
3. ZAGRODA NR 2:
a) dom, mur., 1918,
b} stodotfa - chlew, mur., pocz. XX,
c) bud. inwentarski, mur., pocz. XX,
d) magazyn, mur., pocz. XX;
4, DOM NR 23, mur., 4 éw. XIX
« SIERPOWKO
1. ZESPOE FOLWARCZNY:
a) dom dzierzawcy, mur., 1906,
b) dwojak, mur., pocz. XX,
c) czworak, mur., pocz. XX,
d) obora, mur., pocz. XX,

e) owczarnia, mur., pocz. XX.

2.5. Warunki i jakosé zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia
determinowane sg przede wszystkim przez sasiedztwo drogi krajowej nr 2. Droga ta
dzieli feren opracowania na czes¢ poétnocng i potudniowg, stajac sie przez fo silng,
barierg przestrzenna. Jednakze biorgc pod uwage zakoriczenie budowy autostrady
A2 w roku 2012, mozna zatozy¢ ze liczba pojazdéw korzystajacych z drogi nr 92
ulegnie zmniejszeniu, a przez to réwniez negatywne oddziatywanie drogi zostanie
zniwelowane. Ponadio na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg sieci
i obiekty infrastruktury technicznej mogace negatywnie oddzialtywaé na mieszkancow

miejscowosci Gaj Wielki, Sierpéwko i Stramnicy.

2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i je] mienia
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Gléwne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia mogg wynikaé ze
zdarzen losowych (np. pozaréw, w tym pozardow lasow, awarii i wypadkow,

zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej jak rowniez silnych wiatrow).

2.7. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy

Udosiepnienie nowych terenéw m.in. pod zabudowe mieszkaniowa oraz
zabudowe na terenach ustug, sportu i rekreacji jest odpowiedzig na widoczny wzrost
zainteresowania terenami o w/w funkcjach.

Polozenie terenu z sgsiedztwie Poznania oraz jego naturalne uwarunkowania
Srodowiskowe pozwalaja na podejmowanie dziatan, ktére stwarzajg mozliwosci na

dynamiczny rozwdj gminy, dostosowujgc zmiany do aktualnych potrzeb Gminy.

2.8. Stan prawny gruntow

Wieksza czesé gruntdw objetych zmiang studium stanowi wilasnos¢é osob
prywatnych. Ponadto na przedmiotowym obszarze wystepujg grunty lesne nalezace

do Lasow Panstwowych oraz grunty bedace wiasnoscia gminy Kazmierz.

2.9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione

na podstawie przepisow odrebnych.

2.10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin _oraz zasobdw_ woéd

podziemnych.
Teren gminy KazZmierz objety jest koncesjg na poszukiwanie

i rozpoznawanie zto6z ropy naftowej i gazu ziemnego - koncesja Pniewy — Steszew nr
14/2001/p z dnia 19.07.2001r. —wazna do dnia 19.07.2015 .
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2.12. Wystepowanie terendw gorniczych _wyznaczonych na podstawie

przepisow odrebnych

Obszar objety zmianag Studium lezy czeSciowo na obszarze i terenie
gorniczym ,Mtodaskeo” i ,Jankowice”. W granicach ww. obszarow wydobywany jest
gaz ziemny, jednakze na terenie objetym zmiang Studium, dziatalno$¢ ta zostata juz
zakonczona.

2.13. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno-§$ciekowej, energetycznej oraz_gospodarki

odpadami
Dla prawidiowego funkcjonowania gospodarki wodno-$ciekowej oraz

gospodarki odpadami dla gminy Kazmierz zostat opracowany Program Ochrony
Srodowiska oraz Plan gospodarki odpadami. |

Przez obszar objety zmiang studium przebiega droga krajowa nr 92.
Infrastruktura o znaczeniu lokalnym zlokalizowana jest wzdfuz gtdéwnych drég oraz na
terenach zurbanizowanych.

Przez analizowany teren przebiega rdwniez gazocigg ekspedycyjny DN133

relacji Osrodek Grupowy Miodasko — Osrodek Grupowy Ceradz.

2.14. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Ustalenia Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewodziwa
Wielkopaolskiego uchwalonego w dniu 26 kwietnia 2010 r. przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego uchwatg nr XLVI/690/10, zaliczajg gmine Kazmierz do strefy
dynamicznego rozwoju spoteczno — gospodarczego wzdiuz giownych ciggdw
komunikacyjnych tj. drogi krajowej nr 92. Na terenie objetym zmiang Studium
wystepuja réwniez nieczynne odwierty gazu ziemnego, drogi lokalne oraz droga

krajowa nr 92.

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja uwarunkowania wynikajace

z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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3.1. Kierunki zmian w_strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow

Gtownymi kierunkami zmian w sirukturze przestrzennegj gminy jest
wprowadzenie nowej zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych:
tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug, tereny przemystowe i gospodarcze,
tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych, tereny obstugi produkcji w gospodarsiwach ogrodniczych,
tereny ustug oraz sportu i rekreacji, tereny zabudowy mieszkaniowej
wraz z usfugami, tereny przemystowe i gospodarcze wraz z ustugami.

Ponadto w zmianie studium wskazano drogi dla kidrych projektowane jest
poszerzenie pasa drogowego oraz zaproponowano lokalizacje terenow eksploatacii
kruszywa naturalnego.

Zmiana Studium dotyczy wyznaczenia terendw o nastepujacym
przeznaczeniu:

s tereny zabudowy mieszkaniowe],

o tereny ustug,

» tereny przemystowe i gospodarcze,

s tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospedarstwach rolnych i
hodowlanych,

» tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych,

o tereny ustug oraz sportu i rekreacji,

« tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami,

e {ereny przemystowe i gospodarcze wraz z ustugami,

» tereny lasdw i dolesien,

« tereny zieleni dolinnej niskiej,

e tereny rolne,

s rzeki i wody otwarte,

e droga relacji krajowej,

e drogi uktadu podstawowego i drugorzednego.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow, w tym tereny wytaczone spod zabudowy




Wyznaczone w zmianie Studium jednostki funkcjonalno przestrzenne oraz
zasady ich zagospodarowania wskazujg dominujgcy Kkierunek przeznaczenia
terenow. W granicach wydzielonych jednostek dopuszcza sie wprowadzenie funkcji
komplementarnych oraz odmiennych, pod warunkiem minimalizacji negatywnego
oddziatywania na funkcje dominujaca. Dopuszcza sie modernizacje i remonty dla
istniejgcej zabudowy o funkcji odmiennej niz okreslona w zmianie Studium. Ponadto
dla istniejgcej zabudowy =zagrodowej ustala sie dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, odbudowy oraz remontdw i modernizacji, bez wzgledu na
przeznaczenie dominujgce terenu.

W zakresie ograniczen srodowiska i uwarunkowan rozwoju ustala sie:

e pasy techniczne o szerokosci 5 m od granicy ciekdw i zbiornikdw wodnych,

» strefy akustyczne | sanitame od gtownych elementdéw ukladu drogowego,
w szczegdlnosci od drogi krajowej Nr 92, w adlegtosci min. 170 m dla obiekiéw
budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz min. 25 m
dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi na terenie ktdrych
dopuszcza sie wznoszenie obiekidow budowlanych pod warunkiem zastosowania
przez inwestora Srodkéw technicznych zmniejszajgacych ucigzliwosci do poziomu
okreSlonego w przepisach odrgbnych. Zmniejszenie emisji hatasu drogowego
moze by¢ osiggane wieloma metodami m. in. poprzez budowe ekranéw
akustycznych, podejmowanie dziatan ograniczajacych predkosci dopuszczalne na
okreslonym odcinku drogi, poprawienie plynnosci ruchu, ograniczeniu mozliwosci
wjazdu pojazdow ciezkich, ciche nawierzchnie drogowe, pasy zieleni izolacyjnej
wielopigtrowe;.

W zakresie preferencji realizacyjnych rozwoju istotne jest aby zapewnic
zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terendw inwestycyjnych,
ponadio nakazuje sie zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni,
umozliwiajgcych dojazd o kazdej porze roku pojazdoéw jednostek ochrony
przeciwpozZarowej do wyznaczonych w przepisach obiektow budowlanych.

Dopuszcza sie lokalizacje sztucznych zbiornikow wodnych, a takze zmiane
zagospodarowania istniejacych, sztucznych zbiornikdow wodnych, poprzez zasypanie
| zagospodarowanie zielenig,

Na terenach powierzchniowej eksploatacji kopalin (zgodnie z rysunkiem

zmiany SUIKZP gminy Kazmierz w czesci obejmujacej obreb Gaj Wielki i obreb



Sierpowko), w celu ograniczenia degradacji waloréw i funkgji przyrodniczych poprzez

eksploatacje kruszywa, nakazuje sie prowadzenie kontroli w zakresie:

o wykorzystania zdejmowanego poziomu préchniczego gleby i wykorzystania go
w procesie rekultywaciji,

¢ przestrzegania dopuszczalnej giebokosci ztoza,

¢ minimalizacji degradacji srodowiska podczas eksploataciji i transportu,

o zakazu skladowania odpaddéw w odkrywce,

e zachowania paséw ochronnych dla terendw przylegiych,

o rekultywacji odkrywki w czasie jej eksploatacji (po czesciowym wykorzystaniu
surowcay),

« peinej rekultywacii po zakohAczeniu eksploatacji, m.in. poprzez realizacje
zbiornikéw wodnych co najmniej w czesci wyrobiska, realizacje terenow zieleni,
terendw ustugowych, terendw rekreacyjnych i sportowych.

W zwigzku z wystepowaniem na terenie objetym zmiang Studium odwiertow
gazu ziemnego nalezy przy projektowaniu obiektéw terenowych zachowaé
odpowiednie odlegtosci podstawowe (strefy ochronne):

» 5-10m od zlikwidowanych odwiertdw gazu ziemnego.

W strefach ochronnych zakazuje sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow
budowlanych.

Wyznacza sie odlegtosci podstawowe od gazociggu ekspedycyjnego DN 133
do projektowanych obiektéw terenowych, ktérg wyznacza sie w zaleznosci od
rodzajow obiektéw terenowych, srednicy gazociggu i ciSnienia w nim panujacego.
Odlegtosci te wynosza:

o dla budynkdéw uzytecznosci publicznej — 35 m,

o dla wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych i zespotéw budynkdw stanowigcych
gospodarstwo, oddalone od innych podobnych obiektbw co najmniej
020m-20m,

» dla wolnostojgcych budynkédw niemieszkalnych i budynkéw pomocniczych
(stodoty, szopy) — 15 m,

¢ dla obiektoéw zaktadow przemystowych — 25 m od granicy terenu.

Dla terendw wyznaczonych w zmianie Studium przyjeto nastepujace ustalenia:
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tereny zabudowy mieszkaniowej — dopuszcza sie realizacje zardbwno budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych oraz w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej jak i budynkéw wielorodzinnych. Dopuszcza sie rowniez
lokalizacje zabudowy o charakterze siedliskowym oraz zagrodowym z uwagi na
stopienn przydatnosci gleb dla produkcji rolnej oraz rolniczy charakier gminy
Kazmierz.

Zabudowe mieszkaniowa o zréznicowane] wysokosci i gestosci postuluje sie
lokalizowa¢, w taki spos6b aby unika¢ konfliktdw przestrzennych. Zaleca sie
ekstensyfikacje zabudowy w kierunku terendw otwartych.

Na tego typu terenach nakazuje sie zapewnienie normatywnego klimatu
akustycznego zwigzanego 2z charakierem zabudowy. Istotne jest réwniez
rozwigzanie systemu grzewczego zwartych struktur urbanistycznych, w sposob
obnizajacy emisje szkodliwych pytdw i gazow do Srodowiska. Ze wzgledu na
koniecznos¢ zapewnienia infiltracji wod opadowych nakazuje sie realizacje
powierzchni nieprzepuszczalnych wytacznie w niezbednym zakresie;

tereny ustug - proponuje sie realizacje tego typu zabudowy w centrach
miejscowosci oraz na obszarach zlokalizowanych korzystnie w stosunku do
uktadu komunikacyjnego i terenéw lesnych oraz zbiornikéw wodnych, w celu
maksymalnego wykorzystania walorow miegjsca. Na terenach ustug dopuszcza sig
lokalizacje m.in. usiug zdrowia, oswiaty, handlu oraz uslug o charakterze
hotelarskim, gastronomicznym, sportowym i innych zwigzanych z rekreacjg oraz
rehabilitacja, zakazuje sie lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

tereny przemystowe | gospodarcze proponuje sie lokalizowac przy drodze
krajowej nr 92. Dla terendw aktywnosci gospodarczej nakazuje sie
minimalizowanie oddziatywania akustycznego zwigzanego z charakterem
dziatainosci na sgsiednie tereny. Nakazuje sie ograniczenie potencjalnych emisji
wynikajacych z dopuszczonej funkcji do wielkosci nie powodujgeych naruszenia
wymaganych standardow jakosci $rodowiska na sasiednich obszarach
podlegajgcych ochronie.

Na terenach przemystowych i gospodarczych ustalonych w zmianie SUIKZP
gminy Kazmierz w czeSci obejmujacej obreb Gaj Wielki i obreb Sierpowko,

zakazuje sie prowadzenia jakigjkolwiek dziatalnosci gospodarczej polegajacej na



odzysku i unieszkodliwianiu odpaddw, w tym ich skladowaniu, ponadto nakazuje
sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenie przemysiowym i gospodarczym
w przypadku sgsiedziwa z terenami mieszkaniowymi;

« tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych — na tych terenach dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinngj, uzytkowanie rolnicze, a takze lokalizacje obiekiow
budowlanych zwigzanych z rolnictwem;

 tereny obsiugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych — na tego rodzaju
terenach dopuszcza sie lokalizacie obiekidw budowlanych zwigzanych
z ogrodnictwem, w tym m.in. szklarnie, cieplarnie;

e« tereny ustug oraz sportu i rekreacji — dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
i obiektow stuzacych do rekreacji oraz sportu, w tym rowniez o charakterze ustug
m.in. ustug zdrowia, oswiaty, handlu oraz ustug o charakterze hotelarskim,
gastronomicznym, sportowym i innych zwigzanych z rekreacjg oraz rehabilitacja.
Dla szczegblowego rozmieszczenia funkcji sportowych i rekreacyjnych zaleca sie
opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy zmiany Studium dopuszczajg rowniez figczenie ww. funkcji
ti. dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] wraz z ustugami oraz
zabudowy przemystowe] i gospodarczej wraz z ustugami. Dla tego typu terendow
ustala sie kierunki zabudowy jak dla kazdej z ww. funkcji.

Dia wszystkich ww. terendw postuluje sie dokonanie szczegotowych ustalen
w zakresie kubatury budynkdw, powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz
okreslenie pozostatych parametréw zabudowy na etapie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W celu ochrony gruntéw o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej zabudowa
zostata skupiona przede wszystkim na gruntach nizszych klas {j. RIVa, RIvb, RV
oraz RVI oraz wzdiuz gtéwnych drog, w tym wzdiuz drogi krajowej nr 92.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach gtéwnego
zbiornika woéd podziemnych i w zwigzku z tym wprowadzone zostaly ustalenia

zwigzane z gospodarkg sciekowa w pkt. 3.5 zmiany Studium.



Ustala sie zachowanie ciagtosci powigzan funkcjonalnych i przestrzennych
ciggu ekologicznego rzeki Samy i jej doplywow. Ciag ten peii funkcje tacznikows
miedzy obszarami chronionymi i umozliwia migracje roslin i zwierzat. W zwigzku
z tym na terenie ciggu ekologicznego wprowadza sie zakaz realizacji zabudowy oraz
proponuje sie pozostawienie tego terenu w akiualnym uzytkowaniu, tj. faki,

pastwiska, lasy.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabr

kultury wspolczesnej

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach strefy
ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan
archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu. Pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow na badania archeologiczne Inwestor winien uzyska¢ przed otrzymaniem
pozwolenia na budowe.

Ponadto dla szerokoptaszczyznowych zadan inwestycyjnych (m.in. drogi,
kopalnie, odkrywki, eksploatacja zl6z, inwestycije kubaturowe) dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowiazek przeprowadzenia
rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych, na kidre inwestor musi
uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
w ktorym zostanie okreslony zakres niezbednych prac archeologicznych.

W zmianie Studium wyznacza sie rowniez strefe konserwatorskiej ochrony
widokowej, dla ktorej ustala sie nakaz uzgadniania zagospodarowania

z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

3.5. Kierunki rozwoju systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej

W zakresie komunikacji ustala sie zabezpieczenie drég serwisowych wzdtuz
drogi krajowej nr 92, umozliwiajgcych sprawne wtaczenie ruchu lokalnego do drogi
krajowej. Ustala sie rowniez drogi istniejagce przewidziane do modernizacji w celu
dostosowania do wymogdéw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.

430), {j. drogi oznaczone kolorem szarym na rysunku zmiany Studium uwarunkowan



i kierunkdw zagospodarowania gminy Kazmierz w czesci obejmujacej obreb Gaj

Wielki i Sierpowko.

Ponadto wobec drogi krajowej nr 92 ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia

wymagan wynikajacych z:

przepisow §4 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 3 lutego 2004 r. w sprawie
warunkow | sposobu przygotowania | wykorzystania transportu na polrzeby
obronne paristwa, a fakZze jego ochrony w czasie wojny, oraz wilasciwosci
organow w tych sprawach (Dz. U. z 2004 nr 34 poz. 294) i wydanego na jego
podstawie Zarzadzenia nr 11 Ministra Infrastruktury z dnia 4 lutego 2008 r.
w Sprawie wdrazania wymagarn fechniczno — obronnych w zakresie
przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne paristwa;
przepisow techniczno — budowlanych wynikajacych z przyjetej klasy drogi (GP),
przepisow Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 nr 120
poz. 826).

W zakresie systemow wodno — kanalizacyjnych ustala sie:
budowe zbiorcze] kanalizacji sanitarnej | deszczowej eliminujgcej
W maksymalny sposoéb indywidualne sposoby oczyszczania Sciekéw bytowych i
wad opadowych i roztopowych,
objecie wszystkich mozliwych obszardw zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzaniem Sciekow bytowych do oczyszczalni,
dopuszczenie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzania
sciekdw bytowych do szczelnych szamb tylko jako rozwigzania tymczasowego,
dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania sciekow
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie ich do szamb, tylko na
obszarach, kiore z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang
przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni przydomowych musi byé ograniczone do migjse, na ktdorych
odprowadzanie §ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych
lub powierzchniowych,
kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdd opadowych |1 roztopowych
z ciggdw komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie

z obowiazujgcymi przepisami,



» zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw bytowych w strefach ochronnych ujeé i
zbiornikdéw wod powierzchniowych i podziemnych,

o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw, do struktur hydrogeologicznych,

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom.suszy poprzez zwiekszanie
malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

Do ogrzewania budynkéw zaleca sie wykorzystanie paliwa gazowego,
ciektego, energii elektrycznej lub zrodet energii odnawialne;j.

Gromadzenie i usuwanie odpaddw powinno by¢ prowadzone w sposob
zgodny z obowigzujacym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami,
z uwzglednieniem segregacji odpaddow i wiasciwego zabezpieczania odpaddw
niebezpiecznych. Przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu,
wskazane jest stosowanie preferencji wobec podmiotow stosujgcych ,czyste
technologie”, technologie bezodpadowe i maloodpadowe Iub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadow.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie rozwdj systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne na obszarze objetym zmiang Studium. Ponadio zaleca sie by
lokalizacja nowych anten telefonii komorkowej realizowana byla na dachach
budynkow juz istniejacych.

Dla obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 100 m n.p.m. (w tym
m.in. masztéw telefonii komorkowej) oraz pozostatych obiekiéw wymienionych
w §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003 r. w sprawie sposobu
zgfaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. z 2003 nr 130, poz. 1193

ze zmianami) nakazuje sie uwzgledni¢ ustalenia zawarte w ww. rozporzadzeniu.

3.6. Obszary, na_ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym zarowno w zakresie infrastrukiury technicznej
(m.in. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, wodociagowej, sieci gazowej itp.),

jak i komunikacji (budowa i rozbudowa sieci drég dojazdowych | wewnetrznychy).
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3.7. Obszary. na kitérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

o _znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodziwa i ustaleniami programow, o kiorych mowa w art.
48 ust. 1

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury
technicznej (m.in. wydobycie gazu ziemnego) jak i komunikacji (m.in. modernizacja
drogi krajowej nr 92).

3.8. Obszary, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscoweqo planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw__odrebnych,

w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,

a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium ustala sie obowigzek sporzgdzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow i terendw
gorniczych zgodnie z zapisami art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo

geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 ze zmianami).

3.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Dla terendéw objetych Zmiang Studium zaleca sie opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na Koniecznos¢ uzyskania

zgody na zmianeg przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
zaleca sie przede wszystkim:
¢ intensyfikacje produkgcji rolnej na glebach wysokich klas bonitacyjnych,
e ochrone zwartych kompleksow gruntdw rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych,

s podjecie dziatan przeciwdziatajgcych erozji gleb,



ia’m};zgg

* wprowadzenie ekologicznych metod produkciji rolnej,

e zmniejszenie wptywu drogi krajowej nr 92 na uprawy rolne poprzez realizacje na
tego typu terenach dziatalnosci o charakterze nieroiniczym.

W zakresie gospodarki lesnej zaleca sie:

» uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
zamierzeniach inwestycyjnych wiadz gminy zapiséw plandéw i programow
zagospodarowania [asow,

¢ dazenie do zachowania zwartego charakteru komplekséw le$nych,

e w miare mozliwosci zakaz realizacji zabudowy.

3.11. Obszary narazone na nhiebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas

ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi | osuwania sie mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar

ochronny
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary,

wymagajace wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

3.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na

nich _ograniczenia _prowadzenia _ dzialalnosci _gospodarczej, zgodnie

Z_przepisami_ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich

obozéw zagiady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady aniich
strefy ochronne.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacii

Na terenie objetym zmiang Studium realizowane bedzie wydobycie kruszywa
naturalnego, w zwiazku z tym niezbedne stanie sie podjecie dziatan rekultywacyjnych

wskazanych w koncesji oraz niniejszej zmianie Studium.
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3.15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zamkniete.

3.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci _od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary problemowe
zwigzane z uwarunkowaniami [ub potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi

w gminie.

PRZEWODNICZAGY RADY
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Zatgcznil or 3

do uchwaly Nr XIX/101/12
Rady Gminy Kazmierz

7 dnia 30 stycznia 2012 1.,

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KAZMIERZ

w sprawie rozpatrzenia wnioskéw do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kazmierz w czeéci obejmujgcej
obreb Gaj Wielki i Sierpowko

Na podstawie art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Wéjt Gminy
Kazmierz stwierdza brak uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy KaZmierz
w czgsci obejmujace] obreb Gaj Wielki 1 Sierpowko i1 zgodnie z powyzszym Rada Gminy
Kazmierz nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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