RADA GMINY EAZMIERZ
(i4-530 Kazmierz. ul. Szamotulska 20
woj. wielkopu:akie

Uchwala Nr XIX/100/12
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 30 stycznia 2011 1.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czeSci obejmujgcej obreb Radzyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 . Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 . Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 1. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 1. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901) Rada Gminy Kazmierz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz przyjetego uchwaly Nr XXXV/210/01 Rady Gminy
Kazmierz z dnia 12 listopada 2001 roku zmienionego uchwatami Rady Gminy Kazmierz:
Nr XVII/117/03 z dnia 30 grudnia 2003 r.; Nr XLII/227/09 z dnia 21 pazdziernika 2009 r.;
Nr XLVI/257/10 z dnia 2 marca 2010 r.; Nr XLVII/258/10 z dnia 2 marca 2010 r.;
Nr LII/279/10 z dnia 14 lipca 2010 r.; Nr LII/280/10 z dnia 14 lipca 2010 r.; Nr XIV/74/11
z dnia 25 pazdziernika 2011 r., zwana dalej ,,zmiang studium™.

§ 2. Zmiana studium obejmuje tereny w czesci obgjmujacej obrgb Radzyny —
w granicach okreslonych uchwatg Nr XLII/228/09 z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czgsci obejmujgcej obrgb Radzyny.

§ 3. Integralnymi zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) tekst studium dla obszaru objetego zmiang - rozdziat XIII, stanowigcy zatgeznik nr 1
do uchwaty,
2) rysunek studium dla obszaru objgtego zmiana, stanowigey zalacznik nr 2 do uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. Przyjmuje si¢ tekst ujednolicony Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, wynikajacy ze zmiany Studium zapisane]
w § 2, stanowiacy zalacznik nr 4 do uchwaly wraz z ujednoliconym rysunkiem Studium
stanowigcym integralng czgs¢ zatacznika nr 4.



§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazmierz.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XIX/100/12
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 30 stycznia 2011 1.

Obecny i planowany rozwdj gospodarczy gminy, a takze obserwowany wzrost liczby jej
mieszkancdw w wyniku dodatniej migracji (wzrastajaca tendencja do osiedlania si¢ na
terenie gminy przez osoby dotychczas z gming nie zwigzane) - s czynnikami, kiore
powoduja konieczno$¢ wprowadzenia do obecnego Studium niezbgdnych zmian.
W zwiazku z tym Rada Gminy Kazmierz podjela uchwale NrXLI1/228/09 z dnia
21 pazdziernika 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowar 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w czesct
obejmujacej obreb Radzyny.

Opracowana obecnie zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego gminy KaZzmierz w czesci obejmujacej obrgb Radzyny zawiera wymagany

zakres merytoryczny studium, zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
roku w sprawie zakresu projekiu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 roku, Nr 118, poz. 1233).

Prace nad zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Kazmierz w czgdcei obejmujacej obregb Radzyny prowadzone byly w trybie ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003

r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) na podstawie uchwaly Nr XL.II/228/09 Rady

Gminy Kazmierz z dnia 21 pazdziernika 2009 roku.

Zmiana Studium sklada sig z:

1) ujednoliconej czesci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslajace uwarunkowania

i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy;
2) ujednoliconego rysunku przedstawiajacego w formie graficznej ustalenia okreslajace
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dla obszaru gminy nie objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w czescl obejmujace] obrgb Radzyny

nadal obowiazuja nastepujace mapy, stanowigce zatgczniki do uchwaty Nr XXXV/210/01

Rady Gminy Kazmierz z 12 listopada 2001 r.:

1) map. 1 ,,Koncepcja zagospodarowania otoczenia jeziora Bytyniskiego wraz z terenami

wzdiuz drogi krajowej ar 2™ w skali 1:10000;

2) map. 3 ,,Zabudowa, uzytkowanie terenu w stanie istniejgcym” w skali 1:20000;

3) map. 4 ,,Polityka przestrzenna — instrumentalizacja” w skali 1:20000.

Na podstawie ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r Nr 199, poz. 122 z péZniejszymi zmianami)
opracowano prognoze oddzialywania na S$rodowisko projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w czgsci
obejmujgcej obreb Radzyny.

Sporzadzona zmiana studium zawiera problematyke okreslona w art. 10 ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospedarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z péZniejszymi zmianami). Projekt zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy KaZzmierz w czgsci obejmujacej
obreb Radzyny zostat uzgodniony i uzyskatl opinie stosownie do ustalen art. 11 pkt. 5 — 8



powolanej wyzej ustawy. W dniach od 12 paZdziernika 2011 r. do 10 listopada 2011 r.
projekt zmiany studium byt wylozony do publicznego wgladu. Uwagi do wyloZonej
zmiany studium mozna bylo sktada¢ do dnia 5 grudnia 2011 r. W ustawowym czasie do
projektu nie ztozono zadnej uwagi.

8. Studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz nie
jest przepisem gminnym, a dokumentem okreslajacym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej. Kierunki rozwoju gminy okreélone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennegoe gminy KaZmierz stanowié beda wytyczne
koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosei sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XIX/100/12
Rady Gminy KaZmierz

Zz dnia 30 stycznia 2012 1.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KAZMIERZ W CZESCI OBEJMUJACEJ OBREB
RADZYNY

Poznan, 2011



XIil. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI
OBEJMUJACEJ OBREB RADZYNY.

1. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XXXV/210/01 z dnia 12 listopada 2001 r., zmienionego uchwatg
Rady Gminy Kazmierz nr XVII/117/03 z dnia 30 grudnia 2003 r., uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XLI1/227/09 z dnia 21 pazdziernika 2009 r., uchwatg Rady Gminy
Kazmierz nr XLVII/257/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr
XLVI1/258/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwata Rady Gminy Kazmierz nr Lil/279/10
z dnia 14 lipca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr LI1/280/10 z dnia 14 lipca
2010,

W celu przeprowadzenia zmiany Studium Rada Gminy Kazmierz podjeta
uchwate nr XLII/228/09 z dnia 21 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy KaZmierz w czesci obejmujgcej obreb Radzyny.

Podstawg prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zZm.).

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz jest uzupetieniem jego zapisow o pojedyncze
ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z arf. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pdézn. zm.). oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).



2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Obszar objety zmiang studium pofozony jest w gminie Kazmierz w obrebie
Radzyny. Jego powierzchnia stanowi ok. 524 ha. Pétnocng granice opracowania
stanowi granica administracyjna gminy, sagsiadujgc z gruntami rolnymi gminy
Szamotuty. Natomiast od potudnia, wschodu i zachodu przedmiotowy obszar
otoczony jest terenami lesnymi.

W ramach analizowanego terenu, na rzece Samie zlokalizowany jest zbiornik
Radzyny stuzgcy giownie retencji wody. W czesci wschodniej oraz potudniowej
znajdujg sie zwarte kompleksy lesne. Pozostalg czes¢ w wiekszosci stanowi
zabudowa mieszkaniowa.

Przez obszar objety zmiang studium przebiega droga powiatowa nr 1870 P
(Piaskowo — Kazmierz). Infrastrukiura o znaczeniu lokalnym =ziokalizowana jest
wzdluz gtébwnych drég oraz na terenach zurbanizowanych. Ponadito obszar
opracowania przecinajg linie niskiego, Sredniego oraz wysokiego napigcia. Przez
analizowany teren przebiega rdwniez gazocigg Sredniego cisnienia DN 90/63/40

relacji Kazmierz — Kopanina — Radzyny {ci$nienie 0,4 MPa, rok budowy 2011).

2.2. Stan ladu przestrzenneqo i wymogow jego ochrony

Istotna z punkiu widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona
naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku z tym wprowadzona
zabudowa oraz zagospodarowanie terenu objetego zmiang powinny zapewnic
maksymalne zachowanie walordw Srodowiska naturalnego oraz nawigzywaé do
zabudowy istniejgcej.

Proponowany sposob zagospodarowania powinien rowniez uwzgiednié
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kuiturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne.

2.3. Stan Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyinej,

wielkosci i jakosci zasobdw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturoweqo

Przedmiotowy = feren potozony jest w obrebie Regionu
Srodkowowielkopolskiego. Dominujg tu fronty naplywajace z zachodu, w zwigzku

Z czym przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo zachodnie.



Na obszarze objetym opracowaniem przewazajg grunty orne klas
bonitacyjnych RIV, RV, RVI, natomiast pozostatg czes¢ terenu stanowig tereny leéne,
nieuzytki, rowy oraz tereny zabudowane.

Obszar objety zmiang Studium zgodnie z przeprowadzonym podziatem Kraju
na jednostki fizyczno-geograficzne nalezy do mikroregionu Pojezierza
Miedzychodzko-Pniewskiego, znajdujgcego sie w obrebie Pojezierza Poznanskiego.
Pod wzgledem strukiuralno-tektonicznym potozony jest w synklinorium szczecinsko-
szamotulskim, do kidrego od strony wschodniej przylega elewacja szamotulsko-
obornicka. Podtoze mezozoiczne, zbudowane z formacji marglisto wapiennych kredy
gornej zalega na rzednej od 100 do 149 m n.p.m. na utworach mezozoicznych
zalegajg utwory kenozoiczne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe, kidrych miazszosé
wynosi 200-250 m.

Ponadto istotnym elemeniem srodowiska przyrodniczego jest oddany do
uzytku w 2001 roku Zbiornik Radzyny na rzece Samie. Stuzy on giownie retencii
wody. Powierzchnia zbiornika wynosi 109,44 ha; pojemnos¢ catkowita: 2,880 min m?
pojemnosé uzytkowa: 2,300 min m®.

Przedmiotowy teren jest obszarem o znacznych zasobach wéd podziemnych
w obrebie pietra czwartorzedowego i wysokiej ochrony wéd podziemnych (OWO).

Da zachowania terenéw cennych przyrodniczo projektowang zabudowe
nalezy realizowaé zgodnie z zasadg zréwnowazZonego rozwoju biorgc pod uwage

uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze jaki i kulturowe.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

W ramach obszaru objetego zmiang Studium istotnymi elementami
ksztattujgcymi zasady ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkéw praz dobr kultury
wspolczesnej sa:

1) obiekty wpisane go gminnej ewidencji zabytkow t.j. szkota oraz zagroda nr 16;

2) strefy ochrony stanowisk archeologicznych.

2.5. Warunki i jakos$¢é zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Istotnym elementem ksztattujgcym warunki i jako§¢ zycia mieszkancow jest
dostep do infrastruktury technicznej, ktéry dzieki intensywnemu rozwojowi zabudowy

w miejscowosci Radzyny ulegt znacznej poprawie w ostatnich latach.



Ponadto przebiegajgca przez przedmiotowy teren droga powiatowa umozliwia
dogodne potaczenie z Poznaniem, utatwiajgc tym samym mieszkaricom korzystanie
z ustug oferowanych przez miasto. Nalezy rowniez zwrocic uwage na zbudowany w
latach 1998-2000 (z wykorzystaniem naturalnej doliny rzeki) Zbiomik Retencyjny
Radzyny. Jest on atrakcyjny zaréwno pod wzgledem wedkarskim, turystycznym
(zardwno dla mieszkancow jak i przyjezdnych) jak i wplywa na poprawe warunkow
krajobrazowo-estetycznych, tworzac tym samym doskonate miejsce zamieszkania.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg sieci i obiekty infrastruktury
technicznej mogace negatywnie oddziatywac na mieszkancoéw miejscowosci

Radzyny.

2.6. Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia

Gioéwne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia moga wynikac ze
zdarzen losowych (np. pozaréw, w tym pozaréw laséw, awarii i wypadkow,

zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej jak rowniez silnych wiatrow).

2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Udostepnienie nowych terenéw m.in. pod zabudowe mieszkaniowa oraz
zabudowe na terenach ustug, sportu i rekreaciji jest odpowiedzig na widoczny wzrost
zainteresowania terenami o w/w funkcjach.

Potozenie terenu z sasiedztwie Poznania oraz jego naturalne uwarunkowania
srodowiskowe pozwalajg na podejmowanie dziatan, ktére stwarzajg mozliwosci na

dynamiczny rozwdj gminy, dostosowujgc zmiany do aktualnych potrzeb Gminy.

2.8. Stan prawny gruntéw

Wieksza cze$¢ gruntdw objetych zmiana studium stanowi wlasnos¢ osob
fizycznych. Ponadto na przedmiotowym obszarze wystepuig grunty leSne nalezgce

do Lasow Panstwowych oraz grunty bedace wtasnoscig gminy Kazmierz.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione

na podstawie przepiséw odrebnych.



2.10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zléz kopalin _oraz_zasobdéw wod

podziemnych

Teren gminy Kazmierz objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie

ziozZ ropy naftowe] i gazu ziemnego:

o koncesja Pniewy — Steszew nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001r. — wazna do dnia
19.07.2015r.,

o koncesja Szamotuty — Steszew nr 19/19/p z dnia 07.07.2001 r. — wazna do dnia
07.07.2012r.

2.12. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie

przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny gornicze

wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

2.13. Stan systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania _gospodarki wodno-Sciekowej, _energetycznej oraz

gospodarki odpadami
Dla prawidiowego funkcjonowania gospodarki wodno-Sciekowej oraz

gospodarki odpadami dla gminy Kazmierz zostat opracowany Program Ochrony
Srodowiska oraz Plan gospodarki odpadami.

Przez obszar objety zmiang studium przebiega droga powiatowa nr 1870 P
(Piaskowo — Kazmierz). Infrastrukiura o znaczeniu lokalnym =zlokalizowana jest
wzdiuz gtéwnych droég oraz na terenach zurbanizowanych. Ponadio obszar
opracowania przecinajg linie niskiego, $redniego oraz wysokiego napigcia. Przez
analizowany teren przebiega réwniez gazocigg $redniego ciSnienia DN 90/63/40

relacji Kazmierz — Kopanina — Radzyny (cisnienie 0,4 MPa).



2.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokainych celéw publicznych

Zgodnie =z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa
Wielkopolskiego obszar objety zmiang Studium zaliczony zostat do strefy
wielofunkcyjnego rozwoju terenéw otwartych.

Przez obszar objety zmiang Studium przebiega rowniez gazociag, linia wysokiego
napiecia oraz droga lokalna (Piaskowoc — Kazmierz). Uwzgledniajgc poszczegdine
zagadnienia wynikajagce z zapisow planu wojewddztwa, aby zapewni¢ sprawny
transport publiczny oraz umozliwic sprawne wtaczenie ruchu lokalnego do gtéwnych
tras w projekcie zmiany studium przewidziano teren pod projektowang obwodnice.
Woptlynie to na poprawe i usprawnienie w przysziosci dostepnosci komunikacyjnej
przedmiotowego obszaru.

Projektowane tereny z zabudowa mieszkaniowa nalezy lokalizowa¢ w odlegiosci

zapewniajgcej uwzglednienie oddziatywania akustycznego projektowanej drogi.

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajgce

z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe].

3.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukfurze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow
Gtéwnymi kierunkami zmian w sirukturze przestrzennej gminy jest

wprowadzenie na terenach dotychczas niezagospodarowanych, terendw zabudowy
mieszkaniowej, terendéw usfugowych. Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze m.in.
Zbiornik Radzyny na rzece Samie oraz dostgpno$é komunikacyjng wprowadzono
tereny ustug oraz sportu i rekreacji, ktorych rozwd] stanowi istotny element rozwoju
gospodarczego i promocji gminy. Ponadic w zmianie studium wskazano teren
przeznaczony pod projektowang droge — cbwodnicg miejscowosci Radzyny.
Zmiana Studium dotyczy wyznaczenia terendw o nastepujgcym przeznaczeniu:

» fiereny zabudowy mieszkaniowej,

e tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami,

o tereny zabudowy letniskowej,

o tereny ustug,



o tereny przemystowe | gospodarcze,
s tereny ustug oraz sporiu i rekreacji,

o tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach

rolnych i hodowlanych,
¢ tereny lasow i dolesien,
s tereny zieleni dolinnej niskiej,
« tereny roine,
¢ rzekii wody otwarie,
» drogi uktadu podstawowego i drugorzednego,
e teren przeznaczony pod projektowang obwodnice,
e tereny zieleni urzadzonej wraz z urzgdzeniami obstugi komunikacyjnej

(parkingi).

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

Wyznaczone w zmianie Studium jednostki funkcjonalno przestrzenne oraz
zasady ich zagospodarowania wskazujg dominujgacy kierunek przeznaczenia
terenéw. W granicach wydzielonych jednostek dopuszcza sie wprowadzenie funkcji
komplementarnych oraz odmiennych, pod warunkiem minimalizacji negatywnego
oddziatywania na funkcje dominujaca. Dopuszcza sie modernizacje i remonty dla
istniejacej zabudowy o funkcji odmiennej niz okreslona w zmianie Studium.

W zakresie ograniczen srodowiska i uwarunkowan rozwoju ustala sie pasy
techniczne o szerokosci 5 m od granicy ciekdw.

W zakresie preferencji realizacyjnych rozwoju istotne jest aby zapewnic¢
zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenow inwestycyjnych,
ponadto nakazuje sie zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni,
umozliwiajacych dojazd o kazdej porze roku pojazdow jednostek ochrony
przeciwpozarowej do wyznaczonych w przepisach obiektow budowlanych.

Dla terendow wyznaczonych w zmianie Studium przyjeto nastepujace ustalenia:

» tereny zabudowy mieszkaniowej — dopuszcza sie realizacje zarowno budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych oraz w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej jak i budynkdw wielorodzinnych. Dopuszcza sie rowniez

lokalizacje zabudowy o charakterze siedliskowym oraz zagrodowym z uwagi na



stopief przydatnosci gleb dla produkcji rolnej oraz rolniczy charakter gminy
Kazmierz.

Zabudowe mieszkaniowg o zréznicowanej wysokosci i gestosci postuluje sig
lokalizowaé, w taki sposéb aby unika¢ konfliktéw przestrzennych. Zaleca sig
ekstensyfikacje zabudowy w kierunku terenow otwartych.

Na tego typu terenach nakazuje sie zapewnienie normatywnego klimatu
akustycznego zwigzanego z charakterem zabudowy. Istotne jest rowniez
rozwigzanie systemu grzewczego zwartych struktur urbanistycznych, w sposéb
obnizajacy emisje szkodliwych pyléw i gazéw do $rodowiska. Ze wzgledu na
koniecznos¢ zapewnienia infiltracfi wod opadowych nakazuje sie realizacje
powierzchni nieprzepuszczalnych wylgcznie w niezbednym zakresie;

tereny ustug - proponuje sie realizacie tego typu zabudowy w centrum
miejscowosci oraz na obszarach zlokalizowanych korzysinie w stosunku do
uktadu komunikacyjnego i terendw lesnych oraz zbiornikdw wodnych, w celu
maksymalnego wykorzystania walorow migjsca. Na terenach ustug dopuszcza sie
lokalizacje m.in. ustug zdrowia, oswiaty, handlu oraz ustug o charakterze
hotelarskim, gastronomicznym, sportowym i innych nieucigzliwych zwigzanych
z rekreacja oraz rehabilitacja, zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
tereny przemysiowe i gospodarcze - nakazuje sie ograniczenie potencjalnych
emisji wynikajacych z dopuszczonej funkcji do wielkosci nie powodujgcych
naruszenia wymaganych standardéw jakosci Srodowiska na obszarach
podlegajacych ochronie. Zakazuje sie prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci
gospodarcze] polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich
sktadowaniu.

tereny ustug oraz sportu i rekreacji — dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
i obiektow stuzacych do rekreacji oraz sportu, w tym réwniez o charakterze ustug
dopuszcza sie lokalizacje m.in. uslug zdrowia, oswiaty, handlu oraz ustug
o charakierze hotelarskim, gastronomicznym, sportowym i innych zwigzanych
z rekreacjg oraz rehabilitacja. Dla szczegdtowego rozmieszczenia funkcji
sporiowych i rekreacyjnych zaleca sie opracowanie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.



¢ tereny zabudowy letniskowej - podstawowym uwarunkowaniem w zakresie
ochrony walorow przyrodniczych jest zapewnienie prawidtowego funkcjonowania
lasow, ponadio dla utrzymania korzystnych warunkdéw bioklimatycznych -
w rejonach rozwijajgcego sie budownictwa letniskowego niezbedne jest
przechodzenie na ekologiczne systemy grzewcze (gaz, elekirycznosé, olej
opatowy), wskazane jest réwniez wprowadzania pasow urzadzonej zieleni
przydomowej (szpalery drzew, zakrzewienia);

« tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych — na tych terenach dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, uzytkowanie rolnicze, a takze lokalizacje obiektdw
budowlanych zwigzanych z rolnictwem.

Zapisy zmiany Studium dopuszczajg rowniez taczenie ww. funkcji . dopuszcza
sic lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] wraz z ustugami. Dla tego typu terendw
ustala sie kierunki zabudowy jak dla kazdej z ww. funkcji.

Dla wszystkich ww. terenéw postuluje sie dokonanie szczegolowych ustalen

w zakresie kubatury budynkow, powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz

okreslenie pozostalych parametréw zabudowy na etapie miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego.

Wszelkie projektowane na obszarze opracowania budowle o wysokosci rownej

i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby

Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

Przy projektowaniu obiekiéw terenowych nalezy zachowa¢ odpowiednio odlegtosci

podstawowe (strefy ochronne) od gazociggu $r/c DN 90 relacji Kazmierz — Kopania —

Radzyny do projektowanych obiektdw terenowych, kidre wyznacza sie w zaleznosci

od obiektéw terenowych, $Srednicy gazociagu i ciSnienia w nim panujgcego na

podstawie przepisow, wedtug ktorych siec ta zostata zaprojektowana i wybudowana.

Odlegtosci te wynosza;

a dla budynkéw — 1,5 m,

o dla przewoddw kanalizacyjnych, kanatdw sieci cieplnej, wodociggéw itp. — 1,5 m,

o dla napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu do 1 kV — 0,5 m.



3.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jeqo zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Ustalenia zawarte w niniejszym Studium chronig elementy $rodowiska
przyrodniczego istotne z uwagi na ochrone Srodowiska w szczegdlnosci zbiornik
Radzyny stuzgcy gtownie retencji wody. Zbiornik ten stawi réwniez wazny element
ksztattujacy krajobraz miejscowosci Radzyny. Dla ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych wprowadzone zostaly ustalenia zwigzane z gospodarka $ciekowa
w pkt. 3.5. zmiany Studium.

Ponadto na terenie objetym zmiang Studium w celu ochrony $rodowiska nie
dopuszcza sie lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za

wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow oraz débr

kultury wspoélczesnej

Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow w przypadku prowadzenia
prac (dotyczacych elewacji zewnetrznych) nalezy uzyskaé¢ pozytywng opinie
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach strefy
ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu. Pozwolenie Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw na badanie archeologiczne Inwestor winien uzyskac¢ przed otrzymaniem

pozwolenia na budowe.

3.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastrukfury technicznej

W zakresie systemodw wodno — kanalizacyjnych ustala sig:

+ budowe komunalnych oczyszczalni sciekow wraz z budowsg zbiorczej kanalizacgji
sanitarnej i deszczowej eliminujacej w maksymalny sposéb indywidualne sposoby
oczyszczania Sciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych,

» objecie wszystkich mozliwych obszardw zbiorcza kanalizacja sanitarng
z odprowadzaniem Sciekéw do oczyszczalni,

o dopuszczenie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzania

Sciekdw do zbiornikdow bezodptywowych tylko jako rozwigzania tymczasowego,



s+ dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania Sciekow
w przydomowych oczyszczalniach |lub odprowadzanie ich do zbiornikow
bezodptywowych, tylko na obszarach, ktdére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do
migjsc, na ktérych odprowadzanie $ciekdow do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci
wod podziemnych lub powierzchniowych,

o kompleksowe rozwigzanie odprowadzania sciekOw opadowych z ciggow
komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

» zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw w strefach ochronnych ujec i zbiornikow
wod powierzchniowych i podziemnych,

+ dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow do struktur hydrogeologicznych,

s rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

Do ogrzewania budynkow zaleca sie wykorzystanie paliwa gazowego,
ciekiego, energii elektrycznej lub zrédet energii odnawialnej.

Gromadzenie i usuwanie odpaddw powinno by¢é prowadzone w sposéb
zgodny z obowigzujacym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami,
z uwzglednieniem segregacji odpaddéw i wiasciwego zabezpieczania odpaddw
niebezpiecznych. Przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu,
wskazane jest stosowanie preferencji wobec podmiotéw stosujacych ,czyste
technologie”, technologie bezodpadowe | maioodpadowe Iub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadow.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie rozwdj systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne na obszarze objetym zmiang Studium.



3.6. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycie celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym zardwno w zakresie infrastruktury technicznej
(m.in. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, sieci gazowej iip.) jak

i komunikacji {budowa i rozbudowa sieci drog dojazdowych | wewnetrznych).

3.7. Obszary, na_ktorych rozmieszczone bedsa inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodziwa i ustaleniami programoéw, o ktorych mowa w art.
48 ust. 1

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestyciji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zarowno w zakresie infrastruktury
technicznej {m.in. wydobycie gazu ziemnego) jak i komunikacji (m.in. obwodnicy

miejscowosci Radzyny).

3.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzenneqo na podstawie przepiséw odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,

a takZze obszary rozmieszczenia obiekiéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wskazuje sie obszaréw, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialdbw nieruchomosci, a takze obszaréw
rozmieszczenia obiektow handiowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m?

oraz obszardw przestrzeni publicznej.

3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania _przestrzenneqo, w_tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne

Dla terenéw objetych zmiana Studium zaleca sie opracowanie miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego w celu zapewnienia prawidfowego



funkcjonowania poszczegolnych jednostek funkcjonalno przestrzennych. Szczegdinie
istotne jest objgcie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
po zachodniej stronie zbiornika Radzyny (wskazanego w studium jako tereny zieleni
dolinngj niskiej). Pozwoli o na ochrone waloréw kompozycyjno — estetycznych oraz
zachowanie prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego w obrebie
zbiornika. Natomiast zgodny na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne bedg wymagaly m.in. tereny przeznaczone pod

projektowang obwodnice.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie kierunkéw i zasad ksztaftowania rolnicze] przestrzeni produkcyjnej
zaleca sie przede wszystkim:

« ochrone zwartych kompleksow gruntow rolnych,

» podjecie dziatan przeciwdziatajgcych erozji gleb,

» wprowadzenie ekologicznych metod produkcji rolnej,

W zakresie gospodarki lesnej zaleca sie:

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
zamierzeniach inwestycyjnych wiladz gminy zapisow plandw i programéw
zagospodarowania lasow,

s dazenie do zachowania zwartego charakteru komplekséw lesnych,

 w miare mozliwosci zakaz realizacji zabudowy.

3.11. Ohszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas

ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub ohszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

ochronny
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty fub obszary,

wymagajace wyznaczenia w zlozu kopaliny filaru ochronnego.



3.13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na

nich ograniczenia prowadzenia dziafalnosci gospodarczej, zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie_bylych hitlerowskich

obozow zaglady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki zagtady aniich
strefy ochronne.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Na obszarze cbjetym zmiang Studium nie wystepujg obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji oraz rekultywaciji,

3.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny zamkniete.

3.16. Inne obszary problemowe, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary problemowe
zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi

w gminie.

PRZE NICZACY RADY
Grzeghfz Reinholz
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XTX/100/12
Rady Gminy KaZmierz

z dnia 30 stycznia 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KAZMIERZ

w sprawie rozpatrzenia uwag do projekiu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w cz¢sci obejmujacej
obrgb Radzyny

Na podstawie art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zZniejszymi zmianami)
Wojt Gminy Kazmierz stwierdza brak uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kazmierz w czedci obejmujacej obreb Radzyny i zgodnie z powyzszym Rada Gminy
KaZmierz nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

PHZEQA{ODNIC CY RADY
Grzegorz Reinholz



