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Rady Gminy Kaźmierz  z dnia  









25 września 2003 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA  MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY  KAŹMIERZ  NA LATA   2003 – 2008

I. Prognoza  dotycząca  wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach .
Aktualna   wielkość zasobu mieszkaniowego gminy   -  

     -   lokale mieszkalne      -na terenie gminy Kaźmierz   -   56
     -     lokale socjalne    - 0

	L.p
	Adres
	Ilość mieszkań

	1.


	Kaźmierz, ul.Prusa 5
	18

	2.
	Kaźmierz, ul.Szamotulska 20d
	1



	3.
	Kaźmierz, ul.Dworcowa 10-12
	4



	4.
	Kaźmierz, ul.Nowowiejska 1
	11



	5.
	Kaźmierz, ul.Nowowiejska 3
	2



	6.
	Kaźmierz, ul.Nowowiejska 21
	3



	7.
	Kaźmierz, ul.Dolna 8
	5



	8.
	Radzyny 38
	4



	9.
	Radzyny 36
	2



	10.
	Bytyń  45
	4



	11.
	Gaj Wielki 1
	2



	
	Razem
	56 lokali mieszkalnych



Wiek  budynków  mieszkaniowego zasobu gminy mieści się w przedziale  od  1900 r.- 1985 r.
 Są to budynki o trwałej konstrukcji, murowane  z cegły,  a  dachy są kryte  dachówką  i papą  Budynki wyposażone są w instalację wodociągową  w 100% , instalację kanalizacyjną  (90%) i centralne ogrzewanie  (60%) . Większość budynków  z zasobu gminy wymaga  remontów .

Celem programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest zapobieganie dekapitalizacji substancji mieszkaniowej i utrzymanie budynków w dobrym stanie technicznym. W następnych latach nie przewiduje się zmniejszenia zasobu mieszkaniowego gminy.
Od roku 2004 planuje się rozpoczęcie  budowy mieszkań socjalnych.
	
	2003 r.
	2004 r.
	2005 r.
	2006 r.


	2007 r.
	2008 r.

	Lokale mieszkalne
	56
	56
	56
	56
	56
	56

	Lokale socjalne
	0
	2
	3
	3
	4
	4


II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego  budynków  i lokali  z podziałem  na lata  2003-2008 .

Zakład  Usług Komunalnych  zarządzający mieszkaniowym zasobem gminy  przedkłada  corocznie  projekt  planu  modernizacji  i remontów  budynków i lokali        w układzie rzeczowym i  wartościowym , w oparciu o protokoły kontroli  stanu technicznego  jak i wnioski najemców . Projekt  obejmuje analizę potrzeb  w układzie rzeczowym  i wartościowym  z uwzględnieniem wpływów z czynszów . Realizacja zaplanowanych prac jest uzależniona  od wielkości środków finansowych , którymi dysponuje  gmina w corocznym budżecie . 

REMONTY  Z   PODZIAŁEM  NA   LATA
	Roboty
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	Zduńskie
	3 000,-
	2 000,-
	2 200,-
	1 500,-
	2 000,-
	1 500,-

	Dekarskie
	10 000,-
	30 000,-
	12 000,-
	13 000,-
	14 000,-
	12 000,-

	Ogólnobudowlane
	22 000,-
	17 962,-
	20 427,-
	53 643,-
	40 498,-
	38 383,-

	Instalacyjne
	15 000,-
	18 000,-
	12 000,-
	8 000,-
	20 000,-
	25 000,-

	Elewacyjne
	10 000,-
	4 000,-
	30 000,-
	12 000,-
	15 000,-
	18 000,-

	Razem
	60 000,-
	71 962,-
	76 627,-
	88 143,-
	91 498,-
	94 883,-


Wzrost wartości czynszu  umożliwia skumulowanie  większych środków finansowych  na fundusz remontowy, aby nie dopuścić do degradacji  stanu technicznego budynków 
III. Planowana sprzedaż w kolejnych latach .
W najbliższych latach nie przewiduje się sprzedaży lokali mieszkalnych .

IV. Sposób i zasady zarządzania  lokalami i budynkami  wchodzącymi  w skład  mieszkaniowego  zasobu gminy oraz przewidywane  zmiany  w zakresie  zarządzania  mieszkaniowym  zasobem gminy  w kolejnych latach .

Zarządzanie  lokalami  i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy Kaźmierz  powierzono Zakładowi usług Komunalnych  w Kaźmierzu .

Zarządzanie to obejmuje :

· zapewnienie sprawnego działania  istniejących  urządzeń technicznych budynku,
· utrzymanie w należytym stanie , porządku i czystości  pomieszczeń 


 i urządzeń budynku do wspólnego  użytku,

· dokonywanie napraw budynku, jego  pomieszczeń i urządzeń

V. Źródła finansowania  gospodarki mieszkaniowej  w kolejnych latach .

Źródłem  finansowania  gospodarki mieszkaniowej  w kolejnych latach  tj. 2003-2008 są dochody z czynszu  mieszkaniowego . Zakłada się ,że stawki czynszu będą wzrastać w kolejnych latach systematycznie,  aby w 2008 roku osiągnąć czynsz w wysokości 2%    wartości  odtworzeniowej  , co przedstawia  poniższa  tabela.

	Wpływy


	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008



	z czynszów za lokale mieszkalne
	105 011,00

	112 362,00
	120 227,00
	128 643,00
	137 648,00
	147 283,00


VI. Wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty  bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy , koszty zarządu nieruchomościami.
	Rodzaje kosztów
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008


	Koszty bieżącej eksploatacji i tech. utrzymania budynków
	40 211,-
	35 200,-
	37 800,-
	34 400,-
	39 700,-
	45 300,-

	Koszty remontów
	60 000,-
	71 962,-
	76 627,-
	88 143,-

	91 498,-
	94 883,-

	Koszty zarządu nieruchomościami
	4 800,-
	5 200,-
	5 800,-
	6 100,-
	6 450,-
	7 100,-

	Razem
	105 011,-
	112 362,-
	120 227,-
	128 643,-
	137 648,-
	147 283,-


