RADA GMINY KEAZMIBRZ |

64-530 Kazmierz, ul. Szamotulskz 20 Uchwala Nr XL1V/234/09

Rady Gminy KaZmierz
z dnia 2 grudnia 2009r.

woj. wielkopolslkie

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Kazmierz

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657,
Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218) Rada
Gminy Kazmierz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kazmierz na lata 2009-2014 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Kazmierz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik

do uchwaty Nr XL.I1V/234/09
Rady Gminy Kafmierz

z dnia 2 grudnia 2009r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KAZMIERZ NA LATA 2009 - 2014

I. Prognoza dotyczaca wiellcosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezesolnych latach.

Aktualna wielkodé zasobu mieszkaniowego na terenie gminy Kazmierz:
- lokale mieszkalne — 57
- lokale socjalne — 0

Tabela 1
L.p. Adres Tlosé Powierzchnia llosé izb
mieszkan uzytkowa
mieszkan w m?

1. | Kazmierz, ul. Prusa 5 18 1238.40 63
2. | Kazmierz, ul. Szamotulska 20d 1 50,97 3
3. | KaZmierz, ul. Dworcowa 10 1 66,05 4
4. | Kazmierz, ul. Dworcowa 12 3 152,26 9
5. | Kazmierz, ul. Dworcowa 37/2 1 38,20 3
6. | Kazmierz, ul. Nowowiejska 1 12 254,62 19
7. | KaZmierz, ul. Nowowiejska 3 2 59,55 5
8. | Kazmierz, ul. Nowowiegjska 21 1 23,64 2
9. | Kazmierz, ul. Gimnazjalna 6 5 171,42 12
10. | KaZmierz, ul. Le$na 28¢/4 1 52.44 2
11. | Radzyny 38 4 139,47 9
12. | Radzyny 36 2 136,95 6
13. | Bytyn 45 4 185,33 12
14. | Chlewiska 2 97,00 4

Razem 57 2666,30 153

W gminnym zasobie mieszkaniowym sa budynki, ktérych wiek miesci si¢ w przedziale
od 1900r. do 2009r.

Sa to budynki o trwalej konstrukcji:

- Sciany z elementdéw prefabrykowanych (wielka plyta) i murowane z cegly,

- dachy z ptyt zelbetowych panwiowych oraz konstrukecje drewniane,

- pokrycie dachéw z dachowki i papy.

Wyposazenie budynkdéw w instalacje:

- wodociggowa w 100%

- kanalizacyjna w 83 %

- centralne ogrzewanie 60 %.

Analizujac stan techniczny budynkéw stwierdzono, ze zaden z budynkéw nie jest
przeznaczony do rozbiérki lub zagrozony katastrofg budowlana.

Oprocz 2 lokali mieszkalnych (Tab.1 poz. 2; 10), 7 budynkéw (Tab.1 poz. 1; 3; 4; 8; 9; 12;
13) wymaga remontdw biezacych, oraz 5 budynkow (Tab.1 poz. 5; 6; 7; 11;14) remontéw
kapitalnych.




W czedel budynkdw stwierdzono zly stan techniczny pokry¢ dachowych, obrébki blacharskie,
rynny i rury spustowe wymagajg wymiany, napraw i konserwacji. Czes¢ komindéw wymaga
przemurowania ponad dachem, natomiast w przewodach spalinowych wykazujacych
nieszczelnod¢ konieczne jest zamontowanie wkiadow kominowych. Niezbedne jest
wykonanie docieplenia Scian budynkow oraz remontu elewacji w celu poprawienia stanu
technicznego Scian zewnetrznych. Kilka budynkow wymaga wymiany instalacii elektryczne;,
wykonania instalacji kanalizacyjnej. Czes¢ lokali mieszkalnych wymaga wymiany podiog.
Niektdre lokale mieszkalne wymagaja remontu kapitainego.

Wykonanie powyzszych robdt jest niezbedne by =zapobiec dekapitalizacji substancji
mieszkaniowe] 1 utrzymywaniu jej w dobrym stanie technicznym.

W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmnigjszenia zasobu mieszkaniowego gminy. Od 2012
roku planuje sig rozpoczecie budowy mieszkan socjalnych.

Tabela 2

Rodzaj lokalu 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Lokale mieszkalne 57 57 57 57 57 57
Lokale socjalne - - - - - -

I1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowe].

Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach tj. 2009-2014
sa dochody z czynszu mieszkaniowego. Zaklada sie, ze stawki czynszu beda wzrastaé
w kolejnych latach systematycznie, co przedstawia tabela 3.

Tabela 3

Wplywy 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Czynsze
za lokale 127 202,00 | 133 562,00 | 140 240,00 | 147 252,00 | 154 614,00 | 162 235,00
mieszkalne

Wazrost wartosci czynszu umozliwia skumulowanie wigkszych $rodkéw finansowych na
fundusz remontowy, aby nie dopusci¢ do degradacji stanu technicznego budynkow.

IT1. Prognoza wydatlcdw w kolejnych latach.

Tabela 4

Rodzaj 2009 2010 2011 2012 2013 2014
kosztow

Obstuga techn.- | 15202,00 | 15962,00 | 16760,20| 1759822 | 18478,13 | 19402,03
administracyjna

Podatki 1 693,22 1777,88 1 866,78 1 960,11 2 058,11 2 161,03
Przeglady 1 060,00 1 000,00 1 100,00 1 100,00 1 100,00 1 150,00
Kominiarskie

Przeglady 7 000,00 7 000,00 7 000,00 7 500,00 7 500,00 8 000,00
budynkéw

Pomiary inst. 3 500,00 4 000,00 4 000,00 4 500,00 4 500,00 4 500,00
elektrycznej




Utrzymanie 13 816,00 | 10 000,00 5 000,00 - - -
infrastruktury

Robocizna 31478,00 | 3314540 3484381 | 36630,02 | 38461,51| 38634,62
wlasna 1 sprzet

Remonty i 53 512,78 | 60676,72 | 6966921 77963,65| 82516,25| 8838732
modernizacje

Lgcznie 127 202,00 | 133 562,00 | 140 240,00 | 147 252,00 | 154 614,00 | 162 235,00

IV. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacil wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na lata 2009 — 2014,

REMONTY Z PODZIAYEM NA LATA

Tabela 5

Roboty 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Ogolnobudowlane | 39 512,78 | 20 000,00 | 15 669,21 | 15 000,00 | 20016,25 | 40 087,32
Dekarskie 3000,00 | 29676,72 | 38 000,00 | 44 963,65 | 10000,060 | 10 000,00
Elewacyjne - - -] 5000,00} 36 500,00 | 17 300,00
Instalacyjne 10 000,00 | 10 000,00 { 12 000,00 | 15 000,00 | 15 000,00 | 20 000,00
Zdunskie 1000,00 | 1000,00( 1000,00| 1000,00 1000,00( 100000
Y.acznie 53 512,78 | 60 676,72 | 66 669,21 | 80 963,65 | 82 516,25 | 88 387,32

V. Planowana sprzedaz w kolejnych latach.

W najblizszych latach nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

V1. Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w  sklad
mieszkaniowego zasobu pminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
KaZmierz powierzono Zaldadowi Uslug Komunalnych w Kazmierzu.

Zarzadzanie to obejmuje:

- zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych budynku,

- utrzymanie w nalezytym stanie porzadku, czysto$ci pomieszezen 1 urzadzen budynku do
wspolnego uzytku,

- dokonywania napraw budynku jego pomieszczen i urzadzen.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr XLIV/234/09
Rady Gminy KaZmierz
z dnia 2 grudnia 2009r.

Ustawa z dnia 21 czerweca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego - art. 21 ust. 1 naklada na Rad¢ Gminy obowigzek uchwalenia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy opracowanego
na co najmniej 5 kolejnych lat.

W zwigzku z faktem, iz Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kazmierz na lata 2003-2008 utracit aktualnos¢, wystgpila koniecznos¢ jego
aktualizacji.

Przedstawiony program ma shuzy¢ za podstawg do optymalnego planowania, realizacji
1 modernizacji zasobu komunalnego gminy. Ma by¢ pomocny do tworzemia zaloZzef
niezbednych do zwigkszenia efektywnosei gospodarowania nieruchomosciami.




