Zalacznik Nr 1 do Zargdzenia

Nr 124/2010 Burmistrza Miasta
i Gminy w Kazimierzy Wielkiej
z dnia 08 wrzénia2010 r.

UMOWA NAJMU LOKALU U ZYTKOWEGO

Zawarta w dniu .................... Urdzie Miasta i Gminyw Kazimierzy Wielkiej pomgdzy Gmiry
Kazimierza Wielka zwanym w dalszej ¢oe umowy ,Wynajmugcym”, w imieniu ktorej dziata:
1. Adam Bodzioch — Burmistrz Miasta i Gminy w KazindgWielkiej

W rezultacie dokonania przez Wynajrmggo w dniu ....................J r. wyboru oferty Najemcy w
trybie aukcji (ustnego przetargu nieograniczonegopodstawie przepiséw art.'7@rt. 7681 i 3, art.
70* ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r Kodeks cywilny (D2. Nr 16, poz. 93 z pdiejszymi
zmianami) zostata zawarta umowa rpsfacej treci:

81.
Wynajmupcy wynajmuje Najemcy lokalaytkowy sktadajcy sk z trzech pomieszcaen powierzchni
uzytkowej 58,70 m potazony w budynku nr 5 ul. Partyzantéw w Kazimierzy Wiej wraz z
wyposaeniem w instalacje: wodno-kanalizacyjitentralnego ogrzewania i elektrygzn

8§2.
Wynajmupcy wynajmuje i oddaje w aytkowanie Najemcy caty wymieniony w 81 lokatytkowy
wraz z

8§3.
Lokal wzytkowy przeznaczonydolzie przez Najemcna prowadzenie dziatald@ ......................

84.
Obejmupc przedmiot najmu Najemca nie wnosi zasteaedo jego stanu technicznego.

85.
Najemca jest zobowzany utrzymywa lokal i pomieszczenia do niego przyrnade we widciwym
stanie technicznym i sanitarnym i zobgwrany jest do gzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z
zasadami jego eksploataciji to jest:
1/ wywat wynagty lokal z naleyta starannécia w sposob okrdony w niniejszej umowie;
2/ nie dokonywé bez zgody Wynajmagego zmian i przerébek narusmajch substangjlokalu
lub budynku a wjc sprzecznych z umawub przeznaczeniem lokaluytkowego;
3/ wprowadzenie w lokalu aytkowym ulepszé moaze by dokonane tylko za zgaed
Wynajmupcego. Wymaga to zawarcia eddnej umowy pisemnej w ktdérej strony oklaga sposob
rozliczenia z tytutu dokonania ulepszelezeli Najemca dokona w lokalu ulepgzéez zgody
Wynajmupcego (bez zawarcia ogtmej umowy) zobowizany jest po zak@zeniu stosunku
najmu przywroat stan poprzedni, ulepszenia zdemontbwzabra, a gdyby to nie byto midiwe
bez uszkodzenia substancji lokaluzaa@lomagé sic od Wynajmugcego zaptaty tylko za naktady
konieczne, a wic takie, ktore byly jednoczmie niezlgdne dla utrzymania lokalu w stanie
zdatnym do gywania. Nie uwaa sk za zmiany substancji lokaluzytkowego zaprowadzenie w
pomieszczeniach:swietlenia elektrycznego, gazu, telefonu, radianych podobnych usglzen,



chyba ze sposOb ich zalenia sprzeciwia si obowhzujacym przepisom albo zagma
bezpieczéstwu nieruchomsi;
4/ przestrzegapowszechnie obowkujacych przepisow przeciwgarowych i sanitarnych;
5/ nie oddaw&w czsci lub w catdci osobie trzeciej do bezptatneggywania albo w podnajem
lokalu wytkowego;
6/ na dzié zakmczenia najmu Najemca jest zobarany odnowé lokal, odnowienie lokalu
polega na:
a. malowaniucian i sufitbw wraz z usuetiem drobnych uszkodadynku:
b. malowaniu olejnyndcian i podtdg przeznaczonych do malowania olejraga stolarki
okiennej i drzwiowej i innych ugdzen malowanych farlp olejra dla zabezpieczenia
przed korozj.

86.
Poza obowjzkami okrglonymi w 85 Najemca zobowzuje sg w czasie trwania stosunku najmu
przeprowadzana wiasny koszt nagiujace drobne naprawy:
a. podtdg i posadzek;
b. okien i drzwi;
c. umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow @anych oraz innych ugdzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wypasay, hcznie z ich wymiai;
d. przewodow odptywowych wdzen sanitarnych a do pionéw zbiorczych, w tym
niezwlocznie usuwanie ich niectrmosci;
e. innych elementow wyposznia lokalu auytkowego i pomieszczeprzynalenych.

87.
Poza naprawami, o ktérych mowa w 86 Najemca jelsbwiazany do naprawienia szkod powstatych
Z jego winy.

88.
Przed wydaniem lokalu Najemcy strony spolzap protokét zdawczo - odbiorczy, w ktérym
okreslaja stan techniczny i stopiezwzycia znajdujcych s¢ w nim instalacji i urzdzer. Protokot
stanowi podstawrozliczer przy zwrocie lokalu i jest zat¢znikiem nr 1 do niniejszej umowy.

8§9.
1. Niniejsza umowa zawatrta jest na czas oznaczaegltt lat i waze strony od dnia ................. do
dnia ..o,
2. Wynajmujcy udziela Najemcy jednomiesznego okresu karencji od dnia podpisania
umowy najmu w optatach czynszu (bez mediéwg, aostosowanie lokalu do specyfiki
wiasnej dziatalniei gospodarcze).

810.
Najemca jest taie zobowazany dba i chroni przed uszkodzeniem i dewastagzsci budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania jak: korgtgopmieszczenia zsypdw i inne pomieszczenia
oraz otoczenie budynku.

811.
Wynajmupcego obcizaja w szczegolnéci obowiazki nastpujace:

1. dokonywanie napraw lokalu, naprawy lub wymiany afetji i elementow wyposania
technicznego, w zakresie nie abi@jacym Najemcy, a zwlaszcza: napraw i wymiany
wewretrznej instalacji wodoagowej - bez urgdzen odbiorczych, a talke napraw i
wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralneggraewania z wyjczeniem
grzejnikéw i instalacji elektrycznej — z wagkiem osprztu;

2. Wynajmupcy jest zobowjzany do wykonywania napraw, ktéreai na nim. Najemca ma
obowiagzek niezwlocznego zawiadomienia Wynajpuggo o potrzebie kdej naprawy
obcizajacej Wynajmujcego. Zawinione nie zawiadomienie lub gpiéne - z winy Najemcy
- zawiadomienie rodzi obowzek naprawienia wysrlzonej tym szkody (art. 666 §2 KC).



812.

1. Najemca placit bdzie wynajmugcemu czynsz najmu w Wysod@ .................. zt (stownie
4 S miesgcznie brutto);

2. Wysoka¢ czynszu najmu za lokakzytkowy, o ktorym mowa w ust. 1¢bzie obliczana na
podstawie stawki miesiznej czynszu za 1mpowierzchni aytkowe;j;

3. Strony ustalaj z2 w wypadku zmiany stawki miesznej za 1rh powierzchni uytkowe;
Wynajmupcy ma obowizek wypowiedzenia Najemcy na migshaprzdéd na koniec miasa
kalendarzowego dotychczasowy czynsz najmu za leidkowy. Zmiana wysokéci czynszu
najmu za lokal gytkowy bedzie wprowadzana aneksem do niniejszej umowy.

4. Czynsz okrélony w ust. 1 nie obejmuje podatku od nieruchéono

813.
Wynajmupcy zastrzega sobie prawo podisyania co roku tj. (od stycznia Ahkego roku
kalendarzowego) stawki czynszu za®lpowierzchni aytkowej lokalu o procentowy wzrost stawek
mieskcznych czynszu okéonych w zaradzeniu Burmistrza Miasta i Gminy w Kazimierzy Wik
w sprawie zatwierdzenia stawek migzinych czynszu najmu lokaliytkowych na dany rok.

814.
1.Wynajmugcy bedzie obcizat Najeme optatami za centralne ogrzewanie wg zaliczek za 1m
powierzchni aytkowej lokalu , natomiast rozliczenie za faktyczueycie centralnego ogrzewania
nastpi po sezonie grzewczym danego roku.

2.Najemca zawrze oglsna umowe na:

1/ odbidr nieczystei statych - z Dyrektorem Kazimierskiego Zaktadaspodarki
Komunalnej w Kazimierzy Wielkiej ul. Bud#gka 2,

2/ rozliczenie optat za 2yta wock i odprowadzeniéciekow - ze Zwizkiem
Miedzygminnym Komunalnym ,Nidzica” w Kazimierzy Wiekljiul. Zielona.

3/ rozliczenie optat za eneggelektryczm zgodnie z zawagtumowy z dostawe energii
elektrycznej.

3.Nalenosci przypadajice od Najemcy, o ktérych mowa w 812i 14 ust. 1,eNaja mae ukci¢
Wynajmupcemu wedtug swego uznaniadh w siedzibie Wynajmujcego w godzinach ugdowania
lub na kontdBS w Kielcach O/ w Kazimierzy Wielkiej nr 18 8493 004 0180 0130 0020 0001.
Zmiana wysokéci optat, o ktdrych mowa w 8§14 nie wymaga zmianyigjszej umowy. W przypadku
zmian cen przez dostawcow, wymienione w 8§14 omatyiazajace ulega zmianie.

4.Zmiana wysoksxi optat, o ktérych mowa w 814 ust. 1 nie wymagdaziy niniejszej umowy. W
przypadku zmian cen przez dostaywwymienionego w 8§14 ust. 1 oplaty ofp@jace ulegai zmianie.

5. Zobowizuje st Najeme do utrzymania czystei i porzadku zgodnie z:

1) art. 5 ustawy z dnia 13 wrigga 1996 r. o utrzymaniu czyswm i poradku w gminach (Dz.U. z
2005 r. Nr 236 , poz. 2008 z p6z. zm),

2) uchwad Nr XXXV/330/2006 Rady Miejskiej w Kazimierzy Wieky z dnia 22 marca 2006 r. w
sprawie regulaminu utrzymania czy&tioi porzadku na terenie gminy Kazimierza Wielka.

815.
Najemca zobowzany jest do wplacenia w dniu zawarcia umowy kaugji wysokdaci
...................... zt (Sownie: .............) celem zabezpieczenia dlorych & umowy roszczé

wynajmupcego jakie mogwyniknaé¢ z istniepcego meédzy stronami najmu. Wysoké kaucji okréla
Wynajmupcy. Zwrot kaucji naspuje po poticeniu przypadapych mu nalenosci. Kaucja nie
podlega oprocentowaniu.

§16.
Najemca jest zobowtany uiszcz& czynsz najmu oraz optaty za eksploatdgkalu wytkowego
mieskcznie z gory bez uprzedniego wezwania w termitoedziesatego dnia kazdego miesica



kalendarzowego, za ktory przypada nalenosé¢. W razie zwtoki w uiszczaniu naieosci, o jakich
mowa w 812-14 niniejszej umowy, Wynajmcgmu stay prawo doliczania odsetek ustawowych na
podstawie ust. 359 KC.

817.
Dla zabezpieczenia czynszu oragiadczér dodatkowych Wynajmagemu przystuguje ustawowe
prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wmigsiodo przedmiotu najmu (art. 670 KC).

818.
Ubezpieczenie przedmiotu najmu oraz mienia znajadgjo s¢ w wynajmowanym lokalu od
wszelkiego ryzyka, Najemca zobawany jest ubezpiecéya wiasny koszt.

§19.
W czasie trwania umowy najmu da ze stron me ja wypowiedzi€ na trzy miesice naprzod na
koniec miesica kalendarzowego.

§20.

Wynajmupcy maze wypowiedzié najem bez zachowania termindw wypowiedzenia, gdjeidca:

1/ Wykracza w sposoéb zacy lub uporczywy przeciwko obowiujacemu porzdkowi domowemu

albo przez swoje niewdaiwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokaidinku ucizliwym:;

2/ Dopuszcza gizwtoki z zaptad czynszu co najmniej za dwa petne okresy pkathbpomimo

udzielenia mu dodatkowego miesznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu nigulosvat

zalegtdci;

3/ Uzywa lokalu w sposbb sprzeczny z umpte znaczy oddat lokalaytkowy w catgci lub w

czesci osobie trzeciej do bezptatnegaywania lub w podnajem;

4/ Uzywa lokal w spos6b sprzeczny z przeznaczeniemargtal w umowie i mimo upomnienia

nie przestaje goaywaé w taki sposob albo gdy lokal zaniedbuje do tegpmity, ze zostaje on

naraony na uszkodzenie.

§21.

Po zakd@czeniu najmu Najemca zobaany jest zwrdéd Wynajmupcemu przedmiot najmu w stanie
nie pogorszonym poza normalnymzyaiem. Podstaw do ustalenia stanu w jakim lokal zostat
wydany Najemcy przez Wynajmugego stanowi protokét zdawczo-odbiorczy, stamowizahcznik
nr | do niniejszej umowy. Najemca nie dopowiadgppgorszenie lokalu,edlace wynikiem zuaycia
technicznego budynku, ani za uszkodzenia nie pdésvatpego winy. Jeeli przedmiot najmu w chwili
zwrotu kzdzie znajdowat si w stanie gorszym od stanu w jakim byt w chwili vayia do Najemcy
przez Wynajmujcego - Najemca odpowiada za te pogorszenia, ktérenisprawidtowego
uzytkowania (niezgodnego z #ma umowy lub widciwosciami i przeznaczeniem lokalu
uzytkowego), niedokonywania napraw of@jacych najemeg, zmian sprzecznych z umawub
przeznaczeniem lokalu albo zaniefibdajemcy. W tych przypadkach Najemca zolbxmany jest do
naprawienia szkody w sposéb oltomy w art. 363 KC.

§22.

1. O terminie oprénienia lokalu aytkowego po zakéczeniu najmu. Najemca powiadamia co
najmniej na trzy dni wczaiej wynajmujcego;

2. W dniu oprénienia lokalu aytkowego strony sposzlzap protokét zdawczo-odbiorczy, w
ktorym okrelaja stan techniczny i stopiezwzycia znajducych s w nim uradzen -stanowit
on kedzie zahkcznik nr 2 do niniejszej umowy. Po poréwnaniu stéakiycznego zawartego w
protokotach nr 1 i 2 stanowdych zahczniki do niniejszej umowy Strony dokonaj
wzajemnych rozlicze

3. W razie niedopetnienia przez Najegrabowizku, o ktérym mowa w ust. 2 ngpt komisyjne
sporadzenie przez Wynajmagego protokotu zdawczo-odbiorczego i rozliczenigeNey
przez Wynajmujcego.

§23.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaila swej wanosci zachowania formy pisemne;.

§24.
W sprawach nie uregulowanych ninigjsamowy zastosowanie mée beda przepisy Kodeksu
Cywilnego.



§25.
Wszelkie spory magee wynikra¢ na tle stosowania niniejszej umowy Strony pogldagstrzygngciu
wihasciwych miejscowo i rzeczowadow powszechnych.

826.
Obowiazek rejestracji niniejszej umowy oraz oplaceniesstme] opfaty skarbowej olbgaja
Najeme.

827.
Umowg kontrasygnuje Skarbnik Miasta i Gminy.

§28
Umowk sporadzono w dwoch jednobrziagych egzemplarzach po jednym dladej ze Stron.

§29.
Zakczniki do niniejszej umowy:
1/ Protokot zdawczo-odbiorczy spadzony w dniu wydania lokalu Najemcy tj. ....................

Podpisy stron umowy
Wynajmupcy: Najemca:



