Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia

Nr 89/2010 Burmistrza Miasta
i Gminy w Kazimierzy Wielkiej
z dnia 12.07.2010 1.

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta w dniu .................... Urzedzie Miasta i Gminy w Kazimierzy Wielkiej pomiedzy Gmina
Kazimierza Wielka zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”, w imieniu ktérej dziata:
1. Adam Bodzioch — Burmistrz Miasta i Gminy w Kazimierzy Wielkiej

W rezultacie dokonania przez Wynajmujacego w dniu ..................... r. wyboru oferty Najemcy w
trybie aukcji (ustnego przetargu nieograniczonego) na podstawie przepiséw art. 70', art. 70%§1 i 3, art.
70* ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzniejszymi
zmianami) zostala zawarta umowa nastepujace;j tresci:

§l.
Wynajmujacy wynajmuje Najemcy lokal uzytkowy sktadajacy si¢ z trzech pomieszczen o powierzchni
uzytkowej 58,70 m’ polozony w budynku nr 5 ul. Partyzantéw w Kazimierzy Wielkiej wraz z
wyposazeniem w instalacje: wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania i elektryczna.

§2.
Wynajmujacy wynajmuje i oddaje w uzytkowanie Najemcy caly wymieniony w §1 lokal uzytkowy
wraz z

§3.

Lokal uzytkowy przeznaczony bedzie przez Najemce na prowadzenie dziatalnosci ......................

§4.
Obejmujac przedmiot najmu Najemca nie wnosi zastrzezen do jego stanu technicznego.

§5.
Najemca jest zobowiazany utrzymywaé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wlasciwym
stanie technicznym i sanitarnym i zobowigzany jest do uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z
zasadami jego eksploatacji to jest:
1/ uzywa¢ wynajety lokal z nalezyta staranno$cia w sposob okreslony w niniejszej umowie;
2/ nie dokonywa¢ bez zgody Wynajmujacego zmian i przerobek naruszajacych substancje lokalu
lub budynku a wiec sprzecznych z umowa lub przeznaczeniem lokalu uzytkowego;
3/ wprowadzenie w lokalu uzytkowym ulepszen moze by¢ dokonane tylko za zgoda
Wynajmujacego. Wymaga to zawarcia odrgbnej umowy pisemnej w ktorej strony okreslaja sposéb
rozliczenia z tytulu dokonania ulepszen. Jezeli Najemca dokona w lokalu ulepszen bez zgody
Wynajmujacego (bez zawarcia odrgbnej umowy) zobowiazany jest po zakonczeniu stosunku
najmu przywroécic stan poprzedni, ulepszenia zdemontowac¢ i zabra¢, a gdyby to nie bylo mozliwe
bez uszkodzenia substancji lokalu moze domaga¢ si¢ od Wynajmujacego zaplaty tylko za naktady
konieczne, a wigc takie, ktore byly jednoczesnie niezbedne dla utrzymania lokalu w stanie
zdatnym do uzywania. Nie uwaza si¢ za zmiany substancji lokalu uzytkowego zaprowadzenie w
pomieszczeniach: oswietlenia elektrycznego, gazu, telefonu, radia i innych podobnych urzadzen,
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chyba ze sposob ich zatozenia sprzeciwia si¢ obowigzujacym przepisom albo zagraza
bezpieczenstwu nieruchomosci;
4/ przestrzega¢ powszechnie obowiazujacych przepisow przeciwpozarowych i sanitarnych;
5/ nie oddawa¢ w czgsci lub w catosci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem
lokalu uzytkowego;
6/ na dzien zakonczenia najmu Najemca jest zobowigzany odnowi¢ lokal, odnowienie lokalu
polega na:
a. malowaniu $cian i sufitéw wraz z usunigciem drobnych uszkodzen tynku:
b. malowaniu olejnym $cian i podiég przeznaczonych do malowania olejnego oraz stolarki
okiennej i drzwiowej i innych urzadzen malowanych farba olejna dla zabezpieczenia
przed korozja.

§6.
Poza obowiazkami okreslonymi w §5 Najemca zobowigzuje si¢ w czasie trwania stosunku najmu
przeprowadza¢ na wlasny koszt nastgpujace drobne naprawy:
a. podtdg i posadzek;
b. okien i drzwi;
c. umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiana;
d. przewodoéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwlocznie usuwanie ich niedroznosci;
e. innych elementow wyposazenia lokalu uzytkowego i pomieszczen przynaleznych.

§7.
Poza naprawami, o ktérych mowa w §6 Najemca jest zobowiazany do naprawienia szkdd powstatych
Z jego winy.

§8.
Przed wydaniem lokalu Najemcy strony sporzadzaja protokét zdawczo - odbiorczy, w ktérym
okreslaja stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen. Protoko6t
stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu i jest zalacznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

§9.
1. Niniejsza umowa zawarta jest na czas oznaczony trzech lat i wiaze strony od dnia .................. do
diiaz==a 8 SN e
2. Wynajmujacy udziela Najemcy jednomiesigcznego okresu karencji od dnia podpisania
umowy najmu w oplatach czynszu (bez medidw), na dostosowanie lokalu do specyfiki
wiasnej dziatalnosci gospodarcze;j.

§10.
Najemca jest takze zobowiazany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacja cze$ci budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania jak: korytarze, pomieszczenia zsypdw i inne pomieszczenia
oraz otoczenie budynku.

§11.
Wynajmujacego obciazaja w szczegolnosci obowiazki nastepujace:

1. dokonywanie napraw lokalu, naprawy lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego, w zakresie nie obcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza: napraw i wymiany
wewnetrznej instalacji wodociagowej - bez urzadzen odbiorczych, a takze napraw i
wymiany wewnetrznej instalacji  kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania z wytaczeniem
grzejnikow i instalacji elektrycznej — z wyjatkiem osprzetu;

2. Wynajmujacy jest zobowiazany do wykonywania napraw, ktdre ciagza na nim. Najemca ma
obowigzek niezwlocznego zawiadomienia Wynajmujacego o potrzebie kazdej naprawy
obciazajace] Wynajmujacego. Zawinione nie zawiadomienie lub spéznione - z winy Najemcy
- zawiadomienie rodzi obowiazek naprawienia wyrzadzonej tym szkody (art. 666 §2 KC).




§12.

1. Najemca ptacit bedzie wynajmujacemu czynsz najmu w wysokos$ci .................. 7k (stownie
7A Er e e i S e e miesiecznie brutto);

2. Wysokos$¢ czynszu najmu za lokal uzytkowy, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie obliczana na
podstawie stawki miesiecznej czynszu za 1m* powierzchni uzytkowej;

3. Strony ustalaja, z¢ w wypadku zmiany stawki miesiecznej za 1m’® powierzchni uzytkowej
Wynajmujacy ma obowiazek wypowiedzenia Najemcy na miesiac naprzod na koniec miesiaca
kalendarzowego dotychczasowy czynsz najmu za lokal uzytkowy. Zmiana wysokosci czynszu
najmu za lokal uzytkowy bedzie wprowadzana aneksem do niniejszej umowy.

4. Czynsz okreslony w ust. 1 nie obejmuje podatku od nieruchomosci.

§13.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo podwyzszania co roku tj. (od stycznia kazdego roku
kalendarzowego) stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu o procentowy wzrost stawek
miesigcznych czynszu okreslonych w zarzadzeniu Burmistrza Miasta i Gminy w Kazimierzy Wielkiej
w sprawie zatwierdzenia stawek miesigcznych czynszu najmu lokali uzytkowych na dany rok.

§14.
1.Wynajmujacy bedzie obciazal Najemce optatami za centralne ogrzewanie wg zaliczek za 1m’
powierzchni uzytkowej lokalu , natomiast rozliczenie za faktyczne zuzycie centralnego ogrzewania
nastapi po sezonie grzewczym danego roku.

2.Najemca zawrze odrgbna umowe na:

1/ odbidr nieczystosci statych - z Dyrektorem Kazimierskiego Zaktadu Gospodarki
Komunalnej w Kazimierzy Wielkiej ul. Budzynska 2,

2/ rozliczenie optat za zuzyta wodg i odprowadzenie Sciekdw - ze Zwiazkiem
Miedzygminnym Komunalnym ,,Nidzica” w Kazimierzy Wielkiej ul. Zielona.

3/ rozliczenie optat za energi¢ elektryczng zgodnie z zawarta umowa z dostawca energii
elektrycznej.

3 Naleznosci przypadajace od Najemcy, o ktorych mowa w §12i 14 ust. 1, Najemca moze uisci¢
Wynajmujacemu wedtug swego uznania badz w siedzibie Wynajmujacego w godzinach urzgdowania
lub na konto BS w Kielcach O/ w Kazimierzy Wielkiej nr 18 8493 0004 0180 0130 0020 0001.
Zmiana wysokosci opfat, o ktérych mowa w §14 nie wymaga zmiany niniejszej umowy. W przypadku
zmian cen przez dostawcdw, wymienione w §14 optaty obciazajace ulegaja zmianie.

4.Zmiana wysokosci optat, o ktérych mowa w §14 ust. 1 nie wymaga zmiany niniejszej umowy. W
przypadku zmian cen przez dostawce, wymienionego w §14 ust. 1 optaty obciazajace ulegaja zmianie.

5. Zobowiazuje si¢ Najemce do utrzymania czystosci i porzadku zgodnie z:

1) art. 5 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z
2005 r. Nr 236 , poz. 2008 z p6z. zm),

2) uchwata Nr XXXV/330/2006 Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej z dnia 22 marca 2006 r. w
sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Kazimierza Wielka.

§15.
Najemca zobowigzany jest do wplacenia w dniu zawarcia umowy kaucji w wysokosci
...................... z1 (Sownie: .............) celem zabezpieczenia okreslonych ta umowa roszczen

wynajmujacego jakie moga wynikna¢ z istniejacego migdzy stronami najmu. Wysokos¢ kaucji okresla
Wynajmujacy. Zwrot kaucji nastepuje po potraceniu przypadajacych mu naleznosci. Kaucja nie
podlega oprocentowaniu.

§16.
Najemca jest zobowiazany uiszczaé czynsz najmu oraz oplaty za eksploatacje¢ lokalu uzytkowego
miesigcznie z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do dziesigtego dnia kazdego miesigca



kalendarzowego, za ktory przypada nalezno$¢. W razie zwloki w uiszczaniu naleznosci, o jakich
mowa w §12-14 niniejszej umowy, Wynajmujacemu stuzy prawo doliczania odsetek ustawowych na
podstawie ust. 359 KC.

§17.
Dla zabezpieczenia czynszu oraz swiadczen dodatkowych Wynajmujacemu przystuguje ustawowe
prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do przedmiotu najmu (art. 670 KC).

§18.
Ubezpieczenie przedmiotu najmu oraz mienia znajdujacego si¢ w wynajmowanym lokalu od
wszelkiego ryzyka, Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ na wiasny koszt.

§19.
W czasie trwania umowy najmu kazda ze stron moze ja wypowiedzie¢ na trzy miesiace naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego.

§20.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminow wypowiedzenia, gdy Najemca:

1/ Wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu

albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali budynku uciazliwym;

2/ Dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci i pomimo

udzielenia mu dodatkowego miesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu nie uregulowat

zaleglosci;

3/ Uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowa to znaczy oddal lokal uzytkowy w catosci lub w

czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem;

4/ Uzywa lokal w sposdb sprzeczny z przeznaczeniem ustalonym w umowie i mimo upomnienia

nie przestaje go uzywac¢ w taki sposob albo gdy lokal zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on

narazony na uszkodzenie.

§21.

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie
nie pogorszonym poza normalnym zuzyciem. Podstawe do ustalenia stanu w jakim lokal zostat
wydany Najemcy przez Wynajmujacego stanowi protokoét zdawczo-odbiorczy, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej umowy. Najemca nie dopowiada za pogorszenie lokalu, bedace wynikiem zuzycia
technicznego budynku, ani za uszkodzenia nie powstate z jego winy. Jezeli przedmiot najmu w chwili
zwrotu bedzie znajdowat si¢ w stanie gorszym od stanu w jakim byt w chwili wydania do Najemcy
przez Wynajmujacego - Najemca odpowiada za te pogorszenia, ktére sa nieprawidlowego
uzytkowania (niezgodnego z trescia umowy lub wlasciwosciami i przeznaczeniem lokalu
uzytkowego), niedokonywania napraw obciazajacych najemce, zmian sprzecznych z umowa lub
przeznaczeniem lokalu albo zaniedban Najemcy. W tych przypadkach Najemca zobowigzany jest do
naprawienia szkody w sposéb okreslony w art. 363 KC.

§22.

1. O terminie opr6znienia lokalu uzytkowego po zakonczeniu najmu. Najemca powiadamia co
najmniej na trzy dni wczesniej wynajmujacego;

2. W dniu opréznienia lokalu uzytkowego strony sporzadzaja protok6t zdawczo-odbiorczy, w
ktérym okres$laja stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim urzadzen -stanowit
on bedzie zalacznik nr 2 do niniejszej umowy. Po pordwnaniu stanu faktycznego zawartego w
protokotach nr 1 i 2 stanowiacych zataczniki do niniejszej umowy Strony dokonaja
wzajemnych rozliczen;

3. W razie niedopehienia przez Najemce obowiazku, o ktérym mowa w ust. 2 nastapi komisyjne
sporzadzenie przez Wynajmujacego protokotu zdawczo-odbiorczego i rozliczenie Najemcy
przez Wynajmujacego.

§23.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemne;.

§24.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie mie¢ beda przepisy Kodeksu
Cywilnego.
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§25.
Wszelkie spory mogace wyniknaé na tle stosowania niniejszej umowy Strony poddaja rozstrzygnigciu
wiasciwych miejscowo i rzeczowo sadéw powszechnych.

§26.
Obowiazek rejestracji niniejszej umowy oraz oplacenie stosownej optaty skarbowej obciazaja
Najemce.

§27.
Umowe kontrasygnuje Skarbnik Miasta i Gminy.

§ 28
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

§29.
Zataczniki do niniejszej umowy:
1/ Protokot zdawczo-odbiorczy sporzadzony w dniu wydania lokalu Najemcy tj. ....................

Podpisy stron umowy
Wynajmujacy: Najemca:




