PROTOKOE. KONTROLI

Urze¢du Miasta i Gminy w Kazimierzy Wielkiej, ul. Tadeusza Kosciuszki 12 kod 28-500,

numer statystyczny
000525352
zwanego w dalszym ciagu UMiG.

Kontrola zostata przeprowadzona przez Zbigniewa Jurkowskiego — specjaliste kontroli
panstwowe]j z Najwyzszej [zby Kontroli Delegatura w Kielcach na podstawie upowaznienia
nr 067357 z dnia 16 lipca 2009 r., w okresie od 20 lipca 2009 r. do 13 pazdziernika 2009 r.,
z przerwa w dniach: 3 — 28 sierpnia 2009 r., 4,14, 21, 25 i 29 wrzes$nia 2009 r. oraz od 7 do 12
pazdziernika 2009 r.

[Dowéd: akta kontroli str. 1]

Burmistrzem Miasta i Gminy Kazimierza Wielka od 26 listopada 2002 r. jest Adam

Bodzioch.
[Dowdd: akta kontroli str. 2-8]

Przedmiotem kontroli bylo zbywanie nieruchomosci gminnych (z wylaczeniem

zbywania nieruchomosci lokalowych) w latach 2005 — 2008.

Ilekro¢ w niniejszym protokole kontroli uzyto okreslenia:

ustawa o NIK — oznacza to ustawe z 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli

(DzU. z 2007 r. nr 231, poz. 1701 ze zm.),

- ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — oznacza to ustawe z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU z 2003 r. nr 80, poz.

T 7 7 zni.);

- ustawa o gospodarce nieruchomosciami — oznacza to ustawe z 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami (DzU z 2004 r. nr 261, poz. 2603 ze zm.),

- ustawa o finansach publicznych — oznacza to ustawe z 30 czerwca 2005 r. o finansach

publicznych (DzU z 2005 r. nr 249, poz. 2104 ze zm.),

- rozporzadzenie w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na

zbycie nieruchomosci — oznacza to rozporzadzenie Rady Ministrow z 14 wrzesnia 2004 r.
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W sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie

nieruchomosci (DzU nr 207, poz. 2108).

W wyniku kontroli ustalono co nastepuje:

1. Dobér proéby do kontroli w UMiIG

W ewidencji Wydzialu Nieruchomosci, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska UMIG ujeto
zbycie przez Miasto i Gming Kazimierza Wielka 90 nieruchomosci gminnych (z wytaczeniem
nieruchomosci lokalowych), z tego:
- 78 zostalo sprzedanych (22 nieruchomosci w formie przetargu pisemnego nieograniczonego,
22 nieruchomos$ci w formie przetargu ustnego nieograniczonego, 1 nieruchomo$é w drodze
rokowan, natomiast 33 nieruchomosci zostaty sprzedane w drodze bezprzetargowej),
- 5 nieruchomosci zostato oddanych w uzytkowanie wieczyste,
- 6 nieruchomosci zostato zbytych w drodze zamiany,

- 1 nieruchomos¢ zostata darowana na cele publiczne.

Zgodnie z metodyka kontroli w przypadku gminy, w ktérej liczba zbytych
nieruchomosci przekroczy 35, kontrola nalezalo objaé transakcje dotyczace zbycia minimum
40 nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym do kontroli wybrano transakcje zbycia 53
nieruchomosci, tj. 58,9 % wszystkich zbytych przez Miasto i Gminge Kazimierza Wielka
nieruchomosci: 41 przypadkow sprzedazy nieruchomosci (9 w formie przetargu pisemnego
nieograniczonego, 22 w formie przetargu ustnego nieograniczonego, 1 nieruchomosci
w drodze rokowan oraz 9 w formie bezprzetargowej), 5 przypadkéw oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste, 6 przypadkéw zbycia nieruchomosci w drodze zamiany, a takze
przypadek zbycia nieruchomosci poprzez darowanie na cele publiczne.

[Dowéd: akta kontroli str. 9-22]
2. Realizacja przez Miasto i Gming¢ Kazimierza Wielka zadan z zakresu planowania

przestrzennego w zwigzku z posiadanym zasobem nieruchomosci

2.1 — 2.2 Rada Miejska w Kazimierzy Wielkiej w dniu 28 wrzes$nia 2000 r. uchwalita studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Miasta i Gminy Kazimierza
Wielka.

[Dowéd: akta kontroli str. 23]

Na mocy postanowiefi zawartych w art. 87 wust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (obowiazujacej od 11 lipca 2003 r.), studia uwarunkowan



i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowuja

moc.

W ww. studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla
Miasta i Gminy Kazimierza Wielka nie okreslono obszar6w, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programdéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1.

[Dowdd: akta kontroli str. 23]

Stosownie do zapisow zawartych w art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym , w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego powinny zosta¢ okreslone obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Wydziatem UMiG wilasciwym w zakresie spraw dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego byl Wydziat Rozwoju Gospodarczego.
[Dowéd: akta kontroli str. 23]
W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn nie okreslenia w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Miasta i Gminy Kazimierza Wielka
obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, naczelnik Wydzialu Rozwoju Gospodarczego UMIG
Kazimierz Sliwakowski podat, ze: Z uwagi na fakt iz dotychczas nie byly dokonywane zmiany
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla Miasta i Gminy
Kazimierza Wielka, a studium pochodzi z 2000 r. nie wprowadzono do niego zapisow
odnosnie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU z 2003 r. nr 80, poz. 717 ze zm.).

[Dowéd: akta kontroli str. 27-28]



2.3 Nie odnotowano przypadku stanowigcego o wplywie do UMiG wniosku o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw lokalizacji ponad

lokalnych celéw publicznych.
[Dowdd: akta kontroli str. 23]

2.4 — 2.8 W Wydziale Rozwoju Gospodarczego UMiG byt prowadzony w formie papierowej
rejestr miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym dokonano zapiséw
odnosnie uchwalonych przez Rade Miejska w Kazimierzy Wielkiej miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw Miasta i Gminy Kazimierza Wielka. Zgodnie
ztym rejestrem Rada Miejska w Kazimierzy Wielkiej podjela ponizej opisane uchwaty
stanowigce o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp).
a). Nr XLI1/444/2006 z 25 pazdziernika 2006 r., na mocy ktorej zostal uchwalony mpzp dla
miasta Kazimierza Wielka i czgsci solectwa Stonowice. Wedlug zapiséw zawartych w tej
uchwale mpzp zostata objeta powierzchnia okoto 555,20 ha.
b). Nr XLI/435/2006 z 3 pazdziernika 2006 r., na mocy ktoérej zostal uchwalony mpzp dla
czesci sotectwa Wojciechow. W uchwale podano, ze mpzp zostata objgta powierzchnia okoto
73,40 ha.
¢). Nr XLI/436/2006 z 3 pazdziernika 2006 r., na mocy ktdrej zostal uchwalony mpzp dla
czgéci sotectwa Odonéw wraz z fragmentem drogi polozonej na terenie solectwa
Wojciechow. Wedtug zapiséw zawartych w tej uchwale mpzp zostata objgta powierzchnia
okoto 134,00 ha.
d). Nr XL1/437/2006 z 3 pazdziernika 2006 r., na mocy ktdrej zostat uchwalony mpzp dla
czesci sotectwa Donosy. Wedlug zapisow zawartych w tej uchwale mpzp zostala objgta
powierzchnia okoto 60,33 ha.
e) Nr XLI1/445/2006 z 25 pazdziernika 2006 r., na mocy ktorej zostal uchwalony mpzp dla
czesci solectwa Cudzynowice. W uchwale podano, ze mpzp zostala objeta powierzchnia
okoto 113,04 ha.

Powyzsze uchwaly zostaty opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego z 15 stycznia 2007 r., natomiast weszty w zycie z dniem 15 lutego 2007 r.

Ponadto Rada Miejska w Kazimierzy Wielkiej uchwalita:
- mpzp zbiornika retencyjnego na terenie miasta Kazimierza Wielka oraz sotectw Donosy
i Stonowice (uchwata nr XXXII/305/2005 z 24 listopada 2005 r.), ktéry wedlug zapisow
zawartych w przedmiotowej uchwale obejmowal obszar o powierzchni okoto 49,35 ha,
- mpzp terenu instalacji 1 urzadzen do unieszkodliwiania i odzysku odpadéw komunalnych
w granicach sotectwa Broniszéw (uchwata nr XXXI1/306/2005 z 24 listopada 2005 r.), ktory
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wedltug zapiséw zawartych w przedmiotowej uchwale obejmowat obszar o powierzchni okoto

8,31 ha.

Swietokrzyskiego, odpowiednio z 6 czerwca 2006 r. oraz z 21 lutego 2006 r.

Powyzsze uchwaly zostaly opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

W zwiazku z powyzszym mpzp objeto powierzchnie okoto 993,63 ha, co stanowi

7,1 % terytorium Miasta i Gminy Kazimierza Wielka.

W ponizszej tabeli przedstawiono dane stanowigce o kosztach sporzadzenia mpzp.

Tabela nr 1
L e data uchwalenia powierzchnia koszt opracowania
P P planu opracowania (w ha). mpz (w tys. zt.)
1 2 3 4 5
1. | Mpzp dla miasta Kazimierza Wielka 25-10-2006 . ok. 555,20 171,30
i czesci sotectwa Stonowice
2. |Mpzp dla czesci solectwa 03-10-2006 . ok. 73,40
Wojciechéw
3. |Mpzp dla czgsci sotectwa Odonow 03-10-2006 1. ok. 134,00
wraz z fragmentem drogi potozonej na
terenie sotectwa Wojciechow
4. | Mpzp dla czgsci sotectwa Donosy 03-10-2006 . ok. 60,33
5. |Mpzp dla czgsci sotectwa 25-10-2006 1. ok. 113,04
Cudzynowice
6. |Mpzp zbiornika retencyjnego na 24-11-2005 1. ok. 49,35
terenie Kazimierzy Wielkiej oraz
sotectw Donosy i Slonowice
7. | Mpzp terenu instalacji i urzadzen do 24-11-2005r. 0k.8,31
unieszkodliwiania i odzysku odpadéw
komunalnych w granicach sotectwa
Broniszéw
Razem X ok. 993,63

W kolumnie nr 5 ww. tabeli wykazano kwotg wydatkéw ogétem poniesionych z budzetu Miasta

i Gminy Kazimierza Wielka na opracowanie wszystkich mpzp, w zwiazku z sytuacja iz plany te zostaly

sporzadzone na podstawie zawartej umowy z wykonawca na opracowanie wszystkich ww. mpzp, a nie

zawierano uméw na opracowanie poszczeg6lnych mpzp.

Wykonanie projektéw ww. mpzp zostalo powierzone na podstawie ustawy z 10

czerwca 1994 r. o zaméwieniach publicznych (DzU z 2002 r. nr 72, poz. 664) Zwigzkowemu

Biuru Planowania Przestrzennego w Kielcach.

Rada Miejska w Kazimierzy Wielkiej nie uchwalala mpzp dla terenéw lokalizacji

ponad lokalnych inwestycji celu publicznego.

W prowadzonym przez Wydzial Rozwoju Gospodarczego UMIG rejestrze wnioskow

o zmiang mpzp zostaly zaewidencjonowane do konica 2008 r. ogétem 4 przedmiotowe

wnioski. Ponadto ujeto w nim 2 wnioski o zmiane mpzp, ktére wptynety do UMiG w 2009 r.

/ /

[Dowéd: akta kontroli str. 23-39]




Stosownie do zapisow zawartych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomo$é, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowsa optat¢ ustalong
w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata
ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze byé wyzsza niz 30 % wzrostu

warto$ci nieruchomosci.

W ww. uchwatach Rady Miejskiej, ktorymi uchwalono mpzp dokonano zapisow
okreslajacych procentowo wysokosci jednorazowych optat od wzrostu wartosci

nieruchomosci dla terendéw objetych tymi mpzp.

W uchwale nr XLII/444/2006 z 25 pazdziernika 2006 r., na mocy ktérej zostat
uchwalony mpzp dla miasta Kazimierza Wielka i czgsci sotectwa Stonowice okreslono
wysokosci jednorazowych optat nastgpujaco:

- 20 % dla terenéw zabudowy mieszkaniowej mieszanej, wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz
ustug publicznych i komercyjnych (symbol MW.MN.U), terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (symbol MN), terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
lokalizowanej na dziatkach wynikajacych ze scalenia i podziatu terenu (symbol MN.s),

- 30 % dla terenéw zabudowy ustugowej (symbol U), terenéw zabudowy przemystowej,
produkcyjnej, magazynow i sktadow (symbol P), terenéw zabudowy drobnego przemystu
i dziatalnos$ci gospodarczej (symbol G), terendw obstugi komunikacji i turystyki (symbol KS),
- 20 % dla terenow zabudowy wielofunkcyjnej (symbol RM.MN.U), w czesci dotyczacej
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i ustugowe;.

W uchwale nr XLI/435/2006 z 3 pazdziernika 2006 r., na mocy ktorej zostat
uchwalony mpzp dla czgsci solectwa Wojciechdw okreslono jednorazowe optaty
w wysokosci 20 % dla terendw zabudowy wielofunkcyjnej (symbol RM.MN.U), w czgsci
dotyczacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

W uchwale nr XLI/436/2006 z 3 pazdziernika 2006 r., na mocy ktorej zostat
uchwalony mpzp dla czesci sotectwa Odonéw wraz z fragmentem drogi potozonej na terenie
solectwa Wojciechow okreslono jednorazowe optaty w wysokosci 20 % dla terendow
zabudowy wielofunkcyjnej (symbol RM.MN.U), w czgsci dotyczacej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslugowej oraz dla terenéw zabudowy jednorodzinnej
(symbol MN).
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W uchwale nr XLI/437/2006 z 3 pazdziernika 2006 r., na mocy ktérej zostat
uchwalony mpzp dla czgsci sotectwa Donosy okreslono jednorazowe oplaty w wysokosci
20 % dla terenéw zabudowy wielofunkcyjnej (symbol RM.MN.U), w cze$ci dotyczacej
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i ustugowe;j.

W uchwale nr XLII/445/2006 z 25 pazdziernika 2006 r., na mocy ktorej zostat
uchwalony mpzp dla czesci solectwa Cudzynowice okreslono jednorazowe oplaty
w wysokosci 20 % dla terenéw zabudowy wielofunkcyjnej (symbol RM.MN.U), w czgsci
dotyczacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej, jednorodzinnej (symbol MN).
[Dowdd: akta kontroli str. 23-26]

Wydzial Rozwoju Gospodarczego UMiG przedtozyt do kontroli ogétem 24 wypisy
z aktow notarialnych, ktoére zostaty przekazane przez notariuszy do UMiG, stanowigce
o zbyciu przez wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomo$ci potozonych na

terenie Miasta i Gminy Kazimierza Wielka, na obszarach dla ktérych zostal uchwalony mpzp.
[Dowdd: akta kontroli str. 40-43]

Stosownie do =zapisow zawartych w art. 37 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym wysoko$¢ oplaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, ustala si¢ na dzien jej sprzedazy. Wzrost
wartosci nieruchomosci stanowi réznice migdzy wartoscia nieruchomosci okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu lub zmianie planu
miejscowego a jej wartoscia, okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
obowiazujacego przed zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania
nieruchomosci przed jego uchwaleniem. Na mocy postanowien zawartych w art. 37 ust. 6
ww. ustawy, burmistrz ustala optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze decyzji,
bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z przedmiotowego aktu notarialnego odnosnie zbycia
nieruchomosci. Wedlug zapiséw zawartych w art. 37 ust. 8 tej ustawy, burmistrz powinien
przedstawi¢ okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku - na sesji rady

gminy informacj¢ m. in. o wydanych decyzjach, o ktérych mowa w art. 37 ust. 6.

Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka nie przedstawil na sesji Rady Miejskiej
w Kazimierzy Wielkiej informacji odnos$nie wydanych decyzji ustalajacych optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacji tych dla Burmistrza nie opracowat Wydziat

Rozwoju Gospodarczego UMiG. W powyzszym zakresie nie zostata wydana do kofica 2008 r.

//‘/
%

/



zadna decyzja. W Wydziale Rozwoju Gospodarczego UMiG, w sytuacji otrzymania od
notariuszy wypisow z aktow notarialnych, stanowigcych o zbyciu przez wilascicieli lub
uzytkownik6w wieczystych nieruchomosci na obszarach dla ktérych zostal uchwalony mpzp,
do konca 2008 r. nie dokumentowano zasadnosci odstapienia od ustalenia w drodze decyzji
wysokosci oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wydzial Rozwoju Gospodarczego
UMIG przedtozyt do kontroli ogétem 24 wypisy z aktéw notarialnych, ktére wptynely do
UMIiG od notariuszy, stanowiacych o zbyciu przez wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci potozonych na terenie Miasta i Gminy Kazimierza Wielka, na obszarach dla
ktérych zostat uchwalony przez Rade Miejska w Kazimierzy Wielkiej miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego (mpzp).

[Dowéd: akta kontroli str. 23-26]

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn nie dokumentowania zasadnosci
odstapienia od ustalenia w drodze decyzji wysokosci oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 oraz przyczyn nie opracowania informacji
o wydanych decyzjach, o ktéorych mowa w art. 37 ust. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, celem przedlozenia ich przez Burmistrza Miasta i Gminy
Kazimierza Wielka na sesji Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej, naczelnik Wydziatu
Rozwoju Gospodarczego UMIG Kazimierz Sliwakowski podat, ze: Sytuacja w powyzszym
zakresie byta spowodowana btednym odczytaniem przepisow prawa.

[Dowdd: akta kontroli str. 27-28]

W trakcie prowadzonej przez NIK kontroli Wydzial Rozwoju Gospodarczego UMiG
dokonat analizy otrzymanych 24 wypiséw z aktoéw notarialnych, z tego: w 2 przypadkach
Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka wydal decyzje ustalajace wysokos¢ optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci ogotem 10.489,60 zi:, natomiast w 22
przypadkach w zwiazku z brakiem przestanek do ustalenia przedmiotowych optat zostaty
kazdorazowo sporzadzone protokoty na okoliczno$¢ odstgpienia od ustalenia optat
(stanowiace dokumenty wewnetrzne UMiG) - dokumentujace fakty, ze wartosci
nieruchomosci nie wzrosty, ktére podpisali naczelnik Wydzialu Rozwoju Gospodarczego
UMiG Kazimierz Sliwakowski oraz inspektor w Wydziale Rozwoju Gospodarczego Anna
Mozdzen. Protokoly zostaly zatwierdzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Adama

Bodziocha.

[Dow6d: akta kontroli str. 23-26 i 44-47]
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W ww. mpzp uchwalonych przez Rade Miejska w Kazimierzy Wielkiej nie byly
dotychczas dokonywane zmiany.

[Dowdéd: akta kontroli str. 23-26]

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn nie ustalenia bezzwlocznie po
otrzymaniu od notariuszy aktéw notarialnych, oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci ogdtem 10.489,60 zi, a dopiero w trakcie prowadzonej przez NIK kontroli
Burmistrz Miasta i Gminy Adam Bodzioch podat, ze: Powyzsza sytuacja byta spowodowana
jak poinformowat mnie naczelnik Wydziatu Rozwoju Gospodarczego UMiG Kazimierz
Sliwakowski mylnym odczytaniem przez pracownikéw jego Wydziatu stosownych przepiséw

w tym zakresie.
[Dowéd: akta kontroli str. 410-414]
3. Realizacja zadan, zwigzanych z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci

3.1 Ewidencja zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy Kazimierza Wielka od 2005 r. jest
prowadzona w formie komputerowej przy pomocy programu Mienie, ktoéry funkcjonuje jako
naktadka na program Ewopis, z ktérego dane sq co pewien czas przekazywane przez
Starostwo Powiatowe w Kazimierzy Wielkiej do UMiG. Ostatnia aktualizacja danych
w programie miata miejsce w sierpniu 2009 r. W programie zostaly zamieszczone karty dla
poszczegdlnych nieruchomosci, zawierajace informacje dotyczace tych nieruchomosci.
[Dowdd: akta kontroli str. 48-101]
3.2 W UMIG nie zostal opracowany plan wykorzystania zasobu posiadanych przez Miasto
i Gmine Kazimierza Wielka nieruchomosci.
[Dowéd: akta kontroli str. 102]
Stosownie do zapisow zawartych w art. 25 ust. 1-2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo
prezydent miasta, a gospodarowanie zasobem polega W szczegdlnosci m. in. na
ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci i sporzadzaniu planu

wykorzystania zasobu.

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn nie opracowania dotychczas planu
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci posiadanych przez Miasto i Gming
Kazimierza Wielka, Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka Adam Bodzioch podat, ze:

Sytuacja w powyzszym zakresie byta spowodowana zaniedbaniem merytorycznego Wydziatu
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UMiG. Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci zostanie niezwlocznie
sporzqdzony i bedzie na biezqco aktualizowany.

[Dowéd: akta kontroli str. 410-414]

3.3 Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka nie zlecit innym podmiotom prowadzenia
gminnego zasobu nieruchomosci i aktualizacji danych w nim zawartych, a takze opracowania
plandéw wykorzystania zasobu posiadanych nieruchomosci.

[Dowdd: akta kontroli str. 102]

3.4 Zgodnie z przedtozonym do kontroli rejestrem wydanych przez Burmistrza Miasta
i Gminy Kazimierza Wielka decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
zostalo wydanych ogoétem 27 decyzji (wszystkie o znaczeniu gminnym). Wedlug
przedtozonego do kontroli przez Wydzial Rozwoju Gospodarczego UMiG wykazu wydanych
przez Burmistrza Miasta i Gminy Kazimierza Wielka decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, nie zostaty natomiast wydane przedmiotowe decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji 0 znaczeniu powiatowym, wojewddzkim i krajowym.

[Dowéd: akta kontroli str. 103-104]
4. Zbywanie nieruchomosci

4.1 Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

W ponizszej tabeli przestawiono dane ilosciowe i wartosciowe dotyczace sprzedazy

nieruchomosci.
Tabela nr 2
Wartos¢ ksiggowa Majatek nabyty | Majatek zbyty
Wyszcezegdlnienie sprzedazy :
Na pocz. 2005 t. | nakoniec 2008 r. 2005-2008 2005-2008
grunty niezabudowane Brak mozliwos$ci 7.664.761,86 352.122,40 126.523,28
podania warto$ci
grunty zabudowane lSicer oy 3.747.310,83 99.513,00 112.972 35
w tym podziale
z uwagi na brak
szczegblowej
ewidencji
analitycznej
gruntéw
Razem 3.117.130,00 11.412.072,69 451.635,40 239.495,63

Majatek nabyty i zbyty poda¢ w wartosci poczatkowe;.
W powyzszej tabeli majatek nabyty i zbyty podano za lata 2007 — 2008, poniewaz od tego okresu jest
prowadzona szczeg6lowa ewidencja analityczna gruntow.

[Dowdd: akta kontroli str. 105]

// .
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Zgodnie z art. 26 ust. 1 pkt 3 ustawy z 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci
(DzU z 2002 r. nr 76, poz. 694 ze zm.), jednostki powinny przeprowadzi¢ na ostatni dzien
kazdego roku obrotowego m. in. inwentafyzach gruntow. Wedlug zapiséw zawartych
wart. 26 ust. 3 pkt 3 powyzszej ustawy ww. termin uwaza si¢ za dotrzymany, jezeli
inwentaryzacj¢ gruntow przeprowadzono raz w ciggu 4 lat. Przedmiotowa ustawa weszla

w zycie z dniem 1 stycznia 1995 r.

Zgodnie z analityczng ewidencja ksiggowa srodkéw trwatych prowadzong w UMIG,
wartos$¢ ksiggowa gruntow stanowigcych wilasnos¢ Miasta i Gminy Kazimierza Wielka na
poczatek 2005 r. wynosita 3.117.130 zi. Wedlug tej ewidencji stan i warto$¢ ksiegowa
gruntéw gminnych nie ulegaty zmianie od 1993 r. W przedmiotowej ewidencji dokonano
2 zapisow ksiegowych, ktére stanowily o nabyciu przez Miasto i Gming Kazimierza Wielka:
z dniem 31 grudnia 1992 r. gruntow o wartosci 2.060.130 zt bez podania wielkosci gruntow
oraz z dniem 31 grudnia 1993 r. gruntéw o wartosci 1.057.000 zt bez podania wielkosci
gruntow, w zwigzku z czym wartos¢ ksiggowa gruntéw na 31 grudnia 1993 r. wyniosta
3.117.130 zt. Przedmiotowa warto$¢ zostata wykazana w bilansie na koniec 2004 r. Zgodnie
zww. ewidencja od 1994 do 2005 r. nie nabyto, a takze nie zbyto zadnych gruntow
gminnych. Przedmiotowe zapisy stanowity iz Miasto i Gmina Kazimierza Wielka nabylo
grunty stanowiqce wlasnos¢ gminy, bez okreslenia nazw identyfikujacych te grunty.
W Wydziale Finansowym UMiG brak bylo dowodéw ksiggowych stanowiacych podstawe
dokonania ww. zapisow. Do konca 2007 r. w UMiG nie przeprowadzono i nie rozliczono,
stosownie do wymogow ustawy o rachunkowosci inwentaryzacji gruntow.

[Dowdd: akta kontroli str. 106-151]

Stosownie do zapiséw zawartych w art. 27 ustawy o rachunkowosci, przeprowadzenie
i wyniki inwentaryzacji nalezy odpowiednio udokumentowaé i powiaza¢ z zapisami ksiag
rachunkowych, a ujawnione w toku inwentaryzacji r6znice miedzy stanem rzeczywistym
a stanem wykazanym w ksiggach rachunkowych nalezy wyjasni¢ i rozliczy¢ w ksiggach

rachunkowych tego roku obrotowego, na ktdry przypadat termin inwentaryzacji.

Na mocy postanowien zawartych w art. 4 ust. 5 ustawy o rachunkowosci, kierownik
jednostki ponosi odpowiedzialno$¢ za wykonywanie obowiazkéw w zakresie rachunkowosci
okreslonych ustawa, w tym z tytutu nadzoru, rowniez w przypadku, gdy okreslone obowiazki
w zakresie rachunkowosci - z wylaczeniem odpowiedzialnosci za przeprowadzenie
inwentaryzacji w formie spisu z natury - zostang powierzone innej osobie za jej zgoda.

-
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Burmistrzem Miasta i Gminy Kazimierza Wielka od 4 lipca 1994 r. do 25 listopada
2002 r. byt Tadeusz Bator.

W sprawie terminu przeprowadzenia i rozliczenia inwentaryzacji gruntéw Miasta
1 Gminy Kazimierza Wielka w okresie od 1 stycznia 1995 r. do 25 listopada 2002 r., a takze
okreslenia okolicznosci iz w okresie 1994 — 2002 ,w ewidencji ksiggowej gruntéw gminnych
nie dokonano wpisow w zakresie zbycia lub nabycia gruntéw, przestuchany w charakterze
swiadka Tadeusz Bator zeznal, ze nie pamieta, czy w ww. okresie zostata przeprowadzona
irozliczona inwentaryzacja gruntow gminnych, a takze ze nic sobie nie przypomina
w temacie dokonywania wpisow w ewidencji ksiggowej gruntow.

[Dowéd: akta kontroli str. 152-155]

Podczas prowadzonej przez NIK w UMiG kontroli, na podstawie dokumentow
znajdujacych si¢ w Wydziale Nieruchomosci, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska UMIG
ustalono, ze Miasto i Gmina Kazimierza Wielka w latach 1995 — 2002: zbylo 39
nieruchomosci gruntowych o wartosci ogotem 681.413,50 zt oraz nabylo 13 nieruchomosci
gruntowych o warto$ci ogotem 219.037,46 zt. Prowadzenie ksiggowej ewidencji majatku
Miasta i Gminy Kazimierza Wielka posiadal w tym okresie w zakresie czynnosci inspektor

w Wydziale Finansowym UMIiG Zdzistaw Kulis.
[Dowéd: akta kontroli str. 156-164]

W sprawie okreslenia okolicznosci iz od w okresie 1994 — 2002 ,w ewidencji
ksiegowej gruntéw Miasta i Gminy Kazimierza Wielka nie dokonano wpisow w zakresie
zbycia lub nabycia gruntéw, przestuchany w charakterze §wiadka Zdzistaw Kuli$ zeznat, ze
w powyzszym okresie nie otrzymal zadnych dowoddéw ksiegowych, mogacych stanowic
podstawe wpisow w tej ewidencji, a takze nie mial wiedzy czy Miasto i Gmina Kazimierza

Wielka nabywalo badz zbywato grunty.
[Dowéd: akta kontroli str. 171-172]

Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka w dniu 8 listopada 2004 r. wydat
zarzadzenie dotyczace przeprowadzenia inwentaryzacji gminnych s$rodkéw trwalych.
Przedmiotowa inwentaryzacja nie zostala przeprowadzona i rozliczona w ksiegach
rachunkowych 2004 r. prowadzonych w UMiG. Dane w tym zakresie wprowadzono do ksiag
rachunkowych UMiG dopiero jako bilans zamknigcia roku 2006. W zakresie gruntow
zaksiggowano jako ich wartos¢ ustalong na podstawie ww. inwentaryzacji kwote

10.880.504,85 zt. Wartos¢ ta zostata wykazana przez UMiG w bilansie wedtug stanu na 31

>l

// :
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grudnia 2006 r. W bilansach Miasta i Gminy Kazimierza Wielka wedtug stanu na 31 grudnia

2002, 2003, 2004 1 2005 r. wykazana zostata warto$¢ gruntéw wynoszaca 3.117.200 zt.
[Dowdd: akta kontroli str. 108-151]

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn dopuszczenia w UMIG do sytuacji iz
nie dokonano przeprowadzenia i rozliczenia inwentaryzacji Srodkow trwatych, w tym
gruntow w zakresie roku obrotowego 2004, do przeprowadzenia ktdrej 8 listopada 2004 r.
Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka powotat zarzadzeniem komisje
inwentaryzacyjna, Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka Adam Bodzioch podal, ze:
Nikt z pracownikéow merytorycznych UMiG nie poinformowal mnie iz nie dokonano
przeprowadzenia i rozliczenia inwentaryzacji srodkow trwalych, w tym gruntow w zakresie

roku obrotowego 2004.
[Dowéd: akta kontroli 410-414]

Wartos¢ ksiggowa gruntow 10.880.504,85 zt wprowadzono do ksiag rachunkowych
jako bilans zamknigcia 2006 r., a poczawszy od listopada 2007 r. w ewidencji ksiggowej
dokonywano zapisow w zakresie zmian w stanie gruntow. Na koniec 2008 r. warto$¢ gruntéw

gminnych wyniosta 11.412.072,69 zt.
[Dow6d: akta kontroli str. 108-151]

W ztozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn dokonywania dopiero poczawszy od
listopada 2007 r. zapisow ksiggowych odnosnie zmian w ewidencji ksiggowej gruntow,
zastegpca Skarbnika Miasta i Gminy Kazimierza Wielka Agnieszka Gaik podata, ze:
W styczniu 2007 r. otrzymatam od Pana Zdzistawa Kulisia dokumentacje z rozliczenia
inwentaryzacji srodkéw trwatych. Inwentaryzacje rozliczano w okresie 2004 — 2006. Z uwagi
na fakt, ze w Urzedzie Miasta i Gminy (UMiG) nie byla prowadzona analityczna ewidencja
gruntow, w celu uporzqdkowania sytuacji w zakresie tej ewidencji, na podstawie otrzymanej
od Pana Kulisia dokumentacji podjelam probe jej zalozenia, ktorq zakoviczytam
w pazdzierniku 2007 r. Od listopada 2007 r. dokonywatam zapiséow w zakresie zmian w stanie
gruntéow gminnych, na podstawie otrzymywanych stosownych dowodow ksiegowych
z wydziatu merytorycznego UMiG.

[Dowéd: akta kontroli str. 165-170 i 173]

Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka 28 listopada 2008 r. wydat zarzadzenie
celem przeprowadzenia inwentaryzacji majatku trwatego Miasta i Gminy Kazimierza Wielka,
wedlug stanu na 30 listopada 2008 r. W wyniku inwentaryzacji w zakresie gruntow

stwierdzono réznice inwetaryzacyjne: nadwyzka 1.249.263,33 zt oraz niedobor 929.835,26 zt.

//
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Zgodnie z dokumentacja inwentaryzacyjna, réznice inwentaryzacyjne powstalty w zwigzku
z blednymi zapisami w ewidencji ksiggowej, wynikajacymi z niewlasciwie przeprowadzone;j
inwentaryzacji, ktorej wyniki zostalty wprowadzone do ksiag rachunkowych pod datg 31
grudzien 2006 r. (do przeprowadzenia ktérej zostala powotana zarzadzeniem Burmistrza
Miasta i Gminy Kazimierza Wielka komisja inwentaryzacyjna w dniu 8 listopada 2004 r.).
W zwiazku z przeprowadzeniem i rozliczeniem inwentaryzacji warto$¢ ksiggowa gruntéw na
31 grudnia 2008 r. wyniosta 11.412.072,69 zi. W dokumentacji inwentaryzacyjnej nie
stwierdzono dokumentow stanowiacych o pobraniu wyjasnien od os6b odpowiedzialnych za
przedmiot inwentaryzacji odnosnie przyczyn rdznic inwentaryzacyjnych.
[Dowéd: akta kontroli str. 174-179]
W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn ujecia w ksiegach rachunkowych
rozliczenia inwentaryzacji gruntéw przeprowadzonej w 2008 r., w sytuacji braku
w dokumentacji inwentaryzacyjnej wyjasnien od oséb odpowiedzialnych za przedmiot
inwentaryzacji odno$nie przyczyn roéznic inwentaryzacyjnych Skarbnik Gminy Zofia Nocon
podata, ze: Powyzsza sytuacja byla spowodowana wystqpieniem znacznych roznic
inwentaryzacyjnych zarowno pod wzgledem ilosci réznic jak i ich wartosci. Poniewaz zblizal
sie termin zamkniecia sie ksiqg rachunkowych 2008 r., nalezato w bardzo krotkim czasie
przeanalizowa¢ i zaksiegowac roznice inwentaryzacyjne w ksiegach 2008 r. Zorganizowane
zostato spotkanie u Burmistrza Miasta i Gminy czlonkéw komisji inwentaryzacyjnej,
skarbnika Miasta i Gminy jak réwniez naczelnikéow wydziatow w ktorych wystepowaly réznice
inwentaryzacyjne. Naczelnicy wydzialow wyjasnili ustnie powody wystepowania réznic
inwentaryzacyjnych. Na tq okolicznos¢é komisja inwentaryzacyjna sporzqdzita protokdt roznic,
ktory zostal zaakceptowany przez Burmistrza Miasta i Gminy. Jednoczesnie informuje, ze
przedmiotowa inwentaryzacja zostanie przeprowadzona zgodnie z wymogami ustawowymi

wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2009 r.
[Dowdd: akta kontroli str. 180-181]

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn ujgcia w ksiggach rachunkowych
rozliczenia inwentaryzacji gruntow przeprowadzonej w 2008 r., w sytuacji braku
w dokumentacji inwentaryzacyjnej wyjasnien od o0s6b odpowiedzialnych za przedmiot
inwentaryzacji odnosnie przyczyn réznic inwentaryzacyjnych Burmistrz Miasta i Gminy
Kazimierza Wielka Adam Bodzioch podal, ze: Nikt z pracownikéw merytorycznych nie

informowal mnie o zaistnialej sytuacji. W roku biezqcym wydam zarzqdzenie odnosnie

ya

> - #
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przeprowadzenia inwentaryzacji skladnikow aktywow, celem uporzqdkowania spraw
ksiegowych w tym zakresie.
[Dowéd: akta kontroli str. 410-414]

4.2 Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym i bezprzetargowym.

W ponizszej tabeli przedstawiono dane dotyczace zbywania nieruchomosci w trybie

przetargowym i bezprzetargowym.

Tabela nr 3
2005 2006 2007 2008 Razem
poa bez
Lp Wyszczegolnienie bez bez bez bez
przetarg przetargu przetarg przetargu przetarg przetargu przetarg przetargu przetarg przzta
1 2 3 4 5 6 9 10 7 8 9 10
1 Liczba transakcji 6 15 6 5 7 13 25 0 44 33
2 Powierzchnia w ha 0,8709 0,6362 0,6483 0,1613 0,9232 0,1998 4,1806 0 6,6230 0,997:
3 Wartos¢ nieruchomosci | 249.801,00 |41.120,00 |202.892,00 |38.488.0 |450.867,22 | 54.398,60 | 1.641.221,01 |0 2.544.790,23 | 134.0(
,60

[Dowdd: akta kontroli str. 182]
4.2.1-4.2.2 Zbycie objetych kontrolg 53 nieruchomosci dokonane kazdorazowo w formie aktu
notarialnego, podpisanego w imieniu Miasta i Gminy Kazimierza Wielka przez Burmistrza
Miasta i Gminy Kazimierza Wielka bylo poprzedzone podjeciem przez Rade Miejska
w Kazimierzy Wielkiej stosownych uchwal okreS§lajacych m.n. zasady zbycia tych
nieruchomosci. Zadna z nieruchomosci nie zostata zbyta bez uprzedniej zgody Rady
Miejskiej. Nie wystapit przypadek naruszenia przez Burmistrza Miasta i Gminy Kazimierza
Wielka uchwal Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej odnosnie zbycia nieruchomosci.

[Dowéd: akta kontroli str. 183]
4.2.3-4.2.4 Sposroéd zbytych przez Miasto i Gming Kazimierza Wielka 53 nieruchomosci
objetych szczegétowym badaniem, zbycie 49 nieruchomosci zostato poprzedzone ustaleniem
ich wartosci przez uprawnionych rzeczoznawcdéw majatkowych, natomiast zbycie 4
nieruchomosci (w drodze zamiany) o tacznej powierzchni 1,0500 ha nie zostalo poprzedzone
ustaleniem ich wartosci przez rzeczoznawce majatkowego. Okreslona w aktach notarialnych
wartos$¢ nieruchomosci zbytych w drodze zamiany przez Miasto i Gming Kazimierza Wielka
wyniosta ogotem 8.645 zt. Nie stwierdzono przypadku aby wyceny nieruchomosci podczas
ich zbycia nie byly aktualne. Wyceny ww. 49 nieruchomosci dokonaty ogdétem 2 osoby.

[Dowéd: akta kontroli str. 184-186]

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie okoliczno$ci uzasadniajacych wybor przez UMiG
do wycen poprzedzajacych zbycie ogoélem 49 nieruchomosci objetych badanicm
szczegblowym 2 rzeczoznawcoéw majatkowych, Naczelnik Wydziatu Nieruchomosci,

Rolnictwa i Ochrony Srodowiska UMiG Anna Kowalska podata, ze: Dokonujqc wyboru 2

/
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rzeczoznawcow majqtkowych do wycen nieruchomosci niezbednych do zbycia nieruchomosci,
merytoryczny w sprawach gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Wydziat UMIG,
obecnie kierowany przeze mnie uwzglednial przede wszystkim pozytywnq opinie tych
rzeczoznawcow majqtkowych, uzyskang w wyniku kontaktu z pracownikami urzedow gmin
z terenu osciennych powiatow. Opinie te pozyskalismy w formie ustnej. Z uwagi na fakt iz nikt
nie kwestionowal sporzqdzanych przez te osoby wycen nie probowalismy korzysta¢ z ustug
innych rzeczoznawcow majqtkowych. WysokoS¢ wynagrodzen dla rzeczoznawcow byta

ustalana kazdorazowo w ramach mozliwosci finansowych UMIG.

[Dowod: akta kontroli str. 187-188]

Na mocy postanowien zawartych w art. 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
warto$¢ nieruchomosci okreslaja rzeczoznawcy majatkowi, o ktéorych mowa w przepisach
rozdziatu 1 dzialu V.

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn zbycia 4 nieruchomosci gminnych
(w drodze zamiany) bez ustalenia wartosci tych nieruchomo$ci przez rzeczoznawce
majatkowego, Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka Adam Bodzioch podal, ze:
Z uwagi na uplyw czasu, obecnie ciezko mi jest wyjasni¢ zaistnialq sytuacje. Na chwile
obecnq pracownik, ktory prowadzit te sprawy przebywa na emeryturze.

[Dowéd: akta kontroli str. 410-414]
4.2.5 Sposréd objetych badaniem szczegdtowym transakceji zbycia nieruchomoscei, w drodze

przetargu zostato zbytych ogétem 31 nieruchomosci, z tego: 22 w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego oraz 9 w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego. Czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem ww. przetargéw wykonywaly 3 osobowe komisje przetargowe,
powotane przez Burmistrza Miasta i Gminy Kazimierza Wielka, tj. stosownie do wymogow
§ 8 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci.

[Dowod: akta kontroli str. 189-196 i 245-271]

W dokumentacji z przeprowadzonych przetargébw brak bylo dokumentow
stanowiacych o wystgpieniu badz nie wystapieniu podczas wykonywania przez komisje
przetargowe czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargéw, okolicznosci
okre§lonych w § 9 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

[Dowéd: akta kontroli str. 272]

v

//
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Stosownie do zapisow § 9 ww. rozporzadzenia, w przetargu nie moga uczestniczy¢
m. in. osoby bliskie czlonkom komisji przetargowej, a takze osoby, ktére pozostaja
z czlonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze

budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowej.

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie posiadanej wiedzy podczas podpisywania aktow
notarialnych stanowiacych o zbyciu nieruchomosci z zasobu Miasta i Gminy Kazimierza
Wielka odnos$nie wystapienia badZz nie wystapienia okoliczno$ci okreSlonych w § 9
rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci, w sytuacji gdy w dokumentacji z przeprowadzonych przetargdéw brak
bylo dokumentéw pozwalajacych powyzsze stwierdzi¢, Burmistrz Miasta i Gminy
Kazimierza Wielka Adam Bodzioch podal, ze: Podczas podpisywania aktow notarialnych
posiadatem ustne zapewnienia Naczelnika Wydzialu UMiIG wilasciwego w sprawach
nieruchomosci gminnych, ze wszelkie sprawy w zakresie procedur dotyczqcych zbycia mienia
sq rzetelnie przeprowadzone.

[Dowdéd: akta kontroli str. 410-414]

Z przeprowadzonych przetargow komisje przetargowe sporzadzity protokoty, ktore
byly przywotywane przez notariuszy w aktach notarialnych stanowigcych umowy o zbyciu

nieruchomosci.

[Dowdd: akta kontroli str. 189-244 i 273]

4.2.6 Nie stwierdzono przypadku aby wsrdd zbytych przez Miasto i Gming Kazimierza
Wielka nieruchomos$ci objetych szczegoétowym badaniem wystapita nieruchomos$é, ktorej
zbycie wymaga na podstawie innych ustaw porozumienia z wlasciwymi organami, w tym
w szczegblnosei nieruchomosci polozonych na obszarach okreslonych w art. 19 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, przepadkow okreslonych w art. 13 ust. 4 tej ustawy, a takze
zbycia nieruchomosci cudzoziemcom (art. 1-3d i art. 8 ustawy z 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw). Ponadto ustalono, ze Miasto i Gmina
Kazimierza Wielka zbylo 2 nieruchomosci (nieobjete badaniem szczegétowym) po dokonaniu
stosownych uzgodnien z Swigtokrzyskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w Kielcach. Nie stwierdzono, aby wsrdd zbytych przez Miasto i Gming Kazimierza Wielka
nieruchomosci byly takie, ktore zostaly w studium lub mpzp przewidziane pod realizacje

celow publicznych.

[Dowdd: akta kontroli str. 274-278]
=

e .
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4.2.7 Ustalono, ze sposréd osob wchodzacych w sklad Rady Miejskiej w Kazimierzy
Wielkiej, zajmujacych w UMIiG stanowiska burmistrza, zastgpcy burmistrza, skarbnika lub
sekretarza, a takze pracownikéw UMiIG majacych wplyw na gospodarowanie
nieruchomo$ciami oraz oséb odpowiedzialnych za przygotowywanie i przeprowadzenie
przetargdw, opracowujacych opiriie w zakresie obrotu nieruchomos$ciami, a takze ustalajacych
projekty planéw wykorzystania nieruchomosci lub opracowujacych plany zagospodarowania
przestrzennego, nieruchomo$¢ od Miasta i Gminy Kazimierza Wielka nabyt Skarbnik Miasta
i Gminy Kazimierza Wielka Zofia Nocon. Przedmiotowa nieruchomos$¢ o powierzchni
0,0841 ha polozona w miejscowosci Odonow zostata zakupiona od Miasta i Gminy
Kazimierza Wielka (umowa zakupu w formie aktu notarialnego) za cen¢ 45.350 zl przez

Zofie Nocon 21 pazdziernika 2008 r., w nastepstwie ustnego przetargu nieograniczonego.

[Dowéd: akta kontroli str. 255 i 280-288]

Stosownie do postanowien zawartych w art. 27 wustawy o gospodarce

nieruchomosciami, sprzedaz nieruchomos$ci wymaga umowy w formie aktu notarialnego.

W zlozonym w dniu 30 kwietnia 2009 r. os$wiadczeniu majatkowym za 2008 r.
W pozycji pn. Nabytem(am) (naby! moj matzonek, z wylqczeniem mienia przynaleznego do
jego majqtku odrebnego) od Skarbu Parnstwa, innej panistwowej osoby prawnej, jednostek
samorzqdu terytorialnego, ich zwiqzkow Ilub od komunalnej osoby prawnej nastepujqce
mienie, ktore podlegato zbyciu w drodze przetargu — nalezy poda¢ opis mienia i date nabycia,
od kogo, Skarbnik Miasta i Gminy Kazimierza Wielka Zofia Nocon nie wykazala nabycia
przez nig przedmiotowej nieruchomosci. Podala natomiast, iz zostala ona nabyta przez jej
matzonka. Oswiadczenie majatkowe Skarbnika Miasta i Gminy Kazimierza Wielka bylo
opatrzone data 30 kwietnia 2009 r. i zawieralo zapis o odpowiedzialnosci sktadajacego
oswiadczenie za podanie w nim nieprawdziwych lub zatajonych informacji.

[Dowo6d: akta kontroli str. 289-297]

Na okoliczno$é podanych informacji w o$wiadczeniu majatkowym za 2008 r. w ww.
pozycji tego oswiadczenia, przesluchana w charakterze $wiadka Skarbnik Miasta i Gminy
Kazimierza Wielka Zofia Nocon zeznata, ze zapisu w tej pozycji dokonata w sposéb
swiadomy, podobnie jak w innych pozycjach oswiadczenia majatkowego, a dokonujac
zapiséw w przedmiotowym punkcie o$wiadczenia miala na mysli nabycie dziatki w wyniku
przetargu ogloszonego przez Miasto i Gming Kazimicrza Wiclka, do ktorego przystapit jj

maz. Akt notarialny w dniu 21 pazdziernika 2008 r. dotyczacy zakupu przedmiotowej

o
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nieruchomosci w Odonowie zostal sporzadzony jako wspotwiasnos¢ matzenska, natomiast

powierzchnia dziatki nabytej w drodze przetargu podata w punkcie pn. Inne nieruchomosci.

[Dowéd: akta kontroli str. 298-299]

4.3 Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci zarzadzanych przez

Gminy

4.3.1-4.3.2 Stosownie do postanowien zawartych w art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wiasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych art. do sprzedazy lub do oddania w uzytkowanie wieczyste.
Wykaz ten wywiesza si¢ na okres 21 dni w siedzibie wiasciwego urzedu, a ponadto
informacje o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez
ogloszenie w prasie lokalnej oraz w inny sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,

a takze na stronach internetowych witasciwego urzedu.

Sposréd objetych szczegbélowym badaniem nieruchomosci, 46 nieruchomosci z zasobu
Miasta i Gminy Kazimierza Wielka zostato sprzedanych lub zostalo oddanych w uzytkowanie
wieczyste. Wykaz o ktéorym mowa w art. 35 ust. 1 ww. ustawy zostal podany do publicznej
wiadomosci odnos$nie 29 nieruchomosci, natomiast nie zostal podany do publiczne]

wiadomosci odnosnie 17 nieruchomosci.

[Dowdd: akta kontroli str. 300]

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn nie podania do publicznej wiadomosci
wykazu o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku
sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste ogélem 17 nieruchomosci z zasobu Miasta
1 Gminy Kazimierza Wielka spo$réd 46 poddanych szczegétowej kontroli nieruchomosci,
Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka Adam Bodzioch podal, ze: Sytuacja
w powyzszym zakresie byla spowodowana zaniedbaniem merytorycznego Wydziatu UMiG.

[Dowdd: akta kontroli str. 410-414]

Zgodnie z umowa oddania w uzytkowanie wieczyste 14 grudnia 2005 r. nabywcy
ogodtem 5 nieruchomosci (wszystkich oddanych w uzytkowanie wieczyste w kontrolowanym
okresie), znajdujace na nich budynki sklepéw zostaly wybudowane ze srodkéw nabywcy

dziatek.
[Dowéd: akta kontroli str. 301-309]
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5. Zbywanie nieruchomosci nabywcom wylonionym w trybie przetargowym

5.1-5.2 Sposréd nieruchomoscei nalezacych do zasobu Miasta i Gminy Kazimierza Wielka
objetych badaniem szczegélowym ogétem 31 nieruchomosci zostato zbytych w trybie
przetargowym za kwote ogoélem 2.366.875,23 zt, z tego: 22 nieruchomos$ci w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego za kwotg 983.960,01 zi, natomiast 9 nieruchomosci

w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego za kwote 1.382.915,22 zt.
[Dowdd: akta kontroli str. 10-22, 189-196, 245-271 i 310-332]

Ogloszenie o sprzedazy w drodze wustnego przetargu nieograniczonego
22 nieruchomosci zostalo podane do publicznej wiadomosci oraz opublikowane w sposdb
okreslony w § 6 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci. Sprzedaz 3 nieruchomosci w drodze pisemnego przetargu
nieograniczonego miala miejsce w sytuacji gdy nie podano do publicznej i nie opublikowano
W sposéb okreslony w § 6 ww. rozporzadzenia ogloszen o przetargach na sprzedaz tych
nieruchomosci.
[Dowéd: akta kontroli str. 189-196, 347-349 i 358-360]
W wyniku analizy spraw dotyczacych sprzedazy ww. 31 nieruchomosci w trybie
przetargowym nie stwierdzono wpltywu do Burmistrza Miasta i Gminy Kazimierza Wielka
skargi dotyczacej przebiegu przetargéw na ich sprzedaz.
[Dowdd: akta kontroli str. 361-367]
W ponizszej tabeli przedstawiono dane dotyczace zbywania przez UMiG wybranych

nieruchomosci na drodze przetargdw.

Tabela nr 4
Nt czy nieruch. wycena nieruchomosci ogtoszenie o przetargu y
Lp. | powierzchnia utc):fv?/a;)l?rf;:n Data warto$é data ~ miejsce | cena wywol. | Data przetargu = :1[7 L
nieruchomosci S w zt publik. i czas publikacji zt
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 22 nieruchomosci Wazsthic 29-07- | Ogotemdla | 28-08- Ogtoszenie Ogotem dla Kwota
niezabudowane A iSruator oto 2008 r. wszystkich 2008 r. o przetargu zostalo | wszystkich ogotem za
w Odonowie, o nr bt otos nieruchomo opublikowane nieruchomo$ 30-09-2008 ktora zostaty
od 126/9 do Rl i w Gazecie ci T | zbyte dziatki
12630, 0pow. | 80 852.200 Wyborczej z 28-08- | 852.200 wyniosta
ogolem 1,9820 ha | OX/Etym mpzp 2008 1. 983.960,01
2 |nr533w nie 04-10- 501.821 24-06- Ogloszenie 400.000 26-08-2008 r. 400.300
Stradlicach o pow. 2007r. 2006r. 0 przetargu zostato
2,0300 ha opublikowane
(zabudowana w Gazecie
budynkiem po Wyborczej z 24-06-
bylej szkole 2006 .
podstawowej)

\
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Nr_adres, czy nierpch. wycena nieruchomosci ogloszenie o przetargu
Lp. powierzchnia ullﬁﬁ?ft; Dita warto§¢ data miejsce cena wywol. | Data przetargu e Zlb Ly
nieruchomosci mozp ¥ w zt publik. i czas publikacji zt %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
3 | nr513/61 nie 28-08- 30.183 25-08- Tablica ogloszen 30.183 26-10-2006r. | 218.381,22
w Kazimierzy 2006r. 2006r. UMIG, natomiast
Wielkiej o0 pow. ogloszenie nie
0,0488 ha zostato
(niezabudowana) opublikowane na
stronie internetowe;j
UMIG
4 | nr22/26 tak 28-08- 74.000 - - 74.000 20-12-2007 r. | 245.891,00
w Kazimierzy 2007 1.
Wielkiej o pow.
0,1480 ha
(niezabudowana)
5 |nr155/6 nie 12-08- 8.000 - - 8.000 02-10-2007 r. | 153.842,00
w Kazimierzy 2006 .
Wielkiej o pow.
0,0072 ha
(niezabudowana)
6 |nr155/10inr nie 05-05- 10.080 14-07- Ogloszenie 10.080 01-09-2005r. | 202.000,00
155/11 w 2005 r. 2005 . o przetargu zostato
Kazimierzy opublikowane w
Wielkiej o pow. Gazecie Wyborczej
ogotem 0,0144 z 14-07-2005 r.
(obydwie
niezabudowane)
7 | nr345/2 o pow. nie 31-05- 70.022 07-07- Ogtloszenie 70.022 16-08-2005r. | 100.001,00
0,3080 ha 2005 r. 2005 . 0 przetargu zostato
w Kazimierzy opublikowane w
Wielkiej Gazecie Wyborczej
* | (zabudowana)
8 |nr1546inr 1548 nie 28-05- 57.000 20-07- Ogloszenie 57.000 24-08-2006 . 62.500,00
0 pow. ogotem 2006 1. 2006 r. 0 przetargu zostato
0,2587 haw opublikowane w
Kazimierzy Gazecie Wyborczej
Wielkiej (obydwie
niezabudowane)
[Dowod: akta kontroli str. 368]
5.3 Przetargi ustne
W ponizszej tabeli przedstawiono dane dotyczace zbywania przez UMiG wybranych
nieruchomosci w drodze przetargdw ustnych.
Tabela nr 5
Data y oznacze{lig czy nieruch. byla - Cena ilos =
Lp. rzetargu nieruchomosci (nr, | objeta uchwalonym | przeznaczenie wywol. postapic cena nabycia nabywca
P adres) mpzp ?
1 2 3 4 5 6 8 9 10
1 | 30-09-2008 r. | 22 nieruchomosci Wszystkie Pod zabudowg | Ogoétem dla | Brak danych Kwota ogotem za Osoby
niezabudowane, | nieruchomosci byly | mieszkaniowa | wszystkich w ktora zostaty zbyte fizyczne
W miejscowosci potozone na jednorodzinng | nieruchom | dokumentacji dziatki wyniosta
Odonéw, o nr obszarze objgtym osci dotyczacej 983.960,01 zt
od 126/9 do 126/30 mpzp 852.200 zt przetargu

* dla nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste nalezy poda¢ kwote pierwszej optaty i cene
nieruchomosci przyjeta za podstawe jej ustalenia

s !

[Dowod: akta kontroli str. 369]
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Rada Miejska w Kazimierzy Wielkiej w dniu 24 czerwca 2008 r. podj¢ta uchwate
w sprawie sprzedazy w drodze przetargu nieograniczonego 22 nieruchomosci
niezabudowanych potozonych w Odonowie (stanowiacych wiasno$§¢ Miasta i Gminy
Kazimierza Wielka). W uzasadnieniu do uchwaly podano, ze: przeznaczenie do sprzedazy
ww. dziatek pozwoli na zaspokojenie potrzeb mieszkalnych i zagospodarowanie ich poprzez
zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. W ewidencji Wydzialu Nieruchomosci,
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska UMiG ujeto ogétem 11 pism obywateli, ktére wptynely do
UMIG przed podjeciem przez Rade Miejska w Kazimierzy Wielkiej ww. uchwaty i dotyczyly
mozliwosci zakupu dziatek budowlanych na terenie Miasta i Gminy Kazimierza Wielka,
z przeznaczeniem pod budownictwo jednorodzinne, w tym 8 pism dotyczylo mozliwosci
zakupu dzialek na terenie Odonowa.
[Dowod: akta kontroli str. 352-354 i 370]

Do przeprowadzenia ww. przetargu Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka 21
sierpnia 2008 r. powotat 5 osobowa komisje przetargowa pod przewodnictwem Czeslawa
Kowalskiego, a w jej sktad ponadto weszli 4 pracownicy UMiG.

[Dow6d: akta kontroli str. 351]

W Gazecie Wyborczej z 28 sierpnia 2008 r. o zasiggu woj. Swietokrzyskiego zostato

zamieszczone ogloszenie o ustnym przetargu nieograniczonym na sprzedaz przedmiotowych
22 dzialek. Najnizsza cena wywolawcza podanej w ogloszeniu dziatki wyniosta 34.100 zi
brutto, natomiast najwyzsza cena wywolawcza wyniosta 43.900 zt brutto. Wedlug zapisow
w ogloszeniu termin przetargu wyznaczono na 30 wrzesnia 2008 r. w sali widowiskowej
Domu Kultury w Kazimierzy Wielkiej. Ww. ogloszenie zostalo rowniez 22 sierpnia 2008 r.
zamieszczone na stronie internetowej UMiG. Na potrzeby przetargu zostat opracowany operat
szacunkowy, w ktéorym dokonano wyceny dziatek. Operat szacunkowy zostal opatrzony
pieczecia wykonawcy, zgodnie z ktéra wykonawca byt rzeczoznawca majatkowym. Podane
w ogloszeniu o przetargu ceny wywotawcze byly tozsame z okreslonymi w operacie
szacunkowym. Postapienie dla kazdej dziatki ustalono, ze bgdzie wynosi¢ 500 zi.
[Dowéd: akta kontroli str. 333-350 i 358-360]
Wedtug zapisow zawartych w § 13 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci, ogloszenie o przetargu
ustnym nieograniczonym powinno zawiera¢ m. in. nastgpujace informacje: o danych
wymienionych w art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a takze
o zobowiazaniach, ktdrych przedmiotem jest nieruchomos¢. Na mocy art. 35 ust. 2 pkt 5 ww.

ustawy, ogloszenie o przetargu powinno okresla¢ termin zagospodarowania nieruchomosci.

/// ’
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W przedmiotowym ogloszeniu o przetargu sposrdd wymaganych danych nie
okreslono terminu zagospodarowania nieruchomos$ci w nim wymienionych, a takze nie

podano informacji o zobowigzaniach, ktérych przedmiotem sa nieruchomosci.

[Dowdd: akta kontroli str. 333-350 i 358-360]

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn nie podania w ogloszeniu o ustnym
przetargu nieograniczonym na sprzedaz 22 dziatek w Odonowie informacji, czy poszczegdlne
nieruchomos$ci byly przedmiotem zobowiazan, a takze nie okreslenia w przedmiotowym
ogloszeniu terminéw zagospodarowania poszczegélnych dziatek, naczelnik Wydziatu
Nieruchomosci, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska UMiG Anna Kowalska podata, ze sytuacja

W powyzszym zakresie byta spowodowana niedopatrzeniem.
[Dowdd: akta kontroli str. 371-372]

Protoko6t z przebiegu ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz 22 dziatek
zostal podpisany przez wszystkich czlonkéw komisji przetargowej. W dokumentacji
z przetargu brak jest dokumentu stwierdzajacego fakt otrzymania jednego egzemplarza
protokotu przez osoby wytonione jako nabywcy nieruchomosci. W protokole z przetargu nie

dokonano zapiséw o liczbie egzemplarzy w ktérych zostal sporzadzony protokdt z przetargu.

[Dowod: akta kontroli str. 245-271 i 373-374]

Na mocy zapisow zawartych w § 10 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci, jeden egzemplarz

protokotu z przetargu powinien otrzymac¢ nabywca nieruchomosci.

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn braku w dokumentacji z przetargu na
sprzedaz 22 dziatek w Odonowie dokumentu stwierdzajacego fakt otrzymania jednego
egzemplarza protokotu przez osoby wylonione jako nabywcy nieruchomosci, naczelnik
Wydziatu Nieruchomodci, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska UMiG Anna Kowalska podata,
ze: Kazdy z nabywcow nieruchomosci otrzymat egzemplarz protokotu z przetargu, lecz nie
pokwitowal faktu jego odbioru. W przysziosci przekazanie protokotu z przetargu bedzie

nastepowaé za pokwitowaniem.
[Dowdd: akta kontroli str. 371-372]
W dniu 3 pazdziernika 2008 r. ze strony UMiG wystosowano pisma do osdéb
wytonionych w przetargu jako nabywcy nieruchomosci, informujace poszczegdlne osoby

o0 terminic zawarcia w formiec aktu notarialnego uméw sprzedazy poszczegdlnych dziatek.

[Dowéd: akta kontroli str. 373-375]
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W ztozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn wystosowania 3 pazdziernika 2008 r. do
0sob wylonionych jako nabywcy nieruchomosci pism informujacych poszczegdlne osoby
o terminie zawarcia uméw sprzedazy dziatek, w sytuacji gdy nie byly jeszcze rozstrzygnigte
przetargi na ich zbycie, bowiem nie uptynely terminy umozliwiajace zaskarzenie czynno$ci
zwigzanych z przetargiem oraz ich rozpatrzenie, okreslone w art. 40 ust. 5 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz w § 11 i w § 12 rozporzadzenia w sprawie sposobu
itrybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci naczelnik
Wydziatu Nieruchomosci, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska UMiG Anna Kowalska podata,
ze sytuacja w powyzszym zakresie byla spowodowana bledng interpretacja przepiséw
prawnych.

[Dowdd: akta kontroli str. 371-372]

5.4 Przetargi pisemne

W ponizszej tabeli przedstawiono dane dotyczace przetargbw pisemnych

nieograniczonych.
Tabela nr 6
Ztozone oferty zmiana oferty
L Oznacz. Data 5b i termi d vgtt‘i(akcw wybrana
p: nieruch.) | przetar. Nr oferent cena zt SEOE9 0 [ETIIT kryteria oceny OrgoueED oferta
zagospodarowania przetargu ustnego
(lub negocjacji)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 22/26 20-12- 1 A 245.891 - brak - A
2007 r. 2 B 184.561 - -

3 C 104.920 - =
2 533 26-08- 1 A 400.300 - brak - A
2008 r.
3 513/61 26-10- 1 A 218.381,22 - brak - A
2006 r. 2 B 193.492,00 - -
3 € 97.600,00 - -
4 D 62.952,00 - -
4 155/6 02-10- 1 A 153.842,00 - brak - A
2007 r. 2 B 36.600,00 - -
3 © 18.300,00 - -
5 155/10 01-09- 1 A 101.000,00 - brak - A
2005 . 2 B 71.500,00 - -
3 € 45.100,00 - -
4 D 35.000,00 - -
S E 21.000,00 - -
6 155/11 01-09- 1 A 101.000,00 - brak - A
2005 r. 2 B 71.500,00 - -
3 (€ 53.100,00 - -
4 D 50.100,00 - =
7 345/2 16-08- 1 A 100.001,00 - brak - A
2005 r.
8 154611548 | 24-08- 1 A 62.500,00 - brak - A
2006 1. 2 B 58.000,00 - -
[Dowdd: akta kontroli str. 376]
s
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Miasto i Gmina Kazimierza Wielka sprzedato 9 nieruchomosci w formie przetargéw
pisemnych nieograniczonych, poddanych szczegdlowemu badaniu za kwote ogdtem
1.382.915,22 zt. Do przeprowadzenia przedmiotowych przetargéw kazdorazowo zostaly
powotane przez Burmistrza Miasta i Gminy Kazimierza Wielka komisje przetargowe.
Wartosci  poszczegélnych nieruchomosci zostaly ustalone przez rzeczoznawcédw
majatkowych. W przypadku sprzedazy 3 nieruchomosci za kwotg ogétem 618.114,22 71, tj.:
nr 22/26 o pow. 0,1480 ha (niezabudowanej) w Kazimierzy Wielkiej za kwote 245.891,00 z1,
nr 155/6 o pow. 0,0072 ha (niezabudowanej) w Kazimierzy Wielkiej za kwote 153.842 zt oraz
nr 513/61 o pow. 0,0488 ha (niezabudowanej) w Kazimierzy Wielkiej za kwote
218.381,22 zt, UMiG nie podat do publicznej wiadomosci i nie opublikowat ogloszen
o przetargach. Dla zadnego przetargu nie okreslono warunkéw przetargu. Pomimo tego
uczestnicy przetargow zlozyli oswiadczenia, ze zapoznali si¢ z warunkami przetargow.
Wszystkie oferty nie zawieraly proponowanego sposobu realizacji dodatkowych warunkow
przetargow. We wszystkich protokotach z przetargdbw brak byto uzasadnien wyboru
najkorzystniejszych ofert. Nabywcami nieruchomosci zostali uczestnicy przetargdw, ktérzy
w ztozonych ofertach podali najwyzsze ceny. W przypadku sprzedazy 3 nieruchomosci
uczestnikOw przetargéw na ich sprzedaz nie poinformowano o ich wynikach.

[Dowéd: akta kontroli str. 189-244]

Na mocy postanowien zawartych w art. 40 wust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami celem przetargu pisemnego jest wybdr najkorzystniejszej oferty, natomiast

uzyskanie najwyzszej ceny jest celem przetargu ustnego.

Wymog podania do publicznej wiadomosci oraz publikacji ogloszenia o przetargu
naktada § 6 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci. Z zapiséw zawartych w § 21 rozporzadzenia wynika
obowiazek ustalenia warunkOw przetargu, natomiast na mocy postanowien § 17 ust. 2 pkt 5
rozporzadzenia oferty powinny zawiera¢ proponowany sposob realizacji dodatkowych
warunkow przetargu. Zgodnie zzapisami § 10 ust. 1 pkt 7 rozporzadzenia protokoét
przeprowadzonego przetargu powinien zawiera¢ uzasadnienie wyboru najkorzystniejszej
oferty. Na mocy postanowien zawartych w § 23 ust. 2 rozporzadzenia, wszyscy uczestnicy

przetargu, powinni zosta¢ zawiadomieni na pismie o jego wyniku.

W ztozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn przeprowadzenia przetargéw
pisemnych nieograniczonych na sprzedaz 9 nieruchomosci poddanych szczegétowej kontroli,

w sytuacji gdy wybrano w ich wyniku nabywcow, ktorzy zaoferowali najwyzsze ceny i nie
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okreslone zostaly warunki tych przetargéw Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka
Adam Bodzioch podat, ze: Sytuacja w powyzszym zakresie wynikneta z blednego odczytania
przepisow prawa przez merytoryczny wydzial Urzedu.

[Dowéd: akta kontroli str. 410-414]

W ziozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn podpisania umow sprzedazy ww.
nieruchomosci w sytuacji gdy w szczegélnosci: dla zadnego z przetargéw nie okreslono
warunkow przetargu, wszystkie oferty nie zawieraly proponowanego sposobu realizacji
dodatkowych warunkéw przetargéw, we wszystkich protokotach z przetargéw brak bylo
uzasadnien wyboru najkorzystniejszych ofert, a takze w przypadku sprzedazy 3
nieruchomosci, w sytuacji gdy uczestnikow przetargdw na ich sprzedaz nie poinformowano o
wynikach przetargdw oraz w przypadku sprzedazy 3 nieruchomosci, gdy nie podano do
publicznej wiadomosci i1 nie opublikowano ogloszen o przetargach, Burmistrz Miasta i Gminy
Adam Bodzioch podat, ze: Sytuacja w powyzszym zakresie byta spowodowana przeoczeniem

merytorycznego Wydziatu UMiG.
[Dowdd: akta kontroli str. 410-414]

22 wrzesnia 2005 r. zostaly sprzedane przez Miasto i Gming Kazimierza Wielka 2
nieruchomosci niezabudowane w Kazimierzy Wielkiej (nr 155/10 i nr 155/11) o powierzchni
ogotem 0,0144 ha za kwote ogoétem 202.000 zl. Nabywca nieruchomos$ci dokonat wptaty
niniejszej kwoty na rzecz UMIG. Stosownie do zapisow zawartych w akcie notarialnym,
przedmiotowe nieruchomos$ci zgodnie z ewidencja gruntéw stanowily tereny budowlane.
W zwiazku ze sprzedazg ww. nieruchomosci UMIiG nie przekazat do urzedu skarbowego

naleznego podatku VAT w kwocie 36.426,23 zl.
[Dowéd: akta kontroli str. 189-196, 223-229 i 377-386]

Na mocy postanowien zawartych w art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy z 11 marca 2004 r.
o podatku od towaréw i ustug (DzU nr 54, poz. 535 ze zm.), sprzedaz przedmiotowych

dziatek nie byta zwolniona od podatku VAT.

W ztozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn nie przekazania do urzedu skarbowego
podatku VAT w kwocie 36.426,23 zt w zwigzku ze sprzedaza w 2005 r. dziatek budowlanych
w Kazimierzy Wielkiej o numerach ewidencyjnych: 155/10 i 155/11 za kwotg ogdtem
202.000 zt, Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka Adam Bodzioch podat, ze: Do

czasu prowadzonej przez Najwyzszq Izbe Konmtroli w UMiG kontroli nie wiedziatem, ze
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podatek nie zostal odprowadzony w zwiqzku ze sprzedazq tych dziatek. Nikt nie informowat

mnie o nieodprowadzeniu podatku VAT.
[Dowdd: akta kontroli str. 410-414]

5.5 Przetarg pisemny ograniczony
Miasto i Gmina Kazimierza Wielka nie zbylo nieruchomos$ci w drodze przetargu
pisemnego ograniczonego.
[Dowéd: akta kontroli str. 9-22]

5.6 Zbywanie nieruchomos$ci w drodze rokowan

W okresie 2005 — 2008 z zasobu Miasta i Gminy Kazimierza Wielka w drodze
rokowan zostata zbyta 1 nieruchomo$é: dziatka o pow. 0,0017 ha w miejscowosci Broniszow,
zabudowana budynkiem po bytej szkole.

Powyzsza nieruchomo$¢ zostala sprzedana 1 wrzesnia 2005 r. na rzecz osoby
fizycznej za ceng 7.500 zl. Sprzedaz ww. nieruchomosci poprzedzita uchwata
nr XXI1/208/2004 Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej z 30 listopada 2004 r. w sprawie
sprzedazy w formie przetargu pisemnego nieograniczonego przedmiotowej nieruchomosci.
Do dnia rokowan — 8 sierpnia 2005 r. zostaly przeprowadzone 2 przetargi, na ktore nie
wptynely oferty. Operat szacunkowy nieruchomosci zostal sporzadzony 15 stycznia 2005 r.
przez rzeczoznawce majatkowego, w ktérym zostala ustalona warto$§¢ nieruchomosci
w wysokosci 10.564 zt.

II przetarg nieograniczony zostal zakonczony 22 lipca 2005 r., natomiast 8 sierpnia
2005 r. zostaty przeprowadzone rokowania.

Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka nie dokonat ogtoszenia o rokowaniach,
w zwigzku z czym nie upubliczniono informacji wymaganych § 25 rozporzadzenia w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Rokowania zostaly przeprowadzone przez komisje powolang przez Burmistrza Miasta
i Gminy Kazimierza Wielka.

Nabywca nieruchomos$ci wytoniony w rokowaniach nie przedstawit zgloszenia udzialu
w rokowaniach. Wymoég przedstawienia w zamknietej kopercie zgloszenia udzialu
w rokowaniach wynika z postanowien § 26 ww. rozporzadzenia. Stosownie do zapiséw
zawartych w § 28 ust. 4 pkt 3 rozporzadzenia komisja przeprowadzajaca rokowania powinna
odmoéwi¢ udziatu w ustnej czgsci rokowan osobom, ktére nie zlozyly zgloszenia udziatu
w rokowaniach. Wedtug zapisow zawartych w protokole rokowan podczas ich prowadzenia
osoba ktora nabyla nieruchomo$¢ zaproponowala ceng¢ 5.000 zl, natomiast komisja

przetargowa przedstawita cen¢ 7.500 zi. Za niniejsza cen¢ uczestnik rokowan nabyt
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nieruchomos$é. W akcie notarialnym stanowiacym o zbyciu nieruchomosci z 1 wrze$nia
2005r., a takze protokole rokowan nie dokonano zapisow odno$nie sposobu
zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci przez nabywce.

[Dowéd: akta kontroli str. 387-395]

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn (dotyczy nieruchomosci nr 536/3
o pow. 0,0017 ha Broniszowie): nie dokonania ogloszenia o rokowaniach, przeprowadzenia
rokowan w sytuacji gdy nabywca nieruchomosci nie przedstawil zgloszenia udziatu
w rokowaniach, Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka Adam Bodzioch podat, ze:
Sytuacja w powyzszym zakresie byta spowodowana zaniedbaniem merytorycznego Wydziatu

UMiG.
[Dowéd: akta kontroli str. 410-414]

5.7 Nieruchomos$ci zbywane przez Miasto i Gming Kazimierza Wielka w drodze
bezprzetargowej
W ponizszej tabeli przedstawiono dane dotyczace zbycia nieruchomosci z zasobu

Miasta i Gminy Kazimierza Wielka w drodze bezprzetargowe;j.

Tabela nr 7
okres wycena nieruchomosci
opublikowania
L Oznaczenie wykazu data cena ustalonaw | cenazbycia w
P: nieruchomosci nieruchomosci data warto$¢ w zt rokowar rokowaniach tys. zt*
przeznacz. do
zbycia
1 2 3 4 5 9 10 11
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Lp.

Oznaczenie
nieruchomosci

okres

wycena nieruchomosci

opublikowania
wykazu
nieruchomosci
przeznacz. do
zbycia

data

warto$¢ w zt

data
rokowarn

cena ustalona w
rokowaniach

cena zbycia w
tys. zt*

3

10

11

2604/6

Wedtug
Zapisow
zamieszczonyc
h na wykazie
znajdujacym
si¢ w aktach
sprawy,
przedmiotowy
wykaz byt
wywieszony na
tablicy
ogloszen
UMIG w
okresie 25.08-
18.09.2006r.
Nie podano do
publicznej
wiadomosci
informacji
0 wywieszeniu
tego wykazu,
stosownie do
wymogow art.
35ust. 1
ustawy
o gospodarce
nieruchomosci
ami

06-01-2006r.

31.720

11-05-
2006r.

31.720

267

Nr 2523

Nie
sporzadzono
wykazu,

a takze nie
podano do
publicznej
wiadomosci
informacji
0 wywieszeniu
wykazu,
stosownie do
wymogow art.
35ust. 1
ustawy
0 gospodarce
nieruchomosci
ami

05-05-2005 r.

22.225

20-05-
2005r.

22.225

222

Nr 22/27

Nie
Wywieszono
wykazu,

a takze nie
podano do
publicznej
wiadomosci

informacji

0 wywieszeniu

tego wykazu,

stosownie do

Wwymogow art.
35ust. 1
ustawy

o gospodarce

nieruchomosci

ami

27-09-2007 r.

8.064

08-09-
2007r.

8.064

8,0

/
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Lp.

Oznaczenie
nieruchomosci

okres
opublikowania
wykazu
nieruchomosci
przeznacz. do
zbycia

wycena nieruchomosci

data

wartos$é w zt

data
rokowan

cena ustalona w
rokowaniach

cena zbycia w
tys. zt*

—

3]

4

10

11

97472

Nie
wWywieszono
wykazu,

a takze nie
podano do
publicznej
wiadomosci
informacji
0 wywieszeniu
tego wykazu,
stosownie do
Wwymogow art.
35 ust. 1
ustawy
o gospodarce
nieruchomosci
ami

09-06-2007 r.

16.000

01-08-
2007r.

16.000

8,0

513/48,
513/49,
513/55

Wedtug
Zapisow
Zamieszczonyc
h na wykazie
znajdujacym
si¢ w aktach
sprawy,
przedmiotowy
wykaz byt
wywieszony na
tablicy
ogtoszen
UMIG w
okresie od
25.08. do
18.09.2006 .
Nie podano do
publicznej
wiadomosci
informacji
0 wywieszeniu
tego wykazu,
stosownie do
Wwymogow art.
35ust. 1
ustawy
0 gospodarce
nieruchomosci
ami

28-08-2006 .

9.223

12-12-
2006r.

9.223

9.2

//
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Lp.

Oznaczenie
nieruchomosci

okres
opublikowania
wykazu
nieruchomosci
przeznacz. do
zbycia

wycena nieruchomosci

data

warto$¢ w zt

data
rokowan

cena ustalona w
rokowaniach

cena zbycia w
tys. zt*

-

2

3

4

10

11

513/44,
513/51

Wedtug
zapisow
zamieszczonyc
h na wykazie
znajdujacym
sig¢ w aktach
sprawy,
przedmiotowy
wykaz byt
wywieszony na
tablicy
ogloszen
UMIG w
okresie od
25.08. do
18.09.2006 r.
Nie podano do
publicznej
wiadomosci
informacji
0 wywieszeniu
tego wykazu,
stosownie do
wymogoOw art.
35ust. 1
ustawy
o gospodarce
nieruchomosci
ami

28-08-2006 r.

7.905

12-12-
2006r.

7.905

7.9

312/6,
3312,
76/1,

26972,

199

Wedtug
Zapisow
zamieszczonyc
h na wykazie
znajdujacym
si¢ w aktach
Sprawy,
przedmiotowy
wykaz byt
wywieszony na
tablicy
ogloszen
UMIG
w okresie od
27.10 do
11.11.2005 .
Nie podano do
publicznej
wiadomosci
informacji
0 wywieszeniu
tego wykazu,
stosownie do
wymogow art.
35ust. 1
ustawy
o gospodarce
nieruchomosci
ami

30-05-2005 r.

540,
780,
7.200,
930,
240,
tj. ogétem
9.690

15-06-
2005r.

9.690

9,6,
a pierwsza
oplate za
wieczyste
uzytkowanie
ustalono na
25 % wartosci,
tj. 2.422,50 zt

* dla nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste nalezy poda¢ kwote pierwszej oplaty i cene

nieruchomosci przyjeta za podstawe jej ustalenia

[Dow6d: akta kontroli str. 396-399]

Sprzedaz nieruchomosci o nr 2604/6 przez Miasto i Gming Kazimierza Wielka w dniu

23 pazdziernika 2006 r. zostata poprzedzona: uchwata Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej

z 25 sierpnia 2006 r. dotyczaca sprzedazy w trybie bezprzetargowym przedmiotowej
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nieruchomosci (okoliczno$¢ okreslona w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami). Tres¢ umowy sprzedazy wynikata z ww. uchwaly Rady oraz protokotu
rokowan z 11 maja 2006 r. Z protokolu rokowan nie wynikal obowigzek okre§lonego
zagospodarowania nieruchomosci przez nabywcg lub wykonania innego zobowigzania
niepienieznego. Ww. okoliczno$¢ wynikala z dokumentacji okreslajacej uwarunkowania

w zakresie mozliwosci zabudowy, sporzadzonej przed umowa sprzedazy nieruchomosci.

Zbycie nieruchomosci o nr 2523 przez Miasto i Gmine Kazimierza Wielka w dniu
19 lipca 2005 r. zostalo poprzedzone uchwala Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej z 23
czerwca 2005 r., dotyczaca sprzedazy w drodze bezprzetargowej przedmiotowej
nieruchomosci na rzecz nabywcy (dotychczasowego uzytkownika wieczystego tej
nieruchomosci). Tres¢ umowy zbycia nieruchomosci wynikata z zapiséw zawartych
w protokole rokowan z 20 maja 2005 r. oraz w powyzszej uchwale Rady Miejskiej. Zgodnie
z zapisami w protokole rokowan przedmiotowa nieruchomos¢ byla zabudowana budynkami
i budowlami. W dacie zbycia nieruchomosci dla Miasta i Gminy Kazimierza Wielka nie
zostal sporzadzony mpzp. Z protokolu rokowan nie wynikat obowiazek okreslonego
zagospodarowania nieruchomosci przez nabywce lub wykonania innego zobowigzania
niepieni¢znego.

Sprzedaz nieruchomosci o nr 22/27 miala miejsce w zwigzku z wystgpieniem do
UMIiG wnioskodawcy o jej sprzedaz, w sytuacji wystapienia okolicznosci okreslonych w art.
37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Sprzedaz nieruchomosci w dniu 17
grudnia 2007 r. poprzedzita uchwata Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej z 18
pazdziernika 2007 r., ktéra dotyczyla sprzedazy w drodze bezprzetargowej ww.
nieruchomosci, celem poprawienia warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j,
a takze sporzadzenie 8 wrzesnia 2007 r. protokolu rokowan. Wedlug zapiséw zawartych
w protokole rokowan z 8 wrzesnia 2007 r., na dzien jego sporzadzenia rzeczoznawca dokonat
wyceny nieruchomosci, podczas gdy operat szacunkowy, ktorym okreslono wartos¢ wyceny
nieruchomosci zostal sporzadzony 27 wrzesnia 2007 r. Protokdét rokowan podpisal Adam
Bodzioch. Tre§¢ umowy zbycia nieruchomosci wynikala z zapisow zawartych w protokole
rokowan oraz w powyzszej uchwale Rady Miejskiej. Zgodnie z mpzp nieruchomos¢ nie moze
stanowi¢ oddzielnej dziatki budowlane;.

[Dowod: akta kontroli str. 400-402]

W ztozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn dokonania rokowan w dniu 8 wrzes$nia

2007 r. odnosnie sprzedazy nieruchomosci nr 22/4, w sytuacji gdy nie zostata dokonana

~

///
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jeszcze jej wycena Burmistrz Miasta i Gminy Adam Bodzioch podal, ze: W fej sytuacji
nabywca mial wyjatkowq sytuacje osobistq, a Wydzial merytoryczny posiadal wiedze
uzyskangq telefonicznie od rzeczoznawcy co do wartosci nieruchomosci.

[Dow6d: akta kontroli str. 410-414]

Zbycie nieruchomosci nr 974/2 w dniu 11 pazdziernika 2007 r. poprzedzita uchwata
Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej z 30 sierpnia 2007 r. oraz protokdt rokowan z 1
sierpnia 2007 r. Zostala ona sprzedana na rzecz osoby, ktorej przystugiwalo pierwszenstwo
wjej nabyciu. Ww. nieruchomo$¢ byla zabudowana budynkami: mieszkalnym
i gospodarczym. Sprzedaz powyzszej nieruchomosci poprzedzita uchwata Rady Miejskiej
w Kazimierzy Wielkiej z 30 sierpnia 2007 r., zmieniajaca uchwate nr XXVI/204/98
w sprawie zasad bezprzetargowej sprzedazy lokali z zasobéw komunalnych gminy, podjgta
przez Rad¢ Miejska w Kazimierzy Wielkiej 20 marca 1998 r. W przedmiotowej uchwale
Rady z 20 marca 1998 r. podano, ze w przypadku gdy nabywca wplaci jednorazowo ceng
sprzedazy za lokal mieszkalny wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej zostaje mu
udzielona bonifikata w wysokosci 50 % ceny. Powyzsza nieruchomos$¢ zostala sprzedana za
ceng 8.000 zi, z zastosowaniem 50 % bonifikaty. W umowie sprzedazy dokonany zostat zapis
stanowiacy iz reszta ceny w kwocie 8.000 zi podlega zwrotowi, po jej zwaloryzowaniu na
podstawie art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami. Do UMiG nie
wplynety dokumenty stanowiace o zbyciu nieruchomosci nr 974/2 przez osobe, ktéra ja

nabyta od Gminy w dniu 11 pazdziernika 2007 r.

Sprzedaz nieruchomosci o numerach: 513/48, 513/49, 513/55 w dniu 6 lutego 2007 r.
oraz nieruchomosci o numerach: 513/44 i 513/51 poprzedzita uchwata Rady Miejskiej
w Kazimierzy Wielkiej z 25 sierpnia 2006 r., dotyczaca sprzedazy w drodze bezprzetargowe;
nieruchomosci (okoliczno$¢ okreslona w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami). Tre$¢ umowy zbycia nieruchomosci wynikata z zapisow zawartych
w ww. uchwale, a takze protokotach rokowan z 12 grudnia 2006 r. Z protokoléw tych nie
wynikal obowiazek okreslonego zagospodarowania nieruchomosci przez nabywce lub

wykonania innego zobowigzania niepieni¢znego.

Miasto i Gmina Kazimierza Wielka zbylo 14 grudnia 2005 r. poprzez oddanie
w uzytkowanie wieczyste nast¢pujace dziatki zabudowane budynkami sklepow, ktore wedlug
uchwaty Rady Miejskiej okreSlajacej zasady zbycia zostaly wybudowane ze s$rodkow
nabywcy: nr 312/6 w Donosach, nr 33/2 w Zystawicach, nr 76/1 w Wielgusie, nr 269/2

w Lekawie oraz nr 199 w Wojstawicach. Ich zbycie miato miejsce w trybie bezprzetargowym.

//
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Oddanie w uzytkowanie wieczyste powyzszych nieruchomosci zostalo poprzedzone:
stosowng uchwala Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej oraz protokotem rokowan.
Postanowienia aktu notarialnego wynikaly z tych dokumentéw. Z protokotu rokowan nie
wynikat obowigzek okreslonego zagospodarowania nieruchomosci przez nabywce.
W umowie sprzedazy dokonano zapisu, iz w przypadku sprzedazy prawa wieczystego
uzytkowania przedmiotowych dzialek przed uptywem 10 lat od daty ustanowienia
wieczystego uzytkowania nabywca uisci na rzecz UMIiG pierwszg optate w wysokosci 25 %
wartosci gruntu okreslonej wedtug wartosci na dzien sprzedazy z zastrzezeniem art. 204

ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
[Dowdd: akta kontroli str. 400-403]

Na mocy zapisow zawartych w art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
burmistrz powinien sporzadzi¢ wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, wywiesié
go na okres 21 dni w siedzibie urzgdu gminy, a ponadto informacj¢ o wywieszeniu tego

wykazu poda¢ do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w tym artykule.

W ztozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn zbycia wszystkich objetych kontrola
nieruchomosci w trybie bezprzetargowym (ogélem 13) z pominigciem wymogdw okreslonych
w art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, Burmistrz Miasta i Gminy
Kazimierza Wielka Adam Bodzioch podal, ze: Sytuacia w powyzszym zakresie byla
spowodowana zaniedbaniem merytorycznego Wydziatu UMiG.

[Dowéd: akta kontroli str. 410-414]

5.8 Wnoszenie nieruchomosci jako wkladu niepienigznego do spélek lub innych

podmiotow

Nieruchomosci z zasobu Miasta i Gminy Kazimierza Wielka nie byly wnoszone jako
wktad niepieniezny do spoétek lub innych podmiotow.
[Dowdd: akta kontroli str. 9-22]

5.9 Zbywanie nieruchomos$ci komunalnych w drodze zamiany

Ogotem w okresie 2005 — 2008 zostalo zbytych 6 nieruchomosci z zasobu Miasta

i Gminy Kazimierza Wielka.

/ :
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W ponizszej tabeli przedstawiono dane dotyczace zbytych w drodze zamiany

nieruchomosci.
Tabela nr 8
Powierzchnia Powierzchnia Warto$é nieWaﬁtosc =
L.p. nieruchomosci nieruchomosci nieruchomosci prz;}(;t;?lo\i(; Doptaty Zalegtosci
oddanych przyjetych oddanych wg wycen e
1. 2. 3 4. 5. 6. T
1 1,9920 ha 1,5900 ha 10.764 zt (wyceny | 7.138,45 zt (wyceny - &
PIZez 1ZeCZ0ZNawcee | przez rzeczoznawce
zostaty dokonane zostaty dokonane
w przypadku 2 w przypadku 2
nieruchomo$ci) nieruchomo$ci)

W dniu 29 kwietnia 2005 r. Miasto i Gmina Kazimierza Wielka zbyto w drodze
zamiany 2 nieruchomosci niezabudowane: nr 1.025 i nr 1.047, potozone w Wojciechowie
o lacznej powierzchni 0,2900 ha, niezabudowane, uzytkowane jako grunt orny, natomiast
nabyto od o0s6b fizycznych nieruchomo$¢ potozona w Kazimierzy Wielkiej o nr 1.309
o powierzchni 0,2829 ha, niezabudowana, polozong na terenie upraw polowych. W akcie
notarialnym ktérym dokonano zamiany okreslono warto$¢ nieruchomosci nr 1.309
w wysokosci 2.563 zl, natomiast warto$¢ taczng nieruchomosci: nr 1.025 i nr 1.047
w wysokosci 2.656 zi. W akcie tym dokonano zapisu stanowiacego iz strony nie beda wnosi¢
w przysztosci wobec siebie zadnych roszczen z tytutu réznicy w wartosci nieruchomosci. Na
potrzeby zamiany przez Miasto i Gming Kazimierza Wielka ww. nieruchomosci nie zostata
dokonana wycena przedmiotowych nieruchomosci.

Umowe zamiany nieruchomosci poprzedzita uchwata Rady Miejskiej w Kazimierzy
Wielkiej nr XX1/191/2004 z 27 pazdziernika 2004 r., ktérg Rada wyrazita zgode na zamiang
przedmiotowych nieruchomosci. Zamiana ww. nieruchomosci miata miejsce w zwigzku
Z planem budowy na terenie nieruchomosci nr 1.309 zbiornika retencyjnego na rzece
Maloszéwka.

W dniu 3 listopada 2005 r. Miasto i Gmina Kazimierza Wielka zbyto w drodze
zamiany 1 nieruchomo$¢ potozona w Stonowicach - nr 188/3, o pow. 0,4700 ha. Wartosé
nieruchomosci nr 188/3 zostala ustalona 21 marca 2005 r. w wysokosci 5.358 zt przez
rzeczoznawce majatkowego. W zamian za ww. nieruchomo$¢ Miasto i Gmina Kazimierza
Wielka nabylo od 0sob fizycznych nieruchomos¢ niezabudowang w Donosach — nr 153,
o pow. 0,4400 ha, ktérej warto$¢ okreslono w akcie notarialnym w wysokosci 3.520 zi.
W akcie tym podano, ze strony wyrazaja zgode na zamiane w zwiazku z réznica wartosci
nieruchomo$ci. Umowe zamiany nieruchomosci poprzedzita uchwata Rady Miejskiej
w Kazimierzy Wielkiej nr XVIII/153/2004 z 21 lipca 2004 r., ktéra Rada wyrazita zgode na

zamiang przedmiotowych nieruchomosci. Zamiana ww. nieruchomosci miala miejsce
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w zwiazku z planem budowy na terenie nieruchomosci nr 153 zbiornika retencyjnego na rzece

Matoszowka.

W dniu 3 listopada 2005 r. Miasto i Gmina Kazimierza Wielka zbyto na rzecz 0s6b
fizycznych w drodze zamiany 2 nieruchomosci polozone w miejscowosci Donosy
o powierzchni ogoétem 0,7600 ha, tj.: nr 169 o pow. 0,3800 ha oraz nr 170 o pow. 0,3800 ha,
natomiast nabylo od tych oséb 1 nieruchomos$¢ w miejscowosci Donosy nr 143/3 o pow.
0,4371 ha. Na potrzeby zamiany przyjeto wartos¢ 1 ha nieruchomosci w wysokosci 8.000 zt,
w zwiazku z czym osoby fizyczne doptacily na rzecz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka
kwote 2.583,20 zt z tytulu réznicy wartosci nieruchomosci. Na potrzeby zamiany przez
Miasto i Gmine Kazimierza Wielka ww. nieruchomos$ci nie zostala dokonana wycena
przedmiotowych nieruchomosci.

Umowe zamiany nieruchomosci poprzedzita uchwata Rady Miejskiej w Kazimierzy
Wielkiej nr XXIX/251/2005 z 23 czerwca 2005 r., ktora Rada wyrazita zgode na zamiane
przedmiotowych nieruchomosci. Nabyta przez Miasto i Gmine Kazimierza Wielka dziatka

nr 143/3 zostata zaplanowana pod budowe zbiornika retencyjnego na rzece Matoszowka.

W dniu 14 grudnia 2005 r. Miasto i Gmina Kazimierza Wielka zbyto na rzecz osoby
fizycznej w drodze zamiany nieruchomos¢ polozona w Kazimierzy Wielkiej - nr 181/1,
o pow. 0,4720 ha, natomiast nabyto od tej osoby nieruchomos$¢ potozong w Donosach —
nr 151, o pow. 0,4300 ha. Na potrzeby zamiany zostala dokonana wycena ww. nieruchomosci
przez rzeczoznawce majatkowego Jadwige Gore, zgodnie z ktérym warto$¢ nieruchomosci
nr 181/1 wyniosta 5.406 zl, natomiast nieruchomosci nr 151 wyniosta 3.618,45 zi. Strony
ustality iz wyrazaja zgode na dokonanie zamiany bez doptat.

Ww. zamiang poprzedzita uchwata Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej
nr XXIX/270/2005, ktora Rada wyrazita zgode na zamiane przedmiotowych nieruchomosci,
w tym bez doptat. Nabyta przez Miasto i Gmin¢ Kazimierza Wielka dziatka nr 151 zostata

zaplanowana pod budowe zbiornika retencyjnego na rzece Maloszoéwka.

[Dowéd: akta kontroli str. 404-406]

W zlozonym wyjasnieniu w sprawie przyczyn zbycia (w drodze zamiany) 4
nieruchomosci bez dokonania ich wyceny Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka
Adam Bodzioch podal, ze z uwagi na uplyw czasu obecnie cigzko mu jest wyjasnié zaistniata

sytuacj¢, a na chwile obecng pracownik, ktory prowadzit te sprawy przebywa na emeryturze.

[Dowéd: akta kontroli str. 410-414]
//
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5.10 Nieodplatne przekazywanie nieruchomosci z zasobu Miasta i Gminy Kazimierza

Wielka. Darowizny nieruchomosci na cele publiczne

Tabelanr 9
Uzyskane
_ Podmlot’y, na V_Vartosg s przysporzenia
Liczba : ; rzecz ktorych ewidencyjna majatkowe, inne
Lop.| o .. | Powierzchnia - darowano s
nieruchomosci dokonano darowanej . T korzysci
: ; . . | nieruchomosci :
darowizny nieruchomosci w zwiazku
z darowiznami
il 2. 3. 4. 5is 6. 7.
1. 1 1,8178 Powiat = Budowa =
Kazimierski obiektow PSP

[Dowdd: akta kontroli str. ]

W dniu 27 kwietnia 2007 r. Miasto i Gmina Kazimierza Wielka dokonato darowizny
nieruchomosci potozonej w Kazimierzy Wielkiej, oznaczonej numerem 3025 o pow.
1,8178 ha, z przeznaczeniem pod budowg obiektow Panstwowej Strazy Pozarnej. Wedtug
zapiséw zawartych akcie notarialnym, zabudowa nieruchomosci obiektami PSP powinna
zosta¢ dokonana do konca 2011 r., natomiast w przypadku wykorzystania nieruchomosci
przez samorzad powiatowy na inny cel darowizna ma podlega¢ odwolaniu. Umowa
darowizny nie zostata do konca 2008 r. odwotana przez Miasto i Gming Kazimierza Wielka.
Zgodnie z mpzp ww. nieruchomo$¢ byla polozona na terenach projektowanej lokalizacji
obiektéw strazy pozarnej. Umowe darowizny poprzedzita m.in. uchwata Rady Miejskiej
w Kazimierzy Wielkiej nr VIII/46/2007 z 4 kwietnia 2007 r. w sprawie wyrazenia zgody na
zbycie w drodze darowizny przedmiotowej nieruchomosci na rzecz Powiatu Kazimierskiego

w celu budowy obiektow Panstwowej Strazy Pozarne;j.
[Dowéd: akta kontroli str. 407]

5.11 Przekazywanie nieruchomosci na majatek fundacji

Miasto i Gmina Kazimierza Wielka nie przekazywalo nieruchomosci na majatek

fundacji.

[Dowéd: akta kontroli str. 9-22]
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5.12 Realizacja przez Miasto i Gming Kazimierza Wielka dochodéw z tytulu zbywania

nieruchomosci

W ponizszej tabeli zestawiono dane dotyczace dochodéow z tytutu zbywania

nieruchomosci.
Tabela nr 10
L.p. Wyszczeg6lnienie 2005 r. 2006 r. 2007 r. 2008 r.
1. Dochody gminy ogotem, 22.721.886,49 26.291.282.13 27.226.545,32 33.923.775,40
w tym:
° dochody wiasne 8.924.641,00 9.793.943,60 10.473.028,84 14.137.413,16
2 Dochody ze zbywania i odptatnego 298.826,45 226.633,25 439.351,34 1.365.406,09
udostepniania nieruchomosci ogdtem,
w tym:
298.826,45 226.633,25 437.351,34 1.365.406,09
° dochody ze sprzedazy
nieruchomosci
. - - 2.000,00 -
° dochody z tytulu oddania
nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste

5.13 Kontrole wewngtrzne i zewngtrzne

[Dowéd: akta kontroli str. 408]

Do konca 2008 r. NIK nie skontrolowat UMiG w zakresie gospodarowania gminnym

zasobem nieruchomosci.

W strukturze organizacyjnej UMiG nie zostata wyodrebniona komoérka organizacyjna

zajmujgca si¢ kontrola wewngtrzng, w zwiazku z czym kontrola wewngtrzna byla

wykonywana tylko w formie kontroli funkcjonalne;.

o

//

[Dowdd: akta kontroli str. 409]
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Poprzez zamieszczenie w protokole kontroli nizej wymienionych pouczen Kontroler
informuje Burmistrza Miasta i Gminy Kazimierza Wielka Adama Bodziocha

o przystugujacym mu prawie:

e zgloszenia przed podpisaniem protokotu kontroli, w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszego protokotu kontroli, pisemnych, umotywowanych zastrzezen co do ustalen

zawartych w protokole kontroli (art. 55 ust. 1 i 2 ustawy o NIK);

e odmowy podpisania niniejszego protokotu kontroli, z jednoczesnym obowigzkiem
ztozenia na t¢ okoliczno$¢, w terminie 7 dni, wyjasnien dotyczacych przyczyn odmowy
podpisania protokotu kontroli (art. 57 ust. 1 ustawy o NIK). W przypadku zgloszenia
zastrzezen, termin 7 dni — zgodnie z art. 57 ust. 2 ustawy o NIK — biegnie od dnia

otrzymania ostatecznej uchwaty w sprawie ich rozpatrzenia;

e zlozenia z wlasnej inicjatywy na piSmie dodatkowych wyjasnien co do przyczyn
i okoliczno$ci powstania nieprawidtowosci opisanych w niniejszym protokole kontroli
w terminie uzgodnionym z kontrolerem (art. 59 ust. 2 ustawy o NIK).
O przeprowadzeniu kontroli dokonano wpisu do ksigzki kontroli UMiG pod poz.
3/20009.

Kazimierza Wielka, dnia 13 pazdziernika 2009 r.

Specjalista kontroli parnstwowej

w NIK Delegatura w Kielcach

[ e

Zbigniew Jurkowski

Burmistrz

Miasta i Gminy Kazimierza Wielka

.

/

Adam Bodzioch
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W dniu 13 pazdziernika 2009 r. jeden egzemplarz protokotu kontroli przekazano

Burmistrzowi Miasta i Gminy Kazimierza Wielka Adamowi Bodziochowi.

/podpis kontrolera/
[Dowéd: akta kontroli str. 415]
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