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1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

Niniejsz¹ ocenê stanu technicznego budynku œwietlicy wiejskiej w Stradlicach 

opracowano na zlecenie Burmistrza Miasta i Gminy w Kazimierzy Wielkiej o 

przeprowadzenie okresowej kontroli  polegaj¹cej na sprawdzeniu stanu sprawnoœci 

technicznej elementów budynku oraz wartoœci u¿ytkowej ca³ego obiektu budowlanego, 

estetyki obiektu oraz jego otoczenia zgodnie z wymogami w oparciu o art. 62 ustawy 

Prawo budowlane –tekst jednolity,  obejmuj¹cej wymagania techniczne oraz zakres robót 

niezbêdnych do wykonania w celu zachowania bezpieczeñstwa,  ochrony zdrowia i ¿ycia 

u¿ytkowników, a tak¿e okreœlenia kosztów remontu.

2. CEL OPRACOWANIA.

Celem opracowania oceny technicznej jest spe³nienie obowi¹zku oraz wymagañ 

wynikaj¹cych z art. 62 ustawy Prawo budowlane, tj.:

- sprawdzenie stanu technicznej sprawnoœci elementów budynku,

- sprawdzeniu stanu sprawnoœci technicznej i wartoœci u¿ytkowej obiektu 

budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia,

- uzyskanie danych do wpisu do Ksi¹¿ki Obiektu Budowlanego (KOB),

- ustalenie zakresu robót niezbêdnych do wykonania w celu zachowania 

bezpieczeñstwa zdrowia i ¿ycia u¿ytkowników,

- wskazanie mo¿liwoœci etapowania robót, okreœlaj¹c ich zakres do wykonania 

natychmiast i pozosta³ej kolejnoœci.

3. CZYNNOŒCI PODJÊTE PRZY WYKONANIU OCENY STANU 

TECHNICZNEGO

- przeprowadzenie kontroli okresowej  budynku œwietlicy wiejskiej w 

Stradlicach,

- dokonanie szczegó³owych oglêdzin budynku oraz urz¹dzeñ zewnêtrznych,

- przeprowadzenie badañ makroskopowych niektórych elementów budynku,

- wykonanie dokumentacji fotograficznej,

- opracowanie oceny technicznej i inwentaryzacji obiektu,

4. OCENA TECHNICZNA

Ogó³em w budynku znajduje siê 8 pomieszczeñ o ró¿nym charakterze: sala du¿a 

œwietlicy, sala ma³a, zaplecze kuchenne, dwa pomieszczenia przeznaczone do u¿ytku jako 



sklep o bran¿y ogólnospo¿ywczej z magazynem, pomieszczenie techniczne dobudowane 

od strony po³udniowo-wschodniej,  przedsionek oraz pomieszczenie gospodarcze ze

schodami na strych.

4.1. Ogólny opis budynku.

Budynek budowany w latach przedwojennych. Budynek wolnostoj¹cy, parterowy o 

wymiarach rzutu poziomego 18.80 x 10.00+4,05 x 2,0 m.

Powierzchnia zabudowy – 196,10 m2,

Powierzchnia u¿ytkowa – 145,59 m2, w tym powierzchnia handlowa – 40,30 m2.

Kubatura – 437,16 m3,

Wysokoœæ – ok.8,00 m.

Pod³o¿e gruntowe – jednorodne, (less) prawdopodobny poziom wody gruntowej ca 450 cm 

ppt. Wytrzyma³oœæ gruntu ocenia siê 1,50 kG/cm2.

Budynek po³o¿ony jest w po³udniowo-wschodniej czêœci miejscowoœci Stradlice. Teren 

zagospodarowany – zieleñ  wysoka i niska. 

Wyposa¿enie budynku:

n Instalacja elektryczna

n Instalacja odgromowa

n Instalacja wodno-kanalizacyjna 

n Instalacja wentylacji grawitacyjnej

Budynek wykonany jest w klasie odpornoœci po¿arowej  „D”, :

a) dla konstrukcji noœnej R 30 minut,

b) stropów REI 30 minut,

c) œcian zewnêtrznych EI 60 minut,

4.2. Opis stanu technicznego poszczególnych elementów budynku.

- fundamenty – œciany fundamentowe murowane z ceg³y pe³nej na zaprawie wapiennej, 

wzmacniane opask¹ ¿elbetow¹ o szerokoœci 30 cm. Podczas oglêdzin nie stwierdzony 

pêkniêæ. Zdjêcia nr 1 – 4 przedstawiaj¹ ogólny wygl¹d zewnêtrzny budynku.

Ocena stanu œcian fundamentowych – dobra.

- œciany – zewnêtrzne wykonane z ceg³y ceramicznej pe³nej na zaprawie wapiennej. 

W œcianach parteru jak te¿ piêtra powsta³y niewielkie rysy. Pêkniêcia te nie stanowi¹ 

zagro¿enia dla elementów konstrukcyjnych budynku. Œcianki dzia³owe drewniane i 



murowane z ceg³y pe³nej na zaprawie wapiennej. Stan techniczny œcianek dzia³owych 

i œcian noœnych wskazuje na koniecznoœæ przeprowadzenia remontu.

 - stropy – drewniane, odcinkami stwarzaj¹ce zagro¿enie oberwania. Zgni³e deski 

podbitki ze wzglêdu  na nieszczelnoœæ dachu i zamakanie

- konstrukcja dachu – drewniana o uk³adzie p³atwiowo-kleszczowym. Wymaga impregnacji 

i odcinkowej wymiany krokiew oraz wymiany o³acenia.

- dach – pokrycie stanowi dachówka ceramiczna na ³atach drewnianych. Pokrycie dachu 

znajduje siê w z³ym stanie technicznym powoduj¹c zacieki wewn¹trz budynku.

- pod³ogi – w salach œwietlicy posadzki betonowe pokryte p³ytami paŸdzierzowymi, w czêœci 

komunikacyjnej (przedsionek) posadzka betonowa, w czêœci sklepu j.w. lecz pokryta 

wyk³adzin¹ PCV. Posadzka znajduje siê w z³ym stanie technicznym i podlega wymianie.

- rynny i rury spustowe – z PCV – stan techniczny dobry

stolarka – stolarka okienna drewniana wykazuj¹ca liczne szczeliny i obluzowania 

okuæ, kwalifikuje siê do sukcesywnej wymiany na now¹.

tynki – tynki wewnêtrzne cementowo-wapienne pomalowane farbami klejowymi 

wymagaj¹ce przetarcia i uzupe³nieñ.

- instalacja centralnego ogrzewania – brak. Obiekt by³ ogrzewany za pomoc¹ pieców 

kaflowych. Obecnie pice s¹ zdekompletowane, ich u¿ywanie zagra¿a zdrowiu i ¿yciu 

u¿ytkowników.

- instalacja elektryczna – zdekompletowana – kwalifikuje siê do wymiany.

- instalacja wodno-kanalizacyjna – niesprawna.

- przewody wentylacyjne i dymowe – wykonane z ceg³y ceramicznej wyprowadzone 

ponad dach, kana³y wentylacyjne wyposa¿one w kratki, wentylacja grawitacyjna.

 Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne wymagaj¹ sprawdzania zgodnie z  

obowi¹zuj¹cymi przepisami przez osoby posiadaj¹ce odpowiednie kwalifikacje, 

 potwierdzone protokó³em ich stanu technicznego.

- schody – drewniane – do wymiany.

Stopieñ zu¿ycia budynku ocenia siê na 50%

Wartoœæ techniczn¹ obiektu ocenia siê na 50%

5. PODSUMOWANIE

Stan techniczny budynku ocenia siê jako zadawalaj¹cy z przeznaczeniem do remontu 

g³ównego. Estetyka obiektu jest niezadowalaj¹ca. Pomieszczenia przeznaczone na 



œwietlicê wiejsk¹ wymagaj¹ remontu. Obecna pow³oka malarska jest zabrudzona z uwagi 

na okres eksploatacji obiektu. Zagro¿enie dla u¿ytkowników obiektu stwarza stan 

techniczny stropu i posadzki, zarówno na korytarzu jak i w salach œwietlicy – nale¿y 

dokonaæ jej wymiany.

6. ZALECENIA

- Dokonaæ wymiany instalacji elektrycznej

- zlikwidowaæ zacieki na sufitach i odnowiæ pomieszczenia przez malowanie

- zabezpieczyæ dach doraŸnie przed mo¿liwoœci¹ przemakania, a docelowo 

wymieniæ pokrycie na nowe,

- dokonaæ wymiany posadzek w salach œwietlicy i przedsionku 

komunikacyjnym na nowe,

- wymieniæ stolarkê okienn¹ i drzwiow¹ na now¹,

- dokonaæ rozbiórki pomieszczenia dobudowanego przy tylnej œcianie budynku,

- miejsca zawilgocone osuszyæ i zabezpieczyæ œrodkiem grzybobójczym,

- naprawiæ pêkniêcia w œcianach budynku powsta³e na skutek 

nierównomiernego osiadania obiektu poprzez ankrowanie

- dokonaæ remontu opasek z p³yt betonowych chodnikowych lub wykonaæ nowe 

z prawid³owym spadkiem od budynku,

- zamurowaæ otwór drzwiowy z Sali œwietlicy do pomieszczenia 

przeznaczonego do rozbiórki,

- wykonaæ nowe tynki cementowo wapienne – nie nale¿y malowaæ miejsc, w 

których wystêpuje zawilgocenie œrodkami nie przepuszczaj¹cymi 

powietrza (uniemo¿liwiaj¹cymi oddychanie œcian), np. emalia ftalowa 

ogólnego stosowania,

- usun¹æ skutki zacieków powsta³ych na œcianach i sufitach ocenianych 

pomieszczeñ,

W celu okreœlenia wartoœci robót remontowych i uzupe³niaj¹cych nale¿y sporz¹dziæ 

kosztorys budowlany w oparciu o obowi¹zuj¹ce cenniki na podstawie przedmiaru robót.

Niniejsza ocena techniczna stanowi podstawê wpisu do Ksi¹¿ki Obiektu Budowlanego.

Zaleca siê przestrzegania terminów badañ instalacji, w które obiekt jest wyposa¿ony. 
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