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1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

Ninigjszt ocené stanu technicznego budynku ovietlicy wigskig w Stradlicach
opracowano na zlecenie Burmistrza Miasta i Gminy w Kazimierzy Wiekig o
przeprowadzenie okresowej kontroli polegajice na sprawdzeniu stanu Sprawnocel
techniczngj elementéw budynku oraz wartooei u¢ytkowej caego obiektu budowlanego,
estetyki obiektu oraz jego otoczenia zgodnie z wymogami w oparciu 0 art. 62 ustawy
Prawo budowlane —tekst jednolity, obejmuj!cej wymagania techniczne oraz zakres robot
niezbédnych do wykonania w celu zachowania bezpieczefistwa, ochrony zdrowiai ¢ycia
u¢ytkownikow, atak¢e okredenia kosztow remontu.

2. CEL OPRACOWANIA.
Celem opracowania oceny techniczng jest spe®nienie obowilzku oraz wymagah
wynikgjlcych z art. 62 ustawy Prawo budowlane, tj.:
- gprawdzenie stanu technicznej sprawnocei elementéw budynku,
- sprawdzeniu stanu sprawnocei techniczngl | wartocei ucgytkowej obiektu
budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia,
- uzyskanie danych do wpisu do Ksit ¢ki Obiektu Budowlanego (KOB),
- ustalenie zakresu roboGt niezbédnych do wykonania w celu zachowania
bezpieczefistwa zdrowiai ¢ycia u¢ytkownikéw,
- wskazanie mo¢Jiwocei etapowania robét, okredsj!c ich zakres do wykonania
natychmiast i pozosta®e kolejnocsi.

3. CZYNNO®EI PODJETE PRZY WYKONANIU OCENY STANU
TECHNICZNEGO

- przeprowadzenie kontroli okresowej  budynku  caietlicy wigskig w
Stradlicach,

- dokonanie szczegd3wych oglédzin budynku oraz urzt dzefi zewnétrznych,

- przeprowadzenie badai makroskopowych niektorych elementéw budynku,

- wykonanie dokumentacji fotograficznej,

- opracowanie oceny techniczng i inwentaryzacji obiektu,

4. OCENA TECHNICZNA
Og6®em w budynku znagjduje sié 8 pomieszczefi o ré¢nym charakterze: saa du¢a

awvietlicy, sala ma’a, zaplecze kuchenne, dwa pomieszczenia przeznaczone do u¢ytku jako



sklep o brangy ogdlnospo¢ywcezej z magazynem, pomieszczenie techniczne dobudowane
od strony podudniowo-wschodnigj, przedsionek oraz pomieszczenie gospodarcze ze
schodami na strych.
4.1. Ogolny opis budynku.
Budynek budowany w latach przedwojennych. Budynek wolnostojicy, parterowy o
wymiarach rzutu poziomego 18.80 x 10.00+4,05 x 2,0 m.
Powierzchnia zabudowy — 196,10 m?,
Powierzchnia u¢ytkowa — 145,59 m?, w tym powierzchnia handlowa — 40,30 n.
Kubatura— 437,16 n’,
Wysokoaee- 0k.8,00 m.
Pod?o¢e gruntowe — jednorodne, (less) prawdopodobny poziom wody gruntowej ca 450 cm
ppt. Wytrzymafoossgruntu ocenia sié 1,50 kG/cm?.

Budynek po‘o¢ony jest w poiudniowo-wschodnigl czécei migjscowocel Stradlice. Teren

zagospodarowany — zieleil wysokai niska
Wyposa¢senie budynku:

N Instalacja elektryczna
N Instalacja odgromowa
N Instalacja wodno-kanalizacyjna

N Instalacja wentylacji grawitacyjne

Budynek wykonany jest w klasie odpornocel po¢arowej ,,D”, :
a) dlakonstrukcji nocagi R 30 minut,
b) stropéw REI 30 minut,

C) aeian zewnétrznych EI 60 minut,

4.2. Opis stanu technicznego poszczegdlnych elementow budynku.
- fundamenty — celany fundamentowe murowane z ceg® pesng na zaprawie wapienng,
wzmacniane opask® ¢elbetow® o szerokocei 30 cm. Podczas oglédzin nie stwierdzony
pékniése Zdjécia nr 1 — 4 przedstawiaj! ogolny wygl*d zewnétrzny budynku.
Ocena stanu ceian fundamentowych — dobra.
- celany — zewnétrzne wykonane z cegly ceramiczne pene na zaprawie wapienns.
W ceianach parteru jak teg, piétra powstady niewielkie rysy. Pékniécia te nie stanowit

zagro¢enia dla elementéw konstrukcyjnych budynku. Gianki dzia®owe drewniane i



murowane z cegdy peng na zaprawie wapiennegj. Stan techniczny ceianek dzia*owych

I celan nocaych wskazuj e na koniecznocegprzeprowadzenia remontu.

- stropy — drewniane, odcinkami stwarzaj* ce zagro¢senie oberwania. Zgnide deski

podbitki ze wzglédu na nieszczelnocesdachu i zamakanie

- konstrukcja dachu — drewniana o uk3adzie patwiowo-kleszczowym. Wymaga impregnacji

i odcinkowej wymiany krokiew oraz wymiany o3acenia

- dach — pokrycie stanowi dachowka ceramiczna na 3atach drewnianych. Pokrycie dachu
zngjduje sié w z%m stanie technicznym powoduj* ¢ zacieki wewn!trz budynku.

- pod3ogi —w salach owvietlicy posadzki betonowe pokryte p3ytami paYdzierzowymi, w cz&oei
komunikacyjngl (przedsionek) posadzka betonowa, w czécei sklepu j.w. lecz pokryta
wyk3adzint PCV. Posadzka znajduje sié w z%m stanie technicznym i podlega wymianie.

- rynny i rury spustowe —z PCV — gtan techniczny dobry

stolarka — stolarka okienna drewniana wykazuj* ca liczne szczeliny i obluzowania
okuae kwalifikuje sié do sukcesywnej wymiany na now?.

tynki —tynki wewnétrzne cementowo-wapienne pomalowane farbami klejowymi
wymagaj! ce przetarciai uzupeniefi.

- instalacja centralnego ogr zewania — brak. Obiekt by3 ogrzewany za pomoct piecow
kaflowych. Obecnie pice st zdekompletowane, ich u¢gywanie zagra¢a zdrowiu i ¢yciu
u¢ytkownikow.

- instalacja elektryczna — zdekompletowana — kwalifikuje sié do wymiany.

- instalacja wodno-kanalizacyjna — niesprawna

- przewody wentylacyjne i dymowe — wykonane z ceg®y ceramicznegl wyprowadzone
ponad dach, kanady wentylacyjne wyposasone w kratki, wentylacja grawitacyjna.

Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne wymagaj® sprawdzania zgodnie z
obowi zuj* cymi przepisami przez osoby posiadaj*ce odpowiednie kwalifikacje,
potwierdzone protokéem ich stanu technicznego.

- schody — drewniane — do wymiany.

Stopiefi zu¢ycia budynku ocenia sié na 50%

Wartocegtechniczn® obiektu ocenia sié na 50%

5. PODSUMOWANIE

Stan techniczny budynku ocenia sié jako zadawalgjicy z przeznaczeniem do remontu

gwnego. Estetyka obiektu jest niezadowalgjlca. Pomieszczenia przeznaczone na



owvietlicé wigjsk! wymagaj! remontu. Obecna pow3oka malarska jest zabrudzona z uwagi
na okres eksploatacji obiektu. Zagrosenie dla ugytkownikéw obiektu stwarza stan
techniczny stropu i posadzki, zaréwno na korytarzu jak i w salach caietlicy — nalegy

dokonasage wymiany.

6. ZALECENIA

- Dokonasewymiany instalacji elektryczne)

- zlikwidowasezacieki na sufitach i odnowiagpomieszczenia przez malowanie

- zabezpieczyaadach doraYhie przed mog¢Jiwooeil przemakania, a docelowo
wymieniagpokrycie na nowe,

- dokonasavymiany posadzek w salach oavietlicy i przedsionku
komunikacyjnym na nowe,

- wymieniaestolarké okiennt i drzwiow! na now?,

- dokonaaerozbidrki pomieszczenia dobudowanego przy tylng ceianie budynku,

- migjsca zawilgocone osuszyaa zabezpieczyassoeodkiem grzybobdjczym,

- naprawiagpékniéciaw osianach budynku powsta’e na skutek
nieréwnomiernego osiadania obiektu poprzez ankrowanie

- dokonaseremontu opasek z piyt betonowych chodnikowych lub wykonaaenowe
z prawid®dowym spadkiem od budynku,

- zamurowaaeotwOr drzwiowy z Sali owietlicy do pomieszczenia
przeznaczonego do rozbiorki,

- wykonaaenowe tynki cementowo wapienne — nie nalecy malowaaamiejsc, w
ktorych wystépuje zawilgocenie ceodkami nie przepuszczajt cymi
powietrza (uniemog¢Jiwiajt cymi oddychanie ceian), np. emalia ftalowa
ogdlnego stosowania,

- usuntaeskutki zaciekdéw powstadych na ceianach i sufitach ocenianych
pomieszcze,

W celu okredenia wartooei robdt remontowych i uzupedniajt cych nalegy sporzt dzise
kosztorys budowlany w opar ciu 0 obowit zuj! ce cenniki na podstawie przedmiaru robdét.
Ninig sza ocena techniczna stanowi podstawé wpisu do Ksit ¢ki Obiektu Budowlanego.

Zaleca sié pr zestrzegania ter minéw badaf instalacji, w ktore obiekt jest wyposasony.

Opracowa?:



