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PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA

DZIALKI NR 161 POEOZONEJ W MIEJSCOWOSCI
KAZIMIERZA WIELKA, OBREB KAZIMIERZA WIELKA

BUDOWA :

1. Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku
bytego przedszkola oraz zmiana jego przeznaczenia
na Centrum Aktywno$ci Obywatelskiej

INWESTOR:

Gmina Kazimierza Wielka
Ul.Kosciuszki 12

28-500 Kazimierza Wielka
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1. Podstawa prawna opracowania:

1.1.  Ustawa ,Prawo budowlane” .

1.2.  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 14 listopada 2017
roku  zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2017r, poz.2285).

1.3. Zarzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie
szczegofowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.nr 120, poz.1133 z
2003r),

1.4. Rozporzadzenie MSWIA z dnia 24 wrzes$nia 1998 roku w sprawie ustalania
' geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.U. nr 126,
p0z.839).

1.5. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kazimierza Wielka — Znak:11.6727.169.2018 z dnia 15.06.2018..

1.6.  Zlecenie inwestora na opracowanie dokumentaciji.

2. Przedmiot inwestycji:

2.1.  Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku bytego

przedszkola oraz zmiana jego przeznaczenia na Centrum Aktywno$ci Obywatelskiej.

2.2. Rodzaj zabudowy: teren ustug z zakresu administracji, oswiaty i wychowania ochrony
zdrowia, itp.(U.5).

2.3. Sposéb zagospodarowania terenu: zabudowa istniejgca.

2.4. Parametry techniczne budynku:

2.4.1. Powierzchnia zabudowy — 621.70 m? — bez zmian.

2.4.2. Powierzchnia uzytkowa — 961.30 m?

2.4.3. Kubatura — 2945.40 m®

2.3.4. Wysokosc catkowita — 7.46 m

2.3.5. Liczba kondygnacji - 3

2.5. Warunki i wymagania ochrony i tadu przestrzennego:

2.5.1. Linia zabudowy — bez zmian.

2.5.2. Wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej (Pbc) — 33.80% - zgodny z
m.p.z.p.

2.5.3. WskazZnik powierzchni zabudowanej i utwardzonej (Pz+Putw.) — 66.20% - zgodny z
m.p.z.p.

2.5.4. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —7.46 m
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2.5.5. Geometria dachu: dach jednospadowy o pochyleniu 2° (8%,).
2.5.8. Wysokosc¢ obiektu — 2 kondygnacje nadziemna +1 kondygnacja podziemna — zgodne

zm.p.z.p.

3. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki:

3.1.  Dziatka zabudowana przedmiotowym budynkiem.

3.2. W miejscu lokalizacji obiektu wystepuje zabudowa zréznicowana: zabudowa
jednorodzinna  (MN), zabudowa wielorodzinna (MW), zabudowa ustug
administracyjnych (U) oraz wystepujg tereny zieleni parkowej (ZP).

3.3.  Rodzaj gleby: '

3.3.1. Czarnoziem.

3.3.2. na poziomie posadowienia budynku — grunt jednorodny - gliny.

3.3.3. poziom wody gruntowej znajduje sie ponizej poziomu posadowienia budynku okoto
7,50 m

3.4. Dziatka ogrodzona.

3.5. Dziatka posiada dostep do drogi gminnej o nawierzchni asfaltowej poprzez
projektowany zjazd istniejgcy.

3.6. Od strony zachodniej droga gminna dz.nr 159, od strony potudniowej - zabudowana
dziatka nr 2550, od strony wschodniej - zabudowane dziatki nr 2557, 164, 2613, od
strony poétnocnej — zabudowane dziatki nr 162, 155/34 oraz dziatka nr 2551/2 jako
droga wewnetrzna. Dziatka uzbrojona: na dzialce znajduje sie instalacja
wodociggowa, instalacja kanalizacyjna, instalacja energetyczna oraz instalacja

kanalizacji deszczowey.

4. Zagospodarowanie dziatki:

4.1.1. Usytuowanie obiektu — bez zmian — budynek usytuowany jest w odlegtosci 12.00 m
od granicy z dziatkg nr 2550, oraz 27.00 - 31.50 m od granicy z dziatkg nr 159 i okofo
33.00 m od granic z dziatkami nr 2613, 164, 2557, a takze bezposrednio przy granicy
Z dziatkg nr 2551/2 (droga wewnetrzna).

4.1.2. Usytuowanie budynku zgodne pod wzgledem bezpieczeristwa pozarowego z §13,
271,272 i 273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 listopada 2017 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

4.2. Szerokos¢ elewacji frontowej - 33.80 m.

4.3. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 7.46 m.

4.4. Wysokosc¢ catkowita — 7.46 m.
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4.5.  Zaopatrzenie w energie elektryczng — istniejgcy przytacz energetyczny oraz w oparciu
o projektowang instalacje fotowoltaiczng wg opracowania branzowego.

4.6. Zaopatrzenie w wode - istniejgcy przytacz wodociggowy.

4.7.  Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — istniejgcy przytacz kanalizacyjny.

4.8. Ogrzewanie — z instalacji zasilanej przez kottownie z budynku Urzedu Miasta i Gminy.

4.9. Spad terenu — teren dziatki ze spadkiem w kierunku wschodnim okoto 8%. Rzedne
terenu wokdt budynku wynoszg od 208.40 do 210.30 m n.p.m.

4.10. Gromadzenie odpaddw statych w pojemnikach ruchomych opréznianych okresowo
wg potrzeb na wysypisko $mieci przez wyspecjalizowang firme w oparciu o zawartg
umowe — bez zmian. '

4.11. Odprowadzenie wod opadowych — do istniejgcej instalacji kanalizacji deszczowey.

4.12. Na terenie inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych oraz cieki wodne
istotne dla rolnictwa.

4.13. Komunikacja - zapewniona poprzez istniejgcy zjazd z drogi publicznej.

4.14. Miejsca postojowe - w obrebie obiektu projektuje sie 31 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na projektowanym terenie utwardzonym.

4.15. Zblizenia i skrzyZzowania z istniejacymi sieciami uzbrojenia technicznego - nie
wystepuja.

4.16. Zagospodarowanie mas ziemi - masy ziemi pochodzgce z wykopu zostajg
zagospodarowane na terenie dziatki poprzez rozscielenie w czesci niezbednej do
utworzenia terendéw zieleni niskiej (skwerdéw). Nie powoduje to zaburzenia $rodowiska
naturalnego. Nadmiar ziemi pochodzgcej z wykonania skarpy przy budynku nalezy
usungc z terenu projektowanej inwestycji.

5. Dane informacyjne o dziatce:

5.1. Dziatka nie stanowi wartosci historycznej,

5.2. Dziatka i teren nie znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

5.3. Teren inwestycji nie jest pofozony na obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas ziemi.
5.4. Teren inwestycji nie jest pofozony na obszarze prawnie chronionym.

5.5. Projektowana inwestycja nie bedzie stanowita zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw.

5.6. Charakter projektowanej inwestycji nie bedzie powodowat ucigzliwosci zwigzanych z
hatasem, wibracjami, zaktoceniami elektrycznymi oraz promieniowaniem.

5.7. Inwestycja nie bedzie powodowata zanieczyszczenia powietrza, wody ani gleby.

5.8. Inweslycja nie bedzie pozbawiata dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
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5.9. Dziatka i teren dla ww inwestycji nie znajdujg sie w zasiegu obszaréw chronionych
Natura 2000, nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac na obszary Natura 2000.

5.10. Dziatka nie znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
warunki ochrony zostaty okre$lone w przepisach odrebnych. Nie przewiduje sie likwidacji
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych, nie przewiduje sie
wykonywania prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, likwidacji istniejgcej zieleni
$rédpolnej, przydroznej i nadwodnej wysokiej i niskiej oraz wypalania pozostafoSci
ro$linnych.

5.11. Teren objety opracowaniem nie znajduje sie w obrebie terenu gorniczego, a zatem
brak wplywu eksploatacji gérniczej na dziatke i teren zamierzenia budowlanego.

5.12. Na terenie dziatki nie wystepujg obiekty zabytkowe ani obiekty znajdujgce sie w
ewidencji dobr kultury ani tez débr kultury wspotczesney.

5.13. Planowana inwestycja spetnia wymogi okre$lone w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

6. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu miesci sie w granicach dziatki
inwestora:

- odlegtos¢ budynku od innych obiektéw — zgodnie z § 13 WT,

- miejsca postojowe dla samochodéw osobowych — zgodnie z § 18, 19 WT,

- miejsca gromadzenia odpadéw stalych — zgodnie z § 23.1 WT,

- oS$wietlenie i nastonecznienie — zgodnie z § 60 WT,

- bezpieczenstwo pozarowe zachowane zgodnie z § 271 WT,

- Sposoéb uzytkowania budynku nie bedzie zwiekszat natezenia hatasu,

Niniejsza inwestycja nie ogranicza zabudowy na dziatkach sgsiednich.
7. Wplyw inwestycji na sSrodowisko

Ze wzgledu na zakres i charakter inwestycji stwierdza sie brak jakiegokolwiek
szkodliwego oddziatywania zamierzonego przedsiewziecia oraz brak wystepowania

zagrozen wzgledem obszarow chronionych.
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8. Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia catkowita dziatki - Pc(A-H-A)=4789.60 m’,

Pz=621.70 m*,

Pz/Pc=12.98%

Putw.=2538.60 m”

Pbc=33.80% Pc

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi 33.80% powierzchni terenu objetego

opracowaniem.
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