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SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA
Czesé |

Rozdziat | DANE OGOLNE

1 Wstep - przedmiot i zakres opracowania

12 Podstawy prawne i cele merytoryczne

13 Przepisy prawne dotyczace sporzadzania opracowan planistycznych

14 Etapy opracowania projektu Studium

15 Podstawowe informacje o Gminie i Miescie Kanczuga.

Rozdziat Il

UWARUNKOWANIA DLA TERENOW OBJETYCH CZESCIA 1 ZMIANY NR 1

STUDIUM

2.1 Dane ogdlne o gminie i terenach objetych zmiang studium — ich potozeniu
i powigzaniu z otoczeniem.

2.2 Uwarunkowania wynikajgce  z  dotychczasowego  przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

2.3 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony;

2.4 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska w tym stanu rolniczej
i lesSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoSci zasobéw wodnych oraz
wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2.5 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspofczesney.

2.6 Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakoSci zycia mieszkancow w tym
ochrony zdrowia.

2.7 Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnoSci i jej
mienia.

2.8 Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb | moZzliwosci rozwoju miasta
i terendw objetych zmiang.

2.9  Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

2.10 Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow | terenow
chronionych.

2.11 Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych.

2.12 Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt0z
kopalin oraz zasobdéw wéd podziemnych.

2.13 Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw gorniczych.

2.14 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno — Sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

2.15 Whioski wynikajgce z uwarunkowan.

Rozdziat Il

UWARUNKOWANIA DLA TERENOW OBJETYCH ZMIANA NR 3 STUDIUM

3.1. Dane ogolne potozenie gminy i jej powigzanie z otoczeniem;

3.2. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu;

3.3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i jakoSci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony
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Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

3.5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej;

3.6. Uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych;

3.7. Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkarncow, w tym ochrony
zdrowia;

3.8. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

3.9. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w
szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b)wyniki prognozy demograficznej, ,

¢) mozliwoSci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) wyniki bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

3.10. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

3.11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terenow chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych;

3.12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych;

3.13. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksoéw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla;

3.14. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

3.15.Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami;

3.16. Zadania wynikajgce z realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

3.17. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowey.

3.18.Whnioski wynikajgce z dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania terenow
wskazane w opracowaniach planistycznych, strategicznych, programowych.

3.19. Whioski z opracowania ekofizjograficznego i wyniki analizy wnioskow ztozonych po
ogfoszeniu do sporzgdzenia studium oraz z analizy zgromadzonych materiatow.

3.20.Prognoza demograficzna w konteksScie wynikow bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe (analiza wariantoéw) i okreS$lenia zapotrzebowania na nowg zabudowe.
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CZESC I

Rozdziat |

KIERUNKI ROZWOJU GMINY

1 Cel nadrzedny rozwoju gminy.
Rozdziat i

ZASADY REALIZACJI CELOW STRATEGICZNYCH

2. Ustalenia zasad realizacji celéw okreslonych strategicznych polach dziatania
Gminy.

2.1 Gospodarka (przemyst, rzemiosto, ustugi, eksploatacja zt6z).

22 Grunty rolne i lesne, sadownictwo, przetwdrstwo rolne, grunty

zmeliorowane.
2.3 Ochrona zasobow kulturowych, w tym:
-warunki dotyczgce ochrony zasobdéw kultury materialnej,
-warunki ochrony stanowisk archeologicznych.
24 Zabudowa mieszkaniowa.
Poprawa warunkow zycia i bezpieczenstwa mieszkancéw.
2.5 Turystyka i rekreacja.
2.6 Infrastruktura techniczna. Gospodarka komunalna.
2.7  Ochrona zasobéw srodowiska przyrodniczego.
2.8  Komunikacja.

Rozdziat Ill

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA

KANCZUGA

3 Obszary przeznaczone do produkgji rolniczej w tym wytgczone z zabudowy

3.1 Tereny lesne, dolesienia

33 Obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji

34 Obszary przeznaczone pod zabudowe

35 Obszary eksploatacji zt6z

36 Kierunki rozwoju komunikacji, infrastruktury technicznej oraz gospodarki
komunalnej

3.7 Obszary przewidziane na cele rekreac;ji i turystyki

3.8 Ochrona zasobdw przyrodniczych

3.9 Ochrona zasobow kulturowych

3.10 Obszary przewidziane do realizacji zadan stuzacych ponadlokalnym celom
publicznym

3.11 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

3111 Obowigzujgce m.p.z.p. zgodne z kierunkami rozwoju gminy

3.11.2 Obszary dla ktoérych sporzgdzenie m.p.z.p. jest obowigzkowe na
podstawie przepisow szczegdlnych

3.11.3 Obszary dla ktérych sporzadzenie m.p.z.p. jest wymagane ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania

3.12 Whioski do programéw i planéw o charakterze ponadlokalnym

3.12 Obszary objete Czescig 1 Zmiany Nr 1 Studium

Rozdziat IV USTALENIA KONCOWE
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Rozdziat V KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - zmiana nr 3
Studium

5.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy uwzgledniajgce bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego.

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone z zabudowy;

5.2 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

5.3 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspofczesne.

5.4 Kierunki rozwoju systemow komunikacji.

5.5 Kierunki rozwoju systemow infrastruktury techniczney.

5.6 Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

5.7 Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa i programow zawierajgcych zadania o znaczeniu ponadlokalnym.

5.8 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalenn | podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publiczne;.

5.9 Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne.

5.10 Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej powierzchni produkcyjnej.

5.11 Kierunki i zasady ksztattowania lesnej powierzchni produkcyjnej.

5.12 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania Sie mas
ziemnych.

5.13 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

5.14 Obszary i Tereny Gérnicze Gazu Ziemnego.

5.15 Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412, z pézn. zm.).

5.16 Obszary wymagajgce przeksztafcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

5.17 Obszary zdegradowane.

5.18 Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

5.19 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

5.20 Obszary, na ktorych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

5.21 Obszary, na ktérych mogg byc¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.

5.22 Podsumowanie.

6. Synteza.
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Zawartos$¢ opracowania, ktora nie podlega uchwaleniu:
INFRO,MACJA O OPRACOWANIU
ZESPOt PROJEKTOWY

BIBLIOGRAFIA

OPRACOWANIA WYKONANE W TRAKCIE SPORZADZANIA STUDIUM

CZESC GRAFICZNA

Czes¢ | - Uwarunkowania rozwoju Gminy i Miasta Kanczuga:

Cze$é Il

Rysunek nr 1/U ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego —
Infrastruktura techniczna”, obejmujgcy tereny uchwalone Czescig 1
Zmiany nr 1 Studium

- skala 1 : 25 000

Rysunek nr 2/U - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
- tereny chronione, obszary ograniczen’, obejmujgcy tereny uchwalone
Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium

-skala1l: 25 000

Rysunek nr 3/U - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
- infrastruktura techniczna - tereny chronione”, obejmujgcy teren objety
zmiang nr 3 Studium

- skala 1:10 000

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Rysunek nr 1 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
- Ochrona zasobéw i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego” z Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium

- skala 1:25 000

Rysunek nr 2 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
- Zagospodarowanie  terendw i  infrastruktura  techniczna”
z Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium

- skala 1:25 000

Rysunek nr 3 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
- Ochrona zasobéw i ksztattowania s$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego” ze zmiang nr 3 Studium

- skala 1: 10 000

Rysunek nr 4 .Kierunki zagospodarowania przestrzennego
- Zagospodarowanie terendw i infrastruktura techniczna ze zmiang nr
3 Studium”

- skala 1: 10 000
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Rozdziat | - DANE OGOLNE

1.1 Wstep - przedmiot i zakres opracowania.

Gtownym celem opracowania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga bylo opracowanie
analitycznego materiatu stuzgcego za podstawe ksztattowania koncepcji rozwoju oraz
wiasnej polityki przestrzennej przez wtadze gminne.

Zawarte w Studium proponowane koncepcje rozwojowe stanowig wylgcznie
pozadany obraz struktury zagospodarowania obszaru, przyjmujgc rozwoj zrownowazony
jako podstawe tych dziatan. Przepisy ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym
wymagajg, aby w Studium zawarte byly nie tylko ustalenia dotyczace kierunkéw polityki
przestrzennej, ale i tresci méwigce o uwarunkowaniach tej polityki.

Uwarunkowania rozwoju zawarte w czesci | opracowania, stanowig tres¢
informacyjng, w ktorej przedstawiono mozliwie kompleksowa ocene podstawowych
zagadnien  spofecznych, gospodarczych, kulturowych, ochrony  sSrodowiska
przyrodniczego oraz ekologicznych i infrastrukturalnych i petnig bardzo istotng dla polityki
rozwojowej gminy - role diagnostyczna.

Petne zrozumienie wystepujgcych w gminie uwarunkowan rozwojowych, w tym
dokonanie oceny stanu istniejgcego, stanowi uzasadnienie dla przyjetych rozwigzan
w zakresie gminnej polityki przestrzennej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawarte w Il czesci opracowania,
przedstawiajg mozliwosci rozwojowe, wynikajace konsekwentnie z istniejgcych
uwarunkowan, jak tez okreslajg zasady realizacji polityki przestrzennej gminy, przy
wykorzystaniu istniejgcych szans i z uwzglednieniem istniejgcych ograniczen.

W uchwalonej Czesci 1 Zmiany nr 1 Studium uwzgledniono uwarunkowania
wynikajgce planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddziwa Podkarpackiego,
kierunki  rozwoju  wynikajgce z opracowanej Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Podkarpackiego oraz Strategii Rozwoju Gminy i Miasta Kaniczuga i zmiany granic
terenow gorniczych gazu ziemnego.

Czesc tekstowa opracowania stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
w Kanczudze dotyczgcej uchwalenia Czesci 1 Zmiany nr 1 Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga.

Czesc¢ graficzna obejmujgca tereny uchwalone Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium
stanowi zatgczniki do uchwaty o Czesci 1 Zmiany nr 1 Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga, tj. rysunek nr
1/U i 2/U odnoszgcy sie do uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz
rysunek nr 1 i 2, odnoszgcy sie do kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktory
ulega zmianie w zakresie objetym CzeScig 1 Zmiany nr 1 Studium.

Zmianie nie ulega cze$c¢ opracowania stanowigca zatgczniki graficzne nr 3, 4 do
uchwaty z dnia 27 pazdziernika 2000 r. o uchwaleniu Studium i obejmujgca kierunki
zagospodarowania przestrzennego Miasta Karnczuga, uchwalone dla terenéw potozonych
w granicach administracyjnych miasta Kanczuga, dla ktorych zmiana nie jest uchwalana.

W cze$ci 1 Zmiany nr 1 Studium nie wprowadza sie zmian do opracowan
wykonanych w celu sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr V/34/2000 Rady Miejskiej Kanczudze w
dniu 27 pazdziernika 2000 r. o uchwaleniu Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA KANCZUGA

Opracowania stanowigce czeS¢ informacyjng i dokumentacyjng stanu gminy,
sporzgdzone dla potrzeb  wykonania  Studium  uwarunkowan |  Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga, zostaty wymienione
w zawartoSci opracowania, ktora nie podlega uchwaleniu. Ich uzupetnieniem sg
opracowania wykonane w ramach CzeS$ci | Zmiany nr i Studium tj.. Opracowanie
ekofizjograficzne i Prognoza oddziatywania na Srodowisko.

W Studium uwzgledniono:
uwarunkowania miejscowe i ponadlokalne, a w szczegdlnosci wynikajgce z:
1/dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2/wystepowania  obiektéw i terenéw  chronionych  na podstawie przepisow
szczegdblnych,
3/stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, w tym stanu

rolniczej przestrzeni produkcyjnej, warunkéw fizjograficznych terenu,
4/jakosci zycia mieszkancow,

5/zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
6/prawa witasnosci gruntow.

W Czesci 1 Zmiany Nr 1 Studium uwzgledniono:

dane o terenach objetych zmiang Studium, uwarunkowania wynikajgce
z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenie terenu, ze stanu tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony, stanu Srodowiska w tym stanu rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoftczesnej, warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony zdrowia, zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta
i terendw objetych zmiang, ze stanu prawnego gruntow; wystepowania obiektow
i terenow chronionych; wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;
udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych,; wystepowania terenow
gorniczych oraz wynikajgce ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno — S$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

W Studium okreslono w szczegdlnosci:

1/obszary objete i wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegdinych,
2/lokalne wartosci zasobéw srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiska,

3/zespoty obiektéw chronionych wymagajgcych ochrony na podstawie przepiséw
szczegoblnych,

4/obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylgczone z zabudowy,
5/obszary zabudowane ze wskazaniem terendw wymagajgcych przeksztatcen
i rehabilitacii,

6/obszary objete  obowigzujgcymi  miejscowymi  planami  zagospodarowania
przestrzennego, opracowanymi w trybie przepisow ustawy 2z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r.
poz.139),

7/obszary, ktére sg przewidziane do opracowania zgodnie z przepisami w/ w ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym (podjete uchwaty o przystgpieniu do opracowania
planéw miejscowych),

8/obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, z uwzglednieniem zasad
prowadzenia zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

9/obszary, ktére mogg byé przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgcg
Z potrzeby zapewnienia potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzgadowej,

10/kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym zasady realizacji
systemu oczyszczania sciekow,

11/tereny niezbedne do wytyczenia tras turystycznych w tym réwniez sciezek
rowerowych,
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12/obszary dla ktérych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na przepisy szczegolne (tekst),
13/obszary dla ktérych wymagane jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z uwagi na istniejgce uwarunkowania (tekst),
14/obszary wnioskowane przez gmine do ujecia w rejestrze zadan i programéw
samorzadu wojewddztwa i dotyczgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

W sporzgdzonej Czesci 1 Zmiany nr 1 Studium okreSlono w szczegoélnosci kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, kierunki
i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
przewidziane do zalesienia, tereny rolne z mozliwoscig realizacji elektrowni wiatrowych,
zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony dziedzictwa kulturowego, Kierunki
rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne] w zgodnosci z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, kierunki
i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej powierzchni produkcyjnej, w granicach terenéw
objetych przedmiotowg zmiang Studium.

W obszarze administracyjnym Gminy | Miasta Kanczuga nie sg planowane
i nie wystepujg zadania rzgdowe stuzgce ponadlokalnym celom publicznym.

Zasieqg przestrzenny CzeSci 1 Zmiany nr 1 Studium obejmuje:

- obszary, w obrebie ktoérych planowane sg lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz
Z maksymalnym zasiegiem ograniczen wywotanych ich realizacjg (obszary oznaczone
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego Nr 1 — Nr 4, a w uwarunkowaniach
zagospodarowania przestrzennego oznaczone literami A - D),

- planowane zalesienia obejmujgce tereny pofozone w poszczegolnych sofectwach
Gminy Kanczuga (oznaczone w konturach nr 1-13).

1.2 Podstawy prawne i cele merytoryczne.

Podstawg dziatania gminy i jej samorzadu, wszelkich poczynan rozwojowych, a przede
wszystkim dziatan inwestycyjnych, jest gospodarka przestrzenna. Stanowi ona
dtugofalowy proces, w ktérym samorzgd gminy w oparciu o plany przestrzenne, stymuluje
i kieruje przemianami.

1.3 Przepisy prawne regulujace tryb sporzadzenia "Studium":

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz. U.
Nr 15 z 1999r. poz.139/, a po zmianie przepiséw prawa Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 717).

14 Etapy opracowania projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga:

- podjecie przez Rade Miejskg w Kanczudze Uchwaty Nr 1/19/99 z dnia 11 marca 1999r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego G i M Kanczuga.

- zawiadomienie organow i instytucji o przystgpieniu do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kanczuga,

- zawiadomienie mieszkancéw gminy o przystgpieniu do sporzgdzenia Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga,

- zebranie wnioskdw organdw i instytucji do projektu Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga,

- wykonanie inwentaryzacji fotograficznej gminy

10
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- opracowanie diagnozy stanu gminy i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Kanczuga,

- przystgpienie do opracowania Studium wartosci kulturowych miasta Kanczuga,

- przedstawienie opracowanej diagnozy stanu gminy i wynikajgcych z niej uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego na posiedzeniu Zarzadu Gminy i Miasta Kahczuga
z udziatem przedstawicieli mieszkancéw gminy oraz jednostek samorzgdowych,
rzagdowych, organizacji i stowarzyszenh dziatajgcych na terenie gminy,

zebranie wnioskdw mieszkancow gminy i wiascicieli gruntow potozonych w obszarze

administracyjnym gminy,

wykonanie inwentaryzacji fotograficznej gminy,

opracowanie diagnozy stanu gminy i uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga,

przystagpienie do opracowania Studium wartosci kulturowych miasta Kanczuga,
przedstawienie opracowanej diagnozy stanu gminy i wynikajagcych 2z nigj
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego na posiedzeniu Zarzgdu Gminy
i Miasta Kahczuga z udziatem przedstawicieli mieszkancéw gminy oraz jednostek
samorzgdowych, rzgdowych, organizacji i stowarzyszen dziatajacych na terenie
gminy,

zebranie wnioskdw mieszkancow gminy i wiadcicieli gruntéw potozonych
w obszarze administracyjnym gminy,

opracowanie wnioskéw wynikajgcych z wykonanego Studium wartosci kulturowych
i krajobrazowych terenéw gminy,

opracowanie wnioskdw wynikajgcych z projektu Strategii rozwoju Gminy
i Miasta Kanczuga,

opracowanie projektu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Kanczuga,

przedstawienie analizy wnioskéw i projektu kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga na posiedzeniu Zarzagdu Gminy i Miasta
Kanczuga,

przestawienie projektu Studium na posiedzeniu Rady Miejskiej Kanczuga,
zawiadomienie  organdw  opiniujgcych  projekt  Studium  oraz  instytucji
zainteresowanych realizacjg polityki przestrzennego na terenie gminy
0 udostepnieniu projektu Studium do opiniowania, zebranie opinii, uwag i wnioskow,
zawiadomienie mieszkancoéw i wiascicieli gruntow na terenie Gminy i Miasta
Kanczuga

o udostepnieniu projektu Studium do publicznego wglgdu celem zebrania opinii
i wnioskow,

analiza wniesionych opinii i skierowanie projektu do uchwalenia; podjecie
Uchwaty Nr V/34/2000 Rady Miejskiej Kanczudze w dniu 27 pazdziernika 2000 r.
o uchwaleniu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

1.4.1 Etapy opracowania Czesci 1 Zmiany nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga:

w dniu 31 marca 2008 r. Rada Migjska w Karnczudze podjefa Uchwate Nr
X11/151/2008

0 przystgpieniu do zmiany Studium; planowang zmiang Studium objeto tereny
planowane do zagospodarowania farmami wiatrowymi oraz planowane do zalesienia
i potozone w granicach administracyjnych gminy, a o podjetej uchwale Burmistrz
Miasta i Gminy  Kanczuga  zawiadomit  stosowymi  obwieszczeniami
| zawiadomieniami,

po opracowaniu projektu zmiany Studium oraz Prognozy oddziatywania na
Srodowisko, poprzedzonej wykonaniem Opracowania ekofizjograficznego, projekt
zmiany Studium zostat skierowany do uzgodnien i opiniowania,

Burmistrz Miasta i Gminy Karnczuga zawiadomit o terminie wytozenia projektu zmiany
Studium wraz z Prognozg oddziatywania na $rodowisko, terminie dyskusji publicznej
i terminie wnoszenia uwag do sporzgdzonych opracowan,

11
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w trakcie wytozenia projektu do publicznego wglgdu, oraz po przeprowadzeniu
dyskusji publicznej i w terminie okreSlonym do wnoszenia uwag, nie wptynety zadne
uwagi do sporzgdzonych opracowan,

uchwalona Czes¢ 1 Zmiany nr 1 Studium obejmuje tereny potozone w obrebie
obszarow oznaczonych kolejno nr 1 — nr 4, jako terendw rolniczych z lokalizacjg
elektrowni wiatrowych oznaczonych w kierunkach zagospodarowania symbolem
R/EW (wraz z wskazaniem kolejnego terenu, np. 1R w obrebie kolejnego obszaru np.
EW1) oraz terenéw planowanych zalesieni oznaczonych symbolem ZL i kolejnymi
numerami 1-13, (np. ZL1),

granice terenéw objetych Cze$cig 1 Zmiany Nr 1 Studium zostaly oznaczone na
zatgcznikach graficznych nr 1 i 2 dotyczgcych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

1.5 Podstawowe informacje o Gminie i Miescie Kanczuga.

Powierzchnia miasta i gminy: 10.498 ha, w tym: powierzchnia miasta Kanczuga:
760 ha, powierzchnia gminy Kanczuga: 9738 ha

Ludno$¢ miasta i gminy /wg stanu na 31.03.1999 r./: 13.125 mieszkancow,
w tym: miasta Kanczuga: 3 280 mieszkancéw, gminy Kahczuga: 9 845 mieszkancow
Wg stanu na 2007 r. 12 659 mieszkancow, w tym mieszkancy: miasta Kanczuga:
3190 mieszkarncow, gminy Karnczuga: 9469 mieszkancow.

Gestos¢ zaludnienia miasta i gminy: 125 osob/km2, w tym: miasta Kanczuga: 432
osoby/km2, gminy Kanczuga: 101,1 osdb/km2.

Wg stanu na 2007 r. 121 osob/km2, w tym: miasta Kannczuga: 420 osob/ km2, gminy
Kanczuga: 97 0s6b/km?2.

Uzytki rolne: 77,5 % ogdlnej powierzchni miasta i gminy. Wgq stanu na 2007r. uzytki rolne
stanowig 6461ha, j. 61,54 % ogolnej powierzchni miasta i gminy.

Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych: 2035. Wg stanu na 2007r. - 2900
gospodarstw rolnych, w tym: w mie$cie Kanczuga 330, gminie Kanczuga 2570.
Srednia wielkos¢ gospodarstwa rolnego: 3,0 ha , a w roku 2007 - 41ha.

Lasy: 1459 ha.

Teren miasta Kanczuga obejmuje powierzchnie 761 ha.

Uzytki rolne na terenie miasta Kanczuga (w tym grunty zabudowane gospodarstw
rolnych) obejmujg 629 ha, grunty lesSne 28 ha, grunty pozostate 103 ha (dane GUS
2015r.)

Wsréd uzytkéow rolnych dominujg grunty orne (633ha), pozostate to: tgki trwate (41
ha), sady (22 ha), pastwiska trwate (13 ha).

Wg danych statystycznych GUS z 2015r. w roku 2014 teren miasta byt zamieszkaty
przez 3 237 mieszkancow, w tym: 1656 kobiet i 15681 mezczyzn.

Wskaznik ilosci mieszkaricow na 1km2 wynosi 426 osob na 1 km2.
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Obszar Miasta i Gminy Kanczuga jest potozony w Wojewoddztwie Podkarpackim,
w powiecie przeworskim i sgsiaduje z terenami gmin: Pruchnik, Zarzecze, Przeworsk,
Gac, Markowa, Jawornik Polski, Dubiecko.

Miasto Kanczuga petni role o$rodka Iokalnego, obstugujgcego teren Miasta
i Gminy Kanczuga oraz tereny gmin sgsiadujgcych.

Obszar Miasta i Gminy Kanczuga jest potgczony z otoczeniem poprzez drogi
wojewddzkie, krzyzujgce sig na terenie miasta Kanczuga, tj. droge wojewddzkg nr 881
prowadzgcg z kierunku Zurawica — Przeworsk (relacji Sokotéw — tancut — Zurawica) oraz
droge wojewodzkg nr 835 z kierunku Jawornik Polski — tarcut relacji Bitgoraj — Sieniawa-
Przeworsk — Dynow).

Przez teren gminy prowadzi trasa zabytkowej kolejki wgskotorowej relacji Przeworsk —
Dyndw, obstugujgcej gtdwnie ruch turystyczny.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa Podkarpackiego
w obrebie gminy planowany jest przebieg szlaku kulturowego - Szlaku Architektury
Drewnianej i utworzenie Parku Kulturowego Kolejki Wagskotorowej Przeworsk — Dynow, a
w potudniowej czeSci gminy utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogoérza
Dynowskiego.

W zakresie planowanych inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng,
w potudniowej czesSci obszaru gminy planuje sie budowe linii elektroenergetycznej 110 kV
Dynow — Przeworsk, a w potnocno — wschodniej czeSci obszaru gminy realizacje zbiornika
matej retencji ,Zarzecze”’.

- Bachorz

17
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Rozdziat Il ) i
UWARUNKOWANIA DLA TERENOW OBJETYCH CZESCIA 1 ZMIANY NR 1
STUDIUM

2.1 Dane ogoédlne o terenach objetych Czesciag 1 Zmiany nr 1 Studium - ich
potozeniu i powigzaniu z otoczeniem,;

Tereny objete Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium oznaczono na rysunkach Uwarunkowan
jako:

1) planowane do zalesienia wg sofectw ozn. na zatgcznikach graficznych kolejnymi nr:

1 — sofectwo Chodakdéwka/Lipnik, 2 — sofectwo Sietesz, 3 — sotectwo Siedleczka,
4 — sotectwo Wola Rzepiniska, 5 — sotectwo topuszka Mata, 6 - sotectwo topuszka Mata,
7 — sofectwo Bobrka Kanczucka, 8 — topuszka Wielka, 9 — sotectwo topuszka Wielka,
10 — sofectwo topuszka Wielka, 11 — sofectwo Rgczyna, 12 — sotectwo topuszka Wielka,
13 — sofectwo Medynia Kanczucka.

2) planowane do zagospodarowania parkiem elektrowni wiatrowych obejmujgce tereny
rolnicze korzystne do rozmieszczenia elektrowni wiatrowych i potozone w obszarach:
Obszar A — sofectwa Sietesz / Nizatyce, Obszar B: sofectwo Pantalowice / topuszka
Mata/Zuklin, Obszar C — sofectwo topuszka Wielka / Rgczyna / Pantalowice, Obszar
D — sofectwo Pantalowice.

2.2 Uwarunkowania wynikajagce =z  dotychczasowego  przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenie terenu objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium.

2.2.1 Tereny planowane do zalesienia obejmujg grunty rolne, potozone w sgsiedztwie
kompleksow lesnych i przewidziane w dotychczasowych kierunkach zagospodarowania
na uzytkowanie rolnicze. Rozmieszczenie tych terendw oznaczono na rysunku Studium.

2.2.2 Potozenie, dotychczasowe zagospodarowanie, przeznaczenie i uzbrojenie terenéow
planowanych do zalesienia (teren oznaczono kolejnym nr):

1 — pofozenie terenu: sotectwo Chodakowka/Lipnik, przy zachodniej granicy Gminy, teren
rolniczy, gleby klas IV (w cze$ci I-lll). Uzbrojenie terenu: sieci 15 kV. Wczesniejsze
propozycje zagospodarowania terenu wg kierunkéw przyjetych w Studium: tereny rolne,
obszary produkcji rolnej, sadownictwa i przetwoérstwa, w rejonie lokalizacji ustug rekreacji
i turystyki oraz terendw wsi z towarzyszgcg zabudowg rekreacyjng;

2 — potozenie terenu: sofectwo Sietesz, poétnocno - zachodnia cze$¢ gminy, teren rolniczy,
gleby klasy IV. Woczedniejsze propozycje zagospodarowania terenu wg kierunkow
przyjetych w Studium: tereny rolne, obszary produkcji rolnej;

3 — potozenie terenu: sofectwo Siedleczka, potudniowo — zachodnia cze$¢ Gminy, teren
rolniczy, gleby klas IV (w czesci I-1ll). Uzbrojenie terenu: przebieg sieci gazowej.
Weczesniejsze propozycje zagospodarowania terenu wg kierunkow przyjetych w Studium:
tereny rolne, obszary produkcji rolnej, sadownictwa i przetworstwa, w sgsiedztwie obszary
produkcji rolnej wytgczone z zabudowy;

4 — potozenie terenu: sotectwo Wola Rzepinska, przy potudniowej czesci Gminy, nieuzytki.
Uzbrojenie terenu: brak. WoczesSniejsze propozycje zagospodarowania terenu wg
kierunkow przyjetych w Studium: tereny rolne i le$ne, obszary produkcji rolnej wytgczone
z zabudowy, w rejonie lokalizacji ustug rekreacji i turystyki, tereny wsi z towarzyszgcg
zabudowg rekreacyjng;

5 — potozenie terenu: sotectwo topuszka Mata, teren rolniczy, gleby klas IV (w czesci I-IlI).
Uzbrojenie terenu: brak. Woczes$niejsze propozycje zagospodarowania terenu wg
kierunkow przyjetych w Studium: tereny rolne i uzytki zielone, obszary produkcji rolnej,
sadownictwa

i przetworstwa, w rejonie lokalizacji ustug rekreacji i turystyki, tereny wsi z towarzyszgcag
zabudowag rekreacyjng;
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6 — pofozenie terenu: sotectwo topuszka Mata, teren rolniczy, gleby klas IV (w czesci I-1l).
Uzbrojenie terenu: brak. WoczesSniejsze propozycje zagospodarowania terenu wg
kierunkéw przyjetych w Studium: tereny rolne i uzytki zielone, obszary produkcji rolnej,
sadownictwa

i przetworstwa, w rejonie lokalizacji ustug rekreacji i turystyki, tereny wsi z towarzyszgcg
zabudowag rekreacyjng;

7 — potozenie terenu: sotectwo Bobrka Kanczucka, teren rolniczy, gleby klas IV (w czesci
I-1ll).  Uzbrojenie terenu: przebieg sieci gazowej. Wczedniejsze propozycje
zagospodarowania terenu wg kierunkéw przyjetych w Studium: tereny rolne i uzytki
zielone, obszary produkcji rolnej, sadownictwa i przetworstwa;

8 — pofozenie terenu: sofectwo topuszka Wielka, teren rolniczy, gleby klas IV (w czeSci I-
I). Uzbrojenie terenu: sieci 15 kV. Wczes$niejsze propozycje zagospodarowania terenu
wg kierunkéw przyjetych w Studium: dolesienia projektowane na terenach narazonych na
zjawiska osuwiskowe, tereny rolne i uzytki zielone, obszary produkcji rolnej, sadownictwa
i przetworstwa;

9 — potozenie terenu: sofectwo topuszka Wielka, teren rolniczy, gleby klas IV (w czesci I-
Il). Uzbrojenie terenu: sieci 15 kV. Weczesniejsze propozycje zagospodarowania wg
kierunkéw przyjetych w Studium: tereny rolne, obszary produkcji rolnej, sadownictwa
i przetworstwa;

10 — potozenie terenu: sotectwo topuszka Wielka, teren rolniczy, gleby klas IV (w czesci I-
Ill). Uzbrojenie terenu: brak. Wcze$niejsze propozycje zagospodarowania terenu wg
kierunkéw przyjetych w Studium: tereny rolne, obszary produkcji rolnej, sadownictwa
i przetworstwa;

11 — potozenie terenu: sofectwo Ragczyna, teren rolniczy, gleby klas IV (w czesci I-lll).
Uzbrojenie terenu: brak. Woczesniejsze propozycje zagospodarowania terenu wg
kierunkéw przyjetych w Studium: dolesienia projektowane na terenach narazonych na
zjawiska osuwiskowe, tereny rolne, obszary produkcji rolnej, sadownictwa i przetworstwa,
12 — potozenie terenu: sotectwo topuszka Wielka, teren rolniczy, gleby klas IV (w czesci I-
lIl). Uzbrojenie terenu: brak. Wczes$niejsze propozycje zagospodarowania terenu wg
kierunkow przyjetych w Studium: tereny rolne i uzytki zielone, obszary produkcji rolnej,
sadownictwa i przetwodrstwa, w rejonie lokalizacji ustug rekreacji i turystyki, tereny wsi
z towarzyszgcg zabudowg rekreacyjng;

13 — pofozenie terenu: sotectwo Medynia Karnczucka, przy potudniowo — zachodnigj
granicy Gminy, teren rolniczy, gleby klas IV (w cze$ci I-lll). Uzbrojenie terenu: brak.
Weczesniejsze propozycje zagospodarowania terenu wg kierunkow przyjetych w Studium:
tereny rolne, obszary produkcji rolnej, sadownictwa i przetworstwa.

2.2.3 Tereny planowane do zagospodarowania obiektami elektrowni wiatrowych obejmujg
grunty rolne. Rozmieszczenie terenéw oznaczone zostato na rysunku Studium.

2.2.4 Poftozenie, dotychczasowe zagospodarowanie, przeznaczenie | uzbrojenie
obszardéw planowanej realizacji elektrowni wiatrowych:

Obszar 1 (w uwarunkowaniach obszar A) — pofozenie: sotectwo Sietesz/Nizatyce, tereny
rolnicze, gleby klas I-1ll oraz IV. Uzbrojenie terenu: sieci 15 kV, przebieg trasy sieci
Swiattowodowey.

Wczesniejsze propozycje zagospodarowania wg kierunkow przyjetych w Studium: tereny
rolne, obszary produkcji rolnej, sadownictwa i przetwoérstwa, obszary produkcji rolnej
wytgczone z zabudowy.

Obszar 2 (w uwarunkowaniach obszar B) - pofozenie: sofectwo Pantalowice/topuszka
Mata, Zuklin, gleby klas I-Ill oraz IV. Uzbrojenie terenu: sieci 15 kV, sie¢ wodociggowg
zZwigzang z ujeciem wody podziemney.

Wczesniejsze propozycje zagospodarowania wg kierunkdéw przyjetych w Studium: tereny
rolne | uzytki zielone, obszary produkcji rolnej, sadownictwa i przetwoérstwa, obszary
produkcji rolnej wytgczone z zabudowy, na granicy obszaru oznaczonego jako rejon
lokalizacji ustug rekreacji i turystyki.

Obszar 3 (w uwarunkowaniach obszar C) - pofozenie: softectwo topuszka
Wielka/Rgczyna/Pantalowice, gleby klas I-lll oraz IV. Uzbrojenie terenu: sieci 15 kV,
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przebieg sieci gazowe;.

Wczesniejsze propozycje zagospodarowania wg kierunkdéw przyjetych w Studium: tereny
rolne, obszary produkcji rolnej, sadownictwa i przetwdrstwa, projektowanych dolesiern na
terenach narazonych na zjawiska osuwiskowe.

Obszar 4 (w uwarunkowaniach obszar D) — potozenie: sotectwo Pantalowice, gleby klas I-
Il oraz IV. Uzbrojenie terenu: sieci 15 kV, przebieg sieci gazowej. Wczesniejsze
propozycje zagospodarowania wg kierunkdw przyjetych w Studium: tereny rolne, obszary
produkgciji rolnej, sadownictwa i przetworstwa.

2.3 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony;

2.3.1 Tereny objete CzeScig 1 Zmiany nr 1 Studium nie sg zabudowane, a ich zalesienie
nie powinno mie¢ negatywnego wpltywu na walory krajobrazu naturalnego.

2.3.2 Zagospodarowanie terenow rolniczych z mozliwoscig lokalizacji elektrowni
wiatrowych wprowadzi nowe elementy o charakterze dominanty w krajobrazie naturalnym
i moze mie¢ wptyw na charakter zabudowy widocznej w otwartych przestrzeniach.

Przy zagospodarowaniu tych terendbw wskazane bedzie okreSlenie warunkow
minimalizujgcych wpiyw nowych obiektow na warto$ci krajobrazowe i tad przestrzenny,
w szczegolnosci sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
(mpzp). W ustaleniach mpzp wymagane bedzie okreslenie parametrow i wskaznikow
dotyczgcych zabudowy i zasad zagospodarowania terendw objetych granicami planéw.

2.4 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska w tym stanu rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobow wodnych oraz
wymogoéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dotyczace
terenow objetych Zmiang nr 1 Studium.

2.4.1 Tereny objete Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium, obejmujgce tereny oznaczone nr 1 — 13
(planowane do zalesienia) oraz oznaczone literami A - D (tereny planowane do
zagospodarowania jako obszary rolne z rozmieszczeniem elektrowni wiatrowych), stanowig
uzytki rolne.

2.4.2 Czesc terenow objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium planowanych do zalesienia
i oznaczonych nr 1, 3 oraz wieksza cze$¢ obszaru oznaczonego Iit. D jest pofozona w zasiegu
obszarow gorniczych gazu ziemnego wraz z wyznaczonymi czynnymi i nieczynnymi odwiertami
gomiczymi gazu ziemnego.

2.4.3 W granicach terenoéw objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium nie wystepujg
zbiorniki wod podziemnych, tereny narazone na zalewanie, tereny uzdrowisk lub tereny
planowane do ochrony jako teren uzdrowiskowy.

2.4.4 Tereny objete Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium nie sg objete ochrong na podstawie
przepisow Ustawy o ochronie przyrody.

245 Na terenach objetych CzeScig 1 Zmiany nr 1 Studium wystepujg stanowiska
archeologiczne oznaczone w czesci graficznej Studium.

2.4.6. Na terenach objetych Cze$cig 1 Zmiany nr 1 planowanych do zalesienia i oznaczonych nr
1-13 wystepujg warunki wymagane do uwzglednienia przy zagospodarowaniu kazdego terenu,
tj..
1) teren oznaczony nr 1 — teren niezabudowany, w sgsiedztwie kompleksow lesnych. Na terenie
wystepujg zaktualizowane stanowiska archeologiczne. Teren potozony w czeSci w obszarze
gomiczym ,Huséw — Albigowa — Krasne”. W sgsiedztwie terenu znajduje sie czynny odwiert
gazowy. Przez teren prowadzi przebieg sieci 15 kV — wymagane zachowanie odlegfosci nowych
nasadzen od ww. sieci;
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2) teren oznaczony nr 2 — teren niezabudowany, nieuzbrojony;

3) teren oznaczony nr 3 — teren niezabudowany, czeSciowo uzbrojony, potozony w czeSci
w obszarze gorniczym ,Husow — Albigowa — Krasne” i w sgsiedztwie kompleksow lesnych.
Przebieg sieci gazowej wymaga zachowania bezpiecznych odlegfosci okreslonych dla tej sieci;

4) teren oznaczony nr 4 — teren niezabudowany, nieuzbrojony, pofozony w sgsiedztwie
kompleksow lesnych;

5) teren oznaczony nr 5 — teren niezabudowany, nieuzbrojony;

6) teren oznaczony nr 6 - teren niezabudowany, nieuzbrojony, a zagospodarowanie terenu
powinno uwzglednic¢ sgsiedztwo grupowego ujecia wody;

7) teren oznaczony nr 7 — teren niezabudowany, przebieg sieci gazowej wymaga zachowania
bezpiecznych odlegtosci okreslonych dla tej sieci;

8) teren oznaczony nr 8 — teren niezabudowany, przebieg sieci 15 kV wymaga zachowania
odlegfosci nowych nasadzen od ww. sieci;

9) teren oznaczony nr 9 - teren niezabudowany, przebieg sieci 15 kV wymaga zachowania
odlegfosci nowych nasadzen od ww. sieci;

10) tereny oznaczone nr 10, 11, 12, 13 - tereny niezabudowane, nieuzbrojone;

2.4.7. Na terenach objetych CzeScig 1 Zmiany nr 1 i planowanych do zagospodarowania jako
obszary rolnicze z realizacjg elektrowni wiatrowych i oznaczonych literami A-D wystepujg warunki
wymagane do uwzglednienia przy ich zagospodarowaniu, ..

1) obszar 1 (w uwarunkowaniach obszar A) — tereny potozone w obszarze A sg
niezabudowane. Zagospodarowanie terendéw potozonych w obszarze A  wymaga:
zachowania strefy ochronnej R=5m (od kazdego nieczynnego odwiertu gazu ziemnego),
zachowania zasad ochrony wystepujgcych stanowisk archeologicznych oraz
uwzglednienia licznych terenéw zmeliorowanych;

2) obszar 2 (w uwarunkowaniach obszar B) - tereny pofozone w obszarze B sg
niezabudowane. Zagospodarowanie terenow potozonych w obszarze B  wymaga
zachowania zasad ochrony wystepujgcych stanowisk archeologicznych, zachowania
strefy ochronnej R=5m (od nieczynnego odwiertu gazu ziemnego), uwzglednienia terenow
zmeliorowanych potoznych w poétnocno — zachodniej cze$ci obszaru, uwzglednienia
sgsiadujgcego grupowego ujecia wody;

3) obszar 3 (w uwarunkowaniach obszar C) — ftereny potozone w obszarze C sg
niezabudowane. Potfudniowa cze$¢ obszaru graniczy z obszarem goérniczym gazu
ziemnego ,Rgczyna-1". Zagospodarowanie terenow potozonych w obszarze C wymaga
zachowania strefy ochronnej R=5m (od nieczynnych odwiertéw gazu ziemnego R-4, R-5,
R-8);

4) obszar 4 (w uwarunkowaniach obszar D) — tereny potozone w obszarze D sg
niezabudowane. Obszar jest potozony prawie w cato$ci w obszarze gorniczym
,Pantalowice-Pruchnik”. Przez potudniowg czeS¢ terenu przebiega sie¢ gazowa.
Zagospodarowanie terendw pofozonych w obszarze D wymaga zachowania strefy
ochronnej R=5m (od nieczynnego odwiertu gazowego Pr-14 gazu ziemnego Pr-14 ) oraz
strefy ochronnej R = 50m (od czynnego odwiertu gazowego Pr-33) oraz zachowania
zasad ochrony wystepujgcych stanowisk archeologicznych.

2.5 Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspofczesnej.

W obrebie terenéw objetych CzeScig 1 Zmiany Nr 1 Studium wystepujg stanowiska
archeologiczne. Na terenach stanowisk archeologicznych, przewidzianych do zabudowy,
wymagane jest wykonanie wyprzedzajgcych badar archeologicznych.

2.6 Uwarunkowania wynikajagce z warunkéw i jakos$ci zycia mieszkancow,
w tym ochrony zdrowia.

2.6.1 Zagospodarowanie terendw objetych Czes$cig 1 Zmiany Nr 1 Studium nie powinno
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wptyngc¢ na pogorszenie warunkow i jakoSci zycia mieszkancow.

2.6.2 Zalesienia terenéw objetych Czescig 1 Zmiany Nr 1 Studium spowoduje zwiekszenie
terenow lesnych i korzystny wptyw na stan Srodowiska.

2.6.3 Realizacja elektrowni wiatrowych w obszarach objetych Czescig 1 Zmiany Nr 1
Studium wymagac¢ bedzie sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym celu okreSlenia bezpiecznych odlegtosci obiektow elektrowni
wiatrowych od terendw zabudowy mieszkaniowej i objecia granicami planu miejscowego
terendbw o poziomie hatasu wyzszym niz dopuszczalny dla terenow zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej.

Wskazuje sie na potrzebe zachowania odlegtosci od 300m do 500m ($rednio 400m) liczgc
od miejsca lokalizacji elektrowni do granicy terenéw zabudowy mieszkaniowej, przy
uwzglednieniu odpowiednich rozwigzan technicznych.

Z uwagi na planowane witgczenie nowych obiektdw do sieci elektroenergetycznej oraz
potrzebe przebudowy drég i wykonania dojazdow, powinno nastgpi¢ zagospodarowanie
ciggow komunikacyjnych, w tym budowa Sciezek rowerowych oraz obiektow zwigzanych
Z infrastrukturg elektroenergetyczng.

2.7 Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

W granicach objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium nie wystepujg uwarunkowania
wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia.

2.8 Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy i terenow
objetych zmiang.

2.8.1 Gféwne kierunki zmian granicach objetych CzeS$cig 1 Zmiany nr 1 Studium sg
zwigzane z wprowadzeniem zalesien | wskazaniem rozmieszczenia obszarow z
mozliwo$cig realizacji elektrowni wiatrowych wraz z zasigegiem ewentualnych ograniczen.

2.8.2 Realizacja elektrowni wiatrowych w granicach objetych Cze$cig 1 Zmiany nr 1
Studium wymagac¢ bedzie budowy lub rozbudowy sieci elektroenergetycznej, w tym
budowy sieci kablowych oraz wskazania zasad zagospodarowania uwzgledniajgcych
warunki sSrodowiska i zachowania fadu przestrzennego.

2.9 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

2.9.1 Stan prawny gruntéw potozonych w granicach terenéw objetych CzeScig 1 Zmiany
nr 1 Studium bedzie mie¢ wptyw na mozliwos¢ ich zagospodarowania w zgodnoSci
z planowang wiodgcg funkcjg przeznaczenia terenu na cele wskazane w kierunkach
zagospodarowania okre$lonych w Studium. Tereny objete Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium
wnioskowane do realizacji elektrowni wiatrowych, stanowig w wiekszo$ci grunty prywatne.
Tereny objete CzeScig 1 Zmiany nr 1 Studium wnioskowane do zalesien stanowig grunty
gminy, Nadle$nictwa Kariczuga i w czesci grunty prywatne.

2.10 Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terenéw chronionych.

2.10.1 W granicach objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium nie wystepujg obiekty
i tereny objete ochrong przyrodniczg w mys$l przepiséw Ustawy o ochronie przyrody.

2.10.2 W terenach objetych CzeScig 1 Zmiany nr 1 Studium nie wystepujg obiekty i tereny
objete ochrong dobr kultury w mysl przepisow Ustawy o ochronie dobr kultury
(z wytgczeniem ww. stanowisk archeologicznych).
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2.11 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych.

Na rysunku Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych tereny
objete CzeScig 1 Zmiany nr 1 Studium wskazano tereny, ktére mogg by¢ narazone na
zjawiska osuwiskowe i ktére beda wymagaty wykonania badan oraz oceny w tym
zakresie.

W granicach obszaru C wyznaczono tereny, w obrebie ktorych mogg wystgpi¢ zjawiska
osuwiskowe, w celu ich wytgczenia z zabudowy w stosownych planach miejscowych.

2.12 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin
oraz zasoboéw wod podziemnych.

2.12.1 W granicach terenow objetych CzesScig 1 Zmiany nr 1 Studium nie wystepujg
udokumentowane zasoby ztoz kopalin lub zasoby wod podziemnych.

2.13 Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw gorniczych.

2.13.1 Czesc terendéw objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium, jest potozona w zasiegu
granic terenow | obszarow gorniczych, co wymaga uwzglednienia warunkow
wynikajgcych z wystepowania w granicach gminy: Terenu i Obszaru Gorniczego Gazu
Ziemnego:

,Kanczuga 1” utworzonego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Gérniczych
i Lesnictwa nr GK/wk/MN/2931/97 z dn. 1997.08.26,

,Pantalowice” utworzonego decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Gérniczych
i Le$nictwa nr DGe/MS/489-1839/00 z dn. 2000.03.20

oraz ,Rgczyna” utworzonego decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Gérniczych
i Lesnictwa nr DGe/MS/487-3247/99 z dn. 1999.07.16,

,Huséw — Albigowa — Krasne” utworzonego decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych nr GOsm/2406/C/94 z dn. 1994.08.26.

2.13.2 Zagospodarowanie terendw objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium wymaga
zachowania warunkow wynikajgcych z mozliwoSci wprowadzenia ograniczen z tytutu
poszukiwan | eksploatacji zt6z oraz przesytu gazu ziemnego, w tym: zachowania
odlegtosci min. 50 m od czynnych odwiertow gorniczych i min. 15 m od sieci gazowych,
przesytowych.

2.14 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami:

2.14.1 Uwarunkowania dotyczgce infrastruktury technicznej, gospodarki wodno — $ciekowey,
energetycznej oraz gospodarki odpadami: w granicach terenéw objetych Czescig 1
Zmiany nr 1 Studium wystepujg tereny zmeliorowane, wymagajgce uwzglednienia przy
zagospodarowaniu terenéw zmeliorowanych w celu zachowania ciggfosci systemu melioracji,
projektowane gazociggi wysokopreznego (9100, g125), maszty telefonii komorkowe),
projektowana linia elektroenergetyczna 110 kV.

2.14.2 Uwarunkowania dotyczgce komunikacji: w granicach terenéw objetych Czescig 1
Zmiany nr 1 Studium przebiegajg drogi publiczne obstugujgce te tereny, jak oznaczono
w czesci graficznej Studium.

2.14.3 Przy zagospodarowaniu terendw objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium wymagane
zachowanie bezpiecznych odlegtosci od obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym:
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- przy zalesianiu terendw oznaczonych nr 1, 8, 9 oraz zagospodarowaniu obszaru A, B, C,
D uwzglednic przebieg sieci 15 kV,

- przy zalesianiu terenow oznaczonych nr 1, 3 oraz zagospodarowaniu obszaru D
uwzglednic¢ przebieg gazociggow,

- przy zalesianiu terenéw oznaczonych nr 1 oraz zagospodarowaniu obszaru A, B, C, D
uwzglednic¢ usytuowanie odwiertow gazowych,

- przy zagospodarowaniu obszaru B uwzgledni¢ sgsiedztwo grupowego ujecia wody
pitnej.

2.15 Whioski wynikajace z uwarunkowan.

Obszary objete CzesScig 1 Zmiany nr 1 Studium | oznaczone na rysunkach: nr 1/U
L2Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — Infrastruktura techniczna” i nr 2 /U
,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - tereny chronione, obszary
ograniczen’”, obejmujg tereny:

1) planowane do zalesienia wg sofectw ozn. na zatgcznikach graficznych kolejnymi nr:

1 — sofectwo Chodakoéwka/Lipnik, 2 — softectwo Sietesz, 3 — sotectwo Siedleczka,
4 — sotectwo Wola Rzepinska, 5 — sotectwo topuszka Mafta, 6 - sotectwo topuszka Mata,
7 — sofectwo Bobrka Kanczucka, 8 — topuszka Wielka, 9 — softectwo topuszka Wielka,
10 — sofectwo topuszka Wielka, 11 — sotectwo Rgczyna, 12 — sofectwo topuszka Wielka,
13 — sofectwo Medynia Kanczucka;

2) planowane do zagospodarowania parkiem elektrowni wiatrowych obejmujgce tereny
rolnicze korzystne do rozmieszczenia elektrowni wiatrowych i pofozone w obszarach:
Obszar A — sofectwa Sietesz / Nizatyce, Obszar B: sofectwo Pantalowice / topuszka
Mata/Zuklin, Obszar C — sofectwo topuszka Wielka / Rgczyna / Pantalowice, Obszar
D — sofectwo Pantalowice.

W obszarze gminy, na terenach objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium, wystepujg
korzystne warunki dla realizacji elektrowni wiatrowych, co wykazata analiza warunkéw
lokalnych i sposobu zagospodarowania terenu oraz potwierdzity wnioski wynikajgce
Z opinii ornitologicznej i uwarunkowan.

W analizowanych obszarach nie wystepujg formy ochrony przyrody okreslone w Ustawie
o ochrony przyrody. Na terenach rolniczych pofozonych w zasiegu oddziatywania
elektrowni wiatrowych nie jest wskazana realizacja zabudowy kubaturowej, szczegoinie
przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Tereny objete Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium, wnioskowane na zalesienie, wystepujg na
gruntach nizszych klas lub w sgsiedztwie lasow i nie sq narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN-E-05100-1
wskazane jest pozostawienie pod istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi pasa terenu
bez zalesienia, tj. pasa o szerokosci 10m po liniami SN, NN oraz pasa o szeroko$ci min.
23,0m pod linig 110kV. Prowadzenie gospodarki lesSnej w tym pasie terenu jest
warunkowane utrzymywaniem pod linig drzew nie przekraczajgcych 2m wysokoSci oraz
pozostawieniem wokét kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegto$ci, co najmniej
4m od stupa.

Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic¢ granice terenow | obszarow
gorniczych gazu ziemnego, czynne | nieczynne odwierty gornicze, stanowiska
archeologiczne, obszary zmeliorowane, sieci infrastruktury techniczne;j.
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3. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego Zmiang nr
3 Studium.

3.1. Dane ogdlne, pofozenie terenu i jego powigzanie z ofoczeniem.

Teren objety Zmiang nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwang dalej Zmiang nr 3 Studium, jest potozony w potudniowo-zachodnigj
czesSci miasta Karnczuga. Od strony poéinocnej i wschodniej  graniczy z terenami
wskazanymi w dotychczasowych kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta
Kanczuga na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz projektowanego
powiekszenia terenow zabudowy mieszkaniowej i ustug towarzyszgcych. Teren ma
mozliwo$¢ obstugi i powigzania z otoczeniem, z drogami publicznymi poprzez drogi
dojazdowe gminne i drogi wewnetrzne. Granice terenu objetego Zmiang nr 3 Studium
zostaty oznaczone w czesci graficznej Uwarunkowan, ti. na rys. nr 3/U, stanowigcym
zatgcznik nr 2 do uchwaty o uchwaleniu zmiany nr 3 Studium.

3.2. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu.

Teren objety Zmiang nr 3 Studium wg dotychczasowego stanu prawnego, t. wg
dotychczasowych opracowan planistycznych nie byt przeznaczony do zagospodarowania
oraz zabudowy | byt oznaczony jako uzytki rolne. Poniewaz zabudowg terenu
graniczgcego z terenami juz zabudowywanymi zainteresowali sie mieszkaricy i wtasciciele
terenu miasta Kanczuga, ktérzy wystepowali o wydanie decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy | zagospodarowania terenu oraz decyzje pozwolenia na budowe | rozpoczeli
zabudowe tego terenu, gtownie budownictwem mieszkaniowym, jednorodzinnym,
wykazana zostata potrzeba powiekszenia terendéw zabudowy mieszkaniowej i usfug
okre$lonych w dotychczas obowigzujgcym Studium. Z uwagi na mozliwos¢ obstugi terenu
infrastrukturg techniczng (istniejgca linia elektroenergetyczna, planowana rozbudowa sieci
elektroenergetycznej, planowana rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
planowana rozbudowa lokalnego uktadu komunikacyjnego) Rada Miejska w Kanczudze
Uchwatg Nr XXXXV/384/2014 z dnia 26 wrzesnia 2014r. przystgpita do Zmiany nr 3
Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
Uchwatg nr V/34/2000 Rady Miejskiej w Kanczudze z dnia 27 pazdziernika 2000r. ze
Zmiang nr 1 wprowadzong Uchwatg Nr V/60/2011 Rady Miejskiej w Kanczudze z dnia 20
maja 2011r.

Teren objety Zmiang nr 3 Studium jest potozony w zasiegu aglomeracji wyznaczonej
Uchwatg Nr XXXIX/777/13 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 12 listopada
2013r. (ogt. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 2013r. poz. 3582)
i bedzie stanowi¢ w perspektywie nowg dzielnice mieszkaniowg miasta Karnczuga.

3.3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.
Na terenie objetym Zmiang nr 3 wymagane jest wprowadzenie ukfadu urbanistycznego
stanowigcego kompozycjg przestrzenng nawigzujgcg do zagospodarowania otoczenia
i wykorzystujgcg walory  uksztattowania terenu, jego ekspozycji i zachowania Osi
widokowych, z widokiem na charakterystyczne dominanty zabudowy miasta Kanczuga.

Z analizy uksztaftowania terenu, wykonanej dokumentacji fotograficznej wynika, ze
zachowanie osi widokowych jest mozliwe przy utrzymaniu kierunku komunikacji lokalnej,
lj. pozostawieniu otwarcia widokowego wzdfuz istniejgcych drég dojazdowych do pdl, jak
rowniez wskazaniu punktu widokowego w miejscu maksymalnej ekspozycji terenu, na
skrzyzowaniu obecnych drég polnych.

Zachowaniu fadu przestrzennego i utrzymaniu walorow Kkrajobrazowych sprzyjac bedzie
rowniez wskazanie maksymalnej, dopuszczonej wysokoSci zabudowy powyzej poziomu
terenu i  zasad lokalizacji zabudowy ze zrdéznicowaniem jej intensywnoS$ci oraz
pozostawieniem terenow biologicznie czynnych.

3.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu S$rodowiska w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i jakoSci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony
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Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

W obszarze obejmujgcym tereny potozone w granicach Zmiany nr 3 Studium nie
wystepujg grunty lesne. Uzytki rolne obejmujg gtownie grunty chronione z dominacjg ki. I11.
Z uwagi na potozenie terenow w granicach administracyjnych miasta Kanczuga, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami Ustawy z dnia 10 lipca 2015r. o zmianie ustawy o0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z dnia 9 wrzes$nia 2015r. poz. 1338) tereny te nie
wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.
W obrebie przedmiotowego obszaru, jak rowniez w jego sgsiedztwie, nie wystepujg
tereny i obiekty chronione przyrodniczo.

Z uwagi na wymogi zachowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
w harmonii z otoczeniem wskazane jest zachowanie parametrow i wskaznikéw zabudowy
Z ograniczeniem wysokosci obiektow oraz wskazaniem geometrii dachow.

3.5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotfczesnej;

W opracowaniu pt. ,Studium ochrony wartosci kulturowych — Miasto Kariczuga” wskazane
zostaly granice pierwszej lokacji miasta, ti. z okoto potowy XV wieku. Teren miasta
bezposrednio po lokacji obejmowat gtownie obszar rynku z blokami przyrynkowymi,
powiekszony od strony potnocnej o zatozenie koscielne. W otoczeniu miasta pozostawato
przedmiescie oraz wsie. Z czasem teren petnigcy funkcje placu targowego i potozony
pomiedzy wsig a miastem, przy drodze z Przeworska do Dynowa, zostat wchifoniety przez
zabudowe miejskg i w potowie XVI w. otoczony obwarowaniami. Na najstarszym planie —
mapie Miega z okofo 1780 roku miasto Kariczuga oznaczone zostato rozlokowanie miasta
na Skrzyzowaniu gtdwnych drég: Pruchnik — tancut i Przeworsk — Dynow
Z uksztaftowanymi uktadami przestrzennymi. Na kolejnym planie — katastralnym, z potowy
XIX wieku oznaczone zostaty granice miasta z powigkszeniem terenéw zabudowy
skupionej wokot rynku oraz wzdtuz ulicy prowadzgcych w kierunku rynku miejskiego.

W 1873 r wprowadzona zostata zmiana uktadu drogowego i droga prowadzgca z Dynowa
do Przeworska, omijajgca centrum i rynek miejski, zostata przeprowadzona wzdtuz
zachodniej pierzei rynku. Z kornicem XIX wieku zrealizowana zostata linia kolejowa
z Przeworska do Dynowa, ksztaftujgca wschodnig granice terenow miasta. Znaczgcy
rozwoj terytorialny miasta nastgpit po 1945r., powstaty nowe kompleksy i osiedla
mieszkaniowe oraz zabudowa zawigzana z obiektami produkcyjnymi, ustugowymi
i komunalnymi. Rozwo¢j miasta nastepowat planowo, a realizacja zabudowy pozostawafta
skoncentrowana w wyznaczonych kompleksach zabudowy z tendencjg powigkszania
terenéw budowlanych wzdfuz drog publicznych. Teren miasta byt objety kolejnymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktoérymi tereny
wskazane do zabudowy zostaty zainwestowane. Kolejne obszary wskazane do
powiekszenia zabudowy mieszkaniowej, wraz z ustugami, zostaty wskazane w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga
i zostaty juz w znacznej mierze zabudowane. Obszar objety Zmiang nr 3 Studium jest
powigzany z dzielnicg mieszkano — ustugowg wskazang do zabudowy, w obecnie
obowigzujgcym Studium.

Obszar wskazany do zabudowy pozostaje poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej
przyjetymi w obowigzujgcym Studium i wskazanymi w Gminnym programie opieki nad
zabytkami Miasta i Gminy Kanczuga na lata 2012 -2015, przyjetymi Uchwatg Nr
X1/139/2012 z dnia 20 stycznia 2012r.

W obszarze objetym Zmiang nr 3 Studium zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne.
Wymagane uzgodnienie warunkow zagospodarowania terenu z Wojewodzkim
Podkarpackim Konserwatorem Zabytkow.

3.6. Uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt krajobrazowy granic Krajobrazéw
priorytetowych;

W granicach przedmiotowego obszaru nie wystepujg wymogi prawne zwigzahe
Z ochrong krajobrazu. Nie wystepujg ustalenia dotyczgce audytu krajobrazowego
i krajobrazu kulturowego wprowadzane w oparciu o przepisy okreslone Ustawg z dnia
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24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
krajobrazu (Dz. U. 2015.774) wraz ze zmiang Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.7. Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony
zdrowia;

Zagospodarowanie terenu objetego Zmiang nr 3 Studium i planowanego do
zagospodarowania zabudowg mieszkaniowg, jednorodzinng oraz ustugami z nig
zwigzanymi, zabudowg zagrodowg wraz z pozostawieniem uzytkowania rolniczego,
spowoduje polepszenie warunkéw mieszkaniowych mieszkancow miasta Karnczuga i nie
powinien wptyngc negatywnie na ochrone zdrowia.

3.8. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia: - nie
wystepuja.

3.9. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce
w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) wyniki prognozy demograficznej,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) wyniki bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Ad a). Teren miasta Kariczuga obejmuje powierzchnie 761 ha. Powierzchnia terenu objeta
Zmiang nr 3 Studium wynosi 32,3 ha co stanowi 4,2 % powierzchni terenu miasta
Kanczuga.

Uzytki rolne na terenie miasta Kanczuga (w tym grunty rolne, zabudowane) obejmujg 629
ha, grunty lesne 28 ha a grunty pozostate 103 ha (dane GUS 2015r.)

Wsréd uzytkéw rolnych dominujg grunty orne (533ha), pozostate to: tgki trwate (41 ha),
sady (22 ha), pastwiska trwate (13 ha).

Wg danych statystycznych GUS z 2015r. w roku 2014 teren miasta byt zamieszkaty przez
3 237 mieszkancow, w tym: 1656 kobiet i 1581 mezczyzn.

Wskaznik ilosci mieszkaricow na 1km2 wynosi 426 osob na 1 km2.

Na terenie miasta zarejestrowane sg 262 podmioty gospodarki narodowej (w rejestrze
regon w 2014 r.),w tym dominuje sektor prywatny (244 podmioty, w tym 199 o0soéb
fizycznych). WSréd  zatrudnionych mieszkancow miasta dominuje  zatrudnienie
w przemysle i w budownictwie (68% zatrudnionych mieszkancéw miasta), w ustugach
zwigzanych z dziatalno$cig finansowg, obstugg rynku nieruchomos$ci, ubezpieczeniami
i innych (17,4% zatrudnionych mieszkancow miasta), w ustugach zawigzanych
z transportem, handlem, gastronomig, naprawg samochoddow, komunikacjg,
zakwaterowaniem (12,6% zatrudnionych mieszkarncow miasta), w rolnictwie, le$nictwie
(2% zatrudnionych mieszkancow miasta).

Na terenie miasta Karnczuga usytuowanych jest 980 mieszkan o fgcznej powierzchni
uzytkowej 81502 m2. Liczba os6b w mieszkaniu przekracza 4 osoby i wskaznik ten
wynosi 4,27 os. na 1 mieszkanie. Powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosi 83,2m2,
a pow. uzytkowa mieszkania wynosi 25,2 m2 na 1 osobe. W roku 2014 w mieScie
Kanczuga oddano do uzytkowania 3 mieszkania (19 izb) o fgcznej powierzchni uzytkowej
428 m2 i przecietnej powierzchni uzytkowej na 1 mieszkanca wynoszgcej 139,3 m2.

Ad b). W celu ustalenia stanu wyjsciowego dla prognozy demograficznej sporzgdzono
analize dynamiki podstawowych zjawisk i proceséw demograficznych w miescie i gminie
Kanczuga w okresie ostatnich 10 lat, tj. w latach 2004-2014. Analiza ta umozliwia
zarowno opis istniejgcych trendow, jak i daje poglad pod katem dalszego przewidywania
zjawisk i procesow demograficznych.

W celu sporzgdzenia prognozy demograficznej niezbedne byto  przeanalizowanie
struktury pfci i wieku ludnos$ci gminy miejsko-wiejskiej Kariczuga w réznych przekrojach,
co pozwolito na oszacowanie tendencji demograficznych w przysztosci.
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Struktura ludno$ci miasta i gminy Kanczuga oraz miasta Kanczuga wedtug
biologicznych grup wieku znacznie sie rozni. ROznice wystepuja w kazdej grupie
wiekowej, ale najbardziej zauwazalne sg w grupie wieku 15-64 lat, ktéra w miescie i
gminie stanowi 65,8% ogétu ludnosci, a w mieécie Kariczuga az 72%. Swiadczy to o
duzym potencjale demograficznym miasta Kanczugi. Ponadto wskaznik ludnosci w wieku
poprodukcyjnym wynoszgcy 13,4% w mieScie Karnczuga jest nizszy od wskaznika 15,6%
w miescie i gminie, co oznacza korzystng relacje, $wiadczgcg o mtodosci demograficznej
populacji miasta.

Liczba Iludnosci w miescie i gminie Kanczuga od roku 2004 do 2014 wykazywata
tendencje spadkows, ale spadek ten byt niewielki. W mieScie Karczuga liczba ludnosci
rowniez ulegta niewielkiemu zmniejszeniu, tj. o 48 osob w ciggu 10 lat, czyli o 1,5%
w stosunku do 2004 r., w tym mezczyzn o 16, a kobiet dwukrotnie wiecej, bo o0 32. Gmina
miejsko-wiejska Kanczuga charakteryzuje sie stosunkowo wysokim wskaznikiem o0s6b
w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat ), wynoszgcym 19%., przy czym wskaznik ten jest
wyzszy na obszarze wiejskim gminy, gdzie wynosi 19,8 %. W mieScie Kanczuga odsetek
tej grupy o0sob jest nizszy i wynosi 16,7%. Jesli chodzi o udziat ludnosci w wieku
produkcyjnym, wskaznik dla miasta Karczuga jest znacznie wyzszy (69,9%) od $redniej
dla gminy (62,7%) i obszaru wiejskiego gminy (60,7%). Podobna relacja wystepuje
w zakresie wieku produkcyjnego mobilnego i niemobilnego.

Pod wzgledem wieku poprodukcyjnego (65 i wiecej lat) najwyzszy poziom wskaznika
zaznacza Ssie na obszarze wiejskim gminy miejsko-wiejskiej (20%), gdzie przekracza
Sredni wskaznik dla powiatu przeworskiego, wynoszgcy 17,1%. Jest to niekorzystna
struktura wiekowa, Swiadczgca o starzeniu sie spoteczenstwa gminy. Znacznie lepsza jest
sytuacja demograficzna w miescie Kanczuga, gdzie wskaznik dla grupy wieku
poprodukcyjnego wynosi tylko 13,4%. Powyzsze warto$ci $wiadczg o mozliwosciach
rozwojowych miasta Kariczuga.

Wsréd mieszkancow miasta i gminy Kanczuga najliczniej reprezentowang grupg
wiekowg sg osoby w wieku 25-34 lata, ich liczba na koniec 2014 r. wynosita 2028 0sob, co
stanowito 16,2% ogotu Iludnosci miasta i gminy. Kolejne miejsca pod wzgledem
liczebnosci w strukturze wiekowej mieszkancow zajmujg grupy w wieku 65 i wiecej lat
(15,6% ogo6tu mieszkarncow), i 35-44 lat (14,2% ogotu mieszkaricow). Przedstawione dane
wskazujg na stosunkowo dobre tendencje w strukturze wieku mieszkancow i na przewage
0s6b w miodym wieku, jednakze gftebsza obserwacja trenddéw na przestrzeni ostatniej
dekady wskazuje na ogolny spadek liczby oséb wwieku przedprodukcyjnym
i wysoki wzrost liczby osob w wieku poprodukcyjnym w MieScie Kanczuga.

Waznych informacji na temat struktury demograficznej dostarczajg wskazniki
obcigzenia demograficznego. Obcigzenie demograficzne oznacza obcigzenie ludnosci
w wieku produkcyjnym Iludnos$cia w wieku nieprodukcyjnym (przedprodukcyjnym
i poprodukcyjnym). Wskaznik obcigzenia demograficznego ti. ludnosSci w wieku
nieprodukcyjnym w przeliczeniu na 100 osob w wieku produkcyjnym, w gminie Kanczuga
wyniost w 2014 r. 66,3 0osob, wobec 59 przecietnie dla powiatu przeworskiego. Poziom
tego obcigzenia w poréwnaniu do innych w gmin wiejskich powiatu przeworskiego jest
najwyzszy. Odwrotna sytuacja ma migjsce w mieScie Kanczuga, w ktorym obcigzenie
demograficzne na poziomie 43 jest najnizsze w catym powiecie. Swiadczy to o tym, ze
Miasto Kanczuga stanowi atrakcyjne migjsce dla oséb w wieku produkcyjnym z obszarow
sgsiadujgcych.

W 2014 r. w mieScie i gminie Kanczuga wskaznik urodzen na 1000 mieszkancow
utrzymywat sie prawie na tym samym poziomie, co wskaznik zgonéw (10,0), natomiast
wskaznik liczby zgonoéw na 1000 ludnoSci byt prawie 2 razy wyzszy w gminie niz
w mie$cie. Odwrotna tendencja wystepuje w mieScie Kanczuga, w ktérym wskaznik
urodzen (9,9) byt duzo wyzszy niz wskaznik zgonéw (5,9), co skutkowato dodatnim
przyrostem naturalnym na poziomie 4.

Wskaznik liczby matzenstw na 1000 ludnoSci w okresie lat 2004-2014 w kolejnych latach
byt znacznie wyzszy w mieScie Karnczuga niz w gminie. W 2014 r. wyniést on 7,7
w mieScie i 5,8 w gminie Karnczuga.
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Liczba zawieranych matzenstw w mieScie Kaniczuga wykazywata tendencje rosngcg od
2004 do 2010 roku, w 2011 r. nastgpit spadek, a w nastepnych latach utrzymywat sie
dalszy wzrost.

Zaréwno wysoki wskaznik na 1000 ludnoSci, jak i tendencja wzrostowa liczby zawieranych
matzenstw w ostatniej dekadzie oznaczajg korzystng sytuacje demograficzng w miescie
Kanczuga oraz wskazujg na mozliwos¢ wiekszej liczby urodzen oraz wiekszego przyrostu
naturalnego w najblizszych latach. Jest to tym bardziej prawdopodobne z uwagi na
polityke prorodzinng panstwa i wspieranie rodzin wielodzietnych, m.in. w ramach akcji
500+.

Drugim, obok ruchu naturalnego, czynnikiem wptywajgcym na stan i strukture
ludnosci sg migracje. Sytuacja miasta i gminy Kanczuga pod wzgledem migracji jest
niekorzystna. W kolejnych latach saldo migracji jest ujemne. Dodatnie saldo odnotowano
jedynie w 2007, 2008 i 2010 r. (+12), ale juz w 2012 r. saldo migracji znacznie spadfo do
poziomu (-32). W 2014 r. saldo migracji wynosito (-11), w tym byto 141 wymeldowari i 130
nowych zameldowanych osob. Pozytywnym aspektem jest wzrost liczby zameldowan
zaréwno na obszarze gminy, jak i w samym mieScie Kanczuga.

Wedtug prognozy GUS, w powiecie przeworskim w okresie do 2045 r. przewidywana jest
tendencja spadkowa liczby ludno$ci, zarébwno ogétem, jak i w miastach oraz na obszarze
wiejskim powiatu.

Prognoza demograficzna zostafa opracowana na lata 2014-2045. Prognoza ludnosci do
2045 r. zostata opracowana oddzielnie dla gminy miejsko-wiejskiej i miasta Karnczuga
i obejmuje stany ludnosci w 5-letnich odstepach czasowych w latach 2014, 2020, 2025,
2030, 2045.

Liczba Iludno$ci ogoétem w powiecie przeworskim w latach 2014-2045 zmniejszy sie
0 7.766 0sOb, tj. 0 9,8% do liczby 71.382 oséb w 2045 r., w tym najwiekszy spadek
wystgpi w miastach, o 5077 0sob, tj. az 0 24,1% i na wsi o 2689 0séb, tj. 0 4,6%.

Trendy demograficzne w prognozie liczby ludnos$ci dla miasta i gminy Kanczuga
w pewnym stopniu mogg byc¢ zgodne z tendencjg spadku ludnosci, przewidywang dla
powiatu przeworskiego. Liczba Iludnosci miasta i gminy prawdopodobnie bedzie sie
zmniejsza¢ w prognozowanym oOKresie, podobnie jak w catym powiecie przeworskim.
Jednak odmienna sytuacja powinna mie¢ miejsce w mieScie Karnczuga, z uwagi na
korzystng strukture wiekowg ludnosci w mieScie z przewagg ludzi mtodych i w wieku
produkcyjnym. Ponadto dodatnie saldo migracji, wysoki przyrost naturalny oraz tendencja
wzrostu liczby matzenstw powinna rzutowaC na utrzymywanie Sie zaobserwowanego
w ostatniej dekadzie trendu niewielkiego wzrostu liczby Iludno$ci miasta Kanczuga.
Przewiduje sie, ze liczba ludno$ci miasta wzrosnie o ok. 3,4%, tj. o 112 oséb.

Przewiduje sie, ze w prognozowanym okresie do 2045 r. liczba ludnosci bedzie
wykazywac tendencje malejgcg dla miasta i gminy Kanczuga ogotem i na obszarze
wiejskim gminy, natomiast w mieScie Kanczuga powinna w niewielkim stopniu wzrastac.
Wynika to ze struktury demograficznej wedtug stanu wyjsciowego ludnosci w 2014 r., jak
i zaobserwowanych trendow w ostatniej dekadzie.

W grupie wieku produkcyjnego liczba ludno$ci bedzie sie stopniowo zmniejsza¢ zaréwno
w miescie, jak na wsi, przy rownoczesnym wzroScie populacji w wieku poprodukcyjnym,
na skutek starzenia sie ludnosci. Jest to tendencja wystepujgca nie tylko w powiecie
przeworskim, ale w catej Polsce. Szczegdlnie wyrazny wzrost liczby ludnosci, o ok. 25%,
w tej grupie wieku moze wystgpi¢ w miescie Kanczuga i w mniejszym stopniu, o ok. 5%,
na obszarze wiejskim miasta i gminy Kanczuga. Prognoza demograficzna zostata
wigczona do opracowan wykonanych dla potrzeb dokonania Zmiany nr 3 Studium.

Ad c). Miasto i Gmina Kanczuga posiada mozliwosci finansowania wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcej
realizacji zadan wtasnych gminy, w zwigzku z przeznaczeniem wskazanych terenéw do
zagospodarowania, w szczegolnosci zabudowy mieszkaniowej. Istniejgca i planowana do
rozbudowy sie¢ wod. kan. i miejska oczyszczalnia Sciekbw zapewniajg mozliwoS¢ obstugi
nowych terenow zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Na terenie miasta
sie¢ wodociggowa wyniki 14km, sie¢ kanalizacyjna 22,5 km.

Scieki z terenu miasta odprowadzane sg do miejskiej oczyszczalni $ciekéw w Kariczudze.
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Na terenie miasta do sieci wodociggowej wigczonych jest 611 budynkéw a do sieci
kanalizacyjnej 560 budynkow.

Teren objety Zmiang nr 3 Studium posiada mozliwo$¢ witgczenia do sieci wodociggowej,
miejskiej oraz do sieci kanalizacyjnej, miejskiej, przeprowadzonej wzdtuz drogi publicznej,
wojewodzKiej.

Istniejgca sieci drog gminnych wymagac¢ bedzie sukcesywnej rozbudowy do parametrow
drég publicznych lub drég wewnetrznych umoZzliwiajgcych obstuge mieszkaricéw. Planuje
sie rowniez przeprowadzenie nowych tras Sciezek rowerowych, w celu udostepnienia
najbardziej atrakcyjnych terenéw miasta i gminy Kanczuga.

Ad d). Opracowanie zawierajgce bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe zostafo
wigczone do opracowan wykonanych dla potrzeb dokonania Zmiany nr 3 Studium.
Wyniki bilansu okre$lajg, przewidywane, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg. W tym celu dokonano analizy potrzeb i wnioskow
uwzgledniajgc:
- wyniki prognozy demograficznej z pespektywg do 2045r., tj. przewidywang ilo$¢
mieszkarncow gminy,
- niepewno$¢ procesow rozwojowych, z mozliwoscig zwiekszania zapotrzebowania na
nowg zabudowe
- uzyskanie wskaznika dotyczgcego wielkosci powierzchni uzytkowej na jednego
mieszkanca, (prognozowanej na 2045 r. jako max. 50m2),
- wyniki analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych,
- mozliwosci finansowe gminy, w szczegdlno$ci mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spofecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.
W wyniku dokonanej analizy, jako dane wyjsciowe nalezy przyjac¢ najwyzszg z planowanej
liczby mieszkancow wskazang w badanym okresie kolejnych 30 lat, tj. wzrost liczby
mieszkancoéw o 112 osob tj. (3 237 + 112) = 3 349 0sdb
Dla potrzeb wariantowej oceny maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg, biorgc pod uwage niepewnoS¢ procesow rozwojowych
przyjeto:
- wariant A — minimum, tj. liczba mieszkancow 2 344 osoby,
- wariant B - wynikajgcy z prognozy demograficznej, tj. 3 349 0sob,
- wariant C — maksimum, tj. liczba mieszkancow 4 354 o0séb.
Planuje sie, ze obecny wskaznik wielkosci powierzchni uzytkowej na jednego mieszkarca
w granicach Miasta Karnczuga wynoszgcy 25,2 m2 na 1 osobe ulegnie zwiekszeniu
w ciggu kolejnych 30 lat do 50m2. Powyzszg prognoze oparto o odniesieniu do obecnej
wysokosci wskaznika w zamozniejszych krajach europejskich, wynoszgcego 45m2-48m?2
powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe i planowanego do wkrotce do osiggniecia
w wys. 50m2.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wg wskazanych
wariantow wyniesie:
- wariant A - 117 200 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
- wariant B - 167 450 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
- wariant C - 217 700 m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych.
Powierzchnia uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej wg danych na 2014 r. wnosi — 81502
m2. Z uwagi na wnioskowane fgczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej z zabudowg
ustugowg oraz wnioskowane przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
analiz dokonano w oparciu o dane dotyczgce powierzchni uzytkowej zabudowy
mieszkaniowej oraz danych dotyczgcych ruchu budowlanego.

Przeanalizowano mozliwe powiekszenie powierzchni uzytkowej w zabudowie
mieszkaniowej, w odniesieniu do wariantow:
- wariant A — 64 302 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
- wariant B — 85 948 m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych,
- wariant C — 136 7198 m2 powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych.

Analizy chtonno$ci terenu dokonywano przyjmujgc jako definicje chfonnosci liczbe
mieszkancow tj. ilos¢ osob na jeden hektar terenu zabudowy) okreslony:
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- jako netto (uwzgledniono tereny bezposrednio zwigzane z zabudowag ),
- jako brutto (uwzgledniono tereny zwigzane z zabudowg netto oraz zwigzang z nimi
infrastrukture).

Powierzchnia terendw Miasta Kanczuga wynosi 761 ha, w tym grunty inne niz rolne
i le$ne (zabudowane) na terenie Miasta Karnczuga wg danych GUS obejmujg 103 ha
(dane GUS 2015r.), co stanowi: 13,5 % powierzchni terenu Miasta Karczuga.

W strukturze zabudowy miasta dominujg grunty zabudowane zabudowg mieszkaniows.
Liczba mieszkarncow ( stan na 2014r.) -3 237 0sOb.

Chtonnosc¢ terenu brutto (liczba mieszkancéw/ powierzchnia terenu brutto) wg stanu
istniejgcego (GUS) w granicach Miasta Karnczuga wynosi: 4,2.

Dla potrzeb wskazania zapotrzebowania na powierzchnie terenéw brutfo w granicach
Miasta Kanczuga przyjeto wskaznik chtonno$ci wynoszgcy: 5.

Zapotrzebowanie na powierzchnie terenéw brutto:

Przyjmujgc wariant B ti. okreSlajgc przewidywang iloS¢ mieszkancow wynikajgcg
ze sporzgdzonej prognozy demograficznej jako 3 349 oséb powierzchnia terenu do
whnioskowanej zabudowy brutto wynosi: 670 ha.

Wyniki: przy wzroScie liczby mieszkanncow w 2045 r. do 3 349 0sob tereny do zabudowy
(brutto), w tym do zabudowy mieszkaniowej, zostang powiekszone o 15%, tj. o 15,45 ha,
a przy stosowaniu wspotczynnika zwiekszajgcego (do 30%), powierzchnia nowego terenu
planowanego do zabudowy wyniesie 20,1ha.

We wnioskach ze sporzgdzonego bilansu wynika, ze nowe tereny wskazane do zabudowy
w obszarze objetym Zmiang nr 3 Studium (pow. 32,3ha) nie powinny przekroczy¢
powierzchni ok. 20,1 ha, natomiast pozostate tereny (ok. 12,2 ha) powinny pozosta¢
gruntami rolnymi, tj. w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny upraw lub tereny rolne
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

3.10. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

WS$rod terenéw objetych Zmiang nr 3 Studium dominujg grunty stanowigce wtasno$c¢ oséb
fizycznych. W niewielkiej czesci (drogi) sg to grunty stanowigce wtasno$¢ gminy oraz
Skarbu Paristwa i Agencji Wtasno$ci Rolnej Skarbu Paristwa.

3.11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych;

W granicach terenéw objetych Zmiang nr 3 Studium oraz w ich sgsiedztwie nie wystepujg
obiekty lub tereny chronione przepisami odrebnymi, w szczegoblnosci przepisami Ustawy
0 ochronie przyrody.

3.12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych;

W granicach terenéw objetych Zmiang nr 3 Studium oraz w ich sgsiedztwie nie wystepujg
obszary naturalnych zagrozen geologicznych;

3.13. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego
Sktadowania dwutlenku wegla;

Teren objety granicami Zmiany nr 3 Studium jest potozony w zasiegu terenu gorniczego
gazu ziemnego.

Nie wystepujg zasoby wod podziemnych oraz udokumentowane kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

3.14. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepisow odrebnych;

Teren objety granicami Zmiany nr 3 Studium jest pofozony w zasiegu Obszaru i Terenu
Gérniczego ,Kariczuga -2” utworzonym decyzja Ministra Srodowiska Nr DGe-4771-
11/6398/07/MS z dnia 25.07.2007r.
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3.15.Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno—Sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami;

Na terenie miasta dtugo$c¢ sieci wodociggowej wynosi 14 km, sieci kanalizacyjnej 22,5 km.
Scieki z terenu miasta odprowadzane sg do miejskiej oczyszczalni $ciekéw w Kanczudze.

Na terenie miasta do sieci wodociggowej witgczonych jest 611 budynkéw a do sieci
kanalizacyjnej 560 budynkoéw.

Teren objety Zmiang nr 3 Studium posiada mozliwos¢ wigczenia do sieci wodociggowey,
miejskiej oraz do sieci kanalizacyjnej, miejskiej, przeprowadzonej wzdtuz drogi publicznej,
wojewodzKiey.

Zaktad energetyczny wskazat na zapewnienie mozliwo$ci rozbudowy linii kablowej i sieci
elektroenergetycznej do obstugi nowych terendw planowanych do zabudowy
mieszkaniowej i ustugowey.

Gospodarka odpadami jest uregulowana na terenie miasta i gminy.

Powstajgce odpady komunalne gromadzone przez inwestorow bedg podlegaty
przekazaniu do wywiezienia zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami. Odpady
wytworzone podczas prowadzenia dziatalno$ci ustugowej bedg wymagaty gromadzenia
i wywozenia zgodnie z przepisami dotyczgcymi gospodarki odpadami.

3.16. Zadania wynikajgce z realizacji ponadlokalnych celoéw publicznych;
Na terenie objetym granicami Zmiany nr 3 Studium nie wystepujg zadania wynikajgce
Z realizacji ponadlokalnych celow publicznych

3.17. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowey.
W granicach terendw objetych Zmiang nr 3 Studium nie wystepujg wymagania dotyczgce
ochrony przeciwpowodziowej.

3.18.Whnioski wynikajgce z dotychczasowych kierunkow zagospodarowania terenéw
wskazane w opracowaniach planistycznych, strategicznych, programowych.

W sporzgdzonym dla Miasta i Gminy Kanczuga Planie Gospodarki Niskoemisyjnej dla
Miasta i Gminy Kanczuga na lata 2016-2021 wskazano na potrzebe wprowadzania dla
zabudowy mieszkaniowej rozwigzan korzystnych dla srodowiska.

W granicach administracyjnych Miasta Kariczuga nie wystepuje obowigzujgcy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w granicach miasta.

3.19. Whnioski z opracowania ekofizjograficznego i wyniki analizy wnioskéw ztozonych po
ogtoszeniu do sporzgdzenia studium oraz z analizy zgromadzonych materiatow.
Uksztattowanie terenu charakteryzuje ptaska, rozlegta powierzchnia, tagodnie wyniesiona
ze spadkiem w kierunku poétnocnym i pétnocno-wschodnim oraz w czes$ci potudniowey,
najwyzszej, ze spadkiem terenu w kierunku zachodnim, ze zréznicowaniem nachylenia
terenu do 8%.

We wnioskach z Opracowania ekofizjograficznego tereny planowane do
zagospodarowania w granicach Zmiany nr 3 Studium okre$lone zostaty jako korzystne dla
realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

W wyniku analizy wnioskéw sktadanych do Burmistrza Miasta Kanczuga nalezy wskazac
na potrzebe zagospodarowania tego terenu gtdwnie jako terenu zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej.

Ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, jednorodzinnej nie powinny wprowadzac
ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje tej zabudowy.

Z analizy zgromadzonych materiatow wynika, Ze teren planowany do zagospodarowania
posiada dobre warunki lokalne dla realizacji przewidywanego zagospodarowania na cele
zabudowy, tj. korzystne warunki gruntowo-wodne, korzystne warunki topograficzne.
Wskazane zagospodarowanie terendw w sposob umoZliwiajgcy swobodny sptyw wod
opadowych z terendw wyzej potozonych.

Teren jest potozony poza zasiegiem Gtéownych Zbiornikbw Wod Podziemnych, stref
ochrony uje¢ wody i innych stref ograniczonego uzytkowania.
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Teren jest potozony w zasiegu petnej sieci infrastruktury technicznej i dostepny
komunikacyjnie.

Nie wystepujg ograniczenia zwigzane z ochrong zasobow Srodowiska zgodnie
Z przepisami Ustawy o ochronie przyrody. Teren jest pofozony poza przyrodniczymi
obszarami prawnie chronionymi, nie wystepujg gatunki i siedliska roslin chronionych,
obiektéw chronionych i migjsc legowych ptakéw oraz miejsc rozrodu zwierzgt objetych
ochrong. Caty teren jest potozony poza ustanowionymi i projektowanymi obszarami sieci
ekologicznej ,Natura 2000".

Wymagane uwzglednienie pofozenia terenu w zasiegu Obszaru i Terenu Gorniczego
Gazu Ziemnego.
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CZESC II

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY | MIASTA KANCZUGA

ze zmiang obejmujgcg Czes¢ 1 Zmiany nr 1 Studium
| Zmiang nr 3 Studium

Rozdziat | KIERUNKI ROZWOJU GMINY
1 Cel nadrzedny rozwoju gminy.

11 Nadrzednym celem przyjetych kierunkow rozwoju Gminy i Miasta Kanczuga jest
utrzymanie wiodgcej w miescie i gminie funkcji przemystowej i rolniczej, ,uksztaltowanie
gminy czystej ekologicznie, otwartej na inwestoréw, zapewniajgcej komfort Zzycia
mieszkancom, dbajgcej o tradycje kulturowe i sprawiajgcej mite wrazenie na
odwiedzajgcych", (cyt. ,Strategia rozwoju gminy").

12 Cel ten wymaga realizacji w sposob zapewniajgcy zrownowazony i harmonijny
rozwoéj Gminy i Miasta Kanczuga.

1.3 Zgodnie z przyjetymi w strategii rozwoju gminy polami dziatania samorzadu,
najistotniejsze zagadnienia strategiczne w gminie to:

a) gospodarka (przemyst, ustugi),

b) rolnictwo - przetwdrstwo rolne,

c) sSrodowisko kulturowe,

d) zabudowa mieszkaniowa,

e) sSrodowisko przyrodnicze.

1.4 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Kanczuga - zwane dalej Studium, okresla zasady oraz warunki realizaciji
przyjetych celow.

1.5 Tematy zwigzane z zadaniami strategicznymi gminy i okreslone w Strategii rozwoju
Gminy i Miasta Kanczuga zostaty wprowadzone do kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy ustalonych w Studium, z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajgcych z:

- przyjetych priorytetow

- oceny stanu zagospodarowania przestrzennego

- przepiséw prawa oraz uwarunkowan lokalnych i ponadlokalnych.

16 Zagadnienia analizowane w strategii rozwoju gminy zostaty poszerzone w Studium
o proponowane kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta oraz
wymagane prawem i zgodne z zasadg zrOwnowazonego rozwoju, podstawy realizacji
zamierzen samorzadowych.

17 Zadania realizacyjne okreslone w Strategii Rozwoju Gminy i Miasta Kanczuga sg
przyktadem inwestycji proponowanych do realizacji w ciggu najblizszych lat.

1.8 Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kahczuga, okreslone
w Studium, honorujg ciggtos¢ historycznego rozwoju gminy i zapewniajg stworzenie
podstaw do skoordynowanego jej zagospodarowania przy realizacji potrzeb biezgcych
mieszkancow gminy.
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Rozdziat Il - ZASADY REALIZACJI CELOW STRATEGICZNYCH

2. USTALA SIE ZASADY REALIZACJI CELOW OKRESLONYCH STRATEGICZNYCH POLACH
DZIALANIA GMINY.

21 GOSPODARKA (przemyst, ustugi, rzemiosto, eksploatacja zt6z).

2.1.1 Przemyst i ustugi (w tym mogace pogorszy¢ stan srodowiska lub majgce wptyw
na srodowisko).

A) W Studium okresla sie obszary aktywnosci gospodarczej, zwigzanej z produkcjg
przemystowg i ustugami w miescie Kanczuga (rys. 2 i 3).

Powiekszenie terendw przemystu i ustug (w tym 2z dopuszczeniem okreslanych
w przepisach prawa jako moggacych pogorszy¢ stan srodowiska) jest proponowane do
lokalizacji w miescie Kanczuga, w sgsiedztwie dzielnicy przemystowej miasta,
w powigzaniu z istniejgcg infrastruktura.

W Czesci 1 Zmiany nr 1 Studium okreSla sie obszary oznaczone na rysunku Studium nr
1 - 2 do zagospodarowania na cele produkcji energii przy wykorzystaniu energetyki
wiatrowej, na terenach uzytkéw rolnych i wytgczonych z zabudowy przeznaczonej do
zagospodarowania zabudowg mieszkaniowa.

Kierunki dziatalno$ci produkcyjnej na tych obszarach powinny byc¢ kierunkowane na
produkcje o charakterze ekologicznym i m.in. zwigzane z pozyskiwaniem energii ze
Zrodet odnawialnych, w tym zwigzanych z budowg i eksploatacjg elektrowni wiatrowych.
Obszary pozostajgce w tym zasiegu nalezy wylgczy¢ z zabudowy kubaturowey,
szczegolnie przeznaczonej na staty pobyt ludzi (. z uwagi na dopuszczalny w
zabudowie mieszkaniowej poziom hatasu od. 40dB do 45 dB). Ponadto tereny
pozostajgce w zasiegu mozliwego podwyzszonego poziomu hatasu, powinny zostac
wyznaczane,

w odlegtosciach od ok. 300m do ok. 500m, liczagc od wiezy kazdej
z elektrowni wiatrowej, przy wykorzystaniu odpowiednich rozwigzan technicznych.
Tereny zamierzenia inwestycyjnego powinny byc¢ ograniczone do powierzchni niezbednej
dla usytuowania obiektéow wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, obstugg komunikacyjng
i infrastrukturg techniczng, z uwagi na wiodgcg funkcje uzytkowania rolniczego.

Obiekty nalezy malowa¢ w barwach stonowanych z otoczeniem | nie stosowac
elementow wywotujgcych efekty ISnienia. Na najwyzszych elementach konstrukcji nalezy
stosowac oznakowania widoczne dla ptakéw i lotnictwa.

Wskazuje sie realizacje elektrowni wiatrowych poza terenami planowanych zalesien.
Zardbwno moc elektrowni wiatrowej, jak rowniez wysokoS¢ masztu nalezy okreslic
w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do
szczegotowej lokalizacji kazdej wiezy.

Zespoty elektrowni wiatrowych nalezy wigczy¢ do systemu sieci elektroenergetycznej,
w tym poprzez budowe nowych sieci, stacji transformatorowych i obstugujgcych je
urzadzen, przy zachowaniu warunkow okreSlonych przez zarzgdcow sieci.

B) W Studium okresla sie obszary przeznaczone do zorganizowanej dziatalnosSci
inwestycyjnej w terenach wiejskich (rys. nr 2):

1- Lopuszka Wielka (ztoza alabastru),

2- Krzeczowice (tereny w sgsiedztwie zespotu patacowo - parkowego, z wykorzystaniem
budynkéw gospodarczych),

3 - Nizatyce (byta baza SKR),

4 - Sietesz ( pozostatosci gospodarstwa - kurniki),

5 - Sietesz (teren o pow. ok. 1-2 ha w sgsiedztwie zespotu dworsko - parkowego),

oraz w miescie Kanczuga (jak w punkcie A- rys. nr 3),

W ramach Czesci 1 Zmiany nr 1 Studium wyznacza sie obszary stanowigce tereny
rolnicze, przewidziane do realizacji elektrowni wiatrowych i oznaczone w kierunkach
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zagospodarowania Nr 1 — Nr 4.

C) Realizacja inwestycji zwigzanych z rozwojem gospodarczym gminy jest
dopuszczona w terenach zainwestowanych ustugami i w sgsiedztwie tych terenéw (np.
ustugi przy stacji benzynowej w Kanczudze - rys. nr 3), pod warunkiem zachowania
warunkow dotyczgcych ograniczenia wprowadzanych ucigzliwosci do granic dziatki
inwestora. Warunki realizacji nowych inwestycji dotyczg réwniez inwestycji istniejgcych,
w zakresie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Na terenach objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium, w obszarach potozonych w
zasiegu oddziatywania realizacjg elektrowni wiatrowych, nie powinny znajdowac sie
budynki mieszkalne.

D) Przy podejmowaniu dziatalnosci inwestycyjnej wymagane jest spetnienie
wymogow okreslonych przy realizacji inwestycji w obszarach gorniczych gazu ziemnego
oraz spetnienie wymogow dotyczgcych realizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska lub majgcych wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi.

E) Zagospodarowanie terenu wymaga zachowania warunkéw dotyczacych
zagospodarowania terendw budowlanych, zabezpieczenia miejsc parkingowych,
odprowadzenia sciekdw przemystowych do kanalizacji zakonczonej oczyszczalnig,
odprowadzenia wod opadowych do rowu przydroznego a na terenie zabudowanym
docelowo do kanalizacji deszczowej, oczyszczenia wod z drog i miejsc postojowych oraz
parkingdw przez urzgdzenia oczyszczajgce.

F) Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu wymaga zachowania
warunkéw okreslonych dla stref ochrony konserwatorskiej A, B i K oraz warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

G) W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wymagane jest okreslenie charakterystyki przewidywanej inwestycji i parametrow
granicznych jej ucigzliwosci.

2.1.2 Ustugi i rzemiosto.

A) Dopuszcza sie realizacje ustug i rzemiosta w terenach zabudowy mieszkaniowej,
przy dokonaniu, wymaganej przepisami prawa, oceny wptywu inwestycji na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi oraz przy ograniczeniu ewentualnych ucigzliwosci do granic
dziatki przeznaczonej na cele inwestycyjne.

B) Realizacja inwestycji wymaga odprowadzenia sciekow do kanalizacji zakohczonej
oczyszczalnig oraz zabezpieczenia miejsc  parkingowych i dojazdu wraz
z odprowadzeniem do odbiornika oczyszczonych wod opadowych z drdg i parkingéw.

C) Ksztaltowanie zabudowy zgodnie z warunkami dotyczgacymi terenéw budowlanych
a realizacja inwestycji w terenach zabudowy mieszkaniowej wymaga zachowania
warunkéw okreslonych dla stref ochrony konserwatorskiej A , B i K.

D) W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wymagane jest okre$lenie charakteru przewidywanej inwestycji i jej parametréw
granicznych (np. intensywnos$ci zabudowy, wielkos$ci dziatki).

2.1.3 Ztoza i ich eksploatacja.

A) Ztoza gazu ziemnego.

1) W studium okreslono zasoby zt6z gazu ziemnego wystepujgce na terenie gminy
(rys. nr 2 4):

a) wyznaczone Obszary Goérnicze Gazu Ziemnego: ,Kanczuga - 2", "Pantalowice-

32



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA KANCZUGA

Pruchnik", ,Rgczyna - 1", ,Huséw- Albigowa — Krasne 1",

b) pozytywne odwierty gérnicze ze strefg ochrony 50m

c) zlikwidowane odwierty gornicze ze strefg ochrony 5m,

d) gazociagi przesytowe gazu ziemnego (rys. nr 1i4).

2) Przy zagospodarowaniu terendw na cele inwestycyjne obowigzujg warunki
dotyczgce zachowania wymaganych prawem odlegtosci od odwiertéw gorniczych,
potozonych w obszarach gorniczych i poza tymi obszarami oraz od gazociggow:

a) dopuszcza sie indywidualng weryfikacje stref ochronnych od zlikwidowanych otwordw,
przy zachowaniu strefy ochrony od odwiertu o promieniu min. 5m i po dokonaniu
indywidualnej weryfikacji przez kierownika ruchu zaktadu gérniczego oraz OUG Krosno.
b) utrzymuje sie ograniczenia wynikajgce z zachowania minimalnych odlegtosci od
krawedzi istniejgcych gazociggébw do budynkéw uzytecznosci publicznej 15m, do
budynkéw mieszkalnych 15m, do budynkéw gospodarczych 15m.

3) Preferuje sie wprowadzanie gazu jako zroédta grzewczego w terenach budownictwa
mieszkaniowego miasta i gminy Kanczuga oraz dla potrzeb miejscowego przemystu,
ustug

i rzemiosta.

B) Ztoza alabastru.

1) ztoza alabastru - obszar nieczynnej kopalni alabastru (rys. nr 1) zostaly ujete
w Studium jako obszary przewidziane w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
gminy na cele zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

C) Eksploatacja zt6z.

1) Eksploatacja zt6z dla potrzeb komercyjnych wymaga powigzania z mozliwoscig
eksploatacji istniejgcych zt6éz dla potrzeb mieszkancow i lokalnego przemystu oraz
rzemiosta.

2.2 GRUNTY ROLNE | LESNE, SADOWNICTWO, PRZETWORSTWO ROLNE,
GRUNTY ZMELIOROWANE.

2.21 Grunty rolne

A) Wyznacza sie klasy gruntéw chronionych pochodzenia mineralnego wystepujgce na
terenie gminy i miasta Kanczuga (Studium rys. 1 i 3). Na terenie gminy nie wystepuja
gleby pochodzenia organicznego.

B) Okresla sie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytgczone z zabudowy
(rys. nr 2).

C) Prowadzenie gospodarki rolnej w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
wymaga uwzglednienia stref ochrony posredniej, wyznaczonej dla zbiorczych uje¢ wody,
zgodnie z warunkami okreslonymi w odpowiednich decyzjach.

D) W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylgczonej z zabudowy
kubaturowej (rys. 2), dopuszcza sie realizacje inwestycji liniowych, drogowych,
wiatrakow, anten nadawczych oraz prowadzenie prac zwigzanych z gospodarkg wodng
i eksploatacjg gazu ziemnego.

E) W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie wytgczonych z zabudowy nie
ogranicza sie realizacji inwestycji zwigzanych z produkcjg rolng oraz przetworstwem
rolnym, przy spetnieniu przez inwestoréow wymogdéw dotyczgcych ochrony srodowiska
i walorow krajobrazowych terenu, a w szczegdlnosci zachowania warunkéw dotyczgcych
kubatury, wysokosci i formy zabudowy obiektu oraz warunkéw okreslonych w punkcie
2.3.1 D3 (strefy ochrony krajobrazu).

F) Okre$la sie tereny nieprzydatne dla prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej
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(osuwiska, gleby najnizszych klas i nieuzytki).

G) Zagospodarowanie terendw nieprzydatnych dla prowadzenia intensywnej produkcji
rolnej jak w punkcie 2.2.2 oraz w punkcie 2.5.

H) Na terenach objetych CzeScig 1 Zmiany nr 1 Studium wskazanych w czeSci
graficznej Studium wyznacza sie obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz zalesien.

2.2.2.Grunty lesne
A) Wskazuje sie tereny lesne (rys. nr 2);

B) Wskazuje sie tereny przewidziane do zalesien i granice rolno - lesng (rys. nr 1, 2i 3),
C) Do zalesien przeznacza sie tereny nieprzydatne dla rolnictwa, na glebach
najnizszych klas i potozone w sgsiedztwie lasoéw, nie przeznaczone na cele inwestycyjne
oraz tereny osuwiskowe;

D) Na terenach osuwiskowych wymagane jest stosowanie gatunkéw sadzonek lesnych
odpowiednich do warunkéw terenowych;

E) Zalesienia prowadzone pod sieciami energetycznymi mogg mie¢ charakter
gospodarczy, a wysoko$¢ drzew nie moze przekraczaé 2m, przy szerokoéci pasa
nasadzen min. 1,0m od osi sieci. Wokét stupdw nalezy pozostawi¢ niezalesiony pas
terenu o promieniu min. 4m;

F) Na terenach objetych Czes$cig 1 Zmiany nr 1 Studium, w tym przeznaczonych na

zalesienie, wskazane jest wykonywanie zalesien na gruntach nizszych klas Ilub

w sgsiedztwie lasow.

Nie wskazuje sie zalesien:

- w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

- wskazanych dla utrzymania melioracji i urzgdzen wodnych,

- wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych do realizacji sieci napowietrznych,
elektroenergetycznych, w odlegfosciach zgodnych z przepisami odrebnymi,

- w zasiegu stref bezpieczenstwa wyznaczanych od odwiertow gazowych i od sieci
gazowych zwigzanych z eksploatacjg i przesytem gazu ziemnego,

- w odlegfosciach bezpiecznych dla uzytkowania drog i przebiegu innych sieci
infrastruktury technicznej,

- Wokot lokalizowanej wiezy elektrowni wiatrowej.

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN-E-05100-1 nalezy

pozostawic pod istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi SN, NN bez zalesienia pas

0 szeroko$ci 10m, a pod linig 110kV pozostawi¢c bez zalesienia pas o szerokoSci min.

23,0m.

Dopuszcza sie w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem

utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajgcych 2m wysokosci oraz pozostawienie

wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegto$ci, co najmniej 4m od stupa.

2.2.3 Sadownictwo, przetwoérstwo rolne, grunty zmeliorowane.

A) Wskazane jest podtrzymywanie dobrych tradycji gminy zwigzanych z sadownictwem
oraz prowadzenie matych form przetworstwa owocow i warzyw.

B) Uprawom sadowniczym w terenach rolnych mogg towarzyszy¢ inwestycje zwigzane
z przetworstwem owocow i warzyw, realizowane w obszarze rolniczej przestrzeni
produkcyjnej nie wytgczonej z zabudowy, obszarach sadownictwa i przetworstwa rolnego
(rys. nr 2), przy zachowaniu warunkow okreslonych jak w punkcie 2.2.1.E.

C) Wpyznaczone w Studium tereny zmeliorowane (rys. nr 1 i 4) bedg sukcesywnie
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poprawiane i udrazniane.

W obszarach objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium przy realizacji inwestycji
wymagane zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego i przepustowosci rowow
w przypadku ich przebudowy.

23 OCHRONA ZASOBOW KULTUROWYCH

Warunki dotyczace ochrony zasobéw kultury materialnej, krajobrazu i stanowisk
archeologicznych

231 Utrzymuje sie istniejgce, historyczne obiekty kultury materialnej, wystepujgce na
terenie Gminy i Miasta Kanczuga oraz:

a) okresla sie warunki dotyczgce zachowania stref ochrony konserwatorskiej, ekspozyciji
i ochrony krajobrazu, z uscisleniem warunkow ustalonych dla obszaru gminy (pkt 2.3.2)
i dla terenu miasta (pkt 2.3.3), miejsca ekspozycji i miejsca widokowe,

b) wskazuje sie zespoty zabytkowe wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji (pkt 2.3.4)
c) okresla sie warunki ochrony stanowisk archeologicznych (pkt 2.3.5).

2.3.2 Gmina Kanczuga - warunki dotyczace ochrony zasobéw kultury
materialnej w obszarze gminy Kanczuga.

A) Dla gminy Kanczuga okresla sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,A",
obejmujgcg obiekty i zespoty kultury materialnej, wystepujgce na terenie gminy
i umieszczone w spisie zabytkow.

W obszarze tej strefy obowigzuje zasada realizacji inwestycji i prac remontowych
zgodnie

z zaleceniami konserwatora zabytkow.

B) Dlagminy Kanczuga okresla sie strefe ochrony ukladu urbanistycznego ,,B".
1) Strefa ,B" obejmuje tereny zabytkowej zabudowy wiejskiej i towarzyszacej jej
zabudowy uzupetniajgce;.

2) W obszarze strefy B wymagana realizacja obiektéw dostosowanych formg, kubaturg
oraz wykorzystanym materiatem budowlanym do zachowanych obiektéw zabytkowych:
a) wysokos¢ budynkéw nie przekraczajgca Il kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe,
a w terenach zabudowy realizowanej na spadkach terenowych zachowanie wysoko$ci
obiektow do 9m liczgc od poziomu terenu do szczytu dachu,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kgcie nachylenia powyzej 27 stopni,

c) elementy wykonczeniowe z uzyciem drewna.

C) W celu zachowania szczegdlnych waloréw krajobrazowych gminy w obszarze gminy
wprowadza sie strefe ochrony krajobrazu K.

1 Strefa Ochrony Krajobrazu K obejmuje :

- tereny sotectwa Bobrka Kanczucka od terenéw zabudowy mieszkaniowej do granic
administracyjnych gminy

- sotectwo Wola Rzeplinska

- cmentarze zabytkowe i tereny bezposrednio sgsiadujgce z zespotami patacowo-
parkowymi i chronionymi zespotami

i obiektami sakralnymi

- kapliczki przydrozne oraz obszary potozone w sgsiedztwie terendéw parkowych
i leSnych.

2) W obszarze strefy K wymagana jest realizacja obiektow kubaturowych jak okreslono
w warunkach zabudowy dla strefy B oraz ich sytuowanie

w obszarach zwartej zabudowy.

3) Realizacja zabudowy rozproszonej i zwigzanej z obstugg terenow rolnych wymaga
ograniczenia ekspozycji obiektu i sytuowania go ponizej wzniesien terenowych
w zespotach zieleni srédpolnej lub w sgsiedztwie terendw zalesionych.

4) Realizacja drég dojazdowych lub ich modernizacja wymaga utrzymania lub
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przesuniecia poza obreb pasa drogowego kapliczek przydroznych.
5 W obszarach strefy krajobrazowej utrzymuje sie zielen przydrozng i srodpolna.

D) W obszarze gminy wyodrebnia sie tereny o szczegodlnych predyspozycjach do
zagospodarowania ich jako punkty widokowe z wskazaniem kierunku ekspozycji.

1) Punkty widokowe (rys. nr 1) okresla sie¢ w sasiedztwie uczeszczanych ciggow
komunikacji drogowej:

- przy drodze wojewodzkiej nr 881,

- przy drodze powiatowej nr 33135

oraz w miejscach o szczegélnej ekspozyciji (rys. nr 3).

2.3.3 Miasto Kanczuga - warunki dotyczace ochrony zasobéw kultury materialnej
w miescie Kanczuga.

W obszarze miasta Kanczuga wprowadza sie zasady ochrony konserwatorskiej
okreslone w Studium Ochrony Wartosci Kulturowych Miasta Kanczuga:

1) Strefe ,,A" S$cistej ochrony konserwatorskiej obejmujacej centrum
historyczne miasta; granice lokacyjne miasta (rys. 3), podlegajgcego restauracii
i rekonstrukcji z ustaleniami dotyczacymi dziatalnosci w tej strefie:

a) zachowanie narysu rynku i przebiegu ulic,

b) uzupetnienie zabudowy pierzei - zachodniej, pétnocnej i potudniowej,

c) korekta zabudowy pierzei zachodniej , w tym: uzupeinienie zabudowy w narozu
potudniowym, przebudowa i przeprojektowanie elewacji domu handlowego
z rozbudowg do linii zabudowy pierzei,

d) uczytelnienie podziatbw wiasnosciowych wewnatrz blokéw oraz ich tylnych granic, korekta
zieleni na rynku , tj. likwidacja zieleni wysokiej

€) rygor utrzymania gabarytu nowej zabudowy do dwdéch kondygnacii.

2) Strefe ,,B" ochrony zachowanych elementéw uktadu przestrzennego miasta
Kanczuga, (rys. nr 3) obejmujaca:

a) teren zabudowy wzdtuz ul. Barbary (granica strefy na zapleczu parcel po poétnocnej
stronie ulicy i tytach zabudowy przy ul. Sawickiego od strony potudniowej),
z ustaleniami dotyczgcymi:

- zachowania przebiegu ulic i parcelacji terenéw wzdtuz tych ulic,

- zachowania historycznej zabudowy,

- ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do jednej kondygnacji z ewentualnym
poddaszem uzytkowym w partii dachu,

- likwidacji zespotu garazy przy ul. Sawickiego i wprowadzenie w tym miejscu zabudowy
w pierzei ulicy,

b) tereny przedmiejskie wzdtuz historycznych traktéw komunikacyjnych ulic: Mickiewicza,
Wegierskiej, Wolnosci i obrzeze miasta na potudnie od ulicy Stowackiego, przy ul.
Pitsudskiego, po wschodniej i potnocnej stronie ul. Szkolnej oraz wzdtuz ul. Zakoscielnej,
z ustaleniami dotyczgcymi:

- utrzymania zabudowy z przetomu XIX/XX w.,

- dostosowania nowej zabudowy do otoczenia.

3) Strefe ,K" ochrony krajobrazu, obejmujacg tereny otaczajgce miasto od strony
potudniowej i wschodniej, wzdtuz dawnego koryta Mtynowki oraz dwa cmentarze
parafialne, z ustaleniami dotyczgcymi:

- zachowania i uczytelnienia istniejgcych odcinkow Mityndwki,

- wigczenia tego obszaru w funkcje rekreacyjng w potgczeniu z terenem parku.

4) Strefe ,,E" ekspozycji sylwety miasta, okreslong w miejscu skrzyzowania ulic
Pitsudskiego i Zielonej oraz od strony poétnocno - wschodniej, w celu wyeksponowania
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wiez kosciota i cerkwi (rys.3) , z ustaleniami dotyczacymi:
- obowigzku uzgadniania lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych z konserwatorem
zabytkow, przy ich realizacji w strefie ,E" .

5) Strefe ,,H" nieistniejgcego zainwestowania historycznego obejmujgcg teren
dawnego folwarku, potozonego na potudnie od centrum miasta z ustaleniami
dotyczgcymi:

- utrzymania zachowanych elementéw zatozenia (dwéch budynkow).

2.34 Warunki dotyczace ochrony zespotoéw zabytkowych wymagajacych
przeksztatcen i rehabilitacji.

A) Wskazuje sie zespoty zabytkowe wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji:

- zespoly patacowo - parkowe w Sieteszy, Krzeczowicach, topuszce Wielkiej
i Pantalowicach (rys. nr 2),

- rynek miasta Kanczuga wraz z otaczajgcg go zabudowg (rys. nr 3).

2.3.5 Warunki ochrony stanowisk archeologicznych

A) W Studium oznacza sie tereny w okre$lone jako stanowiska archeologiczne (rys. nr 1
i 4);

B) W obszarze oznaczonych stanowisk archeologicznych oraz w bezposrednim ich
sgsiedztwie wszelka dziatalnos¢ inwestycyjne wymaga uprzedniego zgtoszenia do
wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

C) W przypadku zaobserwowania znaleziska archeologicznego fakt ten nalezy
bezzwlocznie zgtasza¢ do konserwatora zabytkoéw i urzedu gminy i miasta;

D) Ochrong obejmuje sie teren zalozenia grodziska ,Zamczyszko", ,Sieteszak"
w Chodakéwce o pow. ok. 6 ha;

B W terenie otaczajgcym grodzisko utrzymuje sie granice rolno — lesng nie
dopuszczajgc do przypadkowych zakrzewien (rys. nr 1).

2.4 ZABUDOWA  MIESZKANIOWA. POPRAWA  WARUNKOW  ZYCIA
| BEZPIECZENSTWA MIESZKANCOW.

2.4.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej

A) Wskazuje sie tereny przeznaczone w Gminie Kanczuga, wg dotychczasowych
opracowan planistycznych, na cele zabudowy mieszkaniowe;j i ustug (rys. nr 1 2).

1 Stwierdza sie, ze przyjete decyzje zagospodarowania terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustug sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium.

2. Tereny niezabudowane a poftozone w obrebie tych obszaréw przeznaczonych
w dotychczasowych opracowaniach na cele budowlane wymagajg zagospodarowania
sposéb zgodny z kierunkami przyjetymi w Studium.

B) Wskazuje sie tereny przeznaczone w Miescie Kanczuga, wg dotychczasowych
opracowan planistycznych, na cele zabudowy mieszkaniowe;j i ustug (rys. nr 3 i 4).

1. Tereny wyznaczone w dotychczasowych opracowaniach na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustug a zainwestowane w sposob niezgodny z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium, wymagajg przeksztatcen
i rehabilitacji, jak okreslono w punkcie 2.3.3 oraz 2.3.4.

2. Tereny niezabudowane a poftozone w obrebie obszaréw przeznaczonych
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w dotychczasowych opracowaniach na cele budowlane wymagajg zagospodarowania
w sposOb zgodny z kierunkami przyjetymi w Studium, a w szczegdélnosci zachowania
warunkéw dotyczgcych ochrony historycznych obiektow i zespotdéw zabudowy miasta
Kanczuga.

C) W Studium wskazuje sie kierunki powiekszania terendw zabudowy mieszkaniowej
w obszarze Gminy i Miasta Kanczuga.

1. Tereny przewidziane na cele zabudowy mieszkaniowej stanowig :

a) uzupetnienie lub przedtuzenie terenéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej,

b) kontynuacje zabudowy mieszkaniowej- jednorodzinnej i wielorodzinnej, na terenach
potozonych w dzielnicy potudniowo - zachodniej dzielnicy mieszkaniowej miasta.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej wymagane jest zachowanie linii zabudowy
okreslonej dla witasciwych kategorii drog a w terenach uksztattowanej historycznej
zabudowy mieszkaniowej utrzymanie istniejgcej linii zabudowy.

3. Wprowadza sie ograniczenia wysokosci nowej zabudowy w terenach gminy i miasta
Kanczuga, jak w wymienionych strefach ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu
z zalecanym stosowaniem dachoéw o tradycyjnych spadkach oraz stosowaniem
naturalnych materiatdw wykonczeniowych - jak w punkcie 2.3.1

D) Okresla sie mozliwos¢ realizacji ustug w obszarach zabudowy mieszkaniowej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w punkcie 2.1.3.

B W okre$lonych w Studium rejonach lokalizacji ustug turystycznych i w terenach
rekreacji, obejmujgcych obszary zabudowy wiejskiej, umozliwia sie realizacje zabudowy
rekreacyjnej i letniskowej.

F) Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi nalezy uwzgledniac¢ istniejgce

i projektowane ograniczenia, w tym:

- istniejgce i powiekszane tereny cmentarzy ze strefg ochrony sanitarnej wraz
z spetnieniem warunkéw okreslonych w punkcie 2.7,

- potozenie czesci istniejgcych terendéw budowlanych w Obszarach Gérniczych Gazu
Ziemnego,

- warunki okreslone dla stref ochrony konserwatorskiej,

- warunki okreslone dla zachowania wymaganych prawem odlegtosci od istniejgcych

i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

G) Obiekty realizowane w terenach przeznaczonych na cele zabudowy wymagajg
docelowo witgczenia do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, zakonczonej oczyszczalnig.

H) Tereny zabudowy potozone wzdtuz drég wojewddzkich wymagajg utworzenia ekranu
Zieleni, wykonanego o szer. 0d.3 - 5 m i wydzielajgcego tereny zabudowy mieszkaniowe;j
od komunikacji drogowe;j.

I) Realizacja ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej wymaga zapewnienia miejsc
parkingowych na dziatce inwestora i uwzglednienia warunkéw okreslonych w punkcie
2.7.

J) W celu ograniczenia rozpraszania zabudowy i jej realizacji poza wskazanymi
kierunkami powiekszania terenow budownictwa mieszkaniowego nie dopuszcza sie
wznoszenia budynkow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej w obszarach
produkciji rolnej wytgczonej z zabudowy, jak okreslono w rys. Studium nr 2.

K) Nie dopuszcza sie do realizacji nowych obiektéow na terenach zalewowych bez
stosownych zabezpieczen i przed ustaleniem nowych granic terenéw potozonych
terenach zalewowych, po wykonaniu przewidywanych zabezpieczeh.
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Poprawa warunkow zycia i bezpieczenstwa mieszkancow.

A) Podejmuje sie sukcesywng realizacje sieci infrastruktury technicznej stuzgcej
mieszkancom gminy - jak w przyjetych kierunkach rozwoju i przyjetej Strategii rozwoju
Gminy i Miasta Kanczuga a w szczegodlnosci realizacji wodociggow i kanalizaciji
w pierwszej kolejnosci w zabudowie zwartej.

B) Przyjmuje sie kierunkowy ukfad drég wojewoddzkich i rezerwe terendw na cele
realizacji obwodnicy miasta. Tereny mieszkaniowe potozone wzdtuz drog wojewddzkich
i narazone na skutki ruchu komunikacyjnego wymagajg wyizolowania ekranami zieleni
(zanieczyszczenie atmosfery) ekranami akustycznymi (hatas).

C) Przyjmuje sie do realizacji w pierwszej kolejnosci $ciezki rowerowe,
prowadzgce poza ciggami drog ponadlokalnych.

D) Adaptuje sie jako awaryjne ujecia wody w odlegtosciach do 800m od budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi i okredla sie konieczno$¢ rezerwacji nowych ujeé
awaryjnych w celu zachowania w/w odlegtosci.

E) Przy planowaniu nowych inwestycji okresla sie koniecznos¢ realizacji przedsiewzieé
zapewniajgcych funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode rowniez dla
celéw realizacji zadan obrony cywilne;.

F) W budynkach przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej okresla sie
koniecznos$¢ planowania i realizacji budownictwa ochronnego

G) Okresla sie obszary przeznaczone na realizacje zabezpieczeh przeciwpowodziowych
na rzece Mleczka (zbiornikow wodnych), stuzgcych réwniez celom rekreacyjnym.

H) Wprowadza sie bezwzgledny zakaz lokalizowania zabudowy na terenach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi.

[) Przy projektowaniu wyposazenia obiektow uzytecznosci publicznej i ustug nalezy
uwzglednia¢ mozliwos¢ alarmowania ludnosci, w przypadku zagrozen, za pomocg syren
alarmowych, styszalnych w odlegtosciach do 300m.

2.5  Turystyka i rekreacja.

A) Okresla sie tereny rekreacji przeznaczone dla mieszkancéw gminy i obstugi ruchu
turystycznego i agroturystycznego (jak w rys. Studium nr 2), w szczegoélnosci
w sofectwach: Wola Rzeplinska, topuszka Wielka, Lopuszka Mata, Medynia Kanczucka,
Siedleczka.

B) Okresla sie obszary rekreacji sezonowej:

a) sportéw zimowych z mozliwoscig realizacji zaplecza technicznego i socjalnego dla
narciarzy (Lopuszka Wielka),

b) wypoczynku wakacyjnego - obszary projektowanych zbiornikow wodnych
z zabudowg towarzyszacg (Lopuszka Mata, Siedleczka),

c) wsie letniskowe z gospodarstwami agroturystycznymi,

d) dla potrzeb realizacji ustug turystycznych podejmuje sie wspotprace z sgsiadujgcymi
gminami przy realizacji programu dotyczgcego wykorzystania waloréw krajobrazowych
oraz udostepnienia zachowanych obiektow oraz zespotéw zabytkowych (przejazdy
kolejkg turystyczng, modernizacja stacji kolejowych, udostepnienie zespotow
patacowych, dworskich i parkowych, realizacja sciezek rowerowych),

e) okresla sie zespoty i obiekty wymagajgce przeksztatceh i rehabilitacji (rys. Studium nr
2) oraz wnioskuje sie o ich udostepnienie dla potrzeb realizacji programu ofert
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turystycznych w gminie,
f) w terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne wymagane zachowanie warunkéw
dotyczacych zasad zabudowy, gospodarki $ciekowej i realizacji miejsc parkingowych.

2.6 Infrastruktura techniczna. Gospodarka komunalna.

A)  Utrzymuje sie ograniczenia wynikajgce z adaptacji istniejgcych i projektowanych
urzadzen i przebiegu sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
ich projektowania i uzytkowania.

B) Dopuszcza sie realizacje nowych inwestycji liniowych, w liniach rozgraniczajagcych
drég, wzdtuz drog i granic nieruchomosci oraz w terenach wytgczonych z zabudowy.

C) Przystepuje sie do etapowego realizowania kanalizacji zbiorczej, zgodnie
z przyjetym programem kanalizacji:
budowa kanalizacji sanitarnej w Nizatycach,
2 budowa kanalizacji sanitarnej Il etap w Zuklinie,
3 budowa kanalizacji sanitarnej w Bébrce Kanczuckiej,
4) budowa kanalizacji sanitarnej w Pantalowicach,
5 budowa kanalizacji sanitarnej Lopuszka Wielka -Siedleczka.

D) Okresla sie konieczno$¢ podigczenia do sieci kanalizacji zbiorczej, zakonczonej
oczyszczalnig terendw zabudowanych wsi, w obrebie, ktérych sie¢ kanalizacji sanitarnej
bedzie realizowana.

E) Tereny, ktére docelowo nie zostang podigczone do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej wymagajg podtgczenia do sieci funkcjonujgcej w gminach sasiednich lub
rozwigzania gospodarki wodno — Sciekowej w sposéb indywidualny, przy realizacji
oczyszczalni przydomowych lub wprowadzeniu innych rozwigzan technologicznych.

F) Przystepuje sie do etapowej realizacji wodociggow wiejskich w tym:
1) wodociggu dla wsi Raczyna

2) wodociggu topuszka Wielka - Siedleczka

3) wodociggu w Sieteszy.

G) Ustala sie obowigzek sukcesywnej realizacji uzbrojenia w sieci wod. kan. nowych
terenéw ustug, przemystu i rzemiosta i pierwszoplanowej realizacji i podigczenia
budynkéw mieszkalnych do sieci wod. - kan. zabudowy zwiezte;j.

H) Utrzymuje sie obowigzujgce strefy ochrony, wynikajgce z przepiséw szczegdlnych
i warunkéw okreslonych przez gestoréw urzadzen gospodarki wodnej dla grupowych
uje¢ wody, istniejgcych odwiertdbw gazu ziemnego oraz gazociggdw technologicznych
i przesytowych, sieci elektroenergetycznych i teletechnicznych, w tym urzgdzen z nimi
zwigzanych.

I) Podejmuje sie docelowe rozwigzanie gospodarki odpadami z powigkszeniem
istniejgcego sktadowiska odpadow lub udziatu w budowie nowego sktadowiska poza
terenem gminy, w ramach wspotpracy miedzygminne;.

J) Przyjmuje sie realizacje selektywnej gospodarki odpadami, przystapienie do realizacji
programu organizacji systemu odzysku surowcow wtérnych oraz unieszkodliwiania
odpaddw poprzez sktadowanie lub przy zastosowani innych technologii alternatywnych.

K) Podejmuje sie realizacje badan geologicznych okre$lajgcych warunki wykonania
cmentarza komunalnego dla wsi topuszka Mata, z zachowaniem stref ochrony od
istniejgcych i planowanych uje¢ wody oraz wymaganych prawem odlegtosci od terenéw
zabudowy mieszkaniowej.
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L) Okresla sie kierunki powiekszania istniejgcych cmentarzy w miejscowosciach:
Siedleczka, Sietesz, Pantalowice.

t) Okresla sie rezerwe terenu na cele wykonania sieci 110 kV i projektowanego
alternatywnie przebiegu sieci 15 kV.

M) Na terenach objetych CzeScig 1 Zmiany nr 1 Studium wskazana zostata budowa
gftownego punktu zasilania, dopuszczona realizacja sieci 110 kV oraz skablowanie sieci
elektroenergetycznych kolidujgcych z projektowang zabudowa.

N) Na terenach objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium wszystkie istniejgce sieci
i stacje elektroenergetyczne do zachowania i dalszej eksploatacji z mozliwoscig remontu,
modernizacji i rozbudowy w zaleznoSci od potrzeb. Lokalizacja obiektow w poblizu
czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywac¢ sie zgodnie z warunkami
okreSlonymi w PN/E-05100-1 oraz PN-76/E-05125 tj. przy zachowaniu odpowiednich
odlegfosci.

O) Na terenach objetych CzeScig 1 Zmiany nr 1 Studium wymagane zachowanie strefy
wolnej od zabudowy, ktéra wynosi:

a)dla linii 110kV-pas 36,0m (po 18,0m od osi linii),

b)dla linii 15kV-pas 15,0m (po 7,5m od osi linii),

c)dla linii kablowej 15kV i 0.4kV — pas 2,0m (po 1,0m od osi linii).

P) Na terenach objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium w liniach rozgraniczajgcych
drog nalezy przewidzie¢ miejsca pod infrastrukture techniczng, w tym przebieg sieci
elektroenergetycznej do zasilania nowych odbiorcow.

Na terenach objetych CzesScig 1 Zmiany nr 1 Studium w obrebie obszarow
przewidzianych na realizacje elektrowni wiatrowych wskazana jest realizacjia nowych
stacji transformatorowych w iloSci wynikajgcej z potrzeb oraz przebudowa sieci
napowietrznych na kablowe.

R) Na terenach objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium przy wyznaczeniu lokalizaciji
obiektow pod farmy wiatrowe (park elektrowni wiatrowych) wymagane zachowanie
warunkow:

- sytuowanie planowanych elektrowni wiatrowych w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych linii napowietrznych 110kV jest mozliwe przy zachowaniu minimalnej
odlegtosci posadowienia masztu elektrowni od osi linii nie mniejszej niz 5m + 3,5d, gdzie
,d” jest Srednicg (w metrach) kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej,

- sytuowanie planowych elektrowni wiatrowych w bezposSrednim sgsiedztwie istniejgcych
linii  napowietrznych 15kV oraz 0,4kV jest mozliwe przy zachowaniu minimalnej
odlegtosci posadowienia masztu elektrowni od osi linii nie mniejszej niz 12,5m +0,,5d,
gdzie ,d” jest Srednicg (w metrach) kofa zataczanego przez topaty turbiny wiatrowey.
Odstepstwa od ww. odlegfosci mogg by¢ dokonywane po uzgodnieniu z zarzgdcg sieci
i przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych.

S) Drogi wewnetrzne, uzytkowane jako dojazdy do pol, nalezy przebudowac Ilub
rozbudowac dla potrzeb obstugi terendw zwigzanych z realizacjg elektrowni wiatrowych,
w tym dla potrzeb transportu obiektéw przewidzianych do montazu.

2.7 Ochrona zasobéw srodowiska przyrodniczego.

A) Okresla sie obowigzek wykonania podtgczenia projektowanych inwestycji zwigzanych
z przemystem, przetwérstwem, rzemiostem oraz istniejgcych i projektowanych obiektow
mieszkalnych i ustugowych do sieci kanalizacji zakonczonej oczyszczalnig, po jej
wykonaniu oraz zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekdow do rzek, potokéw i stawdw
wiejskich.
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B Whnioskuje sie wprowadzenie monitoringu dotyczgcego oceny stopnia zanieczyszczen
rzeki Mleczka oraz zastosowanie monitoringu okreslajgcego ewentualne przekroczenia
wartosci dopuszczalnych.

C) Grupowe ujecia wod podlegajg ochronie w zgodnosci z ograniczeniami okreslanymi
przez witasciwe organy i dotyczacymi zagospodarowania i uzytkowania terendéw
sgsiadujacych.

D) Wprowadza sie zasady selektywnej gospodarki odpadami oraz przystepuje sie do
realizacji programu dotyczacego odzysku surowcow wtérnych oraz zagospodarowania
i unieszkodliwiania odpadow.

E) Utrzymuje sie warunki dotyczgce ochrony rezerwatu przyrody ,,Ktokoczka".

F) Wnhnioskuje sie utrzymanie ochrony korytarzy ekologicznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez wtasciwe organy ochrony srodowiska.

G) Podejmuje sie rezerwacje terendw potozonych wzdtuz rzeki Mleczka na cele
utworzenia zbiornikdw retencyjnych.

H) Utrzymuje sie stawy wiejskie i oczka wodne oraz cieki wodne wraz z zadrzewieniami
nadbrzeznymi.

I) Wnioskuje sie docelowe poszerzenie terendéw chronionego krajobrazu i ujecie w ich
granicy wsi: Wola Rzeplinska, Chodakéwka, Lipnik.

J) Wskazuje sie tereny leSne oraz okresla sie obszary przewidziane do zalesienia,
szczegoblnie na terenach osuwiskowych, wraz z ich zadrzewieniem wiasciwym typem
roslinnosci w sposob wskazany przez stuzby lesne.

K) Obejmuje sie ochrong tereny parkéow wiejskich a w szczegdlnosci w chronionych
zespotach dworsko - parkowych i patacowo - parkowych w miejscowosciach: Krzeczowice,
Lipnik, Zuklin, topuszka Mata, Sietesz oraz pozostatosci parku podworskiego
w Pantalowicach.

L) Utrzymuje sie strefy krajobrazowe obejmujgce m.in. tereny cmentarzy wiejskich, tereny
sgsiadujgce z obszarami chronionego krajobrazu.

k) Okresla sie punkty widokowe na teren gminy z wnioskiem o ich oznaczenie
i utrzymanie waloréw krajobrazowych terenéw eksponowanych.

M) Wprowadza sie ochrone nie ujetych w spisie zabytkdw kapliczek i krzyzy przydroznych,
jako elementow chronionego w gminie krajobrazu.

N) Okre$la sie obszary gleb chronionych i terenéw zmeliorowanych, wytgczonych
z inwestowania obiektami kubaturowymi.

O) Obejmuje sie ochrong rolniczg przestrzen produkcyjng i wskazuje obszary wytgczone
z inwestowania i wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska oraz
zwigzanej z eksploatacje ztdz i utrzymaniem waod.

P) Ogranicza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w strefach od cmentarzy
istniejacych i projektowanych do realizacji i poszerzenia, w odlegtosci 50 m. dla terenow
zaopatrywanych w wode z wodociggu wiejskiego i w odlegtosci 150 m. dla dziatek
posiadajgcych indywidualne ujecia wody.
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R) Wnioskuje sie wprowadzenie ogrzewania gazowego realizowanych i projektowanych
obiektéw, przy wykorzystaniu zasobow miejscowych.

S) Okresla sie warunek nasadzen roslinnosci wzdtuz drég wojewddzkich o szerokosci od 3
do 5 m, tworzgcej ekrany chronigce przed skutkami powodowanymi ruchem drogowym.
Postuluje sie realizacje ekrandw akustycznych lub wprowadzenie innych rozwigzan
technicznych ograniczajgcych skutki wywotane ruchem drogowym na drodze
wojewodzkiej w miejscowoséciach Pantalowice i Sietesz.

T) Okresla sie obowigzek zabezpieczenia przez inwestora realizacji miejsc postojowych
i parkingowych na wilasnej dzialce oraz wprowadzenia rozwigzan dotyczacych
oczyszczania wod opadowych z drég i parkingow.

2.8 Komunikacja.

2.8.1 Po korekcie projektowanej trasy obwodnicy pétnocnej miasta Kanczuga utrzymuje
sie rezerwe terenu na cele realizacji tej obwodnicy na ciggu drogi wojewodzkiej nr 881
relacji Zurawica - tancut, w celu przeprowadzenia ruchu drogowego poza historyczng
zabudowg centrum miasta oraz realizacji bezpiecznego potgczenia drog wojewddzkich
nr 881 relacji Zurawica - tancut i nr 879 relacji Dyndéw - Przeworsk zgodnie
z parametrami drog wojewddzkich poza centrum miasta - rys. Studium nr 2,3,4

2.8.2. Podtrzymuje sie rezerwe terenu na realizacje wigczenia drogi miejskiej,
projektowanej jako potudniowa obwodnica miasta Kanczuga, do drogi wojewddzkiej nr
881, w celu uzyskania potgczenia drég wojewddzkich nr 881 i 879 poza terenami
istniejgcej i projektowanej zabudowy miasta Karnczuga oraz wyprowadzenia ruchu
drogowego w kierunku Dynow - Przeworsk na trase projektowanej obwodnicy pétnocne;.

2.8.3 W nawigzaniu do punktu 2.8.1 wnioskuje sie obnizenie klasy drogi wojewodzkiej nr
881, na odcinku nie prowadzgcym ruchu ponadlokalnego i przebiegajgcym przez
centrum miasta do klasy drogi lokalne;j.

2.8.4 W nawigzaniu do punktu 2.8.2 wnioskuje sie obnizenie klasy drogi wojewodzkiej nr
879 do klasy drogi lokalnej, na odcinku od obwodnicy potudniowej do obwodnicy
pétnocne;j.

2.8.5 Whnioskuje sie wprowadzenie technicznych rozwigzan ograniczenia ucigzliwosci
wywotywanych ruchem drogowym na drodze wojewddzkiej nr 88 w terenach
zabudowanych wsi: Pantalowice, Sietesz.

2.8.6 Utrzymuije sie rezerwe terenu na realizacje drogi powiatowej do gminy Zarzecze.

2.8.7 Utrzymuje sie ograniczenia okreslone dla drog wojewddzkich, powiatowych
I gminnych, zgodne z wymogami przepiséw dotyczgcych warunkow technicznych:

A) drogi wojewodzkie

1) drogiklasy Z:

a) linie rozgraniczajgce od drogi wojewodzkiej klasy Z o szerokosci 30m a w terenach
przeznaczonych pod zabudowe zabudowanych wzdluz drogi o przekroju
jednojezdniowym 20m (dwujezdniowym 30 m),

b) wzdtuz drogi klasy Z w terenach zabudowanych dopuszcza sie wykonanie chodnika
wzdtuz jezdni lub przy pasie postojowym; poza terenem zabudowanym samodzielny cigg
pieszy lub pieszo - rowerowy oddzielony od jezdni drogi klasy Z pasem dzielgcym o szer.
nie mniejszej niz 1,0 m,

c) dopuszczalne odstepy pomiedzy skrzyzowaniami z drogg klasy Z poza terenem
zabudowy nie mniejsze niz 500 m (wyjgtkowo nie mniejsze niz 250 m) a w terenie
zabudowy nie mniejsze niz 300 m (wyjatkowo nie mniejsze niz 150m),
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d) odprowadzenie wéd opadowych: do rowu przydroznego a na terenie zabudowanym
docelowo do kanalizacji deszczowej ; oczyszczenie woéd z drég wojewodzkich i miejsc
postojowych oraz parkingdw na terenie miasta przez urzgdzenia oczyszczajgce a poza
terenem zabudowanym poprzez rowy trawiaste,

e) realizacja inwestycji w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej wymaga okreslenia zasad
wigczenia terendw budowlanych do drogi wojewodzkiej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

2) przy ustaleniu dla drég wojewoddzkich nr 881 i 879 klasy G, wymagane jest:

a) zachowanie linii rozgraniczajgcych o szerokosci 35m a w terenie zabudowanym 25m;
b) zachowanie odlegtosci chodnika od krawedzi jezdni drogi klasy G w terenach
zabudowanych 3,5m a w wyjatkowych wypadkach bezposrednio przy jezdni pod
warunkiem zastosowania odrodzenia oddzielajgcego chodnik od jezdni lub innych
urzgdzen zapewniajgcych bezpieczehstwo ruchu;

poza terenem zabudowanym samodzielny cigg pieszy lub pieszo — rowerowy oddzielony
od jezdni drogi klasy G pasem dzielgcym o szer. nie mniejszej niz 1,0 m;

c) dopuszczalne odstepy pomiedzy skrzyzowaniami z drogg klasy G poza terenem
zabudowy nie mniejsze niz 800 m (wyjatkowo nie mniejsze niz 600 m), a w terenie
zabudowy nie mniejsze niz 500 m ( wyjgtkowo nie mniejsze niz 400 m);

d) odprowadzenie wod opadowych do rowu przydroznego a na terenie zabudowanym
docelowo do kanalizacji deszczowej ; oczyszczenie wod z drogi i miejsc postojowych
przez urzadzenia oczyszczajgce a poza terenem zabudowanym poprzez rowy trawiaste,

B) drogi powiatowe:

1) klasy L :

a) linie rozgraniczajgce 15 m a w terenie zabudowanym 12 m;

b) wzdtuz ulicy klasy L w strefie zamieszkania nie wyodrebnia sie jezdni i chodnikow
chodnik moze by¢ wykonany wzdtuz jezdni lub przy pasie postojowym;

c) odprowadzenie wod opadowych z drég: do trawiastego rowu przydroznego,
a w terenie miejskim do urzadzen kanalizacji miejskiej.

2) Przy modernizacji drég powiatowych i ustaleniu jej klasy jako drogi zbiorczej,
wymagane jest zachowanie warunkéw okreslonych w punkcie 8.4.1

C) drogi gminne :

klasy L ( ograniczenia jak w punkcie 8.4.2. dla drég powiatowych )

klasy D :

a) linie rozgraniczajgce 15 m a w terenie zabudowanym 10 m;

b) nie wyodrebnia sie jezdni i chodnikdéw, chodnik moze by¢ wykonany wzdtuz jezdni
lub przy pasie postojowym;

c) odprowadzenie wod opadowych z drég: do trawiastego rowu przydroznego,

E) drogi publiczne:
przy realizacji nowych drog publicznych, dojazdowych zachowac¢ min. szerokoSc terenu
drogi w liniach rozgraniczajgcych — min. 10m.

2.8.8 Przystepuje sie do etapowej modernizacji drég gminnych wraz z ich rozbudowa dla
potrzeb obstugi mieszkancow gminy.

2.8.9 Okresla sie koniecznosc¢ etapowej realizacji chodnikéw i przejsé dla pieszych oraz
osSwietlenia drog w terenach zabudowanych i potozonych przy drogach wojewodzkich.

2.8.10 Przyjmuje sie kierunkowy uktad tras turystycznych i Sciezek rowerowych oraz ich
etapowg realizacje:

a)  szerokosci drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych, wyzej okreslone, powinny
by¢ zwiekszone, przy realizacji wzdtuz tych drog Sciezek rowerowych

b)  przy przebudowie lub modernizacji drogi wojewddzkiej przewiduje sie wyznaczenie
przy prawej krawedzi jezdni pasa dla rowerdw o szerokosci nie mniejszej niz 1,5m
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b) szerokosc¢ Sciezek rowerowych powinna wynosic:

- 1,5 m gdy sciezka jest jednokierunkowa

- 2,0 m gdy $ciezka jest dwukierunkowa

- 2,5 m gdy ze sciezki jednokierunkowej moga korzystac piesi.

2.4.11 Parkingi.

A) Utrzymuije sie istniejgce parkingi przy realizacji zabezpieczen technicznych stuzgcych
oczyszczeniu wod opadowych wraz z ich odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej (na
terenie miasta) i trawiastych rowow przydroznych (na terenie gminy).

B) Projektuje sie realizacje parkingdéw, wraz z zabezpieczeniem jw. W terenach
przeznaczonych na realizacje zespotéw rekreaciji i ustug turystycznych.

C) Realizacja inwestycji przemystu, ustug i rzemiosta wymaga zabezpieczenia miejsc
postojowych i urzgdzonych parkingéw na dziatce inwestora.

Rozdziat Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY | MIASTA KANCZUGA

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kanczuga okresla sie:

31 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

A) Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytgczone z zabudowy- rys. Studium nr 2,
oznaczone na gruntach najwyzszych klas i uzytkowane rolniczo. Zasady ochrony
i uzytkowania wraz z ograniczeniami przy realizacji inwestycji, jak w punkcie 2.2

B) Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, produkcji rolnej, sadownictwa
i przetworstwa. Zasady ochrony i uzytkowania wraz z ograniczeniami przy realizacji
inwestycji, jak w punkcie 2.2

3.2 Tereny lesne (rys. Studium nr 1) oraz obszary przeznaczone na zalesienia (rys.
Studium nr 1, 2 i 3), w tym: dolesienia na glebach nizszych klas, dolesienia na
osuwiskach. Zasady ochrony i zagospodarowania, jak w punkcie 2.2

3.3 Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitaciji

A) wymienione w punkcie 2.3 (rys. Studium nr 2, 3), tj. tereny w strefach A i B ochrony
konserwatorskiej,

B) zespoty podworskie i parki, jak na rys. Studium nr 2

Zasady przeksztatcen jak w punkcie 2.3

34 Obszary przeznaczone pod zabudowe - rys. Studiumnr 1, 2 i 3, w tym:

A) tereny budowlane wyznaczone w planach miejscowych i zgodne z przyjetymi
kierunkami rozwoju gminy, zainwestowane i przewidziane do zagospodarowania;

B) kierunki powigkszania terenéw mieszkalno — ustugowych;

C) tereny objete  obowigzujgcymi  miejscowymi  planami  zagospodarowania
przestrzennego;

D) tereny zabudowy wymagajgce wprowadzenia rozwigzan powodujgcych ograniczenie
ucigzliwosci wywotanej ruchem drogowym;

B obszary, dla ktorych sporzgdzenie m.p.z.p. jest obowigzkowe na podstawie przepisow
szczegolnych, w tym tereny budowlane;

P obszary, dla ktérych sporzadzenie m.p.z.p. jest wymagane ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania, w tym tereny budowlane;

G) obszary przewidziane do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, w tym tereny
budowlane;

H) obszary aktywnosci gospodarczej, tereny przemystu i ustug, w tym Kkierunki
powiekszania terendw budowlanych, przeznaczonych na ten cel;

45



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA KANCZUGA

I) rejony lokalizacji inwestycji zwigzanych z rekreacjg i turystyka, w tym z realizacjg
inwestycji wymagajacych przeznaczenia terenu na cele zabudowy;

J) tereny rezerwowane na realizacje uktadu ponadlokalnej komunikacji drogowej,
Z przeznaczeniem ich na cele inwestycyjne i zabudowy;

K) tereny elektrowni wiatrowych wraz z otoczeniem wyznaczone Czescig 1 Zmiany nr 1
Studium.

35 Kierunki zagospodarowania i ograniczenia zwigzane z eksploatacja
ztéz rys. Studiumnr 1,2, 3, 4, w tym:

- obszary gérnicze gazu ziemnego oraz odwierty gornicze w obszarach goérniczych,
pozytywne i zamkniete, gazociagi przesytowe - ztoza alabastru, z okresleniem ograniczen
i inwestowania w terenach gérniczych oraz wilgczeniem zt6z alabastru do obszarow
przewidzianych w kierunkach zagospodarowania przestrzennego na cele zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

3.6 Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz inwestycji
zwigzanych z gospodarka komunalng gminy i zasad zagospodarowania terenow
zainwestowanych - rys. Studium nr 2 i 4, w tym:

A) okreslenie kierunkéw zagospodarowania terenu

- 0znaczenie miejscowosci gminnych wymagajacych realizacji wodociggu,

- oznaczenie terenow zabudowy miejskiej wymagajgcych wigczenia do wodociggu
miejskiego,

- oznaczenie miejscowosci gminnych wymagajgcych podtgczenia istniejgcej
i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej,

- oznaczenie terendéw zabudowy miejskiej wymagajgcej wigczenia do kanalizacji
miejskiej,

- kierunek powigkszenia terenu oczyszczalni sciekow,

- projektowany wariantowo przebieg linii energet. 15 kV,

- projektowany przebieg sieci energetycznej 110 kV,

- projektowany przebieg obwodnicy miasta Kanczuga,

- projektowane witgczenie potudniowej obwodnicy miejskiej do drogi wojewddzkiej,

- projektowane obnizenie klas drog miejskich na ciggu drogi wojewddzkiej po realizacii
obwodnicy pétnocnej i potudniowe;j,

- parkingi projektowane w rejonach lokalizacji ustug rekreacji i turystyki,

- projektowana realizacja stacji benzynowych,

- projektowany przebieg drogi powiatowej,

- projektowane kierunki tras $ciezek rowerowych,

- projektowane kierunki powigkszania terendw cmentarzy i rejony ich lokalizaciji.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej terenéw objetych CzeScig 1
Zmiany nr 1 Studium:

- projektowany gtdowny punkt zasilania,

- projektowana budowa i skablowanie sieci energetycznej,

- projektowana rozbudowa sieci NN, WN,

- przebudowa odcinkéw drég istniejgcych, budowa drég wewnetrznych i ciggow
pieszo — jezdnych zwigzanych z realizacjg projektowanych obiektow farmy
wiatrowe;.

W celu przytgczania planowanych farm elektrowni wiatrowych do systemu sieci
elektroenergetycznej konieczna bedzie budowa nowych odcinkow sieci
elektroenergetycznej i stacji 110/15kV. Projektuje sie nowy odcinek sieci 110 kV
przebiegajgcy przez teren gminy i wigczony do projektowanych stacji GPZ.

B) okreslenie ograniczen wynikajacych z dotychczasowego zagospodarowania terenow
zainwestowanych na cele infrastruktury technicznej, komunikacji i gospodarki komunalnej:
- tereny zainwestowane urzgdzeniami zwigzanych z gospodarkg wodno - Sciekowg,
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w tym istniejgce ujecia wod, oczyszczalni sciekéw i uktad sieci wod. - kan . w terenie

zabudowanym miasta, sktadowisko odpadow komunalnych, kottownia przemystowa,

- miejska sie¢ gazowa i przebieg gazociggéw przesylowych, stacji redukcyjno —

pomiarowych, czynnych i nieczynnych odwiertéw gazowych,

- tereny komunikacji drogowej i kolejowej,

- istniejgce stacje benzynowe,

- usytuowania stacji telefonii komérkowej,

- okreslenie miejscowosci obstugujgcych centrale telefoniczne oraz trasy przebiegu
Swiattowodu.

C) Zasady zagospodarowania tych obszaréw jak w punktach 2.6, 2.8.

3.7 Obszary przewidziane do zagospodarowania na cele turystyki i rekreacji;
rejony lokalizacji ustug turystyki i wypoczynku, w tym:
A) projektowane:

- zbiorniki wodne,

- tereny sportéw zimowych,

- wioski letniskowe (rys. Studium nr 2).

B) istniejgce i przewidziane do utrzymania:

- stadiony i boiska sportowe,

- tereny zieleni parkowej,

- zespoty parkowo - patacowe i dworsko — parkowe,
- zbiorniki wodne.

38 Ochrona zasobéw przyrodniczych:

A) Obszary objete ochrong - rezerwat ,Ktokoczka"
B) Obszary proponowane do objecia ochrong, jak w punkcie 2.7 (rys. Studium nr 1,2,3).

39 Ochrona zasobéw kulturowych:

A) tereny, zespoly i obiekty chronione na terenie gminy, wraz z zasadami ich
utrzymania,

B) tereny, zespoty i obiekty chronione na terenie miasta, wraz z zasadami ich
utrzymania, jak w punkcie 2.3 (rys. Studium nr 1,3),

C) strefy ochrony konserwatorskie;.

3.10 Obszary przewidziane do realizacji zadan stuzacych ponadlokalnym celom
publicznym:

- obwodnica na drodze wojewddzkiej,
- wigczenie drogi zbiorczej do drogi wojewddzkiej - rys. Studium nr 2 i 4.

311 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego :

3.11.1 Obowigzujagce m.p.z.p., oznaczone w rys. Studium nr 1- 9 sg zgodne
z projektowanymi kierunkami rozwoju gminy (wykaz czesc¢ | Studium - uwarunkowania).

3.11.2 Obszary dla ktorych sporzgdzenie m.p.z.p. jest obowigzkowe na podstawie
przepiséw szczegoélnych:

A)  Obszary Gornicze Gazu Ziemnego

B) Obszary przewidziane na zagospodarowanie a wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze a w szczegdlnosci:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i ustug w obszarze gminy (rys.
Studium nr 2):

1 - m.p.z.p. zabudowy jednorodzinnej w Nizatycach,

2- m.p.z.p. zabudowy jednorodzinnej w Krzeczowicach,
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3- m.p.z.p. zabudowy jednorodzinnej w Krzeczowicach,

4- m.p.z.p. zabudowy jednorodzinnej w Lopuszce Matej,

5- m.p.z.p. zabudowy jednorodzinnej w topuszce Matej,

wymagajg rozwigzania ukfadu komunikacji wewnetrznej oraz okreslenia zasad
podtgczenia do sieci wod. kan. i ustalenia zasad zabudowy, zgodnie z kierunkami
przyjetymi w Studium (rys. nr 2),

C) tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug i przewidziane na powigkszenie terendow
przemystowych w miescie Kanczuga:

1-m.p.z.p. zabudowy mieszkaniowej i ustug po pétnocnej stronie ul. Barbary 2-m.p.z.p.
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug po potudniowej stronie ul. Barbary (rys. nr3),
przewidziane na powiekszenie terendw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
Zz dopuszczeniem ustug, ktére nie powodujg wptywu na sSrodowisko przyrodnicze
zachowajg skale zabudowy jednorodzinnej, wymagajq :

a) rozwigzania uktadu komunikacyjnego z mozliwoscig obstugi terenéow budowlanych
wyznaczonych w drugiej linii zabudowy,

b) rozwigzania gospodarki wodno - $ciekowej z wtgczeniem do istniejgcej sieci miejskiegj,
c) wprowadzenie warunkéw ograniczajgcych skale zabudowy do |l kondygnaciji
naziemnych, stosowania dachéw dwu lub wielospadowych, sytuowania budynkéw $ciang
szczytowg do dziatki sgsiedniej, przy podziale terenu na dziatki prostopadle do ul.
Barbary,

d) zabezpieczenia miejsc postojowych na dziatce inwestora i realizacji ekranu zieleni.
3-m.p.z.p. zabudowy mieszkaniowej i ustug handlu, rzemiosta, komunalnych
i obstugi ludnosci

4-m.p.z.p. zabudowy mieszkaniowej ustug i rzemiosta jw.,

w czesci potudniowo - zachodniej miasta Kanczuga (rys. nr 3).

Przewidziane powiekszenie terendw istniejgcej zabudowy i ustug, z ograniczeniem
zasiegu ucigzliwosci projektowanych ustug do granic dziatki inwestora, wymaga:
-rozwigzania uktadu komunikacyjnego w nawigzaniu do istniejgcych drég dojazdowych,
-rozwigzania gospodarki wodno - $ciekowej z wtgczeniem do sieci miejskiej.

W przypadku realizacji zabudowy na dziatkach posiadajgcych zapewniony dojazd,
dopuszczalne jest opracowania planu miejscowego w granicach dziatki przeznaczonej na
cele inwestycyjne.

Wymagane jest uwzglednienie potozenia terenu w obrebie obszaru gérniczego gazu
ziemnego.

5-m.p.z.p. zabudowy mieszkaniowej i ustug

6-m.p.z.p. zabudowy mieszkaniowej i ustug,

w czesci potudniowo - zachodniej miasta Kanczuga (rys. nr 3).

Przewidziane powigkszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz ustug nie majgcych wptywu na srodowisko przyrodnicze, w tym
tereny zieleni, wypoczynku, ustug handlu, gastronomii, oswiaty oraz sportu, z warunkami:
- opracowania m.p.z.p. dla terenu wydzielonego drogami dojazdowymi,

- rozwigzania gospodarki wodno - sciekowej z witgczeniem do sieci miejskiej,

- rozwigzania uktadu komunikacyjnego w nawigzaniu do istniejgcych drog dojazdowych,

- ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci do granic dziatki inwestora,

- wykonanie Sciezek rowerowych i przej$¢ dla pieszych w kierunku centrum miasta,

- pozostawienie terenu zieleni o pow. min. 1/3 czesci dziatki zabudowanej lub
przeznaczenie go na cele rekreacii,

- ograniczenie wys. realizowanych obiektéw do 4 kondygnacji naziemnych.

Wymagane uwzglednienie potozenia terenu w obrebie obszaru goérniczego gazu
ziemnego.

7 m.p.z.p. terendw przemystowych, potozonych w czesci potudniowo -zachodniej
miasta Kanczuga (rys. nr 3).

Teren potozony w oznaczonym w studium obszarze ofert inwestycyjnych gminy,
przewidziany do objecia opracowaniem przy wprowadzeniu warunkéw dotyczgcych:

- uwzglednienia potozenia terenu w obszarach zalewowych i wprowadzenia rozwigzan
zabezpieczajgcych przed zalewaniem,
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- zabezpieczenia terenu na realizacje potgczenia komunikacyjnego pieszego Ilub
drogowego przez rzeke Mleczka,

- rozwigzania gospodarki wodno - Sciekowej w wigczeniem do sieci istniejgcych lub
w sposéb indywidualny, przy zachowaniu wymogoéw odprowadzenia oczyszczonych
Sciekow do odbiornika,

- zabezpieczenia miejsc parkingowych na dziatce inwestora oraz oczyszczania wod
opadowych z drég i parkingéw,

- ograniczenia projektowanej zabudowy do IV kondygnacji,

Wymagane uwzglednienie potozenia terenu w obrebie obszaru gorniczego gazu
ziemnego.

D) tereny przeznaczone na zabudowe i wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow na
cele nierolnicze, dla potrzeb inwestycyjnych zgtoszonych przez wnioskodawcow, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegoélnymi i kierunkami zagospodarowania okreslonymi
w Studium.

E) tereny przeznaczone na realizacje nowych odcinkéw drég, w tym projektowanych
obwodnic.

F) tereny rezerwowane na zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjng i stanowigce oferte
gminy, po okresleniu przez inwestora programu inwestycyjnego.

G) tereny przewidywane na cele realizacji zadan inwestycyjnych gminy nie ujete
w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego lub wymagajgce zmiany
przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze.

H) obszary zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami, szczegodlnie
w zakresie rozwigzania uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, potozone
w obszarach przewidzianych na powigkszenie terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowe;.

I) obszary zabudowy ustug zwigzanych z obstugg turystow i terendw rekreacyjnych,
w szczegolnosci w zakresie realizacji drog dojazdowych i rozwigzania gospodarki wodno -
Sciekowej.

J)Tereny potozone w obszarze przeznaczonym na zorganizowang dziatalnosc
inwestycyjna, ( po zgtoszeniu wnioskéw inwestycyjnych).

K) Tereny planowanych lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z obszarem ograniczen
wymagajgcym ich wytgczenia z zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonych granicami
objetymi Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium.

W obszarze Studium — rys. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w skali 1:25 000
oznaczono obszary z rozmieszczeniem terenow korzystnych dla realizacji elektrowni
wiatrowych na terenach rolniczych.

Tereny te winny zostac objete opracowaniem miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) w celu ustalenia zasad i warunkéw zagospodarowania terenéw
objetych planem, w tym wytgczenia z zabudowy kubaturowej, szczegoélnie przeznaczonej
na pobyt ludzi oraz zasad wifgczenia do uktadu komunikacji i budowy infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie realizacje (sporzgdzanie uchwalanie) MPZP etapami.

3.11.3 Okresla sie obszary wymagajace opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na isthiejagce uwarunkowania:

1) obszar potozony w strefie A - ochrony konserwatorskiej dla miasta Kanczuga,

2) obszary aktywnosci gospodarczej (projektowane powiekszenie terenéw przemystu
i ustug w miescie Kanczuga),
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3) obszary przeznaczone na cele budownictwa mieszkaniowego i ustug
z uwzglednieniem zorganizowanej obstugi terenéw gospodarkg wod. kanalizacyjng
i ukladem komunikacji drogowej oraz warunkéw zabudowy zgodnych z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okre$lonymi w Studium, w tym tereny zabudowy
mieszkaniowej w miescie Kanczuga,

4) obszary przewidziane na cele rekreacji i ustug turystycznych, po ustaleniu programu
inwestorskiego, w tym wymagajgcego zmiany gruntow rolnych na cele nierolnicze:

A) m.p.z.p. terendw rekreacji i ustug turystycznych oraz zabudowy przy zbiorniku wodnym
w topuszce Matej;

B) m.p.z.p. terenéw rekreacji i ustug turystycznych przy zbiorniku wodnym
w Siedleczce;

C) m.p.z.p. terendw sportéw zimowych i ustug turystycznych w topuszce Wielkie;j;

5) obszary wskazane w dotychczasowych opracowaniach na cele powiekszenia terenéw
budowlanych lecz wymagajgce opracowania planu miejscowego w celu zapewnienia
realizacji dojazdu do dziatek budowlanych,

6) obszary przewidziane do zagospodarowania parkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie
ze Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium, w tym tereny wytgczone z zabudowy mieszkaniowej,

7) obszar oznaczony w czesci graficznej Studium jako - 8 m.p.z.p. terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustug, potozony w czesci potudniowo —zachodniej miasta Karnczuga
(rys. nr 3 ze Zmiang nr 3).

Przewidziane powigekszenie terendw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
oraz ustug oraz w cze$ci terenow zabudowy zagrodowej, z warunkami:

- rozwigzania gospodarki wodno - Sciekowej z wigczeniem do sieci miejskiej,

- rozwigzania uktadu komunikacyjnego w nawigzaniu do istniejgcych drog dojazdowych,

- ograniczenia ewentualnych ucigzliwo$ci do granic dziatki inwestora,

- wykonania Sciezek rowerowych i ciggéw pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych.

We wnioskach ze sporzgdzonego bilansu wynika, ze nowe tereny wskazane do zabudowy
w obszarze objetym Zmiang nr 3 Studium nie powinny przekroczy¢ powierzchni ok. 20,1
ha, natomiast pozostate tereny powinny pozosta¢ gruntami rolnymi, tj. uzytkowane jako
tereny upraw z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
Wymagane uwzglednienie potozenia terenu w obrebie obszaru goérniczego gazu
ziemnego oraz warunkow wynikajgcych z wystepowania stanowiska archeologicznego.

3.12. Whnioski do programoéw i planéw o charakterze ponadlokalnym:

a) realizacja obwodnicy drogowej na ciggu drogi wojewddzkiej (pétnocna cze$¢ miasta
Kanczuga),

b) realizacja potudniowej czesci objazd miasta Kanczuga i wtaczenia drogi zbiorczej do
drogi wojewoddzkiej, z podniesieniem jej klasy technicznej,

c) realizacja ekranéw akustycznych w miejscach wystepujgcych ucigzliwosci wzdiuz drog
wojewddzkich,

d) obnizenie klasy drég wojewddzkich na odcinkach przebiegajacych przez miasto
Kanczuga (po realizacji objazdu rynku obwodnicy),

e) realizacja programu przeciwpowodziowego i pomoc powiatu przy wykonaniu zbiornikow
wodnych,

f) realizacja i modernizacja drég powiatowych,

g) realizacja kompleksowego programu ochrony przed zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych i podniesienia ich klasy czystosci,

h) wspétudziat konserwatora w realizacji programu odnowy (przeksztatcen i rehabilitacji)
zespotéw zabytkowych, w tym: obiektow kultu religijnego i zespotéw parkowych,

i) poszerzenie granic obszaréw chronionego krajobrazu i wprowadzenie tych obszarow
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w granice gminy.
3.13 Obszary objete Czescia 1 Zmiany Studium Nr 1 obejmuja:
3.13.1 Tereny planowane do zalesienia wg sofectw:

1) ZL 1 — sofectwo Chodakéwka/Lipnik,

5) ZL 2 — sofectwo Sietesz,

6) ZL 3 - sofectwo Siedleczka,

7) ZL 4 — sotectwo Wola Rzeplinska,

8) ZL 5- sofectwo topuszka Mata,

9) ZL 6 - sofectwo topuszka Mata,

10) ZL 7 — sotectwo Bobrka Kanczucka/Pantalowice,
11) ZL 8 — sotectwo topuszka Wielka/t.opuszka Mata,
12) ZL 9 — sotectwo topuszka Wielka,

13) ZL 10 — sofectwo topuszka Wielka,

14) ZL 11 — sofectwo Rgczyna,

15) ZL 12 — sotectwo topuszka Wielka,

16) ZL 13 — sotectwo Medynia Kanczucka.

3.13.2 Tereny rolnicze z mozliwoscig realizacji elektrowni wiatrowych wg sofectw:
1) RZIEW1 - sofectwo Sietesz/Nizatyce.

2) RIEW?2 — sofectwo Pantalowice / topuszka Mata/Zuklin

3) RIEW3 — sofectwo topuszka Wielka / Rgczyna | Pantalowice

4) R/IEW4 — sofectwo Pantalowice.

3.13.3 Obszary objete Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium zostaty oznaczone na rysunku nr:

- nr 1 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Ochrona zasobdéw i ksztattowania
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego” z Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium,

- nr 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Zagospodarowanie terendéw
i infrastruktura techniczna” z Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium.

3.14.1. Obszary objete Zmiang Nr 3 Studium obejmujg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug oznaczone
symbolem 1MN/U3, 2MN/U3, 3MN/U3 w granicach miasta Kanczuga,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej, o0znaczone symbolem 1MN3, 2MN3,
3MN3 w granicach miasta Kanczuga,

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem 1RM3, 2RM3 w granicach miasta
Kanczuga,

4) tereny rolne oznaczone symbolem 1R3, 2R3 w granicach miasta Kanczuga.

3.14.2. Obszary objete Zmiang Nr 3 Studium zostaty oznaczone na rysunku nr:

- nr 3 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Ochrona zasobdéw i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego” ze Zmiang nr 3 Studium.

- nr 4 Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Zagospodarowanie terendéw
i infrastruktura techniczna” ze Zmiang nr 3 Studium.
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Rozdziat IV USTALENIA KONCOWE

Zatgczniki graficzne nr1i 2 z Czescig 1 Zmiany nr 1 dotyczace terendw Gminy Kanczuga
oraz nr 3 ze Zmiang nr 3 Studium i 4 ze Zmiang nr 3 Studium dotyczgce terenu Miasta
Kanczuga stanowig integralng czes¢ Studium wraz z czescig tekstowa.

Zatgczniki graficzne nr 1/U i 2/U dotyczgce terendw objetych Czescig 1 Zmiany nr 1
Studium Gminy i Miasta Karnczuga dotyczgce terenu Gminy Kanczuga stanowig integralng
czesc¢ Studium wraz z czescig tekstowg Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
terenéw objetych CzeScig 1 Zmiany nr 1 Studium.

Zatgcznik graficzny nr 3/U dotyczgcy terendw objetych Zmiang nr 3 Studium Gminy
i Miasta Kanczuga w granicach terenu Miasta Kariczuga stanowi integralng czes¢ Studium
wraz z czescig tekstowg Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenow
objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium i Zmiang nr 3 Studium.

4.1 Okreslone w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajg ze
sporzgdzonych ocen i wnioskéw, z opracowanych uwarunkowan rozwoju gminy oraz
wniesionych przez samorzad gminny, zainteresowanych mieszkancow oraz
przedstawicieli zainteresowanych jednostek i organdw, sg zgodne z kierunkami rozwoju
gminy okreslonymi w uchwalonej Strategii rozwoju i stanowig pozgdany obraz Gminy
i Miasta Kanczuga.

4.2 Prezentowane w czesci graficznej kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
nie stanowig podstawy kartometrycznej do okreslenia linii rozgraniczajgcych tereny
0 réznych zasadach zagospodarowania; kierunkowe wskazania zawarte w rys. Studium
mogg by¢ stosowane dla potrzeb opracowanh szczegotowych.

4.3 Opracowanie Studium zostato poszerzone o opracowania studialne i dokumentacyjne,
niestanowigce integralnej czesci Studium, lecz zalecane do wykorzystania w pracy
Zarzgdu Miasta, w szczegolnosci sg to: dokumentacja fotograficzna stanu istniejgcego,
Studium ochrony wartoéci kulturowych Miasta Kanczuga oraz dokumentacja opracowana
w | etapie prac - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kanczuga.

45 Zaleca sie wykorzystywanie materiatdw opracowanych w trakcie sporzadzania
projektu Studium dla potrzeb pracy biezacej, opracowywania programéw, planow,
formutowania wnioskéw lub zalecen oraz warunkéw zagospodarowania terenéw.

4.6 Horyzont czasowy przyjety w opracowanym Studium — 2015 r.

47 Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy

i Miasta Kahczuga jest opracowaniem wigzacym w zakresie przyjetym w obowigzujgcych
przepisach prawa.
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Rozdziat V KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO —Zmiana nr 3 Studium

5.1 Przyjmuje sie kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy uwzgledniajgce bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe, obejmujgce:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw (w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego),

- kierunki | wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone z zabudowy:;

a) w granicach obszaru objetego Zmiang nr 3 Studium (rys. nr 3) wyznacza sie tereny
przeznaczone pod zabudowe, w tym:

- tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, oznaczone
symbolem MN/U3 (w tym: 1MN/U3, 2MN/U3, 3MN/U3),

- tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem MN/3 (w tym: 1MN3, 2MN3,
3MN3),

- tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM3 (w tym: 1RM3, 2RM3),
- tereny droég dojazdowych wraz z mozliwoscig wskazania wewnetrznych, ciggéw pieszo-
jezdnych, pieszo-rowerowych,

- kierunki przebiegu sieci infrastruktury technicznej obstugujgcej tereny zabudowy
mieszkaniowej wraz z ustugami,

- kierunki przebiegu Sciezek rowerowych,

b) tereny przewidziane do zabudowy mieszkaniowej i ustug stanowig uzupetnienie
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i pozostajg w spojnosci z kierunkami
rozwoju miasta Kanczuga dotyczgcymi zapewnienia mieszkanicom miasta warunkow dla
rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych,

c)obstuga terenu poprzez rozbudowe uktadu komunikacji drogowej drogami dojazdowymi
(oraz dodatkowo drogami wewnetrznymi, ciggami pieszo-jezdnymi wraz ze $ciezkami
rowerowymi),

d) w granicach obszaru objetego Zmiang nr 3 Studium (rys. nr 3) wyznacza sie tereny
wylgczone z zabudowy mieszkaniowej, magazynowej, w tym:

- tereny rolne oznaczone symbolem R3 (w tym: 1R3, 2R3),

e) przyjmuje sie kierunki zagospodarowania terenow:

- na terenach zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug
wskazana realizacja budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych oraz obiektow
ustugowych, ktére nie sg oceniane jako przedsiewziecia moggce znaczgco Ilub
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
obiektow | ktérych realizacja nie ogranicza realizacji zabudowy mieszkaniowej,
Jednorodzinnej na terenach dziatek sgsiadujgcych,

- na terenach zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje
zabudowy zagrodowej z wykluczeniem obiektow produkcyjnych, magazynowych i hodowli,
- na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych
i magazynowo-sktadowych zwigzanych z tg zabudowsg, z wykluczeniem gospodarstw
hodowlanych,

- na terenach wskazanych do zabudowy i wytgczonych z zabudowy kubaturowej
dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej i obiektow zwigzanych
Z pozyskiwaniem energii odnawialnej, z wylgczeniem rozmieszczenia urzgadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW,

f) nie wystepujg ustalenia dotyczgce audytu krajobrazowego i krajobrazu kulturowego
wprowadzane oparciu o0 przepisy okreSlone Ustawg z dnia 24 kwietnia 2015r.
0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi krajobrazu (Dz. U. 2015
poz. 774) wraz ze zmiang Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

g) w celu ochrony waloréw krajobrazowych terenu i zachowania widoku na panorame
centrum miasta oraz fadu przestrzennego, przyjmuje sie wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendow wyszczegadlnione w tabeli nr 1.

Tabela nr 1
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Ozn. Pow. Pow. llosé Wysokosc¢ Wskazana forma | Wymagania dot.
terenu zabudowy biologicznie miejsc zabudowy dachu Infrastruktury technicznej
w w stosunku | czynna postojowy | wg wigczenia do  zbiorczej
Studium | do pow. ch oznaczen sieci
terenu k — wodociggowej
(%) (%) kondygna- oraz
cja do sieci kanalizacyjnej
nadziemna
poddasze
uzytkowe
1MN3, min. 30% min. 1| 2k+p dwuspadowe, wigczenie do sieci
2MN3, max.50% powierzchni miejsce wysokosé wielospadowe kanalizacyjnej — do czasu
3MN3), terenu postojowe | budynkow o spadku min. realizacji sieci
dziatki na jeden | do 10m 28°, max. 45°, dopuszczone
lokal powyzej dachy budynkéw | odprowadzenie Sciekow
mieszkal- | poziomu gospodarczych bytowych do zbiornikéw
ny terenu, i garazowych bezodptywowych a przy
w tym o spadku min. dopuszczonej realizacji
poddasze 15°, max. 45°, ustug (tj. do 30%
uzytkowe powierzchni uzytkowej
terenu budynku) do czasu
realizacji sieci
dopuszczone
odprowadzenie sciekow
przemystowych do
zbiornikow
bezodptywowych;
wigczenie do sieci
wodociggowej — do czasu
wykonania sieci
dopuszczone rozwigzania
indywidualne;
1IMN/U3, | max. min. 30% min. 1 2k+p dwuspadowe, wigczenie do sieci
2MN/U3, | 50% powierzchni | miejsce wysoko$é wielospadowe kanalizacyjnej — do czasu
3MN/U3 | powierzchni | terenu postojowe | budynkdéw o spadku min. realizacji sieci
terenu dziatki, na 1 lokal do 10m 28°, max. 45°, dopuszczone
dziatki mieszkal- powyzej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw
ny, poziomu przykrycia bytowych do zbiornikéw
oraz min. terenu, dachami bezodptywowych a przy
1 miejsce w tym kolebkowymi, dopuszczonej realizacji
postojowe | poddasze dachy budynkéw | ustug (tj. do 30%
na kazde uzytkowe gospodarczych powierzchni uzytkowej
25 m2 przy i garazowych terenu budynku) do czasu
powierzch realizacji o spadku min. realizacji sieci
ni ustug 15°, max. 45°, dopuszczone
uzytkowej dopuszcza odprowadzenie $ciekéw
ustug sie przemystowych do
(w tym wykonanie zbiornikéw
w dominanty bezodptywowych;
kubaturze na czesci wigczenie do sieci
obiektu) obiektu. do wodociggowej — do czasu
wysokosci wykonania sieci
16m dopuszczone rozwigzania
indywidualne;
1RM3, max. 10% min. 70% min. 1 1k+p dwuspadowe, dopuszczane rozwigzania
2RM3, powierzchni powierzchni | miejsce max. wielospadowe indywidualne lub
terenu terenu postojowe | do 10m o spadku min. wigczenie do sieci
dziatki, dziatki, nal powyzej 15 ° max. 45°, infrastruktury.
budynek poziomu
terenu

k) przy zagospodarowaniu terenéw na cele komunikacji zachowac warunki:

- SzerokoSc¢ pasa terenu na cele realizacji drogi publicznej min. 10m,

- SzerokoS$c¢ pasa terenu na cele realizacji drogi wewnetrznej min. 6m,
- szeroko$c¢ pasa terenu na cele realizacji ciggu pieszo-jezdnego min. 5m,
- SzerokoSc¢ pasa terenu na cele realizacji Sciezki pieszo- rowerowej min. 4m,

|) przy realizacji nowej zabudowy zachowa¢ wymagane odlegtos$ci nowej zabudowy od
sieci infrastruktury technicznej, w tym odlegfos¢ od osi linii 15 kV jako nie mniejszg niz 6m.

5.2 Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

54



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA KANCZUGA

Przy zagospodarowaniu terenu wymagane uwzglednienie zachowania miejsca
widokowego wskazanego w czesci graficznej (rys. nr 3).

5.3 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspofczesney.

Zagospodarowanie terenu, w granicach ktérego zostato zlokalizowane stanowisko
archeologiczne, wymaga uwzglednienia warunkow Podkarpackiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5.4 Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji.

W granicach Zmiany 3 Studium wskazuje sie kierunkowy uktad komunikacji lokalnej
(drogowej — samochodowej, pieszej i rowerowej) w nawigzaniu do uktadu komunikacji
drogowej uksztattowanego na terenie miasta i uwzgledniajgcego perspektywiczne kierunki
rozbudowy systemu komunikacji drogowej, gminnej (rys. nr 4).

5.5 Kierunki rozwoju systemow infrastruktury techniczney.

W obszarze objetym Zmiang nr 3 Studium wskazuje sie obstuge terenu poprzez
rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z odprowadzeniem
Sciekoéw do oczyszczalni miejskiej i kierunkowy uktad obstugi terenu sieciami infrastruktury
technicznej obstugujgcej tereny projektowanej zabudowy (rys. nr 4).

5.6 Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje: przebieg
drogi publicznej, gminnej, drog wewnetrznych stanowigcych wtasnoS¢ gminy i ciggow
pieszo-jezdnych oraz Sciezek rowerowych i tereny placow publicznych, parkingdw oraz
punktu widokowego.

5.7 Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa i programow zawierajgcych zadania o znaczeniu ponadlokalnym.

W granicach terenu objetego Zmiang nr 3 Studium nie planuje sie rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i programéw zawierajgcych zadania
0 znaczeniu ponadlokalnym

5.8 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen | podziatu nieruchomo$ci, a takze obszary
przestrzeni publicznej. W granicach terenu objetego Zmiang nr 3 Studium nie jest
wymagane sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

5.9 Obszary dla ktoérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne. Wyznacza sie obszar planowany do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla potrzeb powiekszenia
terenow planowanych do zabudowy wraz z wyznaczeniem terendw pozostajgcych
w uzytkowaniu rolnym.

5.10 Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej powierzchni produkcyjnej.
Rolnicza przestrzen produkcyjna do wykorzystania, wskazano wykluczenie realizaciji
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach hodowlanych.

5.11 Kierunki i zasady ksztattowania lesnej powierzchni produkcyjnej.
Nie wystepuje lesna powierzchnia produkcyjna.
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5.12 Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.

Nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych.

5.13 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

5.14 Obszary i Tereny Gornicze Gazu Ziemnego.
Wymagane zachowanie warunkéw wynikajgcych z potozenia terendw w granicach Terenu
i Obszaru Gérniczego Gazu Ziemnego ,Kanczuga -2”.

5.15 Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412, z pézn. zm.). Nie wystepujg obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pézn. zm.).

5.16 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediaciji.

5.17 Obszary zdegradowane.
Nie wystepujg obszary zdegradowane.

5.18 Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.
Nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

5.19 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.
Nie wskazuje sig obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

5.20 Obszary, na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Nie planuje sie realizacji i wskazania rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

5.21 Obszary, na ktérych mogg byc¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2.
Nie planuje sie realizacji i wskazania lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.

5. 22 Podsumowanie. Horyzont czasowy przyjety w opracowanej Zmianie nr 3 Studium —
2045 r. Kierunki zagospodarowania terenow przyjete w Zmianie nr 3 Studium wraz
z wytycznymi i parametrami, wskazanymi do wprowadzenia w obszarze objetym Zmiang
nr 3 nalezy stosowaC przy sporzgdzaniu migjscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Granice terenow i oznaczen zawartych w czesci graficznej Studium nie
moga byc traktowane kartometrycznie.
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6. Synteza.

Zmiang nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
zwang dalej Zmiang nr 3 Studium, objeto tereny potozone w potudniowo-zachodniej
czesci miasta Kariczuga, ktére od strony potnocnej i wschodniej graniczg z terenami
wskazanymi w dotychczasowych kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta
Kanczuga na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

W wyniku analizy wnioskow sktadanych do Burmistrza Miasta Kanczuga nalezy wskazac
na potrzebe zagospodarowania tego terenu goéwnie jako terenu zabudowy mieszkaniowej,
Jednorodzinnej. Ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, jednorodzinnej nie
powinny wprowadzac ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje tej zabudowy.

Z analizy zgromadzonych materiatbw wynika, w tym z wykonanego QOpracowania
ekofizjograficznego wynika, ze teren planowany do zagospodarowania posiada dobre
warunki lokalne dla realizacji przewidywanego zagospodarowania na cele zabudowy
mieszkaniowej. Nie wystepujg ograniczenia zwigzane z ochrong zasobow Srodowiska
zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie przyrody.

Rada Miejska w Kanczudze Uchwatg Nr XXXXV/384/2014 z dnia 26 wrzesnia 2014r.
przystgpita do Zmiany nr 3 Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg nr V/34/2000 Rady Miejskiej w Kanczudze z dnia
27 pazdziernika 2000r. ze Zmiang nr 1 wprowadzong Uchwatg Nr V/60/2011 Rady
Miejskiej w Kanczudze z dnia 20 maja 2011r.

Teren objety Zmiang nr 3 Studium jest potozony w zasiegu aglomeracji wyznaczonej
Uchwatg Nr XXXIX/777/13 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 12 listopada
2013r. (ogt. w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 2013r. poz. 3582)
i wraz z sgsiadujgcym terenem zabudowanym i planowanym do uzupetnienia zabudowy
bedzie stanowi¢ w perspektywie nowg dzielnice mieszkaniowg miasta Kanczuga.

Wyniki bilansu okre$lajg, przewidywane, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg. W tym celu dokonano analizy potrzeb i wnioskow
uwzgledniajgc:

- wyniki prognozy demograficznej z pespektywg do 2045r., tj. przewidywang ilo$¢
mieszkancow gminy,

- niepewno$¢ procesow rozwojowych, z mozliwoscig zwiekszania zapotrzebowania na
nowg zabudowe,

- uzyskanie wskaznika dotyczgcego wielkoSci powierzchni uzytkowej na jednego
mieszkanca, (prognozowanej na 2045 r. jako max. 50m2),

- wyniki analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych,

- moZzliwosci finansowe gminy, w szczegdlnosci mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

Teren miasta Kanczuga obejmuje powierzchnie 761 ha. Powierzchnia terenu objeta
Zmiang nr 3 Studium wynosi 32,3 ha co stanowi 4,2 % powierzchni terenu miasta
Kanczuga. We wnioskach ze sporzgdzonego bilansu wynika, ze nowe tereny wskazane
do zabudowy w obszarze objetym Zmiang nr 3 Studium nie powinny przekroczyc¢
powierzchni ok. 20,1 ha, natomiast pozostate tereny powinny pozosta¢ gruntami rolnymi,
. uzytkowane jako tereny upraw z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych.

Na terenach objetych Zmiang nr 3 Studium dominujg nieruchomosci stanowigce wtasnosc
0s0b fizycznych z dominacjg gruntéw rolnych klas 1V i lll. W niewielkiej cze$ci (drogi) sg to
grunty stanowigce wiasno$¢ gminy oraz Skarbu Panstwa i Agencji Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa.

Trendy demograficzne w prognozie liczby ludnoS$ci dla miasta i gminy Kanczuga
w pewnym stopniu mogg byc¢ zgodne z tendencjg spadku ludnosci, przewidywang dla
powiatu przeworskiego. Liczba Iludnosci miasta i gminy prawdopodobnie bedzie sie
zZmniejsza¢c w prognozowanym okresie, podobnie jak w cafym powiecie przeworskim.
Jednak odmienna sytuacja powinna mie¢ miejsce w miescie Kanczuga, z uwagi na
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korzystng strukture wiekowg ludnosci w mieScie z przewagg ludzi mtodych i w wieku
produkcyjnym. Ponadto dodatnie saldo migracji, wysoki przyrost naturalny oraz tendencja
wzrostu liczby matzenstw powinna rzutowac na utrzymywanie sie zaobserwowanego
w ostatniej dekadzie trendu niewielkiego wzrostu liczby Iludnosci miasta Kanczuga.
Przewiduje sie, ze liczba ludnos$ci miasta wzrosnie o ok. 3,4%, tj. o 112 osob.

Obszar objety Zmiang Nr 3 Studium obejmuje tereny przeznaczone w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy na cele zabudowy, w tym: tereny zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej i ustug (oznaczone symbolem MN/U), tereny zabudowy
mieszkaniowej (oznaczone symbolem MN), tereny zabudowy zagrodowej (oznaczone
symbolem RM), tereny rolne (oznaczone symbolem R) oraz tereny drog dojazdowych,
wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych oraz obiektami infrastruktury
technicznej obstugujgcej tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami.

W granicach ww. obszaru zostaty rowniez wyznaczone tereny rolne wytgczone
z zabudowy kubaturowej. W obszarze objetym Zmiang nr 3 Studium dopuszcza sie
realizacje obiektow infrastruktury technicznej i obiektow zwigzanych z pozyskiwaniem
energii odnawialnej, z wytgczeniem rozmieszczenia urzgadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW.

W celu ochrony walorow krajobrazowych terenu i zachowania widoku na panorame
centrum miasta oraz fadu przestrzennego, przyjmuje sie wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw okreSlajgce w szczegolnosci parametry
zagospodarowania terendw planowanych do zabudowy.

Wskazuje sie wilgczenie obiektow do sieci kanalizacyjnej, a do czasu jej realizacji
dopuszczenie odprowadzenia Sciekéw bytowych | przemystowych do zbiornikow
bezodptywowych, wigczenie obiektow do sieci wodociggowej — do czasu wykonania sieci
dopuszczone rozwigzania indywidualne, a na terenach zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych dopuszcza sie rozwigzania indywidualne.

Nie planuje sie realizacji i wskazania lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.

Przyjmuje sie minimalne szerokoS$ci pasa terenu na cele realizacji komunikacji drogowej
i pieszej oraz wymdog zachowania wymaganych odlegtosci nowej zabudowy od sieci
infrastruktury technicznej.

Zagospodarowanie terenu wymaga uwzglednienia udokumentowanego stanowiska oraz
potozenia terenu w zasiegu granic Terenu i Obszaru Gorniczego Gazu Ziemnego.

Nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa i programow
zawierajgcych zadania o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje: przebieg
drogi publicznej, gminnej, drog wewnetrznych stanowigcych wtasnoS¢ gminy i ciggow
pieszo-jezdnych oraz sciezek rowerowych i tereny placow publicznych, parkingbw oraz
punktu widokowego.

Nie wskazuje sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Nie wystepujg:

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,

- Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

- obszary i obiekty objete ochrong przyrodniczg, w tym krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk oraz obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

- tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

- tereny le$nej powierzchni produkcyjnej.

W obszarze objetym Zmiang Nr 3 Studium wskazuje sie tereny do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania i jako kontynuacje terenéw planowanych do objecia planem wg kierunkow
zagospodarowania, jak dla terendw sgsiadujgcych, zgodnie z  kierunkami
zagospodarowania  przyjetymi w obowigzujgcym Studium. Tereny przewidziane do
zabudowy mieszkaniowej i ustug stanowig uzupetnienie zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta i pozostajg w spojnosci z kierunkami rozwoju miasta Kanczuga
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dotyczgcymi zapewnienia mieszkaicom miasta warunkoéw dla rozwoju funkcji
mieszkaniowych i ustugowych. Wyznacza sie obszar planowany do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla potrzeb powiekszenia terenow
planowanych do zabudowy wraz z wyznaczeniem terendow  pozostajgcych
w uzytkowaniu rolnym, zgodnie z wynikami bilansu zabudowy terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Tereny przewidziane do zabudowy mieszkaniowej i ustug Stanowig
uzupetnienie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i pozostajg w spojnosci
Z kierunkami rozwoju miasta Kanczuga dotyczgcymi zapewnienia mieszkaricom miasta
warunkow dla rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych.

Integralng czeScig opracowania stanowi:

- Rysunek nr 3/U - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - infrastruktura
techniczna - tereny chronione”, obejmujgcy teren objety zmiang nr 3 Studium, oraz
cze$¢ graficzna obejmujgca tereny potozone w granicach administracyjnych miasta
Kanczuga, {j.:

- Rysunek nr 3 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Ochrona zasobow
i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego” ze zmiang nr 3 Studium,
- Rysunek nr 4 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Zagospodarowanie
terendw i infrastruktura techniczna ze zmiang nr 3 Studium”.

Bez zmian pozostaje cze$¢ graficzna Studium obejmujgca teren w granicach
administracyjnych Gminy Kanczuga, {j.:

- Rysunek nr 1/U ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — Infrastruktura
techniczna’, obejmujgcy tereny uchwalone CzeScig 1 Zmiany nr 1 Studium,

Rysunek nr 2/U - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - tereny
chronione, obszary ograniczen”, obejmujgcy tereny uchwalone Czescig 1 Zmiany nr 1
Studium,

- Rysunek nr 1 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Ochrona zasobow
i ksztaftowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego” z Czescig 1 Zmiany nr 1
Studium

- Rysunek nr 2 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Zagospodarowanie
terenow i infrastruktura techniczna” z Cze$cig 1 Zmiany nr 1 Studium
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CZESC GRAFICZNA:

Czes¢ I - Uwvarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla terenow objetych
Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium

o Rysunek nr 1/U ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego —
Infrastruktura techniczna”, obejmujgcy tereny uchwalone Czescig 1
Zmiany nr 1 Studium

- skala 1 : 25 000

e Rysunek nr 2/U - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
- tereny chronione, obszary ograniczen”, obejmujgcy tereny uchwalone
Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium

-skala 1: 25 000

e Rysunek nr 3/U - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
- infrastruktura techniczna - tereny chronione”, obejmujgcy teren objety
zmiang nr 3 Studium

- skala 1: 10 000

Czesé Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego ze zmiang objetg Czescig 1
Zmiany nr 1 Studium.

Rys. nr 1 - Ochrona zasobow i ksztattowania sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego
z Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium - skala 1:25000

Rys. nr 2 - Zagospodarowanie terendw - polityka przestrzenna gminy
z Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium - skala 1:25000

Rys. nr 3 - Miasto Kanczuga. Kierunki zagospodarowania - polityka przestrzenna
ze zmiang nr 3
- skala 1:10000

Rys. nr 4 - Miasto Kanczuga. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury, obszary

ograniczen ze zmiang nr 3
- skala 1:10000
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INFORMACJA O OPRACOWANIACH WYKONANYCH W TRAKCIE SPORZADZANIA
STUDIUM (ktére nie podlegajg uchwaleniu jako zatgczniki do Uchwaty Rady Miejskiej
w Kanczudze).

e Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Kanczuga. Analiza uwarunkowan (nie uchwalane).
Zakres opracowania — czesc¢ tekstowa
. INFRMACJAOGMINIE
II. DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO
2.1 Ogodlna charakterystyka miasta i gminy
2.2 Warunki przyrodnicze :
A/ Potozenie morfologiczne
B/ Budowo geologiczna
C/ Klimat
D/ Gleby, uzytki zielone
E/ Lasy
F/ Warunki wodne:
- wody powierzchniowe
- zasoby wéd podziemnych.
2.3 Warunki wynikajgce ze stanu i ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego:
A/ Wody otwarte - klasy czystosci rzek, tereny zalewowe
B/ Surowce mineralne - eksploatacja
Cl Zagrozenia dla $rodowiska
D/ Ochrona srodowiska- infrastruktura ekologiczna
E/ Obszary zasobdw srodowiska przyrodniczego
objete ochrong prawna.
F/ Korytarze ekologiczne - obszary proponowane
do objecia ochrong prawna.
24  Uwarunkowania realizacji podstawowych funkcji produkgciji i ustug:
A/ Grunty rolne
B/ Gospodarka rolna - struktura wtasno$ci gruntow
C/ Realizacja dziatalnosci pozarolnicze;j
D/ Zabezpieczenie ustug podstawowych - warunki rozwoju spotecznego
mieszkancow gminy.
25 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowania i uzbrojenie terenow:
A/ Powigzania z otoczeniem gminy
B/ Charakterystyka uktadu przestrzennego, uksztattowanie zabudowy
Cl Infrastruktura:
- komunikacja drogowa,
- kolej,
- wodociggi i kanalizacja,
- gospodarka wodna,
- gospodarka cieplna,
- gazownictwo,
- gospodarka odpadami,
- elektroenergetyka,
- telekomunikacja.
26 Sytuacja spoteczno- gospodarcza:
A. Struktura demograficzna
B. Gospodarka
C. Warunki zycia ludnosci
2.7  Srodowisko kulturowe:
A. Obiekty i zespoty urbanistyczne wpisane do katalogu* zabytkéw architektury
i budownictwa w Polsce — spis;
B. Istniejgce obiekty i zespoty urbanistyczne- aktualizacja przez mieszkancéw gminy
wypisu z katalogu zabytkéw architektury i budownictwa w Polsce;
C. Cmentarze wojenne i wyznaniowe;
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D. Zespoty dworsko — parkowe, parki zabytkowe;

E. Stanowiska archeologiczne - informacja archeologiczna.
2.8 Opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Czesc graficzna, obejmujgca:
plansze nr I/l - 7/1, ilustrujgce problematyke przedstawiong w czesci | - uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plansze pomochnicze, w tym rys. 1/1 - 4/1
dotyczg obszaru administracyjnego Gminy i Miasta Kanczuga a rys. nr  5/1 - 8/1
dotyczg obszaru administracyjnego Miasta Kahczuga
Teren gminy
Rys. nr 1/1 - Uwarunkowania ponadlokalne, obiekty i tereny chronione
- skala 1:25000
Rys. nr 2/1 - Obszary chronione- obszary ograniczen
- skala 1:25000
Rys. nr 3/1 - Struktura funkcjonalno - przestrzenna
- skala 1:25000
Rys. nr 4/1 - Infrastruktura techniczna
- skala 1:25000
oraz 2 mapy bonitacji gleb
- skala 1:25000
Teren miasta
Rys. nr 5/1 -Miasto Kanczuga -synteza stanu istniejgcego
- skala 1:10000
Rys. nr 6/1 -Miasto Kanczuga - ochrona gruntow
- skala 1:10000
Rys. nr 7/1- Miasto Kanczuga - struktura funkcjonalno — przestrzenna
- skala 1:10000
Rys. nr 8/1 - Miasto Kanczuga - infrastruktura
- skala 1:10000

Oprac. projektanci: mgr inz. arch. Alicja Strojny, inz. arch. Maria Zienkiewicz.

o Dokumentacja fotograficzna zagospodarowania terenu gminy
z podziatem opracowanego materialu na poszczegélne sotectwa - wyk. i zdjecia
inz. arch. Maria Zienkiewicz

o Studium wartosci kulturowych dla Miasta Kanczuga
z wytycznymi konserwatorskimi (czes¢ opisowa, dokumentacja fotograficzna, czesé
graficzna - plansze nr 1i 2) — oprac. mgr Irena Zajgc, mgr Teresa Piekarz.

. Opracowanie ekofizjograficzne obejmujgce tereny pofozone
w granicach Czesci 1 Zmiany nr 1 Studium — oprac. mgr Emil Nowak.
. Prognoza oddzialywania na Srodowisko dotyczaca terenéw

objetych Czescig 1 Zmiany nr 1 Studium — oprac. mgr Emil Nowak.

Opracowania i analizy do projektu Zmiany nr 3 Studium wyk. przez Zespot:
projektanci - mgr inz. arch. Alicja Strojny, mgr inz. arch. Pola Wiedemann, mgr inz.
Matgorzata Strojny, mgr Jadwiga Zmuda, mgr Emil Nowak, inz. Leszek Strojny:
Prognoza demograficzna,

Analizy do Bilansu dla terenu miasta,

Prognoza oddziatywania na Srodowisko,

Opracowanie ekofizjograficzne,

Dokumentacja fotograficzna terenu.
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