Uzasadnienie do projektu Zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga.

Opracowanie projektu Zmiany nr 3 Studium obejmuje tereny wskazane do opracowania
Uchwatg Nr XXXXV/384/2014 Rady Miejskiej w Kanczudze z dnia 26 wrzesnia 2014r.
0 przystgpieniu do Zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kanczuga, uchwalonego Uchwatg nr V/34/2000 Rady
Miejskiej w Kahczudze z dnia 27 pazdziernika 2000r. ze Zmiang nr 1 wprowadzong Uchwatg
Nr V/60/2011 Rady Miejskiej w Kanczudze z dnia 20 maja 2011r. Obszar objety Zmiang nr 3
Studium, jest potozony potudniowo-zachodniej czesci miasta Kanczuga. Od strony pétnocnej
i wschodniej graniczy z terenami wskazanymi w dotychczasowych kierunkach
zagospodarowania przestrzennego miasta Kanczuga na cele zabudowy mieszkaniowej
Zz ustugami oraz projektowane powiekszenia terendéw zabudowy mieszkaniowej i ustug
towarzyszgcych. Przystgpienie do sporzadzenia zmiany Studium byto uzasadnione realizacjg
zadan wtasnych samorzgdu w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej na
terenie gminy (art. 3 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym - tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778). Caty teren miasta Kanczuga jest objety
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Kanczuga, zwanym dalej Studium. Teren miasta Kahczuga, w jego granicach
administracyjnych, zostat wyodrebniony w czesci graficznej Studium — zatgczniki graf.nr 3 i 4.
Zabudowa terenu miasta Kanczuga zostata zrealizowana w zgodnosci z obowigzujgcym
Studium. Tereny miasta wskazane w Studium do zabudowy zostaty w wiekszosci
zabudowane lub sg planowane do zabudowy w oparciu 0 wydane decyzje o warunkach
zabudowy. Infrastruktura techniczna w petni zapewnia mozliwosci obstugi terenéw miasta,
wraz z rezerwami w zakresie mozliwosci zaopatrzenia mieszkancow w wode
i odprowadzanie $ciekdw do oczyszczalni miejskiej. Zgodnie ze stanowiskiem gestorow sieci
elektroenergetycznej i gazowej nie ma przeszkdd w rozbudowie tych sieci i obstudze terenéw
planowanych do zabudowy. W granicach miasta nie wystepujg zjawiska osuwiskowe.
Zlokalizowane inwestycje zwigzane o obiektami produkcyjnymi, ustugowymi oraz
gospodarkg komunalng umozliwiajg zatrudnienie mieszkancow miasta i gminy.

Teren objety granicami Zmiany nr 3 Studium jest potozony w zasiegu Obszaru i Terenu
Gorniczego Gazu Ziemnego ,Kanczuga -2” i wymagane jest zachowanie warunkéow
zwigzanych z potozeniem w obszarze gorniczym. We wnioskach wynikajgcych
z wykonanego Opracowania ekofizjograficznego wskazano, ze lokalne warunki
Srodowiskowe w zasiegu obszaru objetego Zmiang nr 3 Studium sg korzystne dla zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto potozenie miasta przy granicy z obszarem funkcjonalnym miasta

Rzeszowa i przy granicy planowanego w perspektywie obszaru metropolitalnego wywotuje
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zwiekszone zainteresowanie mieszkancow realizacjg zabudowy w tej czesci miasta.
Wskutek licznych wystgpien mieszkahcow i witascicieli terendbw dotyczgcych wydawania
warunkéw zabudowy dla potrzeb realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
réwniez catych zespotdw nowej zabudowy, wywotana zostata potrzeba sporzadzenia
opracowan planistycznych zapewniajgcych wprowadzenie regulacji umozliwiajacych
utrzymanie tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu w sposob zrownowazony
(art. 1 ww. ustawy o pl. i z.p.). W granicach miasta Kanczuga w obecnym stanie prawnym
nie wystepuje zaden obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, co
zostato potwierdzone dokonanymi ocenami aktualnos$ci obowigzujgcych opracowan
planistycznych. W 2014r. przyjeto program prac planistycznych dla terenu miasta, w ktérym
wskazano potrzebe przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu wskazanego w obowigzujgcym studium do zabudowy
i W znacznej mierze zabudowanego oraz terenu z nim sgsiadujgcego, tj. wskazanego do
objecia przedmiotowg Zmiang nr 3 Studium. Teren sgsiadujgcy z terenem wskazanym w
obowigzujgcym Studium do zabudowy i wnioskowany do zagospodarowania, pozostaje w
zasiegu planowanej rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;.

Teren miasta Kanczuga stanowi jednostke osadniczg w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141) i jest wyodrebniony granicami administracyjnymi jako
miasto Kanczuga.

Planowana zabudowa terendéw objetych Zmiang nr 3 Studium jest zgodna z art. 2 ust. 4 ww.
ustawy o pl. i z.p. i jest planowana w obszarze miasta, tj. jednostce osadniczej 0 w pemi
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy. Historyczny rozwdj terenu miasta wskazuje na skoordynowany proces
ksztattowania struktury miejskie;.

Przy sporzadzeniu projektu Zmiany nr 3 Studium zachowane zostaty warunki okreslone
w art. 1 ust.3 ww. ustawy o pl. i z.p. Wykonano i wykorzystano opracowane analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Dokonano analizy wnioskow i propozycji
wykorzystania terenu, w szczegodlnosci zgtaszanych przez zainteresowanych wiascicieli
nieruchomosci, dotyczgcych w szczegodlnosci przeznaczenia terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej, a w czesci ustugowej. Wykonano analizy terenowe,
inwentaryzacje urbanistyczng dokumentacje fotograficzng terenu. Sporzgdzono prognoze
demograficzng i bilans terenu, w szczegdlnosci odnoszacy sie do potrzeb zabudowy
wnioskowanej zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 10 11 ww. ustawy o pl. i z.p. zapewniono jawnosc i przejrzystosc
prowadzonych procedur planistycznych. Przeprowadzano konsultacje publiczne

z mieszkancami, uzytkownikami i witaScicielami terendéw, zapoznajgc ich z wynikami
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sporzgdzonych analiz i prognoz. Zgodnie z warunkami zawartymi w art. 10 ust. 5 ww.
ustawy o pl. i z. p. wskazano maksymalne, przewidywane w skali miasta zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg. Wyniki sporzgdzonych analiz i bilansu umozliwiajg
zagospodarowanie czesci terenu na cele zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, w tym
zabudowy z towarzyszeniem ustug zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg. Pozostata czesc
terendw objetych projektem Zmiany nr 3 Studium zostata wskazana do utrzymania
w uzytkowaniu rolnym.

W prognozowanym okresie do 2045 r. liczba ludnosci szacowana dla miasta i gminy
Kanczuga ogoétem bedzie wykazywacC tendencje malejacg na obszarze wiejskim gminy,
natomiast w miescie Kanczuga powinna w niewielkim stopniu wzrastaé. Wynika to
z dokonanej oceny struktury demograficznej. Wedtug stanu wyjsciowego ludnosci w 2014 r.,
jak i zaobserwowanych trendéw w ostatniej dekadzie w miescie Kanczuga wystepuje
korzystna sytuacja demograficzna, z uwagi na strukture wiekowg ludnosci, z przewaga ludzi
mitodych i w wieku produkcyjnym. Ponadto dodatnie saldo migracji, wysoki przyrost
naturalny oraz tendencja wzrostu liczby matzenstw powinna rzutowaé¢ na utrzymywanie sie
zaobserwowanego w ostatniej dekadzie trendu niewielkiego wzrostu liczby ludnosci miasta
Kanczuga. Przewiduje sig, ze liczba ludnosci miasta wzro$nie o ok. 3,4%, tj. 0 112 osob.
Przy wzroscie liczby mieszkancow w 2045 r. do 3 349 oséb tereny do zabudowy (brutto),
zostang powiekszone o 15%, ti. o 1545 ha, a przy stosowaniu wspotczynnika
zwiekszajgcego (do 30%) o 20,1ha. Obszar objety Zmiang nr 3 Studium obejmuje tereny
o powierzchni 32,3 ha. Nowe tereny wskazane do zabudowy w obszarze objetym Zmiang nr
3 Studium nie powinny przekroczy¢ powierzchni 20,1 ha, natomiast pozostate tereny (ok.
12,2 ha) powinny pozosta¢ gruntami rolnymi, tj. w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny
upraw lub tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
W wyniku analiz dla potrzeb planowanej nowej zabudowy wskazano tereny o fgcznej
powierzchni do 16ha, w tym dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
z obstugg komunikacyjng i z infrastrukturg, zwigzang z obstugg mieszkancéw, co nie
przekracza przewidywanych powierzchni mozliwych do realizacji planowanej zabudowy.
Tereny przewidziane do zabudowy bedg stanowi¢ uzupeinienie zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta i pozostajg w spéjnosci z kierunkami rozwoju miasta
Kanczuga dotyczacymi zapewnienia mieszkaricom miasta warunkéw dla rozwoju funkcji
mieszkaniowych i ustugowych. W oparciu o wyniki analiz, prognozy i bilansu sporzgdzano
rozwigzania wariantowe, uwzgledniajgce wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ww. ustawy o pl.
i z.p. oraz sprecyzowano wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury w oparciu o koncepcje uktadu urbanistycznego nowego zespotu zabudowy

W powiazaniu z terenami zabudowanymi.



Teren ma mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej i potaczenia z otoczeniem, w tym z drogami
publicznymi, poprzez drogi dojazdowe gminne i drogi wewnetrzne. Sporzgdzono analize
mozliwych wariantéw rozbudowy uktadu komunikacyjnego i po przeprowadzeniu dyskusji
publicznych oraz dokonaniu analizy planowanych inwestycji miejskich wskazano kierunki
obstugi komunikacyjnej terenu.

Poniewaz nie wystepujg ustalenia dotyczace audytu krajobrazowego i  krajobrazu
kulturowego wprowadzane oparciu o przepisy okreslone Ustawg z dnia 24 kwietnia 2015r.
0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi krajobrazu (Dz. U. 2015
poz. 774) wraz ze zmiang Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonano analizy walorow krajobrazowych. W oparciu o dokonang analize walorow
krajobrazowych terenu przyjeto uktad urbanistyczny zabudowy umozliwiajgcy zachowanie
osi widokowych, wskazano lokalizacje punktu widokowego (na panorame centrum miasta),
a w celu utrzymania wartosci krajobrazu i zapewnienia warunkow dla zachowania tadu
przestrzennego przyjeto wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
(art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ww. ustawy), w szczegdlnosci wskazano na ograniczenie wysokosci
obiektéow budowlanych.

W analizach uwzgledniono istniejgcy stan $rodowiska przyrodniczego oraz jego otoczenie
(art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy). Zarébwno w obszarze objetym opracowaniem, jak i w jego
otoczeniu nie wystepujg wymogi zwigzane z ochrong przyrody lub obszaréw Natura 2000.

W projekcie wskazano na zachowanie warunkéw dotyczacych wystepowania stanowiska
archeologicznego (art. 1 ust. 2 pkt 4).

Okreslono kierunki zagospodarowania terenow:

- na terenach zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug wskazana
realizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych oraz obiektéw ustugowych
z wykluczeniem ustug, ktére mogg by¢ inwestycjami mogacymi zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz obiektdéw ograniczajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej na
terenach dziatek sgsiadujgcych,

- na terenach zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej dopuszczono realizacje zabudowy
zagrodowej z wykluczeniem obiektéw produkcyjnych, magazynowych i hodowli,

- na terenach zabudowy zagrodowej dopuszczono realizacje budynkow mieszkalnych
i magazynowo-sktadowych zwigzanych z tg zabudowa, z wykluczeniem gospodarstw
hodowlanych,

- na terenach rolnych nie dopuszczono realizacje obiektéw magazynowych oraz budynkow
mieszkalnych,

- na terenach wskazanych do zabudowy i wylgczonych z zabudowy kubaturowej



dopuszczono realizacje obiektow infrastruktury technicznej i obiektéw zwigzanych
z pozyskiwaniem energii odnawialnej, z wylgczeniem rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW.
Obstuga terendw jest planowana poprzez rozbudowe uktadu komunikacji drogowej drogami
dojazdowymi oraz dodatkowo drogami wewnetrznymi, ciggami pieszo-jezdnymi wraz ze
Sciezkami rowerowymi.

Przy realizacji nowej zabudowy ustalono zachowanie wymagan dotyczacych:

- zachowania odlegtosci nowej zabudowy od sieci infrastruktury technicznej, w tym nie mniej
niz 6m liczgc od osi linii 15 kV, - wykluczenia realizacji obiektdw o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2, - zachowania warunkow okreslonych przez Podkarpackiego Wojew.
Konserwatora Zabytkow dla terenu, w obrebie ktérego wystepuje stanowisko archeologiczne,
- zachowania warunkéw wynikajgcych potozenia catosci terendéw objetych Zmiang nr 3
Studium w zasiegu Terenu i Obszaru Gérniczego Gazu Ziemnego ,Kanczuga 2”.

Realizacja zabudowy kubaturowej wymaga pozostawienia czesci dziatki jako niezabudowanej,
Z utrzymaniem terenu powierzchni biologicznie czynnej.

Zagospodarowanie terendw w zgodnoSci z wskazanymi kierunkami doprowadzi do
harmonijnego zagospodarowania przestrzeni i wyeliminuje jej przypadkowg zabudowe.

W projekcie Zmiany nr 3 Studium zachowano wymogi zawarte w art. 10 ww. ustawy
o pl. i z. p. Z uwagi na potozenie terendw w granicach administracyjnych miasta nie jest
wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze. W celu
zapewnienia warunkow dla realizacji nowej zabudowy w sposéb skoordynowany, zgodny
z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w sporzadzanej Zmianie nr 3 Studium,
w projekcie Zmiany nr 3 Studium wskazano tereny planowane do objecia opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W sporzadzonej Prognozie oddziatywania na Srodowisko przeanalizowane zostaty wymogi
dotyczace wymagan zwigzanych z zapewnieniem ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz zapewnienia utrzymania wartosci $rodowiska. Realizacja kierunkow
zagospodarowania terenu powinna by¢ kontynuowania i doprecyzowana w ustaleniach
planu miejscowego oraz umozliwi¢ zachowanie warunkéw zapewniajgcych ochrone

Srodowiska i zachowanie fadu przestrzennego.
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