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UMOWA Nr FZ.272.25.2012.WS 

zawarta w dniu ………………… r. w Kańczudze 

 

Pomiędzy: 

Miastem i Gminą Kańczuga, ul. M. Konopnickiej 2, 37-220 Kańczuga, NIP: 794-16-86-223, 

REGON: 650900602  reprezentowanym przez: 

- Pana Jacka Sołka - Burmistrza Miasta i Gminy Kańczuga 

zwanym w dalszej części Umowy ZAMAWIAJĄCYM,  

a 

……………………….. 
- zwaną w dalszej części Umowy WYKONAWCĄ, 

………………. 

 

Wartość szacunkowa zamówienia poniżej 14 000 euro 

 

§ 1 
  

Wykonawca zobowiązuje się do wykonania na rzecz Zamawiającego prac polegających na 

realizacji zadania pn.: „Remont pomieszczeń Świetlicy wiejskiej zlokalizowanych w budynku 

Domu Ludowego w m. Siedleczka”. 

Realizacja robót prowadzona będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, polskimi  

i UE normami i zasadami wiedzy technicznej oraz należytą starannością w ich wykonywaniu, 

bezpieczeństwem, dobrą jakością i właściwą organizacją. 

Zadanie realizowane w ramach Podkarpackiego Programu Odnowi Wsi na lata 2011 – 2016. 

 

§ 2 
 

Szczegółowy zakres prac określony został w załączniku do umowy – Przedmiar, Kosztorys 

ofertowy. 

 

§ 3 
 

Zamawiający zobowiązuje się przekazać Wykonawcy teren budowy w ciągu 3 dni po 

podpisaniu Umowy. 

§ 4 
 

Termin rozpoczęcia prac: od dnia przekazania terenu budowy 

Termin zakończenia robót: do 20.11.2012 roku 

 

§ 5 

 

1. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi umową 

przez osoby posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane. 

2. Kierownik budowy (robót) działać będzie w granicach umocowania określonego w ustawie 

Prawo budowlane 

 

§ 6 
 

1. Za wykonanie prac Zamawiający zobowiązuję się do zapłaty wynagrodzenia w wysokości: 

Kwota Brutto: ………………. (słownie: ………………………) 

W tym stawka podatku VAT ……………………… 
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Kwota wynagrodzenia została określona na podstawie złożonej oferty przez Wykonawcę.  

2. Wynagrodzenie odpowiada zakresowi robót przedstawionemu w przedmiarze robót i jest 

wynagrodzeniem kosztorysowym zawiera ponadto następujące koszty: 

a) Wykonanie robót tymczasowych (tj. tych robót, które nie są uwzględnione  

w przedmiarach robót, a które są potrzebne do wykonania robót ujętych w przedmiarach, ale 

nie są przekazywane zamawiającemu i są usuwane po wykonaniu robót) 

b) Prac towarzyszących takich jak: wszelkie roboty przygotowawcze, porządkowe, organizacja 

placu budowy wraz z jego późniejszą likwidacją, utrzymanie zaplecza budowy, odbiory 

wykonanych robót oraz inne koszty wynikające z niniejszej umowy. 

3. W przypadku wykonania większej/mniejszej ilości prac niż ilość określona w przedmiarze robót, 

zamawiający przewiduję możliwość podwyższenia/obniżenia wynagrodzenia dla Wykonawcy  

w oparciu o obustronnie zatwierdzony kosztorys powykonawczy.  

4. Rozliczenie wykonanych prac nastąpi w oparciu o kosztorys powykonawczy przygotowany 

przez Wykonawcę i zatwierdzony przez Zamawiającego. 

5. W przypadku gdy do wykonania przedmiotu umowy wystąpi konieczność wykonania robót 

dodatkowych, czyli robót nieprzewidzianych do wykonania a koniecznych do wykonania 

przedmiotu umowy, rozpoczęcie wykonania tych robót może nastąpić na podstawie protokołu 

konieczności, potwierdzonego przez inspektora nadzoru, skarbnika zamawiającego i samego 

zamawiającego. Bez zatwierdzenia protokołu konieczności przez zamawiającego wykonawca nie 

może rozpocząć wykonywania robót dodatkowych. 

6. Bez uprzedniej zgody zamawiającego wykonywane mogą być jedynie prace niezbędne ze 

względu na bezpieczeństwo lub konieczność zapobieżenia awarii 

7. Rozliczanie robót odbywać się będzie wg zasad: 

a) Ceny jednostkowe robót będą przyjmowane z kosztorysów ofertowych, a ilość wykonanych 

w tym okresie robót z książki obmiaru. Zmiana ustalonego wynagrodzenia nastąpi jedynie w 

przypadku, gdy ilość faktycznie wykonanych robót będzie odbiegała od ilości przedstawionej 

w obmiarze robót – w takim przypadku wynagrodzenie zostanie proporcjonalnie 

zmniejszone, lub zwiększone przy zachowaniu cen jednostkowych przedstawionych  

w kosztorysie ofertowym. 

b) W przypadku wystąpienia robót innego rodzaju niż w przedmiarach robót, a konieczne do 

wykonania przedmiotu umowy, roboty te rozliczane będą na podstawie kosztorysów 

przygotowanych przez wykonawcę, a zatwierdzonych przez inspektora nadzoru  

i zamawiającego. Kosztorysy te będą opracowane o następujące założenia: 

- ceny czynników produkcji (R, Kp, Kz, Z) zostaną przyjęte z kosztorysów ofertowych 

złożonych przez wykonawcę, 

- brakujące ceny czynników produkcji zostaną przyjęte  z zeszytów SEKOCENBUD za okres 

ich wykonania, 

8. Nie przewiduję się możliwości wzrostu cen jednostkowych, jak również składników 

cenotwórczych podanych w kosztorysach ofertowych, 

9. Płatność za przedmiot umowy dokonana będzie w terminie do 30 dni od daty otrzymania przez 

Zamawiającego faktury i protokołu odbioru wykonanych robót. 

10. Ustala się formę płatności za przedmiot zamówienia jako przelew. 

 

§ 7 

 

1. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

a)  Przejęcie terenu robót od Zamawiającego; 

b)  Zabezpieczenie i oznakowanie terenu robót; 

c)  Zapewnienie dozoru mienia na terenie robót na własny koszt; 
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d)  Zapewnienia na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub 

utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji; 

e)  Jako wytwarzający odpady – do przestrzegania przepisów prawnych wynikających 

z następujących ustaw: 

a) Ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony środowiska, 

b) Ustawy z dnia 27.04.2001r. o odpadach, 

- powołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się stosować z uwzględnieniem     

ewentualnych zmian stanu prawnego w tym zakresie; 

f)  Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę p.poż 

i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót 

na terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami; 

g)  Terminowe wykonania i przekazania do eksploatacji przedmiotu umowy oraz oświadczenia, 

że roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową i  odpowiadają potrzebom, 

dla których są przewidziane według umowy; 

h)  Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich działań 

prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem przedmiotu 

umowy; 

i)  Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 

wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami,  

w tym także ruchem pojazdów; 

j)  Dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz 

wymagane normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym np. wyników oraz protokołów 

badań, sprawozdań i prób dotyczących realizowanego przedmiotu niniejszej Umowy; 

k)  Zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim 

otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót; 

l)  Dbanie o porządek na terenie robót oraz utrzymywanie terenu robót w należytym stanie  

i porządku oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych; 

m)  Uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak również 

terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w tym dokonania na 

własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac 

obiektów, fragmentów terenu dróg, nawierzchni lub instalacji; 

n)  Kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami 

Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu protokołów 

niezbędnych przy odbiorze; 

o)  Usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie 

trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny do 

ich usunięcia; 

p)  Ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem 

niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody 

Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości; 

q)  Niezwłoczne informowanie Zamawiającego (Inspektora nadzoru inwestorskiego)  

o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub 

termin zakończenia robót;  

r)  Przestrzeganie zasad bezpieczeństwa, BHP, p.poż.  

s)  Wykonawca bez odrębnego wynagrodzenia doprowadzi wodę i energię elektryczną na teren 

budowy, stosownie do potrzeb budowy. 

t)  Wykonawcę obciążają koszty utrzymania budowy oraz konserwacji urządzeń obiektów 

tymczasowych na  terenie budowy. 
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u)  Wszystkie materiały pochodzące z prac rozbiórkowych, demontażowych nadające się do 

dalszego użytku stanowią własność Zamawiającego. Wykonawca zobowiązany jest do 

złożenia ich w wyznaczonym przez Zamawiającego miejscu na placu budowy. 

 

§ 8 
 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot Umowy z materiałów własnych, 

odpowiadających wymaganiom określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 

budowlane,  

2. Wykonawca na każde żądanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, 

przedstawi certyfikaty zgodności z polską normą lub aprobatą techniczną każdego używanego 

na budowie wyrobu 

§ 9 
 

 Wykonawca przyjmuje na siebie obowiązki informowania Inspektora Nadzoru (w przypadku 

powołania) o terminie odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu. Jeżeli Wykonawca nie 

poinformuje o tych faktach: 

- będzie zobowiązany do odkrycia robót lub wykonania otworów niezbędnych do zbadania 

robót, a następnie przywrócenia roboty do stanu pierwotnego  

- w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót - naprawienia ich lub doprowadzenia do stanu 

poprzedniego. 

 

§ 10 
 

1. Zamawiający może żądać od Wykonawca zapłacenia kar umownych w wysokości: 

- 1 % wynagrodzenia umownego brutto o którym mowa w § 6 za każdy dzień zwłoki  

w wykonaniu przedmiotu umowy, liczony od upływu terminu określonego w § 4 

-  1 % wynagrodzenia umownego brutto o którym mowa w § 6 za każdy dzień zwłoki  

w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi, 

- 5 % wynagrodzenia umownego brutto o którym mowa w § 6 z tytułu odstąpienia od umowy  

z przyczyn zależnych od  Wykonawcy 

2. Zamawiający zapłaci kary umowne Wykonawcy w wysokości: 

- 5 % wynagrodzenia umownego brutto o którym mowa w § 6 z tytułu odstąpienia od umowy  

z przyczyn zależnych od Zamawiającego, z zastrzeżeniem art. 145 ustawy Prawo zamówień 

publicznych 

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącania należnym mu kar z bieżących należności 

wykonawcy 

4. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego przenoszącego wysokość kar 

umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 

5. W szczególnie uzasadnionych przypadkach każda ze stron maże odstąpić od dochodzenia 

należnych kar.  

 

§ 11 
 

1. Odbiór końcowy robót zostanie przeprowadzony przez Zamawiającego w ciągu 3 dni od daty 

zawiadomienia przez Wykonawcę o gotowości do odbioru. Odbioru dokona komisja powołana 

przez Zamawiającego. 

2. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, będzie faktyczne 

wykonanie robót. 

3. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu następujące 

dokumenty: 
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a)  Oświadczenie Kierownika budowy (robót) o zgodności wykonania robót z obowiązującymi 

przepisami i normami, 

b)  dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że wbudowane wyroby budowlane są zgodne 

z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez Kierownika robót), 

c)  Kosztorys powykonawczy w przypadku wynagrodzenia kosztorysowego 

4. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują 

następujące uprawnienia: 

a)  jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad, przy 

czym niezależnie od wyznaczenia terminu na usuniecie wad Zamawiający może żądać 

zapłacenia kar umownych o których mowa w  § 11.  

b)  jeżeli wady nie nadają się do usunięcia i jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodne  

z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od Umowy lub żądać wykonania przedmiotu 

Umowy po raz drugi. 

3. Strony postanawiają, że będzie spisany protokół z czynności odbioru, zawierający wszelkie 

ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy 

odbiorze wad. 

4. Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do 

żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych poprzednio robót jako wadliwych. 

5. Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu czynności odbioru, jeżeli w czasie tych 

czynności ujawniono istnienie takich wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu Umowy 

zgodnie z przeznaczeniem - aż do czasu usunięcia tych wad. 

6. Za datę wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z niniejszej Umowy, uznaje 

się datę odbioru, stwierdzoną w protokole odbioru robót 

 

§ 12 
 

1. Wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji obejmującej pełny zakres wykonanych prac, 

2. Termin gwarancji ustala się na 36 miesiące od daty odbioru końcowego, z wyjątkiem 

urządzeń, gdzie gwarancję wystawia się na okres zgodny z gwarancją udzielaną przez 

producenta danego urządzenia. 

3. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek  

w terminie 7 dni licząc od daty pisemnego (listem lub faksem) powiadomienia przez 

Zamawiającego. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy, 

4. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez 

Zamawiającego na ich usunięcie, to Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej 

na koszt Wykonawcy, 

5. Zamawiający w okresie gwarancji może wyznaczyć co najmniej 1 w roku przegląd 

gwarancyjny, 

6. Zamawiający wyznacza przegląd pogwarancyjny przed upływem  terminu gwarancji,  

a w razie stwierdzenia wad wyznacza termin ich usunięcia 

7. W przeglądach gwarancyjnych oraz pogwarancyjnym uczestniczą przedstawiciele każdej ze 

stron, 

8. O terminach planowanych przeglądów gwarancyjnych oraz terminie przeglądu 

pogwarancyjnego zostanie wykonawca poinformowany pisemnie 

9. Zamawiający wyznacza 30 dniowy termin na usunięcie wad stwierdzonych podczas 

prowadzonych przeglądów, 

10. Zamawiający może wykonywać niezależnie od uprawnień wynikając z gwarancji 

uprawnienia z tytułu rękojmi za wady 

11. Okres gwarancji ulega wydłużeniu o czas potrzebny na usunięcie wad. 

12. Zawarcie Umowy jest tożsame z udzieleniem gwarancji na w/w warunkach.  



--- wzór --- 

 

§ 13 
 

1.  Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy: 

a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży 

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy; 

odstąpienie od Umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia 

wiadomości o powyższych okolicznościach, 

b) w razie upadłości lub rozwiązania firmy Wykonawcy, 

c) gdy zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 

d) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich, 

pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, 

e) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni, 

f) W przypadku nie prawidłowego wykonywania przedmiotu umowy, Wykonawca realizuje 

roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z niniejszą umową, dokumentacją 

przetargową, specyfikacjami technicznymi lub wskazaniami Zamawiającego  

2.  Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający: 

a) nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur VAT mimo dodatkowego wezwania w terminie 

1 miesiąca od upływu terminu zapłaty, określonego w niniejszej umowie, 

b) odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania protokołu 

odbioru, 

c) zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności nie 

będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy 

2.  Odstąpienie od Umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 

oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. Zawiadomienie powinno być przekazane 

Wykonawcy co najmniej 14 dni przed terminem odstąpienia. 

3.  W wypadku odstąpienia od Umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki: 

a)  w terminie 7 dni od daty odstąpienia od Umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień 

odstąpienia, 

b)  Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym, na koszt tej 

strony, która odstąpiła od Umowy, 

c)  Wykonawca sporządzi wykaz materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być 

wykorzystane przez niego do realizacji innych robót nieobjętych niniejszą Umową, jeżeli 

odstąpienie nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego. 

5.  Wykonawca zgłosi do dokonania odbioru przez Zamawiającego roboty przerwane oraz roboty 

zabezpieczające, jeżeli odstąpienie od Umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie 

ponosi odpowiedzialności, oraz niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 30 dni, usunie z terenu 

budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wniesione. 

6.  Zamawiający w razie odstąpienia od Umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 

obowiązany jest do: 

a)  dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały 

wykonane do dnia odstąpienia, 

b)  przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 

7.  Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z umową 

Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczyć mu w tym 

celu odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może 

od umowy odstąpić, powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu 

podmiotowi na koszt Wykonawcy 



--- wzór --- 

§ 14 
 

1. W razie sporu na tle wykonania niniejszej Umowy o wykonanie robót w sprawie zamówienia 

publicznego Wykonawca jest zobowiązany przede wszystkim do wyczerpania drogi postępowania 

reklamacyjnego. 

2. Reklamacje wykonuje się poprzez skierowanie konkretnego roszczenia do Zamawiającego. 

3. Zamawiający ma obowiązek do pisemnego ustosunkowania się do zgłoszonego przez 

Wykonawcę roszczenia w terminie 7 dni od daty zgłoszenia roszczenia. 

4. W razie odmowy przez Zamawiającego uznania roszczenia Wykonawcy, względnie nie 

udzielenia odpowiedzi na roszczenie w terminie, o którym mowa w ust. 3, Wykonawca 

uprawniony jest do wystąpienia na drogę sądową. 

5. Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej Umowy jest właściwy 

dla Zamawiającego Sąd Powszechny. 

 

§ 15 
 

W sprawach nieregulowanych niniejszą Umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa 

Budowlanego oraz w sprawach procesowych przepisy Kodeksu Postępowania Cywilnego. 

§ 16 
 

Umowę niniejszą sporządza się w dwóch  egzemplarzach, po jednym dla każdej  

z umawiającej się stron. 

 

 
 

Wykaz załączników do Umowy: 

- Oferta, 

- zał. –Kosztorys ofertowy, 

 

 

     ZAMAWIAJĄCY:                         WYKONAWCA: 
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