RADA GMINY
Jemielno
56-209 JEMIELNO
tel. 63 544 74 79

UCHWALA NR X1LLIV/228/2018
RADY GMINY JEMIELNO
z dnia 04 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach:

Choragwice, Luboszyce Male, Zdzieslawice — w gminie Jemielno

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz

U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.1073 ze zm.") uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Choragwice,
Luboszyce Mate, Zdziestawice — w gminie Jemielno.
2. Integralnymi czgs$ciami uchwaly sa:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

rysunek w skali 1:1000 terenu w obrebie Choragwice wymienionego w § 1 ust.1 stanowigcy
zalacznik nr 1;

rysunek w skali 1:1000 terenu w obrebie Chorggwice wymienionego w § 1 ust.1 stanowigcy
zatgcznik nr 2;

rysunek w skali 1:1000 terenu w obrebie Choragwice wymienionego w § 1 ust.1 stanowigcy
zatacznik nr 3;

rysunek w skali 1:1000 terenu w obrebie Luboszyce Male wymienionego w § 1 ust.l
stanowigcy zatgcznik nr 4;

rysunek w skali 1:1000 terenu w obrebie Zdziestawice wymienionego w § 1 ust.1 stanowiacy
zalacznik nr 5;

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jemielno uchwalonego uchwatg Nr XXIX/178/04 Rady Gminy w Jemielnie z dnia 30 grudnia
2004 r. stanowigcy zatacznik nr 6;

rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wegladu
projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 7;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 8.

3. Uchwatla niniejsza:

1

2)

§2.

jest zgodna z uchwatg Nr XXXI1/158/2017 Rady Gminy Jemielno z dnia 27 czerwea 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrgbach: Choragwice, Luboszyce Mate, Zdziestawice — w gminie Jemielno;

nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jemielno uchwalonego uchwatg Nr XXIX/178/04 Rady Gminy w Jemielnie z dnia 30
grudnia 2004 r.

1. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1, ust.1;
rysunku — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali

! Zmiany do tekstu Jednolitego wymienionej ustawy zostaly wprowadzone ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. 22017 r. poz. 1566)
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3)

4)

5)

1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1, nr 2, nr 3, nir 4, nr 5 do niniejszej uchwaly;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg niedopuszczalne
jest sytuowanie budynkow;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dia otaczajacego terenu, a zwlaszcza
hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i
powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz zanieczyszczenia odpadami - przekraczajgce
obowigzujace wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejsze;
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa:

1)
2)
3)
4)
5)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbole literowe i cyfrowe przeznaczenia terenéw;

strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych oznaczona graficznie;
stanowiska archeologiczne oznaczone graficznie.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu:

6)
7

§3.

budynkéw, nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odrebnymi odlegtosci od granicy lasu;
statych i czasowych obiektéw o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50m nad poziom terenu,
nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

1. W zakresie przeznaczenia terenéw PG.ZL-1, PG.ZL-2, PG.ZL-3, PG.ZL-4, PG.ZL-5:

1)

2)

2. W

ustala si¢ funkejg terenu gérnicza - pod lokalizacje obiektéw i urzadzen gérniczych zwiazanych
z wydobywaniem gazu ziemnego ze zl6z ,Aleksandréwka” i ,,Wierzowice”, zgodnie z
aktualnymi koncesjami;

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury towarzyszace] oraz wewnetrznych ciagéw
komunikacyjnych i placow manewrowych.

zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy

oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu - na terenach gérniczych PG.ZL-1, PG.ZL-2, PG.ZL.-
3, PG.ZL-4, PG.ZL-5:

D

2)
3)

§ 4.

ustala sie:

a) powierzchnig zabudowy stanowiaca maksymalnie do 70% powierzchni terenu;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

¢) intensywnos¢ zabudowy - od 0 do 1;

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw i wiat - od 3m do 50m;

e) maksymalng wysoko$¢: budynkow i wiat - do 10m, pozostatych obiektéw — do 50m;

f) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég - lesnych, wewnetrznych i publicznych
lezgcych poza terenem opracowania;

dopuszcza sig dowolnos¢ w ksztattowaniu formy dachow, ich konstrukeji i pokrycia;

nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji.

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1))

nakazuje sie:
a) stosowaé rozwigzania zmniejszajace emisje zanieczyszczefi do $rodowiska do poziomu
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okreslonego w przepisach odrgbnych;

b) utrzymanie poziomu ucigzliwosci inwestycji w granicach okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) rekultywacje terenow PG.ZL-1, PG.ZL-2, PG.ZL-3, PG.ZL-4, PG.ZL-5 w kierunku
lesnym po zaprzestaniu dziatalnosci przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sig:

a) odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych do wdd i gruntu;

b) do ogrzewania pomieszczen stosowania paliw i urzadzen nie spelniajacych przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

§ 5.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdiczesnej:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,OW” dla zabytkéw archeologicznych oraz na
stanowiskach archeologicznych rozpoznanych i nowo odkrywanych ustala si¢ wymég
przeprowadzenia badan archeologicznych poprzedzajacych prace ziemne zwiazane =z
inwestycjami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich ewidencja i rejestr podlega
uzupetnieniu i weryfikacji;

3) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nie ustanawia si¢ zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej z
uwagi na ich brak w obszarze obje¢tym planem.

§ 6.

Nie ustanawia si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - z uwagi
na brak takich przestrzeni w obszarze objetym planem.

§7.

1.

Odnosnie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi na
terenach PG.ZL~1, PG.ZL-2, PG.ZL-3, PG.ZL-4, PG.Z1L-5 lezacymi w calosci:

1) w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP nr 303 Pradolina Barycko-Glogowska;

2) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Baryczy”.

- Odnosnie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych nakazuje sig¢ postgpowaé

zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) na terenach PG.ZL-1, PG.ZL-2, PG.ZL-3, PG.ZL-4 lezagcymi w calo$ci w granicach terenu i
obszaru gérniczego Aleksandrowka;

2) naterenie PG.ZL-5 lezagcym w catosci w granicach terenu i obszaru gérniczego Wierzowice.

. Nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi na obszarach zagrozonych powodzia w

przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, wyznaczonych:
1) na calosci terenu PG.ZL-1;
2) na czgsei terenow PG.ZL-2, PG.ZL-3, PG.ZL-4.

. Plan nie wprowadza ustalefi dotyczacych granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw

szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak
takich obszaréw w granicach planu.

. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa z uwagi na brak
audytu krajobrazowego dla wojewddztwa dolnoslgskiego.

L)




§8.

Odnosnie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskane
w wyniku przeprowadzenia procedury scalania i podziahu:

1) minimalny front dziatki: 4m

2) minimalna powierzchnia dziatki: 20m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 10°-170°.

§9.

Nie ustala si¢ szczegdlnych warunk6w zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - z uwagi na brak terenéw wymagajacych ustalenia takich
warunkow na obszarze objetym planem.

§ 10.
Nie ustala si¢ zasad i warunkéw meodernizacji, rozbudowy i budowy systemOw komunikacji i
infrastruktury technicznej z uwagi na brak takich systeméw na obszarze objetym planem.

§ 11.
Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 12. W granicach planu dla 4,0507 ha gruntéw lesnych wydana zostata zgoda Ministra Srodowiska z
dnia 26 czerwca 2018 r. znak ES.2210.98.2018.SS na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

§ 13.

Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie stawke procentowg stuzacg
naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jemielno.

§ 15.
Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Krystyta Groghowina
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Zalacznik nr 7

do uchwaly NR XLIV/228/2018
Rady Gminy Jemielno

z dnia 04 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obre¢bach: Choragwice, Luboszyce Male, Zdzieslawice — w gminie
Jemielno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.1073 ze zm.) oraz w nawiazaniu
do informacji Wéjta Gminy Jemielno stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej projektu
planu miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej nie wniosly zadnych uwag.

ystyna Gfochowing




Zalgcznik nr 8

do uchwaly NR XLIV/228/2018
Rady Gminy Jemielno

z dnia 04 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbach: Chorggwice, Luboszyce Male,
Zdzieslawice — w gminie Jemielno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.1073 ze zm.) art. 7 ust.1 pkt 1,2 i
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 1. poz.994 ze zm.)
oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U.
22017 r. poz.2077 ze zm.) Rada Gminy Jemielno rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

i
rystyna Gtochowing




