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1. WSTĘP

1.1 PODSTAWA OPRACOWANIA

· Umowa z dnia  29.03.2004 r. zawarta pomiędzy Urzędem Gminy w Jemielnie a EIG Sp. z o.o.

· Ustawa Prawo budowlane

· Ustawa o ochronie gruntów rolnych i leśnych z dnia 3 lutego 1995r.

· Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie – Dz. U. Nr 43, poz. 430 z 1999r.

· Wizja terenowa

· Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jemielno, 2003/2004, wykonane przez zespół autorski pod kierownictwem mgr inż. arch. Marian Lewandowski (w chwili obecnej jeszcze nie uchwalone).

· Program ekorozwoju gminy Jemielno opracowany przez Dardas Joannę, 

· Waloryzacja przyrodnicza gminy Jemielno na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, listopad 2000 Wrocław, wykonane przez Polskie Towarzystwo Przyjaciół Przyrody „pro Natura”

· Projekt użytku ekologicznego „Kanał Świernia” wraz z waloryzacją przyrodniczą, Wrocław 2002, autorzy mgr Teresa Banszewska, mgr Franciszek Banaszewski

· Kościół parafialny p.w. Chrystusa Króla i Św. Katarzyny, Studium historyczno-architektoniczne w ramach tematu: Katalog zabytków architektury dawnego powiatu górowskiego, Poznań 1989r, opracował Bolesław Krzyślak 

· Wykaz obiektów wpisanych do Rejestru Zabytków oraz figurujących w Konserwatorskim Spisie Zabytków Architektury i Budownictwa, Wojewódzki Konserwator Zabytków we Wrocławiu

· Mapy w skali 1:10 000, 1:5000, 1:1000

1.2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA


Celem opracowania jest wykonanie koncepcji technicznej wariantowej i założenia techniczne wykonania planu rozwoju miejscwości Jemielno, obejmującej plan realizacyjny na mapie. 

1.3. ZAŁOŻENIA PODSTAWOWE

Niniejsze opracowanie ma na celu wytyczyć zasadnicze kierunki rozwoju miejscowości Jemielno. Podstawowe zadania rozwoju miejscowości:

· poprawa dostępu wiejskich gospodarstw i przedsiębiorstw do infrastruktury technicznej

· poprawa zatrudnienia

· zwiększenie ilości lokalizujących się w rejonie miejscowości firm

· wzrost atrakcyjności inwestycyjnej i turystycznej terenów wiejskich

· zwiększenie dochodów gmin i mieszkańców

· zwiększenie dochodów z turystyki w dochodach gmin i mieszkańców

1.4. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJĄCEGO

Jemielno – wieś rolnicza z elementarnym zakresem usług leżąca na terenie zróżnicowanym, o zabudowie raczej zwartej, zlokalizowanej wzdłuż ciągów komunikacyjnych. 

Lokalizacja wsi na terenie bagnistej doliny Odry i doliny Baryczy nie sprzyjała rozwojowi osadnictwa. Na podstawie badań archeologicznych ustalono, że zasiedlanie tych ziem nastąpiło w  okresie mezolitu. Na terenie wsi zlokalizowane są liczne stanowiska archeologiczne, które ilustrują poszczególne etapy rozwoju Jemielna. 

Około roku 1200 p.n.e., w epoce brązu, rozwinęła się w tym rejonie kultura przedłużycka, przekształcona następnie w łużycką. Podstawę gospodarki stanowiła uprawa roli i hodowla, rozwinęło się także garncarstwo, ceramika i metalurgia brązu. 

Kraina ta w II połowie X wieku weszła w skład państwa Mieszka(Program ekorozwoju gminy Jemielno).

Wieś Jemielno usytuowana jest pomiędzy dwoma historycznymi szlakami komunikacyjnymi, przebiegającymi południkowo. Można przypuszczać, że Jemielno powstało w okresie zaktywizowania się procesu zakładania nowych jednostek osadniczych po roku 1250, czyli po utworzeniu księstwa głogowskiego obejmującego także teren obecnej gminy Jemielno. Korzystne warunki dla rozwoju osadnictwa wiejskiego wiązały się urbanizacją pogranicza śląskiego w końcu XIII, będącego wynikiem ówczesnej polityki książąt głogowskich. Począwszy od XI i XII wieku nastąpiło intensywne osadnictwo chłopskie, rycerskie i zakonne. Do chwili obecnej zachował się średniowieczny układ ulic.

Najwcześniejsza wzmianka odnosząca się do Jemielna pochodzi z 1308 roku. 

W czasach późniejszych obszar ten stanowił domenę średniozamożnej szlachty. 

Rozwój gospodarczy tej części Śląska był przyhamowany małym zainteresowaniem władz pruskich tym rejonem. Nie lokowano tu większych zakładów przemysłowych. W II połowie XVIII wieku odkryto na terenie Jemielna źródła wody mineralnej o cechach leczniczych. Na terenie wsi stworzono uzdrowisko, w którym leczyli się kuracjusze nie tylko z terenu Śląska, ale także całej Polski. Uzdrowisko zostało zniszczone podczas wojny siedmioletnie (1756-1763). W późniejszym okresie odkryto jeszcze złoża wapienia i siarki, które próbowano eksploatować. Prawdopodobnie były to jednak niewielkie ilości surowców, gdyż nie doprowadziły do bardziej znaczącego rozwoju wsi. W XIX i XX wieku rozpoczął się odpływ ludności niemieckiej w poszukiwaniu lepszych warunków życia na zachodzie Niemiec (Studium historyczno-architektoniczne na temat Kościoła P.W. Św. Katarzyny). 

W 1945 roku ziemie te zostały włączone w granice Polski. 

Do roku 1975 Gmina Jemielno wchodziła w skład powiatu górowskiego. Obecnie znajduje się w obrębie województwa dolnośląskiego. 

W architekturze wsi przeważa zabudowa zagrodowa. Domy charakteryzują się prostymi formami architektonicznymi, przekryte w większości przypadków dwuspadowym dachem opartym na ściance kolankowej. Rzadziej spotykane są dachy o formie mansardy. Elewacje proste, pozbawione większych dekoracji, stolarka okienna oszczędna. Wejścia do domów osłaniają drewniane ganki. Przeważają budynki ustawione kalenicą równolegle do drogi(Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jemielno).

Istotnymi walorami turystycznymi gminy Jemielno jest położenie w obrębie dwóch jednostek morfologicznych: obszaru doliny Odry obejmujący środkową i zachodnią część oraz obszar wzniesień obejmujący część wschodnią gminy. Dodatkowo dużą powierzchnię gminy zajmują lasy – 5342ha, co stanowi około 43% powierzchni. Na terenie gminy projektowane są dwa rezerwaty przyrody: „Bieliszowskie łęgi” i „Łęg w Lubowie”. Cały obszar gminy leży w granicach obszaru chronionego krajobrazu Doliny Baryczy.

1.4.1. DANE DEMOGRAFICZNE

Obecnie wieś Jemielno liczy 391 mieszkańców, w tym w wieku przedprodukcyjnym 102 osoby, produkcyjnym 218 i poprodukcyjnym 71. W oparciu o dotychczasowe trendy w rozwoju ludności oraz na podstawie prognozy demograficznej GUS na lata 2005-2030 dla województwa dolnośląskiego sporządzono uproszczoną prognozę dla gminy Jemielno. Szacuje się, że zasoby ludności na końcowy rok prognozy zmniejszą się o około 5-8%, czyli w roku 2030 liczba ludności Jemielna może wynieść od 371 do 360 mieszkańców.. 

Kobiety stanowią 53,45% mieszkańców Jemielna, Na terenie wsi mieszka 209 kobiet i 182 mężczyzn. 

Jednym z zasadniczych problemów wsi Jemielno jest wysoki stopień bezrobocia. Stopa bezrobocia w powiecie górowskim w 2001 roku przekroczyła 27% i stale wzrasta. Niska aktywność gospodarcza gminy Jemielno i wysokie bezrobocie jest przyczyną ujemnego salda migracji(Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego).

1.4.2. DANE O LOKALNYCH ZAKŁADACH PRODUKCYJNYCH, SZKOŁACH, SKLEPACH, WIĘKSZYCH GOSPODARSTWACH ROLNYCH.

Podstawową funkcją gminy jest rolnictwo. Drugą dominującą gałęzią gospodarki jest intensywna gospodarka leśna, gdyż około 43% powierzchni gminy pokrywają kompleksy leśne. 

Na terenie wsi znajduje się Zespół Szkół, który obsługuje nie tytko rejon wsi, ale także okolicę. Uczniowie dowożeni są do szkoły autobusami. Akcja dowożenia dzieci prowadzona jest przez władze gminne.

Ilość uczniów w szkołach (Studium):

· podstawowa w latach    2002 – 185,

· podstawowa w  latach   2003 – 182,

· podstawowa w latach    2004 – 170,

· gimnazjum w latach       2002 – 106,

· gimnazjum w latach       2003 – 107,

· gimnazjum w latach       2004 – 118.   

Główne instytucje Jemielna: 

· Urząd Gminy w Jemielnie

· Zespół Szkół w Jemielnie

· Gminny Ośrodek Upowszechniania Kultury

· Powiatowa Komenda Policji w Górze Rewir Dzielnicowych Wąsosz Placówka Terenowa w Jemielnie

· Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej 

· Bank Spółdzielczy Góra Punkt Kasowy w Jemilnie,

· Dyrekcja okręgu Poczty we Wrocławiu Rejonowy Urząd Poczty Wrocław –Urząd Pocztowy Jemielno

· Parafia Rzymsko-Katolicka

· Stacja uzdatniania wody

· Nadleśnictwo Góra

Dodatkowo na terenie Jemielna działają podmioty gospodarcze i instytucje o charakterze:

· Sklep spożywczo-przemysłowy – zgłoszonych pięć jednostek,

· Apteka 

· Mini Bar

· Mechanika pojazdowa

· Publiczny transport ciężarowy

· Usługi transportowe – dwie jednostki

· Weterynarz

· Samochodowy transport ciężarowy

· Wypożyczanie przyczep samochodowych

· Przedsiębiorstwo przetwórczo-usługowo-handlowe „Kłos”

· Transport publiczny

· Usługi stomatologiczne

· Zabiegi pielęgnacyjne i działania okołomedycze,

· Prowadzenie żywienia w zakładach opiekuńczo-leczniczych.

Na terenie Jemielna przeważają małe gospodarstwa rolne o powierzchni od 1 do 10ha. Tylko w przypadku dwóch gospodarstw powierzchnia przekracza 10ha. Powierzchnia pierwszego gospodarstwa, łącznie z gruntami dzierżawionymi, wynosi 126ha, natomiast drugiego 12,80ha. Taka struktura powierzchni oznacza, że większość gospodarstw nie przetrwa zmian związanych z wymogami UE.

1.4.3. WYKAZ OBIEKTÓW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKÓW ORAZ FIGURUJĄCYCH W KONSERWATORSKIM SPISIE ZABYTKÓW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

· Kościół parafialny P.W. Św. Katarzyny, początek XVIw., WVII, XIXw., murowany, karta ewidencyjna biała 842/896A z dnia 30.06.1961;

· Budynek plebani nr 14, z cegły, IV ćw. XXw.;

· Cmentarz przy kościele, XVIw., posiada kartę ewidencyjną;

· Cmentarz rzymsko-katolicki,  XiX/XXw., posiada kartę ewidencyjną;

· Budynek stacji kolejowej, cegła i mur pruski, I ćw. XXw.;

· Budynek mieszkalny nr 1, cegła, I ćw. XXw.;

· Budynek mieszkalny nr 2, cegła, I ćw. XXw.;

· Budynek mieszkalny nr 17,  murowany, poł. XIXw.;

· Budynek mieszkalny nr 18, cegła, XIX/XXw.;

· Budynek mieszkalny nr 20, cegła, IV ćw. XIXw.;

· Budynek mieszkalny nr 30, cegła, 

· Budynek mieszkalny nr 48, cegła, I ćw. XXw.;

· Budynek mieszkalny nr 65, cegła, I ćw. XXw.;

· Budynek mieszkalny nr 70, cegła, XIX/XXw.;

· Budynek mieszkalny, obecnie Urząd Gminy nr 81, cegła, I poł. XIXw.;

· Budynek poczty nr 91, cegła, I ćw. XXw.;

· Budynek mieszkalny nr 92, cegła, I ćw. XXw.;

· Budynek mieszkalny nr 94, cegła, II poł. XIXw.;

· Budynek mieszkalny nr 96, cegła, I ćw. XXw.;

· Budynek mieszkalny nr 97, cegła, IV ćw. XIXw.;

· Budynek mieszkalny nr 101, cegła, I ćw. XXw.; 

· Budynek mieszkalny nr 105, cegła, I ćw. XXw.;

· Budynek mieszkalny nr 106, cegła, II poł. XXw.;

· Budynek mieszkalny nr 109, obecnie Ośrodek Zdrowia, drewno, 1939.;

· Budynek mieszkalny, sklep, cegła, k. XIXw.

Cały obszar Jemielna objęty jest strefą ochrony konserwatorskiej E – ochrona ekspozycji zabytkowego zespołu. Dodatkowo tereny obu cmentarzy objęte są strefą ochrony konserwatorskiej B – ochrony zachowanych elementów zabytkowych. 

Wieś Jemielno objęto strefą obserwacji archeologicznej „OW”. Fakt ten oznacza, że przed uzyskaniem pozwolenie na budowę na wszelkie zamierzone inwestycje na tym obszarze należy uzyskać stanowisko wojewódzkiego konserwatora zabytków, co do konieczności prowadzenia prac ziemnych za zezwoleniem konserwatorskim i w zakresie określonym  w stanowisku, uzyskać pozwolenie. Pozwolenie konserwatorskie należy uzyskać przed pozwoleniem na budowę.
1.4.4. INFRASTRUKTURA

1.4.4.1 Kanalizacja

Jemielno nie posiada zorganizowanego systemu odprowadzania i oczyszczania ścieków. Brak jest zarówno oczyszczalni jak i sieci kanalizacyjnej. Poszczególne zabudowania posiadają indywidualne systemy odprowadzania i magazynowania ścieków sanitarnych (szamba). Ścieki wywożone są na pola lub wylewane do przydrożnych rowów.

1.4.4.2. Wodociągi 

Jemielno jest w całości zwodociągowane. Każdy mieszkaniec, jeżeli wyrazi tylko taką chęć, ma możliwość podłączenia swojej posesji do sieci wodociągowej.

Sieć wodociągowa zasilana jest przez Zakład Uzdatniania Wody, zlokalizowany w Jemielnie.  Z zakładu tego, oprócz samego Jemielna, zaopatrywane są w wodę następujące miejscowości: Łęczyca, Psary, Zawiszów, Daszów, Osłowice, Piskorze, Cieszyny, Śleszów, Zdziesławice, Smolne, Piotrowice Małe, Czeladź Mała, Bieliszów, Borki, oraz w gminie Wińsko: Rajczyn, Gryżyca, Dęby, Budki. ZUW oraz sieć wodociągowa eksploatowane są przez Zakład Usług Wodnych we Wschowie.

Stan techniczny sieci wodociągowej oraz Zakładu Uzdatniania Wody jest dobry. Wodociągi realizowane były w ostatnich latach przy wykorzystaniu nowoczesnych materiałów i technologii.

1.4.4.3. Drogi

Z dniem 1 stycznia 1999 roku wprowadzono zmiany systemu klasyfikacji i administrowania siecią dróg w Polsce. Zgodnie ze zmianami dotychczasowe drogi krajowe w gminie stały się drogami wojewódzkimi, a drogi, nie ujęte w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 15 grudnia 1998 roku, stały się drogami powiatowymi. 

Drogi nie zaliczone do żadnej kategorii dróg publicznych są drogami wewnętrznymi.

Przez centrum Jemielna przebiega droga wojewódzka 334 prowadząca z Nieszczyc poprzez Chobienię, Jemielno, Krzelów do Moczydlnicy Dworskiej. Jest to droga utwardzona o nawierzchni bitumicznej.

Drogi powiatowe  w zdecydowanej większości posiadają nawierzchnię bitumiczną. Poprzez Jemielno przebiegają następujące drogi powiatowe:

· 0100D, przebieg drogi Jemilno - Wąsosz, 

· 0086D, przebieg drogi Stara Góra – Ryczeń – Jemielno,

· 0098D, przebieg drogi Jemielno – Cieszyny – Psary.

Zdecydowana większość dróg powiatowych posiada nawierzchnię bitumiczną, poza fragmentami Jemilno – Psary, gdzie droga w połowie utwardzona jest kostką brukową.

Drogi gminne charakteryzują się bardzo zróżnicowanym stanem technicznym. Tylko niecałe 20% dróg gminnych posiada nawierzchnię utwardzoną, a pozostałe są to drogi gruntowe.

Poprzez Jemielno przebiegają następujące drogi gminne:

· 100833D, przebieg drogi Jemilno - Bieliszów, 

· 100835D, przebieg drogi Smolne – Borki – Jemielno - Świerki,

· 100850D, przebieg drogi Jemielno – Łazy.

Wszystkie drogi na terenie wsi Jemielno charakteryzują się dobrym stanem technicznym nawierzchni (Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Jemielno).

W przyszłości planowana jest modernizacja drogi wojewódzkiej nr 334 poprzez wykonanie obejścia miejscowości Jemielno (Studium). Przebieg planowanego obejścia został zaznaczony na rysunku nr1.

1.4.4.4. Gazownictwo i ciepłownictwo

Mimo bogatych, eksploatowanych na terenie gminy zasobów gazu ziemnego, miejscowość Jemielno nie jest wyposażona w gaz przewodowy i nie może korzystać z jego zasobów. Na terenie Jemielna wykorzystywany jest gaz zmagazynowany w butlach.

Podstawowym nośnikiem energetycznym stosowanym w Jemielnie do celów grzewczych jest węgiel kamienny. Niewielkie znaczenie odgrywa gaz płynny i olej opałowy. Zaopatrzenie w ciepło budynków mieszkalnych i budynków użyteczności publicznej odbywa się z indywidualnych kotłowni i palenisk domowych.

Zespół Szkół w Jemielnie ogrzewany jest przez nowoczesną, ekologiczną kotłownię, w której wykorzystuje się odwracalne źródeł energii jakim jest słoma. Planowane jest doprowadzeniu ciepła z szkolnej kotłowni do budynków użyteczności publicznej (Urząd Gminy, Komisariat Policji, budynek dawnej szkoły, Ośrodek Kultury). Propozycja rozwiązania tego zagadnienia znajduje się w dalszej części koncepcji.
1.4.4.5. Gospodarka odpadami

Jemielno nie posiada własnych służb zajmujących się gospodarką odpadami. Zbiórkę i wywóz odpadów z terenu miejscowości powierzono firmie działającej na zasadach komercyjnych. Firma ta wywozi odpady na składowisko zlokalizowane poza terenem miejscowości.

Na terenie miejscowości brak legalnego, urządzonego składowiska odpadów.

1.4.4.6. Telekomunikacja

Jemielno wyposażone jest w sieć telefoniczną. Na terenie miejscowości znajduje się również centrala telefoniczna.

11

