UCHWALA NR XIX/106/16
RADY MIEJSKIEJ JABLONOWA POMORSKIEGO

z dnia 17 marca 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i
Gminy Jablonowo Pomorskie na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust.. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2015 r., poz. 1515, zm. poz. 1045 i 1890.) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
2014 r., poz. 150, zm. z 2015 r. poz. 1322 i 1777 oraz z 2016 r. poz. 8.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy
Jabtonowo Pomorskie na lata 2016-2020 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Jabtonowo Pomorskie.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
iejskiej

T
sztof KaminsKi
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Uzasadnienie

Ustawodawca w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego Dz. U. z 2014r. poz.150 z p6zn. zm.) nafozyf na gminy
wymog opracowania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. ktory
stanowi éredniookresowy (pigcioletni) dokument planistyczny wspierajacy samorzad w racjonalnym i
efektywnym gospodarowaniu istniejgcym zasobem mieszkaniowym. To réwniez art. 8 ustawy stanowi,
7e to whasnie wieloletni program jest podstawa do wprowadzania podwyzek stawek czynszowych.
Czynsz z majatku komunalnego stanowi gtowne zrédto pokrycia kosztéw utrzymania biezacego zasobu
mieszkaniowego gminy, jak réwniez zrédto finansowania biezacych remontow.

Réwniez kluczowym aspektem programu jest wskazanie optymalnej formuty organizacji zarzadzania i
administrowania komunalnymi nieruchomos$ciami mieszkaniowymi.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowe] uchwaty uwaza si¢ za zasadne.

/ )
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XIX/106/16
Rady Miejskiej Jabtonowa Pomorskiego
z dnia 17 marca 2016 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie
na lata 2016-2020

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
i Gminy Jablonowo Pomorskie jest realizacja obowiazku, ktéry natozyta ustawa z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (j.t. Dz.U. z 2014r. poz.150.), zwana dalej Ustawg o ochronie praw
lokatorow.

Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,
zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, nalezy do podstawowych zadaf
wlasnych gminy.

Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Jablonowo Pomorskie uregulowane sa w odrebnej uchwale nr XXX1V/248/2002 Rady Gminy
i Miasta w Jablonowie Pomorskim z dnia 26 kwietnia 2002r. opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego nr 68/2002 r.

W szczegblnoSci mieszkaniowy zasob gminy shuzy do zaspakajania potrzeb oséb:

1) o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych i bytowych

2) zamieszkatych w lokalach usytuowanych w budynkach lub w ich czgsci
przeznaczonych do rozbiorki ;

3) ktérym Gmina jest zobowiazana dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu,

4) ktére utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych
zdarzen losowych,

5) ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastgpcza lub rodzinny dom dziecka w zwigzku z
uzyskaniem petnoletnosci, a nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie sg
w stanie ich zaspokoi¢ we wlasnym zakresie.

Mieszkaniowy zas6b gminy nie sluzy zaspokajaniu potrzeb:

- 0s6b, ktore nie posiadajg zameldowania stalego na terenie miasta i gminy Jabtonowo
Pomorskie

- o0séb, ktore s3 wladcicielami nieruchomosci, ktéra mozna wykorzystywa¢ na cele
mieszkaniowe

- 0s6b, ktore posiadaja tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego

Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, prowadzgcej do:

1) zwiekszenia  mozliwosci  zaspokojenia  potrzeb  mieszkaniowych  0séb
zakwalifikowanych do udzielenia tej pomocy, w szczegodlnosci oczekujacych na
wynajecie lokali socjalnych i zamiennych,

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu poprzez prowadzenie Swiadome;j
polityki remontowej okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontow i
modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz planéw remontéw na kolejne lata,
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3) okreslenie zasad polityki czynszowej
4) zakonczenie zmian wiasno$ciowych w nieruchomosciach, w ktérych sprzedaz lokali
zostata rozpoczeta,
5) poprawy jakoSci zarzadzania mieszkaniowym zasobem,
6) zwigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez wzrost zapotrzebowania na
pomieszczenia tymczasowe ( wymagane przy realizacji wyrokéw eksmisyjnych bez
prawa do lokalu socjalnego ) i lokale socjalne.

I. Charakterystyka Mieszkaniowego Zasobu Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie ,
jego wielko$¢ oraz struktura — stan na dzien 31.12. 2015roku

1. Budynki mieszkalne z wylaczng wlasnoscia Gminy:

Teren miasta Jablonowo Pomorskie — 20 budynkéw

Lp. | Adres budynku [los¢ lokali mieszkalnych [lo$¢ lokali uzytkowych itp.
1 ul. Gtéwna 2 0 3
2 ul. Gtéwna 6b 2 (socjalne) 0
3 ul. Gtéwna 20a 4 0
4 ul. Gtéwna 29 12 2
5 ul. Grudzigdzka 7 6 0
6 ul. Grudziadzka 8 2 1
7 ul. Grudzigdzka 9 5 0
8 ul. Grudziagdzka 10 5 0
9 ul. Grudzigdzka 29a 1 0
10 | ul. Grudziagdzka 29 5 (do rozbidrki) 0
11 ul. Mostowa 2 4 0
12 | ul. Mostowa 3a 1 1
13 | ul. Mostowa 4 2 Przedszkole
14 | ul. Rynek 4 6 0
15 | ul. Rynek 8 2 lharcéwka
16 | ul. Urzgdowa 8a 1 0
17 | ul. Wigury 5 -4 0
18 | ul. Sikorskiego 3 6 0
19 | ul. Hallera 2 5 0
20 | ul. Koscielna 3 8 0
Razem 81 (2 socjalne) 7T+2
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Teren gminy Jablonowo Pomorskie — 18 budynkéw

Lp. | Adres budynku [lo$¢ lokali mieszkalnych Ilos¢ lokali uzytkowych
1 Konojady 12 10 0

2 Konojady 107 10 0

3 Lembarg 10 5 0

4 | Lembarg 26 5 (2 socjalne) 0

5 Gorale 66 4 0

6 Plowezek 10 3 1 swietlica

7 Plowegzek 7 1 0

8 Plowezek 4 4 0

9 Buk Goéralski 52 1 1

10 | Buk Goralski 36 1 0

11 | Buk Goéralski 84A 6 (socjalne) 1 $wietlica
12 | Buk Pomorski 36B 3 1 $wietlica
13 | Buk Pomorski 37 5 0

14 | Szczepanki 17 + 1 $wietlica
15 | Bukowiec 70 3 0

16 | Bukowiec 70A 4 (socjalne) 0

17 | Jablonowo Zamek 4 3 0

18 | Jabtonowo Zamek 11 2 1 $wietlica

Razem 74 (12 socjalnych) 1 + 5 $wietlic

Eacznie mieszkaniowy zaséb gminy w budynkach stanowigcych w 100% wtasno$¢
gminy liczy 155 lokali mieszkalnych, w tym 14 lokali socjalnych zlokalizowanych w 38
budynkach.

Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 6.324,65m? w tym powierzchnia lokali
socjalnych 381,07m?.

2. Budynki wspélnot mieszkaniowych lub inne, w ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne

i socjalne stanowigce wlasnos¢ Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie.
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Teren miasta Jablonowo Pomorskie

Lp. | Adres budynku Lokale gminne Lokale Razem Lokale
wykupione | mieszkan uzytkowe
] ul. Gtéwna 1 4 1 5 1
2 ul. Gléwna 6 8 4 12 0
3 Ul. Gtéwna 6a =) 3 8 0
4 ul. Gléwna 9 3 12 15 1
5 ul. Gtéwna 14 2 6 8 0
6 ul. Gléwna 19 7 1 8 2
7 ul. Gtéwna 20 2 2 4 0
8 ul. Gtéwna 21 9 1 10 1
9 ul. Kolejowa 10 1 3 4 2
10 | ul. Kolejowa 13 1 3 4 0
11 | ul. Kolejowa 14 12 0 12 1
12 | ul. Kolejowa 19 2 5 7 0
13 | ul. Kolejowa 20 2 3 5 0
14 | ul. Koscielna 2 10 2 12 0
15 | ul. Koscielna 11 4 4 8 0
16 | ul. Koscielna 12 7 5 12 0
17 | ul. Stara 4 1 3 4 0
18 | ul. Rynek 9 6 2 8 0
19 | ul. Lipowa 6 5 + 9 0
20 | ul. Lipowa 5 3 4 7 0
21 | ul. Lipowa 4 3 4 7 0
22 | ul. Lipowa 3 1 5 6 0
23 | ul. Sikorskiego 2 3 3 6 0
24 | ul. Urzedowa 8 4 1 5 0
25 | ul. Wigury 1 2 1 3 2
26 | ul. Waska 4 6 2 8 0
27 | ul. Waska 4a 8 10 18 0
Razem 121 ( 1socjalny) | 94 215 10
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Teren gminy Jablonowo Pomorskie

Lp. | Adres budynku Lokale gminne Lokale wykupione Razem
1 Jabtonowo Zamek 1 5 2 7
2 Jabtonowo Zamek 3 1 1 2
3 Konojady 6 1 1 2
4 Konojady 106 1 + 9
5 Konojady 13 1 1 2
6 Gorale 10 3 1 4
i Gorale 12 2 1 3
8 Plowez 29 4 3 7
9 Plowezek 1 1 3 4
10 | Plowgzek 2 1 3 4
11 | Plowgzek 6 1 1 2
12 | Gorzechdéwko 18 2 2 4
13 | Gorzechéwko 20 3 2 5
14 | Nowa Wies 3 2 1 3
15 | Szczepanki 94 1 1 2
16 | Bukowiec 78 1 1 2
17 | Kamien 26 3 1 4
18 | Lembarg 19 4 1 5
19 | Lembarg 73 | 1 2
20 | Jaguszewice 17 1 11 12
Razem 39 42 81

Lacznie mieszkaniowy zaséb gminy w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy lub

innych liczy 160 lokali mieszkalnych, w tym 1 lokal socjalny, zlokalizowanych w 47

budynkach.

Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 7.248,15m? w tym powierzchnia lokali

socjalnych 18,67m?.

wynosi 315 w tym 15 lokali socjalnych o lacznej powierzchni 399,74m?>.

Ogolna powierzchnia wszystkich lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy

zasOb gminy Jablonowo Pomorskie wynosi 13.572,80m? Ogolna liczba mieszkan
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Przewiduje si¢, ze w latach 2016 — 2020 mieszkaniowy zasob gminy Jablonowo
Pomorskie ulegnie zmniejszeniu, gdyz planowana jest sprzedaz najemcom mieszkan w

budynkach zarzadzanych przez Wsp6lnoty Mieszkaniowe.

II Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Jablonowo Pomorskie
Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych
elementéw zarzadzania substancja mieszkaniowa. Rozpoznanie stanu technicznego
budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow biezacych i kapitalnych.
Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa miedzy innymi:
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukeji budynku, rodzaj i stan pokrycia
dachowego, izolacja budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania

budynku.

Ocena stanu technicznego budynkéw dotyczy 100% whasno$ei gminy.

Okreslenie stanu Ilo$¢ budynkéw teren | Ilos¢ budynkéw teren
miasta gminy

Stan dobry 2 1

Stan zadawalajacy 4 4

Stan dostateczny 13 9

Stan zly 2 3

Szacunkowe zestawienie niezbednych do realizacji remont6éw budynkéw

L.P. | Planowany | Adres budynku Zakres remontu Koszt
rok remontu
remontu brutto [zt]

1 2016 ul. Gtéwna 2, naprawa pokrycia dachowego poprzez przyklejenie |28 000,00

Jabtonowo papy termozgrzewalnej; naprawa ubytkow tynkow w
Pomorskie elewacji; wymiana rynien i rur spustowych; wymiana
obrébek blacharskich, wymiana instalacji elektrycznej
2 |2016 Gléwna 6 B naprawa pokrycia dachowego poprzez przyklejenie 18 500,00
Jabtonowo papy termozgrzewalnej; wymiana rynien i rur
Pomorskie spustowych; wymiana obrobek blacharskich,
wymiana okien i drzwi, wymiana instalacji
elektrycznej
3 |2016 Wigury 5 naprawa gzymsu, 34 500,00
wymiana okien drewnianych i drzwi zewnetrznych,
ocieplenie dachu - rozbiérka szlaki i utozenie
styropapy, izolacja $cian fundamentowych,
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4

2017

Gldéwna 20a

naprawa pokrycia dachowego poprzez przyklejenie
papy termozgrzewalnej; naprawa ubytkow tynkow w
elewacji; wymiana rynien i rur spustowych; wymiana
obrébek blacharskich, wymiana okien i drzwi

28 750,00

2017

Gtéwna 29

naprawa pokrycia dachowego poprzez przyklejenie
papy termozgrzewalne;j

23 000,00

2017

Grudzigdzka 7

naprawa pokrycia dachowego poprzez przyklejenie
papy termozgrzewalnej; wymiana okien i drzwi,
wymiana instalacji elektrycznej

28 000,00

2017

Grudzigdzka 10

wymiana pokrycia dachowego z eternitu karo na
blachodachowke,

wymiana czg$ci elementéw wiezby dachowej (do
30%), wymiana rynien i rur spustowych

wymiana obrébek blacharskich;

napraw stropu drewnianego nad piwnica - drewniana
cz¢$¢ budynku; wymiana okien i drzwi

69 000,00

2017

Rynek 4

wymiana pokrycia dachowego z papy na pape
termozgrzewalna,

wymiana czg$ci elementéw wiezby dachowej (do
30%), wymiana rynien i rur spustowych,
wymiana obrobek blacharskich,

izolacja $cian fundamentowych oraz posadzki,
naprawa ubytkéow w tynku,

wymiana okien i drzwi

86 250,00

2018

Grudzigdzka 8

naprawa pokrycia dachowego poprzez przyklejenie
papy termozgrzewalnej; naprawa gzymsu, ubytkéw
tynku w elewacji, wymiana okien i drzwi, wymiana
instalacji elektryczne;j

28 000,00

10

2018

Grudzigdzka 9

naprawa pokrycia dachowego poprzez przyklejenie
papy termozgrzewalnej; ubytkéw tynku w elewaciji,
wymiana okien i drzwi

28 750,00

2018

Grudzigdzka 29a

wymiana okien i drzwi naprawa ubytkow tynku w
elewacji

11 500,00

12

2019

Hallera 2

wymiana pokrycia dachowego z papy na pape
termozgrzewalna,

wymiana czgséci elementow wigzby dachowej (do
20%),

wymiana rynien i rur spustowych,

naprawa komindow,

wymiana obrébek blacharskich,

izolacja $cian fundamentowych oraz posadzki;
wymiana okien i drzwi,

86 250,00
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13 12019

Mostowa 2

naprawa pokrycia dachowego poprzez przyklejenie
papy termozgrzewalnej,

naprawa ubytkéw tynku w elewacji,

wymiana okien i drzwi,

23 000,00

14 {2019

Mostowa 3a

wymiana pokrycia dachowego z eternitu falistego na
blachodachéwke,

wymiana rynien i rur spustowych,

wymiana obrébek blacharskich, wymiana okien 1
drzwi (w czesci ustugowej),

69 000,00

15 |2019

Urzgdowa 8a

wymiana okien i drzwi,
naprawa sufitu,
naprawa ubytkow tynkéw w Scianach,

23 000,00

16 |2020

Rynek 8

wymiana pokrycia dachowego z eternitu falistego na
gont bitumiczny,

wymiana pokrycia dachowego z papy na papg
termozgrzewalna (nad biblioteka),

wymiana czgéci elementdw wigzby dachowej (do
30%),

wymiana rynien i rur spustowych,

wymiana obrébek blacharskich,

wymiana okien i drzwi,

86 250,00

17 12020

Sikorskiego 3

wymiana pokrycia dachowego z papy na papg
termozgrzewalna,

wymiana czesci elementéw wigzby dachowej (do
30%),

wymiana rynien i rur spustowych,

wymiana obrébek blacharskich,

izolacja $cian fundamentowych,

naprawa ubytkow w tynku,

wymiana okien i drzwi,

115 000,00

Razem miasto:

786 750,00

18 (2017

Plowezek 7

wymiana pokrycia dachowego z dachéwki na
blachodachéwke, wymiana starych okien,
naprawa peknig¢ Scian,

45 000,00

19 (2017

Plowegzek 4

wymiana calej wigzby dachowej,

rozbiérka oraz przemurowanie komina dymowego,
wykonanie pokrycia dachowego z blachodachowki,
montaz rynien i rur spustowych,

montaz obrébek blacharskich,

rozbidrka oraz przemurowanie komina dymowego,

63 250,00
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20

2017

Plowezek 6

wymiana pokrycia dachowego z dachéwki na
blachodachowke,

wymiana czgsci elementéw wigzby dachowej (do
30%),

wymiana rynien i rur spustowych,

wymiana obrébek blacharskich,

wymiana okien i drzwi,

46 000,00

21

2017

Buk Goralski 52

wymiana pokrycia dachowego z dachéwki na
blachodachowke,

wymiana czesci elementow wigzby dachowej (do
30%), wymiana rynien i rur spustowych,
wymiana obrobek blacharskich,

wymiana okien i drzwi,

92 000,00

22

2018

Buk Goralski 84A
(socjalny)

docieplenie dachu poprzez przyklejenie styropapy;
docieplenie $cian zewngtrznych;
wymiana okien i drzwi,

92 000,00

23

2018

Bukowiec 70

wymiana eternitu na blachodachowke,
wymiana okien i drzwi,

69 000,00

24

2018

Jabtonowo Zamek
11

wymiana pokrycia dachowego z eternitu falistego na
blachodachowke,

wymiana czesci elementow wigzby dachowej (do
30%), wymiana rynien i rur spustowych,

wymiana obrébek blacharskich,

wymiana okien i drzwi,

naprawa lukarn,

naprawa rys i pgkni¢¢ na Scianach,

74 750,00

25

2018

Konojady 66

wymiana pokrycia dachowego z eternitu falistego na
blachodachowke,

wymiana czesci elementéw wigzby dachowej (do
30%),

wymiana obrébek blacharskich,

montaz rynien i rur spustowych,

wymiana czeéci deskowania stropu nad ostatnia
kondygnacja (30%),

69 000,00

26

2019

Lembarg 10

wymiana pokrycia dachowego z eternitu falistego na
blachodachowke,

wymiana czesci elementéw wigzby dachowej (do
30%),

wymiana rynien i rur spustowych,

wymiana obrobek blacharskich,

wymiana okien i drzwi,

69 000,00
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27

2019

Konojady 12

wymiana pokrycia dachowego z eternitu falistego
na blachodachowke,

wymiana czgséci elementow wigzby dachowej (do
30%),

wymiana rynien i rur spustowych,

wymiana obrébek blacharskich,

rozbidrka oraz przemurowanie komina dymowego,
naprawa pekni¢¢ na $cianach,

wymiana okien i drzwi,

172 500,00

28

2019

Konojady 107

wymiana pokrycia dachu z blachy na
blachodachowke, wymiana czgsci elementow
konstrukcyjnych wigzby dachowe;j,

wymiana rynien i rur spustowych,

wymiana obrébek blacharskich,

naprawa elewacji,

172 500,00

29

2020

Buk Pomorski 36B

docieplenie dachu poprzez przyklejenie styropapy;
docieplenie $cian zewngtrznych;

wymiana okien i drzwi,

przerdbki w srodku wg koncepcji (30000 zE)

103 500,00

30

2020

Buk Pomorski 37

wymiana pokrycia dachowego z eternitu falistego na
blachodachowke,

wymiana cze$ci elementow wigzby dachowej (do
30%),

wymiana rynien i rur spustowych,

wymiana obrébek blacharskich,

wymiana okien i drzwi,

149 500,00

31

2020

Szczepanki 17

wymiana pokrycia dachowego z eternitu falistego na
blachodachéwke,

wymiana czeséci elementow wigzby dachowej (do
30%),

wymiana rynien i rur spustowych,

wymiana obrébek blacharskich,

wymiana okien i drzwi,

103 500,00

Razem gmina:

1321 500,00

Razem miasto i gmina:

2 108 250,00
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ITI Planowana sprzedaz lokali

W latach 2016 — 2020 planuje si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali mieszkalnych przede
wszystkim w budynkach wspdlnot mieszkaniowych dazagc w ten sposéb do petnej ich
prywatyzacji.

Sprzedaz lokali stanowigcych wlasnos¢ gminy Jablonowo Pomorskie bgdzie odbywac si¢ na
podstawie odrgbnych uchwat Rady Miejskiej Jablonowa Pomorskiego.

Dla usprawnienia procesu prywatyzacji gmina bedzie stosowac preferencyjng sprzedaz
na rzecz najemcOw wyrazajaca si¢ w bonifikatach od ustalonej ceny sprzedazy okreslong w
odrgbnej uchwale Rady.

Zadania wlasne gminy nalozone przez ustawodawcg, polegajace na zabezpieczeniu
potrzeb mieszkaniowych jej mieszkancéw powodujg, ze sprzedaz lokali nie moze by¢
przypadkowa i w zadnym stopniu nie moze pogarsza¢ warunkéw gospodarowania tym
zasobem. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobow mieszkaniowych, ktore
zabezpiecza¢ beda niezbedng ilos¢ lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych i lokali
przeznaczonych do wynajmowania zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Prywatyzacja nie dotyczy lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ gminy.

IV Zasady polityki czynszowej:

Zasady ustalania czynszéw okresla Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie przepisow kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2014 roku Nr 150 oraz Uchwata Nr XXX1V/248/2002 Rady Gminy i Miasta
w Jablonowie Pomorskim z dnia 26 kwietnia 2002 roku., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 68/2002.

Czynsz w lokalach mieszkalnych jest zréznicowany i zalezy od wielu czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkows lokalu. W chwili obecnej w lokalach
stanowigcych mieszkaniowy zasob miasta i gminy Jablonowo Pomorskie obowigzuje stawka
w wysokosci 3,60zt. za Im? powierzchni uzytkowej ustalona Zarzadzeniem Nr 69 Burmistrza
Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie z dnia 21 stycznia 2013 roku w sprawie ustalenia
stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Nalezy
wspomnie¢, ze zostalo wydane Zarzadzenie Burmistrza Miasta i Gminy Jabtonowa
Pomorskiego podnoszace stawke bazowa na 4,50 zt za 1m2 powierzchni uzytkowej, ktore
wchodzi w zycie od 1 czerwca 2016r.

Stawke¢ czynszu za najem lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokosci potowy
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Osoby zajmujace lokal mieszkalny lub socjalny bez tytutu prawnego zobowigzane sa
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 100%
czynszu.

Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszt biezgcego utrzymania
budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty budynkow.

Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych bedacych w zasobach gminy ustala
organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego i nie mogg przekroczyé 3 % wartosci
odtworzenizowej lokalu dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, ktdra obecnie wynosi to
8,31z Im”.
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Podwyzszenie stawki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych, moze by¢ dokonywana nie czgsciej niz co sze$¢ miesigey.

Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy z wyjatkiem lokali socjalnych moga
by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

Ustala si¢ nast¢pujgce czynniki podwyzszajgce i obnizajace stawke bazowa czynszu.

Lp. | Stan wyposazenia w instalacje Baza %

1 Mieszkania o wysokim standardzie z c.o. 120

2 Wszystkie urzadzenia (wanna lub brodzik, WC, | 100
umywalka) bez c.o.

3 | Lokal bez tazienki tylko z WC 95

4 | Lokal, gdzie kuchnia lub fazienka lub WC jest | 90
wspélnie uzytkowane z innym lokatorem

5 Lokal bez WC 85
6 | Woda, kanalizacja w korytarzu 80
7 | Budynek bez wody lub kanalizacji 70

Dodatkowo ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu :

- budynki zadbane o wysokim standardzie pierwotnym +10%
- budynki po przeprowadzonej termomodernizacji + 5%

- budynki nowo wybudowane +10%

- budynki catkowicie zmodernizowane +5%

Dodatkowo ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

- lokale zlokalizowane w suterenach i na strychach o konstrukcji nietrwalej, prowizoryczne;j -
20%

- lokale, ktérych pomieszczenia nie sg ze sobg bezposrednio potaczone (przejscie do jednego
z pomieszczen odbywa si¢ przez wspdlng klatke schodowa, korytarz) - 10%

- lokale w budynkach o duzym stopniu zniszczenia, dawno nie remontowane, przeznaczone
do rozbiérki — 5%

Laczna suma obnizek moze wynosi¢ maksymalnie 40% stawki bazowe;.
Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi obecnie 1,80zt za 1m? i stanowi 50% stawki
bazowe;j.

Dzialania skierowane na poprawe $ciagalnosci czynszow.

Dziatania windykacyjne zgodnie z przyjetymi procedurami obejmuja wszystkich zadtuzonych
najemcow i realizowane sg poprzez:

- wezwanie do zaptaty badz ugody o zobowiazaniu si¢ do sptacania zalegloéci na raty,

- wezwanie przedsagdowe

- postepowanie sadowe
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-

- postgpowanie egzekucyjne

- wypowiedzenie uméw najmu

Wobec mozliwosci przeprowadzania od 2012 roku eksmisji do noclegowni dla wyrokéw
eksmisyjnych, w ktorych nie ma orzeczonego prawa do lokalu socjalnego lub pomieszczenia
tymczasowego bgda one na biezaco realizowane przez gmine.

Najemcom zalegajacym z opfatami czynszowymi bedzie udzielana pomoc poprzez zawieranie
ugody i umozliwienie sptaty zadtuzenia w ratach.

V Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania.

W chwili obecnej mieszkaniowym zasobem miasta i gminy Jablonowo Pomorskie
zarzadza zaktad budzetowy — Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Jabtonowie
Pomorskim.

Glownym celem ZGKIM jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w nie pogorszonym
stanie technicznym poprzez biezgce naprawy i konserwacje.

Zarzgdzanie gminnym zasobem mieszkaniowym we wspolnotach mieszkaniowych z
udzialem miasta i gminy Jablonowo Pomorskie.

Reprezentantem gminy, jako wspdtwiasciciela, we wspdlnotach mieszkaniowych sa
upowaznieni przez Burmistrza Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie pracownicy Urzedu
Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie oraz Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Jabtonowie Pomorskim.

Rola gminy w zakresie polityki finansowej w odniesieniu do wspdlnot
mieszkaniowych wyraza si¢ nastepujaco:

- Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, wystgpujacy w imieniu gminy,
wplaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu wspélnot, biezaca eksploatacje oraz fundusz
remontowy zgodnie z uchwatami podejmowanymi przez wspdlnoty mieszkaniowe

- Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej kontroluje sposéb rozliczenia
udziatu gminy w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolne;j

VI Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu:

- czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
- czynszu za najem lokali uzytkowych bedacych zrodiem dofinansowania wydatkéow nie
dajgcych pokry¢ si¢ przychodami z czynszow za lokale mieszkalne i socjalne ze wzgledu na
brak wptywéw od lokatoréw zalegajacych z optatami czynszowymi oraz za dostarczane
media, za ktore optaty wnosi do dostawcow i wspélnot mieszkaniowych ZGKIM

- opfaty z tytutu montazu reklam i szyldow na budynkach lub terenach stanowigcych wtasnosé
gminy

Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej powinny byc¢:

- przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw stanowiacych wiasnos¢ gminy

- dotacje celowe pozyskiwane od Urzedu Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie

- $rodki z funduszu doptat (Bank Gospodarstwa Krajowego) Dz. U. Nr 251 poz. 1844 z dnia 8
grudnia 2006 roku o finansowym wsparciu, tworzeniu lokali socjalnych, mieszkan
chronionych i doméw dla bezdomnych
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- Srodki pozyskane od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

- $rodki unijne

- inne $rodki z budzetu panstwa

- Srodki z Urzgdu Miasta i Gminy Jabtonowo Pomorskie — rekompensata kosztéw
ponoszonych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej — wptaty do wspdlnot
mieszkaniowych za najemcéw nie optacajacych czynszu na skutek zadtuzenia oraz doptaty za
najemcow zwolnionych z optat czynszu na mocy innych przepiséw (Karta Nauczyciela)

- $rodki z Urzgdu Miasta i Gminy Jabtonowo Pomorskie — optaty za lokale niezasiedlone
powyzej 2 miesigcy z powod6éw innych niz przeprowadzenie koniecznych remontéw

VII Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Budynki stanowiace wlasnosci gminy

Wysokos¢ poniesionych kosztow okreslonych w % w
L.p. Rodzaj kosztu poszczegblnych latach
2016 2017 2018 2019 2020
I Koszty zarzadu 31 31 31 31 31
2 Koszty eksploatacji 9% 24 24 24 24
3 Koszty remontéw 44 44 44 44 44

Roczny przypis czynszu w roku 2015 w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy wynosit

310.524,88z1.

Budynki stanowiace wspdiwlasnos¢ gminy

Wysokos¢ poniesionych kosztéw okreslonych w % w
Lp. Rodzaj kosztu poszczegdlnych latach
2016 2017 2018 2019 2020
1 Koszty zarzadu 31 31 31 31 31
2 Koszty eksploatacji 20 20 20 20 20
3 Fundusz remontowy 3 23 23 23 23
4 Remonty lokatorskie 26 26 26 26 26

Roczny przypis czynszu w roku 2015 w lokalach begdacych we wspdlnotach mieszkaniowych

wyniost 376.246,78zt.

Stan zadluzenia najemcow na dzien 31.12.2015 roku 283.259,91z1.
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VIII Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Gmina Jabtonowo Pomorskie w celu racjonalnej gospodarki zasobami mieszkaniowymi
bedzie realizowac oraz nadzorowacé nastgpujace dziatania:
1. Systematycznej poprawy stanu technicznego budynku

2. Wynajmowanie przez gming lokali mieszkalnych od innych wtascicieli w celu
ich podnajgcia osobom uprawnionym.

3. Podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych
platnosci czynszu poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w
momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne
okresy ptatnosci.

4. Realizacja zatozen majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych
przez lokatoréw.

5. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy
stosownych srodkdéw na wykonanie remontéw biezacych.

Postanowienia koncowe

W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadanych $rodkéw finansowych, Burmistrz Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie
przedtozy Radzie Miejskiej propozycje zmian Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy w latach 2016 — 2020r.
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