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|. OPIS TECHNICZNY

Dane ogdlne

1.1. Przedmiot i zakres opracowania :

Przedmiotem opracowania jest projekt renowacji i przebudowy czesci budynku Urzedu Miasta i
Gminy w Jabtonowie Pomorskim. Zakres renowacji obiektu obejmuje czesé wnetrz obiektu (klatki schodowe,
czes¢ komunikacii, toalety oraz pomieszczenie na parterze) oraz elewacje nieodrestaurowane w poprzednim
etapie renowacji.

Obiekt zostanie rowniez przystosowany do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne.

1.2. Inwestor :
Urzad Miasta i Gminy w Jabtonowie Pomorskim
87-330 Jabtonowo Pomorskie; ul. Gtéwna 28

Podstawa opracowania

2.1. Zlecenie inwestora.

2.2. Uzgodnienia z inwestorem.

2.3. ,Prawo Budowlane — przepisy techniczno-budowlane” z dnia 20 pazdziernika 2007 roku.

2.4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie” z dnia 12 kwietnia 2002 roku.

2.5. Polskie Normy z zakresu budownictwa.

Stan istniej acy

Stan elewacji frontowych obiektu (od ul. Gtéwnej i Mostowej) oraz elewacji tylnych — wymagajacy
restauracji. Elewacje odnowione w czasie ostatniej renowacji w stanie dobrym, wymagajacym ,odswiezenia”.

Whetrze obiektu czesciowo wyremontowane (tylko komunikacja na | pietrze obiektu). W czesciach
nieremontowanych konieczne odnowienie wnetrz oraz przebudowa pomieszczenia na parterze i toalet na
kazdym pietrze.

Ponizej fotografie restaurowanego obiektu i jego wnetrz.

Fot. 1. Elewacja frontowa (narozna ulic Gtéwnej i Mostowej).  Fot. 2. Elewacja boczna (od ulicy Mostowej).



Fot. 3. Elewacja frontowa (narozna ulic Gtéwnej i Mostowe;.

Fot. 6. Elewacja tylna.

Fot. 9, 10. Klatka schodowa, holl — posadzka z lastriko (oprécz posadzki na | pietrze, gdzie jest nowa wierzchnia warstwa
posadzki z ptytek ceramicznych).



Fot. 11. Korytarz na | pigtrze — cze$¢ odnowiona: posadzka z plytek ceramicznych, sciany tynkowane, ujednolicone drzwi.

Fot. 12, 13, 14. Korytarz na pozostatych kondygnacjach — cze$¢ nieodnowiona: zréznicowane, zniszczone posadzki,
zr6znicowane oktadziny $cian i drzwi wewnetrzne, sufity z widocznymi instalacjami.

Fot. 15, 16, 17, 18. Toalety na réznych kondygnacjach — czg$¢ nieodnowiona: zréznicowane, zniszczone, z ubytkami
posadzki i oktadziny $cian, zré6znicowane drzwi wewnetrzne, brak rozdziatu na osobng toalete dla kobiet i mezczyzn,
brak toalety dla 0s6b niepetnosprawnych.



Projektowana renowacja i przebudowa cz __esci budynku

Renowacja dotyczy wszystkich elewacji obiektu oraz czesci wnetrza obiektu (wg zakresu
pokazanego na rysunkach). Szczegotowy zakres prac przedstawiono ponizej oraz na rysunkach.

Projekt renowacji wnetrz nawigzuje do juz wyremontowanych czesci obiektu (czes¢ komunikaciji
tylko na | pietrze) — projektuje sie nowe plytki ceramiczne na posadzkach w komunikacji i klatce schodowej,
drzwi wewnetrzne - identyczne jak wymienione we wczes$niejszej renowaciji, oraz odnowienie przy
zachowaniu istniejgcego stylu. Nalezy wzorowac¢ sie z natury (stanu obecnego odnowionej czesci) lub z
ponizszych fotografii:

Fot. 19, 20, 21. Odnowiona posadzka - ptytki ceramiczna na korytarzu | pigtra.

Fot.22, 23. Odnowione $ciany — $ciany tynkowane, z ozdobnym paskiem tapety, powyzej paska tapety Sciana tynkowana
Z geometrycznym wzorem.



Fot.24, 25. Wymieniona stolarka drzwiowa — drzwi do pokojéw administracyjnych petne, drzwi tazienkowe — z otworami
wentylacyjnymi.

Szczegobtowy zakres projektowanych prac remontowych :

Przebudowa pomieszczenia gospodarczego na parterze na pomieszczenie informacji : przebicia $cian
(powiekszenie istniejgcego juz otworu drzwiowego do wymiaru 2,0m (szer.) x 2,5m (wys.), wybicie
nowych otworéw - przejscie i drzwi do pomieszczenia), dodatkowe drzwi wewnetrzne, wymiana
posadzki, odnowienie $cian i sufitow;

Przebudowa toalety na parterze: usuniecie $cianek dziatowych, dostosowanie toalety dla oséb
niepetnosprawnych, wymiana posadzek i oktadzin oraz armatury i drzwi tazienkowych;

Dostosowanie obiektu dla oséb niepetnosprawnych : osoby niepetnosprawne ,obstugiwane” beda na
parterze (j.w.), wejscia bez progow i schodoéw, pochylnia na klatce schodowej, posadzka
antyposlizgowa;

Przebudowa toalet na | i Il pietrze : rozdziat na toalete damskg i meskg (usuniecie scianek dziatowych,
montaz nowych $cianek), wymiana posadzek i oktadzin oraz armatury i drzwi tazienkowych;

Wszystkie scianki zaprojektowano jako Scianki lekkie z obustronnych ptyt gipsowo-kartonowych na
stelazu stalowym, z wypelnieniem weilng mineralng, o grubosci s$cianek wg rysunkéow. W
pomieszczeniach mokrych plyty impregnowane, z okladzing z plytek (wg rysunkéw wykonczenia
wnetrz).

Sufity podwieszane kasetonowe na wys. 3,0m od poziomu posadzki tylko w tazienkach na parterze i na
| pietrze, pozostate sufity wytynkowane, w miejscach przechodzenia instalacji pod sufitem obudowanie
instalacji ptytami gipsowo-kartonowymi;

W komunikacjach i korytarzach wymiana drzwi wewnetrznych na jednakowe, dopasowanych do
istniejgcych, czesciowo juz wymieniowych w poprzednim etapie renowacji (wg fotografii). W drzwiach
wczesniej wymienionych sugeruje sie wymiane klamek na klamki typu Alma, firmy INVADO, kolor
srebrny;

wymiana listwy przypodtogowej w komunikacji na | pietrze, na listwy w kolorze stolarki drzwiowej lub w
kolorze dab, np. listwa firmy Cezar, model premium. Na pozostalych kondygnacjach - nowa listwa
przypodtogowa (j.w.);

W komunikacjach wymiana posadzek (oprécz posadzek na | pietrze) na ptytki ceramiczne takie jak juz
wymienione na | pietrze (wg fotografii). Jednak zaleca sie wymiane wszystkich posadzek w kolorystyce
bardziej dopasowanej do odnowionych $cian;

W komunikacji na wszystkich kondygnacjach odnowienie scian (wg fotografii) : na kondygnaciji | pietra
tylko czesciowa renowacja (rezygnacja z ozdobnego paska tapety oraz wzorkéw powyzej tego paska),
pozostate $ciany projektuje sie odnowi¢ w jednakowym stylu (j.w);



< Na klatce schodowej: ulozenie plytek ceramicznych antyposlizgowych w kolorystyce podanej w
projekcie, wymiana pltytek na klatce schodowej na | pietrze w zakresie pokazanym na rysunkach,
zdjecie boazerii i okladzin, wytynkowanie Scian, wymiana balustrad, na paterze zabudowanie $ciankami
pod schodami wraz z drzwiami do schowkéw gospodarczych;

e Zmiana otwieralnosci drzwi zewnetrznych;

¢ Wyburzenie schodéw zewnetrznych od strony parkingu, wykonanie w ich miejscu nowych schodéw
zelbetowych, zgodnych z obowigzujgcymi przepisami. Szczyt schodéw zamurowacg;

« Niezbedne roboty sanitarne wynikajgce z projektowanych zmian (niewielkie zmiany lokalizacji misek
ustepowych, umywalek, grzejnikéw, pisuaréw, wstawienie kratek $ciekowych) w tym przeniesienie
grzejnikdw z klatki schodowej do strefy komunikacii;

« Niezbedne roboty elektryczne wynikajgce z projektowanych zmian ( drzwi przesuwne w komunikacji,
os$wietlenie komunikacji, klatki schodowej, tazienek).

Projektowane zmiany wewnatrz obiektu majg wplyw na poprawe funkcjonalnosci uzytkowania
obiektu — dostosowanie obiektu dla potrzeb oséb niepetnosprawnych i jednoczesnie nie zmieniajg funkcji
uzytkowania.

Projektowane zmiany nie wplywajg negatywnie na istniejgcy obiekt - nie ingerujg w sposéb znaczacy na
konstrukcje. Projektowana renowacja nie ma wptywu na ogoélng statecznos$¢ istniejgcego budynku ani na statecznosé
jego poszczegoélnych elementéw. Projekt budowlany uwzglednia stan techniczny istniejgcego budynku i nie ma na
niego niekorzystnego wptywu.

Projektowany remont nie ma wptywu na warunki ochrony pozarowej budynku. Zakres opracowania obejmuje
jedynie zmiany aranzacji ogolnodostepnych toalet na parterze i pietrach, wydzielenie pomieszczenia recepcji
(informacji) oraz zmiany drzwi wejsciowych (zmieniono otwieralno$¢ drzwi — na zewnatrz). Zmiany te polepsza

warunki ewakuacji w budynku oraz ogélne warunki ochrony przeciwpozarowe;.

5. Proponowane wyposa zenie i materiaty wyko Rczeniowe obiektu

5.1. Posadzki

« Komunikacja - gres Kallisto K4, firmy OPOCZNO (ptytki wymiar: 29,7cm x 29,7cm)
- kolor bezowy

- kolor szary

« Klatka schodowa - gres Kallisto K4, firmy OPOCZNO (ptytki wymiar: 29,7cm x 29,7cm)
- kolor bezowy

podstopnice, spocznik stopnice cokot
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* Pomieszczenie recepcji - gres Kallisto K4, firmy OPOCZNO (ptytki wymiar: 29,7cm x 29,7cm)
- kolor bezowy

e tazienki - ptytki ceramiczne firmy OPOCZNO, model Organic (ptytki podtogowe wymiar: 35cm x
35cm)
- kolor kremowy

« Pomieszczenie gospodarcze - gres Kallisto K4, firmy OPOCZNO (ptytki wymiar: 29,7cm x 29,7cm)
- kolor bezowy

N 'poéadzka ' Cokél

5.2 Sciany
« Komunikacja - tynk mozaikowy firmy CAPAROL nr 274, do wysokosci 1,5m powyzej poziomu
posadzki

- malowanie, farba CAPAROL, kolor Palazzo 60, na catej wysokosci Sciany

« Klatka schodowa - malowanie, farba CAPAROL, kolor Palazzo 60, na catej wysokosci $ciany

« Pomieszczenie recepcji - malowanie, farba CAPAROL, kolor Palazzo 60 od wysokosci 1,5m
powyzej poziomu posadzki do poziomu sufitu




* tazienka ogdélnodostepna przystosowana do potrzeb os6b niepetnosprawnych
- plytki ceramiczne firmy OPOCZNO, model Organic (ptytki $cienne wymiar: 25cm x 35cm) - kolor
kremowy

- listwa ceramiczna firmy OPOCZNO, model Organic Geo (listwa $cienna wymiar: 25cm x 3cm) -

kolor z6tty |
INLA AR NN 1

- ptytki ceramiczne firmy OPOCZNO, model Organic (ptytki $cienne wymiar: 25cm x 35¢cm) - kolor
brazowy

- malowanie, farba CAPAROL, kolor Off White 50, powyzej +2,35m - poziom ptytek

e tazienka damska i meska na li Il pietrze
- plytki ceramiczne firmy OPOCZNO, model Organic (ptytki $cienne wymiar: 25cm x 35cm) - kolor
kremowy

- listwa ceramiczna firmy OPOCZNO, model Organic Geo (listwa $cienna wymiar: 25cm x 3cm) -

kolor zo6k
y AN

- plytki ceramiczne firmy OPOCZNO, model Organic (ptytki $cienne wymiar: 25cm x 35cm) - kolor
brgzowy

- malowanie, farba CAPAROL, kolor Off White 50, powyzej +2,35m - poziom ptytek

5.3. Sufit

« tazienka ogdlnodostepna przystosowana do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych
- sufit podwieszony kasetonowy - biaty, gtadki - brak faktury

¢ tazienka damska i meska na | pietrze
- sufit podwieszony kasetonowy - biaty, gtadki - brak faktury

¢ Pozostale - malowanie, farba CAPAROL, kolor Off White 50



5.4 Elementy wyko RAczeniowe

e Listwa przypodiogowa
- firmy CEZAR, model Premium, kolor identyczny z istniejgca stolarkg drzwiowa (lub dab)

e Listwa Scienna
- firmy ORAC DECOR, kolekcja Axxent, kolor biaty, wysokos¢ listwy 4cm, kod produktu DX162

5.4. Wyposa zenie wn etrza

¢ Pomieszczenie recepcii

- biurko, lada przystosowana do obstugi oséb niepetnosprawnych, wg indywidualnej zabudowy,
kolor dab lub w kolorze stolarki drzwiowej

- fotel biurowy kolor bezowy, np. firmy CALVIANO, model KIEROWNIK

- zabudowa meblarska wg indywidualnej zabudowy, kolor dab lub w kolorze stolarki drzwiowej
- roleta wewnetrzna, kolor jasny szary, mocowana poza otworem

« tazienka ogélnodostepna przystosowana do potrzeb oséb niepetnosprawnych

- umywalka przystosowana dla potrzeb oséb niepetnosprawnych NOVA TOP BEZ BARIER 65cm, z
otworem, bez przelewu, firmy KOLO

- bateria umywalkowa przystosowana dla potrzeb os6b niepetnosprawnych, model Oras Medycyna
5500E
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- miska ustepowa lejowa przystosowana dla potrzeb os6b niepetnosprawnych NOVA TOP BEZ
BARIER 70cm, firmy KOLO, kod produktu 63500

I.‘ .» L

- przycisk sptukujgcy - model ECLIPSE, chrom, firmy KOLO, kod 94122-002

- pisuar - model ALEX NOVA TOP, firmy KOLO z doptywem z tytu, odptywem poziomym, kod
66000

- lustro uchylne dla niepetnosprawnych 700x500 SNM, firmy SIMEX, kod produktu SAM2

- dozownik do mydta w plynie firmy LOSDI, model 11 GEO, kod LCJ1001S

- suszarka do rgk 2100W MAESTRO firmy PL Systems, kod PDV2100S
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- uchwyt WC z klapka do papieru toaletowego - kolekcja CHROMA BISK 01425

- kosz pod umywalka - kosz na $mieci 12| SNM, firmy SANITARIO, kod ECP219711

- -»

- grzejnik drabinkowy firmy Purmo Santorini C, model SAC 15 05

- kratka $ciekowa podtogowa ALCA 105x105/50, kod produktu APV203

- uchwyt staly - porecz prosta, firmy KOLO BASIC o dt. 30 cm, kod produktu L2100105

“).
S——

- uchwyt ruchomy - porecz $cienna tukowa uchylna, firmy KOLO BASIC 60 cm, kod produktu
L2161205

- uchwyt staty - porecz katowa 90°firmy KOLO, LEHNEN EVOLUTION 30 x 60 cm,
prawa, kod produktu L30121171

- uchwyt ruchomy - porecz $cienna tukowa uchylna, firmy KOLO BASIC 70 cm, kod produktu
L2161005
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tazienka damska i meska na | i Il pietrze

- umywalka - wpuszczana w blat (60cm), model NOVA TOP firmy KOLO, kod 1527

- bateria umywalkowa stojgca, FERRO GENOVA VERDE LINE, nr kat. BGE2VL

- miska ustepowa wiszgca w zabudowie - model NOVA TOP, firmy KOLO, kod 63100

- przycisk sptukujacy - model ECLIPSE, chrom, firmy KOLO, kod 94122-002

- pisuar - model ALEX NOVA TOP, firmy KOLO z doptywem z tytu, odptywem poziomym, kod
66000

)

- dozownik do mydta w ptynie firmy LOSDI, model 11 GEO, kod LCJ1001S

-

- suszarka do rgk 2100W MAESTRO firmy PL Systems, kod PDV2100S

13



- uchwyt WC z klapka do papieru toaletowego - kolekcja CHROMA BISK 01425

- kosz pod umywalka - kosz na $mieci 12| SNM, firmy SANITARIO, kod ECP219711

- grzejnik drabinkowy firmy Purmo Santorini C, model SAC 15 05 (WC meskie), oraz model SAC 11
05 (WC damski)

- kratka $ciekowa podtogowa ALCA 105x105/50, kod produktu APV203
5.5. Oswietlenie
W(g projektu instalacji elektrycznych.

e Klatka schodowa - dodatkowa propozycja
- Kinkiet OMEGA C wagska KC100c 1340 Cleoni

~
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Uwaga konstrukcyjna

Projektuje sie naproze stalowe w $cianie nosnej na parterze, na ktérej wg dokumentacji
JInwentaryzacji konstrukcji i obliczenia statyczne” z 1981 roku opiera sie jednostronnie strop. W wyniku
przeprowadzonej aktualnie inwentaryzacji stwierdzono rozbieznos$¢ wg stanu istniejgcego a dokumentacja z
1981 roku - $ciany nosne wg dokumentacji nimi nie sg. Nie bylo mozliwosci przeprowadzenia odkrywek
stropu w celu zbadania kierunkéw i dlugosci opierania stropéw oraz stwierdzenia zgodnosci dokumentaciji z
1981 roku ze stanem faktycznym.

Na etapie prac remontowych kierownik budowy ma obowigzek dokona¢ odkrywek i sprawdzi¢
poprawnos$¢ przyjetych zalozen projektowych: na $cianie nosnej jednostronnie oparty strop z belek
stalowych w rozstawie co 0,6m, $ciana powyzej stropu z cegly petnej gr. 0,41m.

Nadproze stalowe nalezy wykona¢ wg rysunku konstrukcyjnego i szczeg6towych wytycznych prac
remontowych, zawartych na rysunku konstrukcyjnym.

Nalezy sprawdzi¢, w trakcie wykonywania prac, czy $ciany w ktérych przewiduje sie przebicia, nie
petnig roli scian nosnych budynku. Wg dokumentacji ,Inwentaryzacja konstrukcji i obliczenia statyczne” z
1981 roku, sciany podlegajgce przebiciom ukazane sg jako $ciany nosne, jednak na podstawie
przeprowadzonej obecnie inwentaryzacji sciany te wydajg sie by¢ scianami dziatowymi. Jes$li w wyniku
odkrywki oméwione $ciany okazg sie nosne, nalezy skontaktowaé sie z projektantem, w celu uzupetnienia
projektu o niezbedne nadproza.

Uwagi ko ncowe

*  Wszelkie niejasnosci dotyczgce niniejszego opracowania oraz ewentualne zmiany zastosowanych
rozwigzan nalezy na biezgco uzgadnia¢ z jednostkg projektowg i upowaznionymi przez nig
projektantami.

¢ Nalezy przestrzegac¢ zalecen zawartych w Informacji BIOZ niniejszego opracowania.

¢ Wszelkie prace budowlane przy wykonywaniu obiektu nalezy wykonaé solidnie, zgodnie z
niniejszym opracowaniem, normami i normatywami PN, wiedzg techniczng, pod wiasciwym
kierownictwem osoby uprawnionej oraz z zachowaniem przepisow BHP (stosowa¢ odziez
ochronng, zabezpieczenia montazowe i zapewniajgce statecznos$é wznoszonym konstrukcjom).

¢ Do prac budowlanych nalezy uzywa¢ wytgcznie materiatldw i wyrobdw posiadajgcych odpowiednie
dopuszczenia i atesty umozliwiajgcych ich stosowanie w Polsce.

Opracowat :
PROJEKTANT: Andrzej Wisniewski

upr. proj. UAN-1V/8346/85/TO/86
KONSTRUKTOR: mgr inz. Marcin Malinowski

upr. projekt. KUP/0081/POOK/09
KONSTRUKTOR SPR.: mgr inz. Pawet Zaniecki

upr. projekt. KUP/0009/POOK/08
ASYSTENT PROJEKTANTA: mgr inz. Julia Fokcinska

mgr inz. Dorota Grygorowicz
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