[image: image1.jpg]Uchwata Nr XVII (109)08
Rady Gminy
Horodto
z dnia 08 sierpnia 2008r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Horodlo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm ) oraz art. 20 ust.1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 1. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) Rada Gminy stanowi, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
Zasady ogélne

§1

1. Po stwerdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Harodio” uchwalonym uchwalg Nr XI/83/99 Rady Gminy Horodto z dnia 28
grudnia 1999 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Horodto zwana dalej .planem”

2. Plan obejmuje:
1) teren w granicach dziatek: nr ewid. ewid. 80 i 81 polozonych w miejscowosci Kolonia Kobto;
2) teren w granicach dziatek nr ewid. 69/1 1 69/2 potozonych w migjscowosci Zosin

3. Plan stanowig
1) ustalenia planu — bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zalgczniki graficzne Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaly

4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:
1) ustalen ogolnych - dotyczacych catego obszaru objetego planem, zawartych w Dziale | niniejszej

uchwaly;
2) ustalen szczegdtowych - dotyczacych poszezegolnych terenow, zawartych w Dziale Il niniejszej

uchwaty

5. Rysunek planu okresla przestrzenny zasieg obszaréw funkcjonalnych wyodrebnionych liniami
podziatu uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny zasieg ograniczen i uwarunkowan dla
dziatalnosci inwestycyjnej, wynikajgcej z ustalen planu.

6. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazujg ustalenia ogolne,

ustalenia szczegotowe i rysunek planu
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Integralng czgscia niniejszej uchwaly jest zatacznik Nr 3 okreslajacy sposob oraz zasady

finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§3
1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1 000, stanowiacej zatgczniki Nr 12 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumiec przepisy prawne, aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec teren okreslony granicami wynikajacymi
z podziatéw whasnosciowych, przeznaczony zgodnie z ptanem na cele budowlane;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb
okreslony ustaleniami planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dia danego terenu linig,
ktorej nie moze przckroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy,

9) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkainy jednorodzinny wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

10) zabudowie usiugowej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki i budowle, ktore w catosci lub
czesci stuza do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem
przedsigwziec okreslonych w przepisach szczegolnych, mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko | zdrowie ludzi oraz przedsiewzigé, ktorych uciazliwosé przekracza granice terenu do
ktérego inwestor ma tytut prawny;

11) zieleni urzadzongj - nalezy przez to rozumieé zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niskg
o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztaitowane powierzchnie;

12) powierzchni biofogicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnie dziatki, pokryta rolinnoscia naturalng lub urzadzona.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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§4

1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie warunkéw zabudowy | zasad zagospodarowania terenéw dla poszczegolnych funkcji;
2) uzyskanie fadu przestrzennego i podniesienie estetyki krajobrazu przy uwzglednieniu zasad

ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
3) umozliwienie dziatainosci inwestycyjnej réznorodnym podmiotom, przy minimalizacji konfliktow

pomiedzy uzytkownikami przestrzeni

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu s nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne;
3) granice stref ochrony lub ucigzliwosci wolne od zabudowy.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

Rozdziat 2

Oznaczenia planu

§5

1.Poszczegdlnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajgcymi przypisuje sie
okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone graficznie na rysunku planu oznaczeniami
literowymi okreslajacymi sposob uzytkowania terenu:
W - teren infrastruktury technicznej — stacja wodociggowa,
U - teren zabudowy ustugowej

2. Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia poszczegoélnych terendw, z uwzglednieniem
powyzszych symboli literowych, zawarte sg w Dziale Il niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sg

adekwatne z trescig rysunkow planu

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6
1. Ustala sig nastgpujace ogdine zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 213, jedynie inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej
chwale przeznaczeniem podstawowym (funkcja) terenéw, oznaczonych na rysunku planu
odrebnymi symbolami i wyodrebnionych tiniami rozgraniczajacymi;

2) w poszczegdinych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektoéw z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego pod warunkiem, ze tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekroczg 30%
przeznaczenia podstawowego;
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przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi, lokalizacje nie przedstawionych na
rysunku ptanu obiektow i siect infrastruktury elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej i telekomunikacyjnej.

4) potrzeby parkingowe dla projektowanych obiektow nalezy realizowac na terenie lokalizacji wiasne;:
a) stanowiska postojowe i dojazdy manewrowe powinny mie¢ nawierzchni utwardzona,

b) wody opadowe z terenu parkingu wymagaja podczyszczenia przed odprowadzeniem do wod
powierzchniowych lub gruntu;

5) wprowadza sie zakaz realizacji wszelkich obiektow w strefach ochronnych i strefach ucigzliwosci;

6) przy projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowaniu terendw inwestycji ustala sig
obowiazek ksztaltowania architektury w harmonii z tradycyjnym krajobrazem kulturowym gminy,
przy uwzglednieniu ochrony wartosci kulturowych i zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego,

7) wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniami z elementow betonowych; dopuszcza
sie ogradzenia drewniane, murowane Iub z siatki
2 Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania budynkéw i ogrodzen:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw kubaturowych w odlegltoéci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkg
budowlang (ub bezposrednio przy te] granicy, przy zachowaniu przepisow techniczno-budowlanych;

2) wprowadza si¢ zakaz sytuowania ogrodzen w granicach paséw drogowych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

57
1. Tereny objete planem znajduja sie w granicach Nadbuzanskiego Obszaru Chroniocnego
Krajobrazu, gdzie obowiazuja zasady zawarte w Rozporzadzeniu Nr 47 Wojewody Lubelskiego z dnia
21 lutego 2006 r. w sprawie Nadbuzariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U. Woj. Lub
z 20061 Nr65 poz 1231). wtym zakazy:
1) realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowiske w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pozn. zm.);
2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej | zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;
3) dokonywania zmian stosunkéow wodnych, jesli skuzg innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
i rybacka;
4} likwidowanie matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;
5) wydobywanie do celow gospodarczych skaf, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych

szczatkow roslin i zwierzat;
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iinnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej;

7) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow
zwiazanych z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym, lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawa tub remontem urzgdzen wodnych, (zakaz , o ktérym mowa w pkt 7
nie dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gmin Jub w ciggach istniejacej zabudowy).

2. Obszar gminy Horodlo, w tym tereny objete planem, polozony jest w zasiegu projektowanej
strefy ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 407 (Chetm ~ Zamosc), w ktorej
wprowadza sig zakazy.

1) wznoszenia obiektow budowlanych i wykonywania robot, ktére moga powodowac trwate
zanieczyszczenie gruntow fub wod,

2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu;

3) utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow $ciekowych.

3. Dla zapewnienia bezpieczenstwa w sasiedztwie linii elektroenergetycznych napowietrznych
wyznacza si¢ strefe bez zabudowy o szerokoéci
1) od linii 15 kV ~ 15,0 m (po 7,5 m od osi linii);
2)od liniinn -6,4 m {po 3,2 m od osi linii)

4. Okresla sig teren chroniony przed hatasem, zgodnie z przepisami art. 113 i 114 ustawy Prawo
ochrony Srodowiska, polozony w miejscowosci Zosin, oznaczony na rysunku planu symbolem U
-teren zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, dla ktérego obowigzuje
standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

1) w porze dziennej ponizej 55dB:

2) w porze nocnej ponizej 45dB.

Rozdziat §

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§8
W granicach planu nie wystepujg obiekty i tereny chronione na mocy przepiséw o ochronie débr
kultury.
Rozdziat 6
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

§9

Na obszarze objgtym planem nie znajdujg sie tereny przestrzeni publicznej
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Zasady ochrony innych terenéw i obiektéw

§10
Na obszarze objetym planem nie znajduja sig tereny gornicze, tereny narazone na

niebezpieczenstwo powodzi ani inne obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Rozdziat 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania gruntow i podziatu nieruchomosci

§11
Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenow wymagajacych scalania i podziatu

nieruchomosci

Rozdziat 9

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§12
1. Wprowadza si¢ zakaz budowy nowych obiektow o przeznaczeniu innym, niz przewidziane w
planie.
2. Dopuszcza sig do czasu realizacji ustalen planu tymczasowe zagospodarowanie nieruchomosci z
przeznaczeniem pod uprawy rolne, trwate uzytki zielone oraz zielen niska.
3. Na terenach przewidzianych do nowej funkgji , do czasu jej realizacji, obowigzuje ich

udostepnienie dla wykonania dojazdow i uzbrojenia terenu w zakresie wynikajacym z ustalen planu

Dziat Il
Ustalenia szezegétowe
Rozdziat 1
Micjscowos$¢ Kolonia Koblo (zatacznik graficzny Nr 1)
§13

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem W ustala sie jako przeznaczenie podstawowe:
teren urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej — stacja wodociaggowa

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ust. ustala sig
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, niezbedne do obstugi obszaru.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) realizacja ujecia wody dia potrzeb wodociagu grupowego ,Bereznica - Hrebenne”;
2) realizacja obiektow stacji wodociagowej;
3) wyznacza sie planistyczng strefe ochrony bezposredniej obejmujacej teren potozony w granicach

stacji wodociggowej (zgodnie z projektem prac geologicznych), w ktérej obowiazuje zakaz
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4) obowigzek wprowadzenie zieleni urzadzonej;

5) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) roboty ziemne przy realizacji inwestycji nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem archeologicznym,
wykonywanym na podstawie odrgbnego pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow ze
wzgledu na sasiedztwo kilku stanowisk archeologicznych
4. Ustala sie nastgpujace zasady dotyczace obstugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie

infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elekiroenergetycznej;

2) odprowadzenie sciekow sanitarnych z budynku stacji — do szczelnego zbiornika na $cieki sanitarne
zlokalizowanego poza granicami terenu strefy ochrony bezposredniej;

3) gromadzenie odpadow — zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Gminy Horodto;

4) odprowadzenie wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sig ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody.

5. Ustala si¢ zasady obslugi terenu, o ktorym mowa w ust.1 w zakresie komunikacii:

- zjazd na dziatke z drogi gminnej Nr 111218 L wedlug warunkéw zarzadey drogi.

§14
Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu, o ktérym mowa w § 13ust.1 w infrastrukture
techniczng
1) utrzymuje sig przebieg istniejace] linii elektroenergetycznej SN z mozliwoscig jej przebudowy,
modernizacji i konserwacii;
2) obowiazuje zachowanie strefy bezpieczenstwa wolnej od zabudowy wzdtuz linii SN(15kV)
o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii);
3) utrzymuije sig istniejacy przebieg kabla telekomunikacyjnego;
4) wprowadza sie zakaz sadzenia drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych

w miejscach przebiegu sieci infrastruktury technicznej

Rozdziat 2

Miejscowos$é Zosin (zatacznik graficzny Nr 2)

§15
1. Ustala sig teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 400 m?

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
1) zabudowe mieszkaniowa towarzyszaca ustugom;
2) obiekty matej architcktury,

3) liniowe i punktowe urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji
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i ksztattowania zabudowy

1) ustala sie wskaznik zabudowy maks. 50% powierzchni dziatki;

2) przy zagospodarowaniu dziatki obowiazuje pozostawienie min. 30% powierzchni biologicznie
czynnej;

3) mozliwosc realizagji jednego budynku gospodarczo- garazowego; dopuszcza sie sytuowanie sciany
budynku bez otwordw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka,
budowlana lub bezposrednio przy tej granicy;

4) ustala si¢ nastepujace parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy
- budynkow ustugowych i mieszkalnych — budynki parterowe z uzytkowym poddaszem,
- budynku gospodarczo -garazowego — budynek parterowy,
b) posadowienie parteru do 1,5 m powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
¢) geometria dachow budynkéw ustugowych | mieszkainych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o pofaciach nachylonych pod katem 30-45° z dopuszczeniem naczotkéw i lukarn,
d) geometria dachu budynku gospodarczo-garazowego - dach dwuspadowy lub jednospadowy
o kacie nachylenia polaci do 45°

5) roboty ziemne przy realizacji inwestycji nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem archeologicznym,
wykonywanym na podstawie odrebnego pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow ze
wzgledu na sasiedztwo wielu stanowisk archeologicznych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy frontu dziatki — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace obslugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie
infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego;

3) odprowadzenie sciekaw do bezodplywowego zbiornika na $cieki sanitarne, docelowo do
projektowane] kanalizacji zbiorczej,

4y wywoz odpadéw komunalnych na gminne skladowisko odpadow;

5) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych systeméw grzewczych;

6) odprowadzenie wod deszczowych — do gruntu
7. Ustala sie zasady obstugi terenu, o ktorym mowa w ust 1 w zakresie komunikacji:

- zjazd na dzialke - z drog: wewnetrzne] KDW.

8§16
1. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu, o ktorym mowa w § 30 ust.1:
1) utrzymuje sie przebieg istnigjacych sieci uzbrojenia terenu z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy | konserwacji oraz budowe nowych sieci uzbrojenia terenu;
2) wprowadza sig zakaz sadzenia drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych

w miejscach przebiegu sieci infrastruktury technicznej
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2. Utrzymuje sig przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej nn (0,4 kV) z mozliwoscig jej

rozbudowy, modernizacji i konserwacji

1) obowiazuje zachowanie strefy bezpieczenstwa wolnej od zabudowy w pasie wzdtuz linii o
szerokosci 6,4 m {po 3.2 m od osi linii) oraz sadzenia drzew w pasie o szerokosci min.9,30 m (po
4,65 m od osi linii)

2) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy lub skablowania linii napowietrznych nn za zgoda

i na warunkach okreélonych przez zarzadce sieci

Dziat Il

Przepisy koricowe

§17
Ustala sig stawkg procentowg jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci: 5 % wzrostu wartosci (slownie: pig¢ procent} - za
wyjatkiem nieodptatnege przekazania nieruchomosci na rzecz osob bliskich, gdzie ustala sig zerowg
stawke procentowa.
§18
Uchyla sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Horodto przyjety uchwata
Nr XXXIV/237/2002 Rady Gminy Horodto dnia 30 wrzesnia 2002 r. w zakresie objetym niniejsza,

uchwalg.

8§19
Uchwafa wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

§20

Wykonanie uchwaly powerza sig Wojtowi Gminy Horodlo.

/
Przewodni %

Rady Gminy /
mgr Pawet /Xugu?yynek
/ 4




