
Opis techniczny 

1.0 Przedmiot  i zakres opracowania 
  Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt  zagospodarowania działki  w 
miejscowości  Janki  gmina  Horodło w  związku  z  przebudową  i  remontem  istniejącego  
budynku  świetlicy. 

2.0 Podstawa opracowania  

 zlecenie inwestora  
 Wypis  I  wyrys   z  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  

Horodło  z  dnia  13-10-2015  znak  RGO.6727.35.2015 
 przepisy i normy obowiązujące w budownictwie 

3.0 Opis istniejącego zagospodarowania działki 

3.1  Położenie  

Działka położona  jest w miejscowości Janki  po  zachodniej  stronie  drogi  gminnej  
nr  111210 L i po południowej   stronie   drogi  gminnej nr  111232 L i oznaczona w ewidencji 
gruntów numerem  279/3.  

3.2  Istniejący stan zagospodarowania 

  Działka objęta niniejszym opracowaniem  jest zagospodarowana i  uzbrojona.  Na 
terenie  działki  zlokalizowany  jest  budynek  świetlicy.  Przez  działkę    wzdłuż  granic  
wschodniej  i  północnej  przebiega  wodociąg  i  kanalizacja.    Na  wodociągu  przy  budynku  
zainstalowany  jest  hydrant w  odległości  7,0 m  od  budynku.   Do  budynku  świetlicy  
doprowadzona  jest  woda  z  wodociągu  i  energia. 

Działka jest ogrodzona .   Wjazd  na  działkę  jest częściowo  utwardzony.  Pozostały  
teren stanowi  zieleń niska   i  wysoka.  

Działki  sąsiednie  od  zachodu  i  południa  nie  są  zabudowane  i  stanowią  tereny  
upraw  rolniczych.  

4.0 Projektowane zagospodarowanie działki 

4.1 Przyłącza 
 Kanalizacyjne – ścieki  odprowadzić  do  kanalizacji  gminnej  biegnącej przez  działkę wg  

warunków  wydanych  przez  GZK  w  Horodle z  dnia  05-11-2015  znak  GZK-7331.7.15;    
4.2 Opaska 

Opaskę wokół budynku wykonać  z kostki betonowej grubości 6 cm na podsypce z 
piasku  grubości min. 10 cm. Przy wykonywaniu chodników stosować obrzeża betonowe o 
wymiarach 6x20 cm.   

4.3 Zieleń 
 Po zakończeniu budowy zakłada się zasadzenie zieleni niskiej i średniej  oraz  obsianie    

terenu  trawą.   
4.4 Odprowadzenie wód opadowych  

  Wody opadowe z połaci dachowych i terenu utwardzonego odprowadzić  bezpośrednio 
na  tereny  zielone  działki. 
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5.0 Obszar  oddziaływania  obiektu 
 Rodzaj i sposób użytkowania terenu nie jest zmieniony, zakres zamierzeń 

inwestycyjnych nie powoduje powstania zagrożeń dla środowiska ani też dla użytkowników 
działek przyległych. 

Budynek  zlokalizowany  w  odległości  5,10 m  od  granicy   zachodniej  działki i   
minimalnej  odległości 10,50 m od  granicy  północnej działki.   

Obszar  oddziaływania  budynku  nie  przekracza  granic  działki. 
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Opis techniczny 
 
1.0 Przedmiot i zakres opracowania. 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany przebudowy i remontu 
budynku   świetlicy  w miejscowości  Janki gmina  Horodło. 

2.0 Podstawa opracowania: 
Projekt niniejszy został opracowany na zlecenie Wójta Gminy Horodło. Podstawa 

opracowania : 
 umowa  
 obmiary budynku istniejącego 
 Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 12.04.2002 w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. 
U. nr 10/95 z późniejszymi zmianami) 

 normatywy i normy do projektowania aktualne na dzień wykonania zlecenia 
 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Horodło 

3.0 Opis stanu istniejącego 
3.1.  Sytuacja i lokalizacja. 

Wg  P.B.  zagospodarowania  działki 
3.2. Dane techniczne budynku objętego opracowaniem przed przebudową  i  remontem  

Budynek  świetlicy  objęty  niniejszym opracowaniem jest  budynkiem parterowym,  bez  
podpiwniczenia. Budynek  wybudowany  był w drugiej połowie  XX-go  wieku.    Budynek  
wykonany  jest   w  technologii  tradycyjnej  wznoszenia  ścian  ze  stropodachem 
niewentylowanym czterospadowym pokrytym  papą.   

 
- powierzchnia zabudowy - 260,90 m2 
- Kubatura brutto - 1148 m3 

3.3.  Warunki gruntowo - wodne 
Warunki gruntowo-wodne przyjęto na podstawie własnych  obserwacji  i odkrywki  

istniejących  fundamentów. W podłożu  pod  warstwą  humusu grubości  ok. 40 cm 
zaobserwowano  występowanie gliny.   Nie  stwierdzono  również  zawilgocenia  
fundamentów.  Poziom wody gruntowej zdecydowanie  poniżej  poziomu  posadowienia.  

Przyjęto na podstawie własnych  obserwacji  i  wykopu kontrolnego w  sąsiedztwie  
istniejących  fundamentów.  Warunki  gruntowe  w  podłożu  są  proste.  Pod  warstwą  
humusu o  miąższości  ok. 40 cm  zalegają  piaski gliniaste i gliny.  Kategoria  geotechniczna  
obiektu  pierwsza.  

Prace ziemne i fundamentowe prowadzić w okresach suchych.  Należy chronić wykopy 
przed   zalewaniem wodami opadowymi i przemarzaniem.    

3.4  Opis  elementów budynku 
3.4.1 Fundamenty 

Ławy  fundamentowe  betonowe posadowione  na  głębokości  ok. 1,10 m.  Izolacja  
pozioma  ław  fundamentowych  z papy. Izolacji  pionowej  fundamentów brak.  Stan  
techniczny   fundamentów  zadowalający.    

3.4.2 Ściany   
Do  poziomu ± 0,00 ściany  z  cegły  ceramicznej  pełnej, na  których  wykonana  jest  

izolacja  pozioma  z  papy. Ściany  nadziemia   wykonane  są z  bloczków  z  betonu  
komórkowego  gr.  24 cm  na   zaprawie  cementowo- wapiennej.  Nad niektórymi  otworami  
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okiennymi  widoczne  spękania w  miejscu  nadproży.  Poza  tym na   ścianach  nie  
stwierdzono  żadnych  spękań  ani  zarysowań.  Stan  techniczny  ścian dobry.   

3.4.3 Nadproża 
Nad  otworami  okiennymi   nadproża  mogą  być  nieprawidłowo  wykonane  lub  

nawet  może  być  ich  brak. 
3.4.4 Słupy 

Słupy  murowane  z  cegły  wapienno-piaskowej.  Stan  techniczny  dobry. 
3.4.5 Podciąg   

 Podciąg  na  belkach  stalowych  kolejowych oraz  zbrojony  prętami  stalowymi  z  
wypełnieniem  z  betonu.  Na  częsci  podciągu  brak  otuliny  dla  zbrojenia.  Stan  techniczny 
dobry. 

3.4.6 Stropodach 
Nad  budynkiem wykonany  jest  stropodach  niewentylowany   czterospadowy 

wykonany  z  prefabrykowanych  belek  żelbetowych    o  rozstawie  osiowym  60 cm i  
pustaków  betonowych ,  ocieplony  żużlem.   Pokrycie  dachu  papą  na  podłożu  betonowym.  
Zacieki  na  stropie  w  niektórych   pomieszczeniach  wskazują  na  nieszczelne i uszkodzone 
pokrycie  Stan  techniczny  średni. 

3.4.7 Wieńce 
 Nie  dokonano  odkrywek  wieńców. 

3.4.8 Stolarka  
Stolarka okienna – PCV wymieniona  nowa.  Stolarka  drzwiowa  drewniana  do  

wymiany. 
3.4.9 Posadzki 

  W budynku wykonane  są  posadzki  cementowe i  podłogi  drewniane na  legarach  
nielakierowane. W  sali  świetlicy położone  sa  panele  na  podłodze  drewnianej.  W  części  
pomieszczeń [ strona  zachodnia  budynku]  położone  są  płytki  terakota.  Posadzki  nie  są  
docieplone.   Stan  techniczny posadzek i podłóg    średni. 

3.4.10 Tynki  wewnętrzne  i  okładziny  ścian 
 Tynk  wewnętrzny cementowo-wapienny. Występuja  duże  ubytki tynków  na  ścianach  

i  stropach.   Stan techniczny średni.  W części  pomieszczeńna  ścianach  do  wysokości ok. 
1,60 m  wykonane są lamperie  olejne. 

3.4.11 Trzony  kuchenne 
 W  budynku  znajduje  się  trzon  kuchenny  z  kafli.  Stan  techniczny  dobry. 

3.4.12 Tynki  zewnętrzne i  opaski 
 Tynk  zewnętrzny nakrapiany.  Cokół   cementowo  wapienny również  nakrapiany.  W  

obrębie  uszkodzonych  i  brakujących  rur  spustowych ,  gdzie  występowało  zamakanie  
ścian okładziny  tynku  na cokole wyraźnie  odstają. Wokół  budynku  brak  opasek.  Wody  
opadowe  z  dachu  wpływają  pod  ławy  fundamentowe.  Stan  techniczny  zły.  

3.4.13 Kominy   wentylacyjne 
 Kominy  wentylacyjne z  cegły  wapienno piaskowej wyprowadzone  ponad  dach .  Na  

kominach  czapki  kominowe  całkowicie  uszkodzone.  Stan  techniczny  zły.  
3.4.14 Obróbki  blacharskie 

 Obróbki  blacharskie dachu  oraz  rynny  dachowe  i  rury  spustowe  z  blachy  
stalowej  ocynkowanej. Rury  spustowe  uszkodzone  i  zerwane  powodują  bezpośrednie  
podmywania  fundamentów.  Stan  techniczny  zły.  
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3.5 Wyposażenie w media 
Budynek  wyposażony  jest  w  następujące  media: 

 Wodę   z  wodociągu  gminnego 
 Energię  elektryczną 
 Budynek  nie  jest  ogrzewany . W  jednym  pomieszczeniu  znajduje  się  

kuchnia  węglowa 
4.0 Ekspertyza  techniczna budynku 

Na podstawie : 
 przeprowadzonej inwentaryzacji budynku 
 dokonanych odkrywek 
 analizie pracy konstrukcji 
oceniam, że  budynek  jest  w  dość dobrym  stanie  technicznym  i  nadaje  się  do remontu.  
Przyjęty w projekcie układ funkcjonalny i przestrzenny uwzględnia istniejący układ 
konstrukcyjny budynku i nie narusza jego stateczności.  Jednakże w trakcie prowadzenia prac 
remontowych mogą ujawnić się wady ukryte, które nie zostały zauważone w trakcie 
wykonywania inwentaryzacji, odkrywek i oględzin. Powyższe usterki należy usunąć w trakcie 
wykonywania prac remontowo-adaptacyjnych po uzgodnieniu z projektantem.   

Remont  istniejącego  budynku  polegać  będzie na: 
1 - Roboty  rozbiórkowe 

 rozebranie  wiatrołapu przy  wejściu od  strony  zachodniej  budynku 
 rozebranie części  ścian  wewnętrznych  
 rozebranie ścian  działowych  
 rozebranie podłóg  i  posadzek  
 rozebranie  kominów  ponad  dachem 
 skuciu  tynków  na  cokołach  i  częściowo na ścianach zewnętrznych 

2 - Roboty  remontowe 
 wzmocnienie  fundamentów 
 wykonanie  izolacji przeciwwilgociowej  pionowej  fundamentów ścian  zewnętrznych i  

ich  docieplenie 
 docieplenie  stropodachu  płytami  z  wełny  mineralnej  na  lepiku i  położenie  papy  

termozgrzewalnej 
 wykonanie  nowych  obróbek  blacharskich 
 wzmocnieniu  wszystkich  nadproży   
 wykonaniu otworów  i  przejść  w  istniejących  ścianach z  wykonaniem  podciągów  i  

nadproży  stalowych 
 wykonaniu  nowych  ścianek  działowych 
 wymianie    stolarki  drzwiowej 
 wykonanie  nowych  ocieplonych  posadzek 
 naprawa istniejących i wykonanie  nowych  tynków  wewnętrznych 
 wykonanie  instalacji   wod.-kan 
 wykonanie instalacji elektrycznych  
 wykonanie  instalacji  ogrzewania  - elektrycznej 
 dociepleniu   budynku i wykonaniu tynku zewnętrznego  
 wykonanie  opasek  odwadniających  wokół  budynku  
 zapewnienie  prawidłowego  odprowadzenia  wód  opadowych  przy  budynku 
 przystosowanie  budynku  dla  osób  niepełnosprawnych 
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5.0 Zalecenia 
Przed przystąpieniem  do robót rozbiórkowych należy wykonać wszystkie niezbędne 

zabezpieczenia jak oznakowanie i wygrodzenie stref niebezpiecznych.   Ponadto należy 
zgromadzić potrzebne narzędzia i sprzęt do prac rozbiórkowych.  

Pracownicy zatrudnieni do wykonania robót powinni być zapoznani z ich zakresem, 
znać kolejność wykonywania robót. Posiadać komplet odpowiednich narzędzi i być 
wyposażeni w odzież roboczą, hełmy, okulary, rękawice ochronne. 

Przy powadzeniu robót należy przestrzegać wszystkich obowiązujących przepisów 
bezpieczeństwa i higieny pracy i bezwzględnie stosować przewidziane przy tego typu robotach 
urządzenia zabezpieczające i ochronne. 

Robót rozbiórkowych nie należy prowadzić w  czasie opadów atmosferycznych i 
silnego wiatru. 

Wszystkie przejścia i przejazdy znajdujące się w zasięgu robót rozbiórkowych muszą 
być oznakowane i ogrodzone. 

Robotnicy  wykonujący  prace  rozbiórkowe  na  wysokości  powyżej  4,0 m  powinni  
być  zabezpieczeni  pasami,  przy  czym  łańcuch  lub  lina  od  pasa  muszą  być  
przymocowane  do  części  trwałych  budowli  nie  rozbieranych  w  tym  momencie. 

Przed rozpoczęciem  jakichkolwiek robót istniejące ściany w miejscach spękań, 
zarysowań lub ubytków  naprawić poprzez rozebranie  materiału muru w miejscu uszkodzenia 
i jego wymianę na materiał o parametrach zgodnych z przyjętymi w elementach 
projektowanych.   

W przypadku stwierdzenia wystąpienia znacznych uszkodzeń bądź ubytków materiału 
ścian istniejących należy ubytki uzupełnić po uzgodnieniu sposobu naprawy z projektantem.  

Rozbiórkę  ścian  wewnętrznych  konstrukcyjnych  można  wykonać  dopiero po  
wykonaniu  podciągów  stalowych. 
 Gruz  i  materiały drobne  należy  usuwać przez  specjalne kryte  zsypy  drewniane.   

Po wykonaniu  zakładanych rozbiórek należy bezwzględnie sprawdzić stan techniczny 
ścian. W przypadku stwierdzenia uszkodzeń należy dokonać niezbędnych napraw w 
uzgodnieniu z projektantem.  

Niedozwolone jest wykonywanie nowych elementów na elementach uszkodzonych bądź 
stwarzających zagrożenie dla konstrukcji budynku. 

6.0 Dane ogólne 
6.1  Rodzaj i przeznaczenie 

 W ramach przebudowy i  remontu funkcja  budynku  nie  ulegnie  zmianie.   Budynek    
będzie  pełnić  funkcję  świetlicy i  będzie wykorzystany do prowadzenia działalności 
kulturalno-oświatowej w miejscowości. Pomieszczenie świetlicy może być wykorzystywane do 
prowadzenia szkoleń, spotkań mieszkańców, wystaw,  kameralnych występów artystycznych i 
tym  podobnych.  Budynek  zaliczony  do IX kategorii obiektów  budowlanych. 
Obiekt dostosowany jest do potrzeb osób niepełnosprawnych (wejście oraz sanitariat), a także 
wyposażony w niezbędne zaplecze sanitarne. Przewidziano również ogrzewanie obiektu celem 
jego wykorzystania całorocznego. W ramach projektu obiekt zostanie wyposażony w instalację  
wodociągową i kanalizacyjną. 
Nad  budynkiem  wykonany  będzie  dach drewniany czteropołaciowy  pokryty  blachą  
trapezową. 

Projektowane w  ramach  przebudowy i  remontu   budynku  zmiany poprawią walory 
funkcjonalne oraz architektoniczne budynku.   
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6.2 Likwidacja barier  architektonicznych 
Dla  osób  niepełnosprawnych dojazd do  budynku   wyprofilowanym  podjazdem z  

poziomu  chodnika.  Drzwi wejściowe o  szerokości  skrzydła  min.  90 cm  netto   zapewniają 
dostęp dla osób niepełnosprawnych. 

Podjazd wykonać z kostki betonowej gr. 6 cm na podsypce cementowo-piaskowej z 
zachowaniem następujących parametrów: 
- Szerokość ruchu pochylni min. 120 cm 
- Długość poziomej płaszczyzny ruchu na początku i końcu pochylni powinna wynosić 

min. 150 cm 
6.3  Dane budynku  
6.3.1 Wymiary : 
 

- długość  budynku        -           23,91 m 
- szerokość                    - 11,35 m 
- wysokość netto           - 3,35 m 

 

6.3.2 Wykaz pomieszczeń – parter 
 

1 wiatrołap - 10,40 m2 

2 WC męski i  niepełnosprawnych - 9,53 m2 

3 świetlica - 81,52 m2 

4 Pomieszczenie  KGW - 25,32 m2 

5 WC damski - 9,63 m2 

6 Pomieszczenie  KGW - 22,56 m2 
7 Pomieszczenie  KGW - 18,54 m2 
8 wiatrołap - 4,92 m2 
9 W C - 4,51 m2 

Razem  186,93 m2 

10 taras - 35,93 m2 
 

6.3. Zestawienie powierzchni i kubatury  
 

powierzchnia zabudowy istniejąca  260,90 m2 
powierzchnia użytkowa  - 186,93 m2 
Kubatura bez  zmian - 1148 m3 

7.0  Opis elementów konstrukcyjnych 
7.1 Fundamenty  

Fundament  pod  ścianami  zewnętrznymi  nalezy  wzmocnić  przez  jego  obetonowanie  
od  strony  zewnętrznej.  Przed  przystąpieniem do  prac   betonowych  należy odsłonić 
fundament do  poziomu  spodu i  dokładnie  oczyścić z ziemi za  pomocą  szczotek  i  wody.  Po  
wykonaniu  deskowania  zalać  betonem  klasy  C  12/15. W  trakcie  prac  ziemnych należy  
uważać,  aby nie  naruszyć struktury  gruntu w obrębie  istniejących fundamentów. Po  
rozebraniu  deskowania na nowej  ścianie  fundamentowej  wykonać  izolację  pionową  z  
dwóch  warstw masy  asfaltowej  a  następnie  obsypać ziemią.  

Należy  zwracać  szczególną  uwagę na  staranne [z mocnym  zaklinowaniem ] 
powiązanie nowego fundamentu ze  starym    w  miejscu  zetknięcia.  Jest  to  tym  bardziej  
ważne , że spód  istniejącej  ławy może  być  nierówny.    

Wszystkie  roboty prowadzić w  okresach  suchych  I  pod  stałym  nadzorem  
kierownika  budowy. 
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W  czasie  wykonywania  robót  należy obserwować  ściany i  elementy  konstrukcji  
[nadproża],  aby  w  razie  pojawienia  się  rys  lub  powiększania  istniejących można  było 
wykonać  niezbędne  zabezpieczenia 

   Należy  zachować  szczególną  ostrożność w  obrębie  istniejących  fundamentów, 
zwracając  uwagę  aby  nie  naruszyć  struktury  gruntu. 

7.2 Ściany fundamentowe  
Na  ścianach  fundamentowych  z  cegły, po  skuciu  tynku  zewnętrznego położyć  

zaprawę  cementową  wodoszczelną.  Ściany następnie  docieplić  płytami ze  styropianu 
ekstrudowanego  grubości 10 cm i wykonać  tynk  mozaikowy z  marmolitu. 

7.3 Zamurowania  ścian  
 Zamurowanie  zbędnych  otworów wykonać  z  bloczków  z  betonu  komórkowego na  
zaprawie  cementowo-wapiennej  marki  min.  4 MPa. 

7.4 Nadproża 
Istniejące  nadproża  nad  otworami  okiennymi i  drzwiowymi  należy  wzmocnić  przez  

założenie  belek  stalowych.  Również  nowe  nadproża  w  istniejących  ścianach  wykonać  z  
belek  stalowych.  

Nadproża wykonać z belek stalowych z 2 dwuteowników NP80. Roboty rozpocząć od 
wykucia bruzdy poziomej o wysokości nieco większej niż wysokość belki stalowej i głębokości 
równej szerokości jego półki. Następnie oczyścić dokładnie powierzchnie cegły i zmyć je 
mleczkiem cementowym. Potem  można osadzić na zaprawie cementowej 1:3 belkę tak , aby 
nie wystawała poza lico muru , a powstałą wolną przestrzeń zalać zaprawą cementową. Po 
stwardnieniu zaprawy czynność powtarza się z drugiej strony ściany.  Belki dodatkowo 
ściągnąć śrubami.  Po osadzeniu belek stalowych można dopiero przystąpić do wykucia 
otworu. 

7.5 Słupy  żelbetowe  pod  podciąg 

 W  ścianie w  pomieszczeniu  świetlicy  należy  wykonać  otwór i podciąg.  Podciąg 
oprzeć  na  słupach  żelbetowych [ wykonanych  w  ścianie]  o  przekroju 25x40 cm  z  betonu 
C 16/20  zbrojone pionowo  4 12 mm  ze stali 34GS oraz strzemionami  6 mm  ze stali St0S 
co  9 cm w  miejscu  łączenia  zbrojenia  pionowego   [na  długości 40 cm] i co 18 cm na  
pozostałej  wysokości.   W  istniejącym  fundamencie  zakotwić dodatkowe  pręty dla  
połaczenia  ze  zbrojeniem  słupów 4 12 mm  ze stali 34GS.  Po  stwardnieniu  betonu  
można  przystapic  do  wykonania  podciągu  stalowego. 

7.6 Podciąg 

 W  ścianie, w pomieszczeniu  świetlicy, zaprojektowano podciąg  stalowy z  2 
dwuteowników NP140. Podciąg  wykonać  z  belek  stalowych analogicznie  jak  nadproża. 
Roboty rozpocząć od wykucia bruzdy poziomej o wysokości nieco większej niż wysokość belki 
stalowej i głębokości równej szerokości jego półki. Następnie oczyścić dokładnie powierzchnie 
cegły i zmyć je mleczkiem cementowym. Potem  można osadzić na zaprawie cementowej 1:3 
belkę tak , aby nie wystawała poza lico muru , a powstałą wolną przestrzeń zalać zaprawą 
cementową. Po stwardnieniu zaprawy czynność powtarza się z drugiej strony ściany.  Belki 
dodatkowo ściągnąć śrubami.  Po osadzeniu belek stalowych można przystąpić do wykucia 
otworu. 

7.7 Kominy  
Przed  murowaniem  kominów  wentylacyjnych należy  sprawdzić drożność  

istniejących  kanałów.  Kanały  istniejące  i  nowe  otworzyć  pod  stropem. Komin wykonać  z  
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cegły  ceramicznej  pełnej  klasy  min.  150  MPa  na  zaprawie  cementowo-wapiennej  marki  
min.  4 MPa.    Na kominach wykonać czapki  kominowe  betonowe. 

7.8 Stropodach 
 Istniejący  stropodach  docieplić  płytami  z  wełny  mineralnej  grubości  min.  18 cm  
na  lepiku oraz  wykonać nowe  pokrycie  z  papy  termozgrzewalnej. 

7.9 Obróbki blacharskie 
Rynny dachowe  średnicy  12 cm  i rury spustowe o średnicy  10 cm wykonać z 

blachy stalowej obustronnie powlekanej w  kolorze  pokrycia.  Łączenie poszczególnych 
elementów za pomocą łączników, które posiadają uszczelki EPDM.  Rynny umieszczać w 
rynajzach  - uchwytach przytwierdzanych do krokwi lub deski okapowej co 50-70 cm [w 
pobliżu łączeń poszczególnych  elementów uchwyty powinny być umieszczone gęściej]. Rynny 
wsuwa się w nie i łączniki skręca lub zatrzaskuje. Rynna powinna w nich leżeć, ale nie może 
być sztywno przymocowana. Rury spustowe mocować za pomocą haków i obejm. Rynny 
zabezpieczać przed zanieczyszczeniem i zatkaniem przez zamontowanie siatki narynnowej oraz 
sitek do rur spustowych. 

Obróbki kominów z  papy  termozgrzewalnej, pozostałe obróbki blacharskie wykonać z 
blachy stalowej powlekanej w kolorze pokrycia. 

8.0 Elementy wykończenia wewnętrznego 
8.1 Podłogi i posadzki 

  Posadzki i podłogi w poszczególnych pomieszczeniach wykonać zgodnie z opisem na 
rzutach i przekrojach. We  wszystkich  pomieszczeniach  posadzki  docieplić  styropianem  
podłoga. 

8.2 Ścianki działowe 
 Ścianki działowe  wykonać z płytek  z  betonu  komórkowego  grubości 12 cm na 
zaprawie cementowo-wapiennej marki 4 MPa.     

8.3 Stolarka 
Stolarka okienna  nowa  bez  zmian, i drzwiowa nowa wg zestawienia.  
Okna dwuszybowe, jednoramowe z PCV pięciokomorowego, białe . Dla  okien musi  

być  zachowany  współczynnik przenikania  ciepła U <=1,1 W/(m2K). 
Skrzydła drzwiowe wewnętrzne płytowe, okleinowane.  
Drzwi wejściowe frontowe dwuskrzydłowe aluminiowe, powlekane proszkowo, z 

naświetlami, profile ocieplone, szklone szkłem bezpiecznym, minimalna szerokość jednego ze 
skrzydeł (głównego) musi być większa od 90 cm netto.   Drzwi  zewnętrzne o współczynniku 
przenikania  ciepła U <=1,5 W/(m2K).  

 Drzwi wewnętrzne  na  komunikacji  aluminiowe, powlekane proszkowo, szklone 
szkłem bezpiecznym, skrzydło szersze musi spełniać warunek podany powyżej, 

Parapety z aglomarmuru, podokienniki z blach powlekanych w kolorze pokrycia. 
8.4 Tynki wewnętrzne i okładziny  

Na ścianach wykonać tynki cementowo-wapienne kat. III. W pomieszczeniach 
sanitarnych mokrych wykonać okładziny płytkami  z glazury na zaprawie klejowej o wysokości 
2,00 m. 

8.5 Malowanie 
  We wszystkich pomieszczeniach ściany malowane farbami emulsyjnymi akrylowymi. 

8.6 Izolacje 
8.6.1 Przeciwwilgociowa  

  Izolacja przeciwwilgociowa pionowa fundamentów z 2 warstw z roztworu asfaltowego. 
Izolacja przeciwwilgociowa posadzek z folii izolacyjnej szerokiej.  

8.6.2  Termiczna  
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Izolacja termiczna posadzek: 
 ze styropianu  kategoria  podłoga λ=0,037 W/mK  gr. 15 cm.   

Izolacja termiczna stropodachu: 
  płyty  z  wełny  mineralnej  grubości 180 mm. 

Izolacja termiczna ścian:  
 cokołu  – płyty  styropianowe do  izolacji fundamentów grubości 10 cm 
 ścian  parteru - płyty  styropianowe do  izolacji ścian o współczynniku izolacyjności  

cieplnej λ = 0,038  W/(mK)  grubości 15 cm   
 ościeży - płyty  styropianowe do  izolacji ścian o współczynniku izolacyjności  cieplnej 

λ = 0,037   W(mK)  grubości 3 cm 
9.0 Elementy wykończenia zewnętrznego 
9.1 Tynki i okładziny zewnętrzne  

 Ocieplenie całego budynku  wykonać metodą lekką mokrą, która polega na wykonaniu 
trzech warstw  z współpracujących i kompatybilnych  ze sobą materiałów, będących 
termoizolacją, zabezpieczeniem nośnej części ściany przed czynnikami atmosferycznymi i 
uszkodzeniami mechanicznymi oraz warstwą elewacyjną. 

Uwaga:  Zastosowany  system  docieplenia  ścian  zewnętrznych /okładzina  
elewacyjna, izolacja  cieplna i  jej  elementy  mocujące  powinny  być  wykonane  z  
materiałów  nierozprzestrzeniających ognia /NRO/. 
 Pierwsza warstwa - są to  płyty styropianowe [ λ = 0,082   W/(mK)]  gr. 15 cm mocowane do 
ściany zaprawą klejową oraz kołkami. Druga warstwa - zbrojąca - jest to warstwa zaprawy 
klejowej grubości około 3 mm z wtopioną w połowie grubości siatką z włókna szklanego, 
odporna na wpływy atmosferyczne i chroniąca materiał termoizolacyjny  przed uszkodzeniami 
mechanicznymi. Trzecia warstwę - jest to cienkowarstwowy tynk strukturalny stanowiący 
warstwę elewacyjną.  Podłoże pod płyty styropianowe musi być wystarczająco nośne, 
wytrzymałe i stabilne. Płyty przyklejać do ściany mijankowo, zwracając szczególna uwagę na 
ich układanie w narożnikach ścian i nad otworami okiennymi. Płyty układać należy na styk, 
szczeliny między płytami nie mogą  mieć więcej niż 2 mm i nie mogą być  wypełnione 
zaprawą.. Po przyklejeniu powierzchnia styropianu powinna być równa [dopuszczalne 
odchyłki to 2 mm na długości 3 m]. Płyty styropianowe kleić do ściany na pasek obwodowy i 
placki kleju.  Kołkowanie płyt styropianowych do ścian  przeprowadzać najwcześniej po 3-4 
dniach od momentu przyklejenia styropianu. Warstwę zbrojącą  wykonywać po 
przeszlifowaniu i odpyleniu przyklejonych i zakołkowanych płyt styropianowych, ale nie 
wcześniej niż po 3 dniach od przyklejenia płyt i nie później niż po 3 miesiącach. Siatkę  
zbrojącą układa się od góry budynku, wtapiając ją  w świeżo naniesioną warstwę kleju tak, 
aby była całkowicie niewidoczna. Sąsiednie pasy siatki muszą mieć zakład min. 10 cm w pionie 
i poziomie. Przy krawędzi ściany siatkę należy wywinąć z każdej strony na sąsiednią ścianę na 
szerokość 15 cm +grubość płyt termoizolacyjnych. Naroża otworów okiennych i drzwiowych 
wzmocnić trzeba przyklejonymi bezpośrednio na płytach styropianowych [przed wykonaniem 
warstwy zbrojącej] kawałkami siatki o wymiarach około 25x35 cm.  Narożniki na ościeżach 
okien i drzwi  oraz pionowe krawędzie ścian wzmocnić należy kątownikami ochronnymi. 
  Wyprawę elewacyjną  wykonać z tynku silikatowego, natomiast cokół  budynku  
obłożyć tynkiem  dekoracyjnym  typu  marmolit,  przestrzegając reżimu technologicznego przy 
ich nakładaniu.   

Wszystkie roboty elewacyjne należy wykonywać przy odpowiednich temperaturach 
podłoża  i powietrza. Zwykle jest to przedział od +50 C do +250 C.  
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Uwaga : w pasie o szerokości do 50 cm na obwodzie budynku pod warstwę tynku 
wykonać impregnację hydrofobową. Taką samą izolację wykonać pod zewnętrzne okładziny 
cokołu. 

 9.2 Podjazd  dla  niepełnosprawnych i schody  
  Podjazd  dla  niepełnosprawnych  oraz  obrzeża  schodów wejściowych  i  tarasu 
wykonać z gotowych elementów betonowych – palisad i kostki brukowej gr. 6 cm na podłożu  z 
zagęszczonego piasku i na podbudowie piaskowo-cementowej.  

Dla  pochylni zachować szerokość płaszczyzny  ruchu 1,20 m oraz wykonać  krawężniki 
wysokości 0,07 m.  Nachylenie  pochylni  8%.  Pochylnię  wyposażyć w  obustronne  poręcze w  
odległości  1,0÷1,10 m  usytuowane  na  wysokości 0,75 i 0,90 m.  Poręcze przed  ich  
początkiem i za  końcem  przedłużyć o 0,30 m.   
   Na  schodach  i  pochylni balustrady  wysokości  1,10 m  wypełnione  płytą  
poliwęglanową.  

9.3 Opaska  odwadniająca 
  Opaskę odwadniającą wokół budynku wykonać  z kostki betonowej  grubości 6 cm na 
podsypce z piasku  grubości 12 cm. Szerokość opaski 70 cm. Przy wykonywaniu opaski 
stosować obrzeża betonowe o 6x20 cm. Pochylenie opaski 2% od budynku. 

9.4 Balustrada  balkonowa 
  Balustrada  balkonowa  z  elementów  stalowych  wysokości  1,10 m.  Jako  
rozwiązanie  alternatywne  można  zastosować  płyty  poliwęglanowe. 

10.0 Wyposażenie budynku  w instalacje 
Budynek wyposażony będzie  w następujące  instalacje: 

 wodno-kanalizacyjną, 
 elektryczną 
 ogrzewania - grzejniki  elektryczne  
 instalacja odgromowa 
 odprowadzenie  wód opadowych z dachu na  tereny  zielone posesji. 

11.0 Wytyczne realizacyjne 
Wytyczne do organizacji budowy 

1. Realizacje budowy wykonać zgodnie z dokumentacją techniczną ( po szczegółowym 
zapoznaniu się z projektem budowlanym i terenowymi warunkami jego realizacji ) 
pod kierownictwem osoby posiadającej wymagane uprawnienia zawodowe. 

2. Roboty wykonywać po uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na budowę. 
3. Przygotować projekt organizacji budowy, harmonogram budowy z 

zagospodarowaniem placu budowy, zabezpieczeniem terenu robót przed dostępem 
osób trzecich i rozpoznaniem potrzeb w zakresie zatrudnienia, maszyn budowlanych 
i urządzeń oraz dostaw materiałów budowlanych 

4. Umieścić przy wejściu na plac budowy tablice informacyjną budowy 
5. Zapewnić odpowiednie wyposażenie placu budowy w sprzęt BHP i Ppoż. 
6. Dokonywać odbioru robót zakończonych i zanikowych 
7. Na każdym etapie budowy zapewnić stateczność konstrukcji jako całości, jak też 

stateczność poszczególnych elementów. 
8. Wbudowywane materiały muszą posiadać aktualne świadectwa dopuszczalności do 

stosowania i bezpieczeństwa (B ). 
9. Całość prac prowadzić zgodnie ze sztuką budowlaną, z przepisami BHP i pod 

fachowym nadzorem technicznym. 
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12.0 Warunki ochrony przeciwpożarowej obiektu  
wynikające z § 5 ust. 1 rozporządzenia  Ministra Spraw  Wewnętrznych i  Administracji 

z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem 
ochrony przeciwpożarowej / Dz. U. Nr 121, poz. 1137/, obejmujące w szczególności: 

1. Powierzchnia  zabudowy :  260,90  m2 ,  wewnętrzna :  204,10 m2 ,  wysokość : 7,43 m ,  liczba  
kondygnacji :  1;  kubatura : 1148 m3 

2. Odległość  od  obiektów  sąsiednich:  nie  występuje  ,  odległość od granicy niezabudowanej  
działki :   5,10  m; w  odległości  do 50,0 m brak  innej  zabudowy 

3. Parametry  pożarowe występujących substancji  palnych :  wyposażenie  i  wystrój  pomieszczeń 
4. Przewidywana gęstość obciążenia  ogniowego :    - 
5. Kategoria  zagrożenia ludzi,  przewidywana liczba osób na każdej kondygnacji  i  w  

poszczególnych pomieszczeniach :  ZL I;   max. 81  osób [1m2/osobę] 
6. Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych : .........-.......................  
7. Podział  obiektu na  strefy  pożarowe :  1  strefa  pożarowa  
8. Klasa  odporności pożarowej budynku   „D”  oraz  klasa odporności ogniowej i stopień 

rozprzestrzeniania  ognia elementów  budowlanych : 
- Główna  konstrukcja  nośna - R30 rozprzestrzenianie  ognia   -  NRO 
- Konstrukcja  dachu - - rozprzestrzenianie  ognia   -  NRO 
- Strop - R EI 30 rozprzestrzenianie  ognia   -  NRO 
- Ściany  zewnętrzne - EI 30 rozprzestrzenianie  ognia   -  NRO 
- Ściany  wewnętrzne - - rozprzestrzenianie  ognia   -  NRO 
- Przekrycie  dachu   - - rozprzestrzenianie  ognia   -  NRO 

9. Warunki  ewakuacji  / długość przejścia, dojścia,   szerokość,  kierunek otwierania drzwi  
ewakuacyjnych/ ,  oświetlenie awaryjne  /bezpieczeństwa  i  ewakuacji/  oraz  przeszkodowe:    

 Długość drogi ewakuacyjnej  -   <  10,00 m 
 Długość  dojścia – max.  10,50 m < 40,00 m 
 Drzwi  szer. min.  0,90 m  otwierane  na  zewnątrz 
 Oświetlenie  awaryjne  na  korytarzu i  sali  świetlicy 

10. Sposób  zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych, a w szczególności   
wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektroenergetycznej , odgromowej :  
 P-poż.  wyłącznik  prądu na zewnątrz budynku 
 Instalacja odgromowa 

11. Dobór  urządzeń przeciwpożarowych  w  obiekcie, dostosowany do wymagań  wynikających z 
przyjętego scenariusza  rozwoju  zdarzeń w czasie pożaru  a w szczególności :  stałych urządzeń 
gaśniczych,  systemu  sygnalizacji  pożarowej,  dźwiękowego systemu  ostrzegawczego,  instalacji 
wodociągowej  przeciwpożarowej,  urządzeń  oddymiających,  dźwigów przystosowanych  do  
potrzeb  ratowniczych:  

 1 gaśnica 2 kg  na każde 100  m2 powierzchni  

 hydrant p-poż.  Ø25 z  wężem półsztywnym 
12. Zaopatrzenie  w  wodę do  zewnętrznego gaszenia  pożar / ilość,  sposób i miejsce zapewnienia:    

z wodociągu;  hydrant naziemny  na  sieci  wodociągowej  Ø 150  w  odległości  7,50m  od  
budynku 

13.   Drogi  pożarowe :  teren  przy  budynku  utwardzony;  droga  dojazdowa  o  nawierzchni  
asfaltowej  w  odległości  14,0-18,0 m od  budynku;  połączenie  drogi  pożarowej z  wyjściem z  
budynku  utwardzonym  dojściem  szer. 4,0 m i   długości  16,50 m 
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13.0 Analiza  możliwości  racjonalnego wykorzystania  odnawialnych  źródeł  energii: 
 kotły  na  słomę – z  uwagi  na  konieczność posiadania  dużego  pomieszczenia  do  

składowania  materiału   rachunek  ekonomiczny  jest  nie  uzasadniony; 
 kolektory  słoneczne do  podgrzewania  wody  użytkowej – istnieje  możliwość 

zastosowania  instalacji  solarnej; jest  to  w  gestii  inwestora; 
 pasywne  wykorzystanie energii  słonecznej – brak  możliwości zastosowania  

odpowiedniego  układu  strukturalno-materiałowego  budynku; 
 spalanie  biogazu – brak  odpowiednich źródeł  pozyskiwania  i  wytwarzania  biogazu; 
 energia  wodna – brak  możliwości  wykorzystania  energii  spadku  wód; 
 kolektory  słoneczne do  podgrzewania  powietrza – największe  zapotrzebowanie 

występuje w  okresie najmniejszego  nasłonecznienia  tj. zimą,  z  tego  powodu  układ  jest  
nieekonomiczny; 

 systemy  fotowoltaiczne –z  uwagi  na ograniczoną  liczbę  dni  słonecznych nie są 
stosowane w regionie  objętym  opracowaniem; 

 elektrownie  wiatrowe – brak  odpowiednich  warunków oraz  możliwości  lokalizacji; 
 pompa  wodna  ciepła –  na  dzień  obecny  zbyt  duży  koszt  instalacji;  jest  to  w  gestii  

inwestora;  
 energia  geotermalna -   na  dzień  obecny  zbyt  duży  koszt  instalacji;  jest  to  w  gestii  

inwestora;  
14.0 Wpływ obiektu  na  środowisko i  jego  wykorzystanie oraz na  zdrowie  ludzi i  obiekty 

sąsiednie 
Projektowany  obiekt  nie  wpływa  negatywnie na  otoczenie.  

1. Zaopatrzenie w  wodę i odprowadzenie  ścieków: 
 ścieki  z  budynku  odprowadzane do  istniejącej  kanalizacji  gminnej 
 woda do  budynku doprowadzona   z  istniejącej  sieci  wodociągowej  gminnej. 

2.  Emisja  zanieczyszczeń gazowych  i  płynnych – nie  występuje 
3.  wytwarzanie  odpadów  stałych - odpady  składowane w  pojemnikach w  wydzielonym   

na  działce  miejscu i wywożone zgodnie z  zawartą  umową z  gminą 
4.  Emisja  hałasu i  wibracji i promieniowania w  szczególności jonizującego - Obiekt  

nie  emituje czynników  szkodliwych  dla  zdrowia 
4. wpływ na  istniejący drzewostan, powierzchnie ziemi, glebę, wody  powierzchniowe i  

podziemne - przewiduje  się  dodatkowe  obsadzenie  terenu  zielenią średnią 
5. odprowadzenie  wód  opadowych - wody opadowe z  dachu  odprowadzone  rurami     

spustowymi na  tereny  zielone działki w  obrębie budynku   
15.0  Uwagi końcowe 

  Wszystkie prace budowlane wykonać zgodnie ze sztuką budowlaną, obowiązującymi 
przepisami i pod fachowym nadzorem technicznym. 

Zastosowane materiały i urządzenia powinny spełniać wymogi określone w art. 10 
Prawa Budowlanego. Wszystkie materiały nowo wbudowane w obiekt muszą posiadać 
aprobatę techniczną, certyfikat zgodności i oznaczenie znakiem bezpieczeństwa, posiadać 
deklarację zgodności z obowiązującymi przepisami oraz Polskimi Normami.  Do betonowania 
elementów monolitycznych konstrukcji stosować beton towarowy o odpowiednich parametrach 
wytrzymałościowych . 
Uwaga:  w trakcie prowadzenia robót mogą ujawnić się wady ukryte istniejących 

elementów konstrukcyjnych. Zaleca się po dokonaniu robót rozbiórkowych 
dokonać oceny stanu technicznego elementów konstrukcyjnych istniejących z 
udziałem projektanta.                            Opracował : 


