UCHWALA NR XXI/128/17
RADY GMINY HORODLO

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Herodlo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016 ., poz.446) oraz art. 20 ust.] wzwigzku =zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2016r, poz. 778 zpéin. zm.) Rada Gminy uchwala, co
nasigpuje;

§ 1. W uchwale Nr XXXIV/237/2002 Rady Gminy Horodlo z dnia 30 wrzesnia 2002 r, w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Horodlo (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego
Nr 130, poz. 2723 z pdZn. zm.) w §4 w rozdziale | wprowadza sig nastgpujgce zmiany:

1) Horodto: w ust. 1.1 pkt 1 lit. b tiret 5 otrzymuje brzmienie:
- wysokoéc budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do kalenicy dachu do 10,0 m,”;
2) Bereznica: w ust. 1.1 pkt 3 lit. d otrzymuje brzmienie:
,.d) wysokosé budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do kalenicy dachu do 10,0 m,”;
3) Matcze: w ust. 1.1 pkt 3 lit. d otrzymuje brzmienie:
»d) wysokosé budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do kalenicy dachu do 10,0 m,”;
4) Strzyzow:
a) wust. 1.} pkt 1 lit. b tiret 5 otrzymuje brzmienie:
o~ wysoko$é budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do kalenicy dachu do 10,0 m,”,
by wust. 1.3 pkt 1 lit ¢ otrzymuje brzmienie;
»C) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do kalenicy dachu do 10,0 m,”;
5) Zosin: wust. 1.1 pkt 1 lit. b tiret 5 otrzymuje brzmienie:
»~ Wysokosé budynkow mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do kalenicy dachu do 10,5 m,”.
§ 2, Integralng czgdeia niniejszej uchwaly jest:

1) zatacznik Nr 1 - zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag zgloszonych wtrakcie wylozenia projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Horodlo do publicznego wgladu;

2) zatacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Horodlo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wdjtowi Gminy.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Horadto

Pawel Klosinski
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Zatgeznik Nr | do Uchwaty Nr XX1/128/17
Rady Gminy Horodlo

z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarewania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L.
Dz. U. 22016 r., poz. 778 z pSZn. zm. ) oraz stanowiska Wdjta Gminy Horedlo z dnia 03 marca 2017 r. o braku
uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Horodlo
(obejmujacego  korekte ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy mieszkaniowej/wysokodci kalenic
w miejscowosciach Horodlo, Bereinica, Matcze, Strzyzéw i Zosin) wtrakcie jego wylozenia do publicznego
wgladu stwierdza sie, iz odstgpuje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX1/128/17
Rady Gminy Horodlo

z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Horodlo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22016 r,, poz. 776 z pé#n. zm.) oraz art, 7 ust. | pkt. 2i 3 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2016r., poz446) stwierdza sig, iz realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Horodio {obejmujgcego korekte ustalen dotyczacych wysokosci
zabudowy mieszkaniowej/wysokosci kalenic w miejscowosciach Horodlo, Bereznica, Matcze, Strzyzéw i Zosin )
nie wymaga inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadari whasnych gminy oraz okreslenia
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Horodlo

Obowiazek sporzadzenia uzasadnienia do projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo
wprowadzaja przepisy art. 15 ust.! ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1., poz. 778 z p6zn. zm.),

W dniu 20 listopada 2015 r. Rada Gminy w Horodle podjgta uchwalg Nr 1X/57/15 o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Horodto (zatwierdzonego
uchwala Nr XXXTV/237/2002 Rady Gminy Horodlo z dnia 30 wrzesnia 2002 r. z poin, zm.), obejmujace;j
korekte zapiséw dotyczgcych wysokoscei kalenic budynkéw mieszkalnych.

Ustalenia wprowadzanej zmiany planu nie naruszajg ustalent obowiazujgcego ,,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Horodlo” uchwalonego uchwatg Nr X1/83/99 Rady
Gminy Horodto z dnia 28 grudnia 1999r, z p6zn. zm.) Do wprowadzanej zmiany planu miejscowego odnosi
sig zapis w tresci Studium dotyczacy ksztattowania zabudowy:

.. wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji, przy czym trzecia kondygnacja ma zawierat sig w dachu”

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowanin przestrzennym:
i) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Horodlo obejmuje

jedynie korekte zapisow dotyczacych wysokosci budynkéw mieszkalnych,

b) jako wymogi dotyczace urbanistyki i architektury w projekcie zmiany planu okreslono wysoko$¢ kalenic
budynkéw mieszkalnych:

- w miejscowosci Horodto, Bereznica, Matcze i Strzyzoéw wysokos¢ budynkoéw mierzona od poziomu
terenu do kalenicy dachu — do 10,0 m,

- w miejscowosci Zosin wysoko$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do kalenicy dachu do
10,5 m;

2) walory krajobrazowe i architektoniczne:
wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym tereny zabudowy mieszkaniowej, dla ktorych w
projekcie zmiany planu skorygowano zapisy odnosnie wysokosci kalenic budynkéw mieszkalnych,
polozone w miejscowosciach Horodlo, BereZnica, Matcze, Strzyzéw i Zosin znajduja sie w obszarach
chronionych ze wzgledu na swoje wartosci kulturowe, historyczne i estetyczno-widokowe:

- miejscowosci Bereznica i Matcze potozone sa w granicach Strzeleckiego Parku Krajobrazowego,

- cz¢$¢ miejscowosci Horodto oraz miejscowosci Strzyzéw i Zosin potozone s3 w granicach Nadbuzafskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

w projekcie zmiany planu uwzgledniono zasady ochrony waloréw krajobrazowych i architektonicznych
polegajace na ograniczeniu dopuszezalnej wysokosci kalenic budynkéw mieszkalnych do 10,0 m (w
miejscowosci Zosin do 10,5 m), przy czym ustalenia obowigzujgcego planu dotyczace liczby
kondygnacji pozostaja bez zmiany (wysokos¢ zabudowy do II kondygnacji, z ktérych druga stanowi
poddasze uzytkowe); ustalona wysokosé budynkéw nie bgdzie mie¢ charakteru dysharmonijnego-
dominant krajobrazowych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

miejscowosci, dla ktérych w zmienia si¢ wysokos¢ budynkow mieszkalnych w wyznaczonych terenach

budowlanych, potozone sg:

- Matcze | Zosin w catosci w obszarze Natura 2000 Dolina Srodkowego Bugu, natomiast pozostate
miejscowosci w czedci w granicach tego obszaru,

- Bereznica i Matcze w granicach Strzeleckiego Parku Krajobrazowego,

- Horodto w cze$ci a Strzyzow i Zosin w catosci w granicach Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

ponadto wyznaczone tereny mieszkaniowe potozone w w/w miejscowosciach znajduja sie:
- w granicach przyrodniczych obszaréw funkcjonalnych zidentyfikowanych w systemie ECONET PL
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(25m- migdzynarodowy Korytarz ekologiczny Wolynski Bugu, 27M-migdzynarodowy obszar
wezlowy Poleski (biocentrum —Lasy Strzeleckic)), w systemie korytarzy naturowych : GKW-1
Polesie-Dolina Bugu —potudnie oraz w systemie przyrodniczym gminy ( dolina Bugu —rzeczny
korytarz ekologiczny oraz miejsce bytowania i rozrodu gatunkéw wodno-blotnych),

- w obrgbic GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc), w jednolitej czgsci wod podziemnych
PLGW2000121( d.109) oraz w pigciu  jednolitych czesciach wod powierzchniowych
(RW2000212663159 Bug od Zlotouchy do Wetnianki, RW2000232663149 Ubrudowica, RW
2000232663136 Doptyw spod Lisek ,RW2000212663 133 Bug od Studianki do Ziotouchy i
RW2000212663113 Bug od Huczwy do Studianki

- zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (.. Dz. U.

z 2015 poz. 909 z péin. zm.) wyznaczone w obowiazujacym planie miejscowym tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej objete s3 zgodg Ministra Rolnictwa, Lesnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej na Zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze (uzyskang przy
sporzadzaniu obecnie obowiazujgcego planu miejscowego), natomiast wyznaczone tereny zabudowy
zagrodowej nie wymagaja zgody na zmiang uzytkowania na cele nierolnicze,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw roinych i iesnych
znajduja si¢ w zapisach obowigzujgcego planu; projekt zmiany planu wprowadza jedynie korekte
ustaleft w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych; (

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, oraz débr kultury wspélczesnej:

- W migjscowodciach, dia ktérych ustala sig zmiang zapisow dotyczacych wysokosci budynkow
mieszkalnych, znajdujg sie obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego
(w Horodle, Matczu i Strzyzowie) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (w Horodle, BereZnicy,
Matczu i Strzyzowie);

- ustalenia zmiany planu miejscowego uwzgledniaja wymogi ochrony konserwatorskiej w zakresie
dopuszczalnej wysokoséci budynkow mieszkalnych w obszarach uktadéw przestrzennych wpisanych
do rejestru zabytkéw badz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz w sgsiedztwie nieruchomosci
wpisanych do rejestru zabytkdw, gdzie dopuszcza sie wysokosé kalenic do 10 metréw” ;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepelnosprawnych:
wprowadzana zmiana zapiséw planu nie bedzie generowaé potencjalnych obcigzen $rodowiska emisjami
zanieczyszczeni, ani mieé Znaczacego negatywnego wplywu na stan $rodowiska i zdrowie ludzi, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych;
6) walory ckonomiczne przestrzeni:
zmiana zapiséw planu dotyczaca wysokosci budynkéw mieszkalnych w pigciu miejscowosciach na
terenie Gminy Horodto nie bedzie miata wplywu na wzrost wartosci nieruchomosci;
7) prawo wilasno$ci:
zmiana planu miejscowego dotyczy jedynie korekty ustaler dotyczacych wysokosci kalenic budynkéw(
mieszkalnych w miejscowosci Horodlo, BereZnica, Matcze, Strzyzow i Zosin; nie odnosi si¢ do konkretnych
nieruchomosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa:
zmiana zapiséw planu nie jest zwigzana z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwem panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego:
planowana zmiana zapisow planu dotyczaca wysokosdci budynkéw mieszkalnych nie odnosi sig do celow
publicznych; w tej kwestii nie wystepujg potrzeby uwzglednienia interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwojun infrastruktury technicznej, w szezegdlnogci sieci szerokopasmowych:
wprowadzana zmiang planu korekta ustalen w zakresic wysokosci budynkéw mieszkalnych nie generuje
potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej;
11) zapewnienie udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw elektronicznych:
udziat spoleczeristwa w pracach nad Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Horodto wynika z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniuy i zagospodarowaniu przestrzennym:
- spoleczenstwo zostalo zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego Gminy
Horodto poprzez ogloszenie w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Gminy w
Horodle;
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- projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu (po uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien)

w siedzibie Urzgdu Gminy w Horodle w terminie od 26 stycznia do 15 lutego 2017 r. z mozliwosci
sktadania uwag do wylozonego projektu do dnia 0! marca, zgodnie z przepisami art. 17 pkt 6 w/w
ustawy, 0 czym spoteczenstwo zostato zawiadomione w sposob jak wyzej, w tym powiadomione o
terminie dyskusji publicznej, nad przyjetymi w planie ustaleniami, zorganizowanej w dniu 14 lutego
2017 r,;

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$¢ procedur planistycznych:

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur zostato zapewnione poprzez:

- wytozenie projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu i zorganizowanie dyskusji publicznej
na temat rozwigzan przyj¢tych w planie; do wylozonego projektu

- zebranie i opisanie {po zakoriczeniu toku formalno-prawnego) dokumentdw dotyczacych powyiszych
czynnosci w formie dokumentacji prac planistycznych,

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody , do celow zaopatrzenia ludnosci:
wprowadzana zmiang planu korekta ustalen w zakresie wysokodei kalenic budynkéw mieszkalnych nie

generuje potrzeb zwiagzanych z dostepem do odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnodci

w wode.

2. Ustalenie przeznaczenia terenu lub okreslenie potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania

Z terenu.

Projekt zmiany planu miejscowego Gminy Horodlo nie wyznacza nowych funkcji terendw (przeznaczenia
terenu), w zwigzku z powyzszym nie ustala potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu;
odnosi sie¢ jedynie do ustaleri okreslajacych wysokoi¢ budynkéw mieszkalnych w pieciu miejscowosciach
Gminy.

3. Sytuowanie nowej zabudowy jest zgodne z przepisami zawartymi w art. I ust. 4 ustawy o panowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt zmiany planu nie wyznacza terené6w nowej zabudowy, dotyczy jedynie korekty ustalen
odnoszacych si¢ do wysokosci budynkéw mieszkalnych.

Wyznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym Gminy Horodlo tereny zabudowy mieszkaniowej (dla
ktére) zmienia si¢ ustalenia dotyczace wysokodci budynkoéw mieszkalnych) znajduja sie w granicach
uksztaltowanych struktur przestrzennych miejscowoéci Horodlo, Bereznica, Matcze, Strzyzow | Zosin,
skomunikowanych przez drogi publiczne, co uwzglednia dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego.,

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. I ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Na podstawie wynikéw analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w oparciu o przepisy ust. 2 w/w artykutu, w dniu 28 grudnia 2016 r. Rada Gminy Horodlo
podigta uchwate Nr XVIII/119/16 w sprawie oceny aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
Gminy Horodto.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze:

- obowigzujgce Studium nie spelnia wszystkich aktvalnie obowigzujgcych wymagan prawnych,
natomiast jest aktualne jako dokument stanowigcy podstawg wewngtrznegj polityki przestrzennej
gminy do czasu przyjecia niezbednych aktualizacji w zakresie wynikajacym z analizy,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety w 2002 roku, sporzadzony w trybie
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku zawiera odstgpstwa od obowigzujacych
przepisow prawa, ze wzgledu na bardzo ogdlny lub nieprecyzyjny charakter zapisdw, badzZ ich nie
uwzglednienie czy tez nie spojnosé, w czesci; pomimo braku aktualnosci miejscowy plan wraz ze
zmianami zachowuje swoja moc i nie wymaga natychmiastowego doprowadzenia do zgodnosci ze
zmienionymi wymogami prawa ; docelowo zaleca si¢ jednak ich zmiane.

Wprowadzenie przedmiotowej zmiany dotyczace ustalen obowigzujacego planu miejscowego Gminy
Horodlo w zakresie wysokosci kalenic budynkdw mieszkalnych jest zgodne z wynikami analizy, o
ktdrej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wynika z
pozytywnego rozpatrzenia wnioskéw ludnodci przez Wojta Gminy Horodto. Zmiana planu
miejscowego ma na celu zwiekszenie dopuszezalnej wysokosci budynkow mieszkalnych z 9,0 m do
10,0 m w miejscowosci Horodlo, Bereznica, Matcze i Strzyzow oraz do 10,5 m w migjscowosci
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Zosin, co umozliwi potencjalnym inwestorom zastosowanie dostgpnych projektow budowlanych.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Horodlo a w dniu 20 listopada 2015 r. podjeta uchwate Nr
IX/57/15 o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Horodto (zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI1V/237/2002 Rady Gminy Horodlo
z dnia 30 wrzesnia 2002 r. z pozn. zm.), obejmujgcej korekte zapiséw dotyczacych wysokosci kalenic
budynkéw mieszkalnych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Horodlo nie zawiera ustalen
wptywajgeych na dochody i wydatki Gminy, nie wyznacza nowych funkcji terendw majacych wplyw na

podatek od wzrostu wartosci nieruchomosci, opfate planistyczna, oplate eksploatacyjna, nie generuje wydatkow
w zakresie zadan wiasnych Gminy .
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