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ZMIANA  USTALEŃ  DLA  TERENÓW

A.   nowe tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

B.   rozszerzone tereny inwestycji gospodarczych,

C.   tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych,

D.   nowe tereny sportowe i rekreacyjne,

E.   nowy przebieg drogi ekspresowej S-5 wraz z drogami dojazdowymi 
  i węzłem komunikacyjnym,

F.   projekt przebudowy i rozbudowy linii kolejowej E-59 wraz z budową  

             dróg dojazdowych,

G.   rozszerzenie terenu cmentarza.
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 Bojanowo 2010

Projekt zmiany ustaleń 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego

 gminy Bojanowo

1. Zmiana ustaleń dotyczy terenów położonych w gminie Bojanowo,

2. Rozszerzenie ustaleń nie wywołuje konieczności zmiany pozostałych ustaleń Studium,

3. Opracowanie końcowe zostanie sporządzone w formie tekstu jednolitego oraz rysunku Studium – kierunki rozwoju.

· Tekst Studium nie ulega zmianie z uwagi na jego zgodność z projektowanymi inwestycjami i stopniem uogólnienia.

· Ustalenia Studium dla obszarów gminy Bojanowa zapisane zostaną jako dodatkowy, piąty punkt ustaleń zmiany Studium.

· Rysunek Studium w skali 1:10000 uzupełniony został o:

A. wyznaczone nowe tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

B. rozszerzone tereny inwestycji gospodarczych,

C. wyznaczone tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych,

D. wyznaczenia nowych terenów sportowych i rekreacyjnych,

E. nowy przebieg drogi ekspresowej S-5 wraz z drogami dojazdowymi 
i węzłem komunikacyjnym,

F. projekt przebudowy i rozbudowy linii kolejowej E-59 wraz z budową dróg dojazdowych,

G. rozszerzenie terenu cmentarza.

         Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego  

      gminy Bojanowo przyjęta uchwałą Nr X/84/07 Rady Miejskiej w Bojanowie

      z dnia 28 czerwiec 2007 roku.

A. Wyznaczenie nowych terenów rozwoju zabudowy mieszkaniowej:

I.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAPISÓW ART. 10 UST. 1     

    USTAWY O  PLANOWANIU I  ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

1.1. dla miasta Bojanowa: użytki rolne, w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

1.2. dla wsi Gołaszyn: użytki rolne, teren łąk i sadu, w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

2. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony: 

2.1. dla miasta Bojanowa: teren niezabudowany; najbliższa zabudowa  zlokalizowana jest na działkach leżących po zachodniej stronie (zabudowa mieszkaniowa) oraz na północy (zabudowa letniskowa); brak obiektów dysharmonizujących krajobraz,

2.2. dla wsi Gołaszyn: teren częściowo zabudowany; najbliższa zabudowa zlokalizowana jest na południe od działek (zabudowa mieszkaniowa, siedliskowa); brak obiektów dysharmonizujących krajobraz,

3. Stan środowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkości 
i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego:  

3.1.    dla miasta Bojanowa:

3.1.1. działka nr 225/1, obręb Bojanowo o powierzchni 1,4542 ha zlokalizowana we wschodnio-północnej części miasta Bojanowa; teren obejmuje głównie grunty rolne RIVa oraz grunty rolne RIIIa    i RIIIb; w pobliżu działki znajduje się Pracowniczy Ogród Działkowy oraz tereny rolne; działka leży w pobliżu drogi nr 5,

3.2.   dla wsi Gołaszyn:

3.2.1. część działki nr 700/2, położona w sąsiedztwie terenów zabudowanych, rolniczych i łąk, działka od południa graniczy                z zabudową mieszkaniową a od północy graniczy z drogą; obejmuje gleby klasy RIIIb, teren jest niezabudowany, przez działkę przebiega rów, 

3.2.2. działka nr 698/1, położona w sąsiedztwie terenów zabudowanych              i rolniczych, obejmuje łąki klasy III (ŁIII); teren jest niezabudowany, działka od południa graniczy z zabudową mieszkaniową a od północy graniczy z drogą, przez działkę przebiega rów,

3.2.3. część działki nr 696, położona w sąsiedztwie terenów zabudowanych, rolniczych i łąk, obejmuje gruty pod glebami klasy RIIIb, teren jest niezabudowany, przez działkę przebiega rów, działka od południa graniczy z zabudową mieszkaniową a od północy i zachodu graniczy z drogą,

3.2.4. działka nr 677/3, położona w sąsiedztwie terenów zabudowanych              i rolniczych, obejmuje grunty pod glebami klasy RIVa, teren jest niezabudowany, przez działkę przebiega rów, działka od południa graniczy z zabudową mieszkaniową a od północy i zachodu graniczy z drogą, od wschodu graniczy z terenami rolniczymi,

3.2.5. działka nr 674, położona w sąsiedztwie terenów zabudowanych            i rolniczych, obejmuje grunty rolne pod glebami klasy RIIIb teren jest niezabudowany, przez działkę przebiega rów, działka od północy graniczy z drogą, z pozostałych stron otoczona jest terenami rolniczymi, 

3.2.6. działka nr 958/1 położona w sąsiedztwie terenów zabudowanych              i rolniczych, obejmuje grunty  pod glebami klasy RIVa oraz sadu, teren jest niezabudowany, przez działkę przebiega rów, działka od południa graniczy z zabudową mieszkaniową a od północy, zachodu i wschodu z terenami rolniczymi,

3.2.7. działka 957 położona w sąsiedztwie terenów zabudowanych                    i rolniczych, obejmuje grunty rolne pod glebami klasy RIVa, działka jest częściowo zabudowana (klasa gruntu B),

3.2.8. działka 673 położona w sąsiedztwie terenów zabudowanych                    i rolniczych, obejmuje grunty pod glebami klasy RIIIb, teren jest częściowo zabudowany, działka od południa graniczy z zabudową mieszkaniową a od północy graniczy z drogą, po wschodzie                      i zachodzie graniczy z terenami rolnymi,

3.2.9. część działki nr 672, położona w sąsiedztwie terenów zabudowanych i rolniczych, obejmuje grunty pod glebami klasy RIIIb, teren jest niezabudowany, działka od południa graniczy                 z zabudową mieszkaniową a od północy i zachodu graniczy                    z drogą, na zachodzie graniczy z terenami rolnymi.

Wszystkie tereny są równinne mało urozmaicone i leżą w dorzeczu Masłówki i w dopływie Orli. Są to tereny leżące na obszarze niższej terasy (erozyjno-akumulacyjne). Tereny te należą do mało wrażliwych przyrodniczo, z uwagi na płaskie powierzchnie, oddalenie od obszarów                 o wysokich walorach przyrodniczych. Ograniczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwagi na niskie klasy gruntów i stosunkowo niewielkie powierzchnie przewidywanych wyłączeń, nie będzie mieć negatywnego wpływu na gospodarkę rolną w skali gminy. 

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

4.1. –  4.2.   nie występują,

5. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia: 

5.1. – 5.2. tereny nie leżą w zasięgu żadnej szkodliwej emisji; obecnie prowadzony rodzaj działalności nie wpływa negatywnie na warunki                 i jakość życia mieszkańców; jedynym rodzajem uciążliwości dla miasta Bojanowa jest obecny przebieg drogi nr 5,

6. Zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia: 

6.1. – 6.2.  tereny nie leżą w strefie jakiegokolwiek zewnętrznego  

                  zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia,

7. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy: 

7.1. – 7.2. w gminie występuje deficyt terenów mieszkaniowych; zaspokojenie popytu na działki budowlane z przeznaczeniem na zabudowę mieszkaniową jest zgodne z polityką państwa i gminy w tym zakresie, a także polityką przestrzenną gminy zmierzającą do rozwoju inwestycyjnego, w tym rozwoju zabudowy mieszkaniowej

8. Stan prawny gruntów: 

8.1. własność gminy Bojanowo,

8.2. własność osób fizycznych,

9. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych:

9.1. – 9.2. nie występują,

10. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych:

10.1 – 10.2. nie występują,

11. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych:

11.1. – 11.2. nie występują,

12. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:

12.1. – 12.2. nie występują,

13. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami: 

13.1. teren jest częściowo zainwestowany, leży w zasięgu oczyszczalni  

         ścieków w Bojanowie i sieci energetycznej oraz wodociągów; działka   

         leży w pobliżu drogi nr 5,

13.2. teren jest częściowo zainwestowany, leży w zasięgu oczyszczalni  

         ścieków w Bojanowie, sieci energetycznej i wodociągów; działki leżą  

         w pobliżu dróg gruntowych,

14. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 

14.1. – 14.2. nie występują.

II.USTALENIA  STUDIUM  ZGODNIE  Z  ART.  10  UST. 2:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów: 

1.1. dla miasta Bojanowa: przeznacza się użytki rolne pod tereny zabudowy mieszkaniowej, 

1.2. dla wsi Gołaszyn: przeznacza się użytki rolne, teren łąk i sadu pod tereny zabudowy mieszkaniowej,

2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy:

2.1. wyznacza się nowe tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej poprzez  

       wyłączenie z bezpośredniego użytkowania gruntów rolnych,

2.2. wyznacza się nowe tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej poprzez  

       wyłączenie z bezpośredniego użytkowania gruntów rolnych, łąkę i sad,

3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

3.1.  – 3.2. zagospodarowanie terenu powinno być związane                                      z ograniczeniem, do niezbędnych potrzeb, występowania powierzchni uszczelnionej; obowiązuje rygorystyczne przestrzeganie zasad gospodarowania w zakresie gospodarki wodno-ściekowej,

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

                  4.1. – 4.2. nie przewiduje się,

5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

5.1. – 5.2. realizacja funkcji mieszkaniowej wymusza zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametrów technicznych dróg  dojazdowych do przedmiotowych terenów; teren znajduje się w zasięgu głównych sieci uzbrojenia inżynieryjnego,                    a uzbrojenie terenu będzie się odbywać poprzez realizację przyłączy,

6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                 o znaczeniu lokalnym:

6.1. – 6.2. nie występują,

7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                 o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1:

7.1. – 7.2. nie występują,

8. Obszary, dla których obowiązkowe jest stworzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych                     o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

8.1. – 8.2. nie przewiduje się,

9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne:

9.1.  - 9.2. obowiązek opracowania miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego powstaje w związku z obowiązkiem uzyskania zgody na przeznaczenie gruntów rolnych na cele nierolnicze;
planami należy objąć przedmiotowy kompleks terenu,

10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej:

10.1.  – 10.2. dla obszarów położonych w obrębie terenów objętych zmianą,     a ostatecznie nie zainwestowanych, obowiązują zasady gospodarowania jak na terenach rolnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych:

11.1. – 11.2. nie występują,

12. Obiekty, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny:

12.1. – 12.2. nie występują,

13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie                          z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich terenów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zmianami):

13.1. – 13.2. nie występują,

14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji:

14.1. – 14.2. nie występują,

15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:

15.1. – 15.2. nie występują,

16. Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie:

16.1. – 16.2. nie występują.

B. Rozszerzenie terenów inwestycji gospodarczych:

I.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAPISÓW ART. 10 UST. 1  

    USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

1.1.  dla miasta Bojanowa: użytki rolne, teren łąki i sadu w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

1.2.  dla wsi Gołaszyn: użytki rolne, w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

2.   Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony: 

2.1. dla miasta Bojanowa: teren niezabudowany; najbliższa zabudowa zlokalizowana jest na działkach leżących po zachodniej stronie (zabudowa mieszkaniowa); brak obiektów dysharmonizujących krajobraz,

2.2. dla wsi Gołaszyn: tereny niezabudowane i znacznie oddalone od innych zabudowań; brak obiektów dysharmonizujących krajobraz,

3. Stan środowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkości                   i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody                 i krajobrazu kulturowego:  

3.1. dla miasta Bojanowa:

3.1.1. działka nr 225/2 zlokalizowana północno-wschodniej części miasta Bojanowa o powierzchnia 14,7818 ha; teren obejmuje głównie grunty rolne RV i RIIIa oraz grunty klasy RIVa i RIIIb; w pobliżu działki znajdują się tereny rolnicze oraz droga nr 5,

3.2.  dla wsi Gołaszyn:

3.2.1. działki nr 125, 127, 129/1, 129/2, 142, 143, w części 131-138                                położone w sąsiedztwie terenów rolniczych oraz przy drodze powiatowej prowadzącej z Szemzdrowa do Bojanowa, obejmują gleby klasy RIIIb oraz RIIIa i RIVa; teren jest niezabudowany, 

3.2.2. działka nr 295/24 o powierzchni 78,3651 ha, położona                           w sąsiedztwie terenów zabudowanych, rolniczych oraz linii kolejowej prowadzącej z Poznania do Wrocławia, obejmują gleby klasy RIIIa oraz RIIIb, RIVa, RIVb, RV, teren jest niezabudowany,

3.2.3. działka nr 351 o powierzchni 40,57 ha położona w sąsiedztwie terenów zabudowanych, rolniczych oraz linii kolejowej prowadzącej z Poznania do Wrocławia, obejmuje gleby klasy RIIIb, RIVa, oraz RIIIa i RIVb; teren jest niezabudowany,

3.2.4. działka 596 położona w sąsiedztwie cmentarza i dróg prowadzących do Tarchalina i Gościejewic, działka kl. V użytkowana rolniczo. 

Wszystkie tereny są równinne mało urozmaicone i leżą w dorzeczu Masłówki w dopływie Orli. Są to tereny leżące na obszarze niższej terasy (erozyjno-akumulacyjne). Tereny te należą do mało wrażliwych przyrodniczo, z uwagi na płaskie powierzchnie, oddalenie od obszarów                 o wysokich walorach przyrodniczych. Ograniczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwagi na niskie klasy gruntów i stosunkowo niewielkie powierzchnie przewidywanych wyłączeń rolnych, nie będzie mieć negatywnego wpływu na gospodarkę rolną w skali gminy. 

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

                  4.1. –  4.2.   nie występują,

5. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia: 

5.1. – 5.2. tereny nie leżą w zasięgu żadnej szkodliwej emisji; obecnie prowadzony rodzaj działalności nie wpływa negatywnie na warunki i jakość życia mieszkańców; uciążliwy wpływ dla działek  nr 125, 127, oraz 351 ma droga powiatowa prowadząca z Szemzdrowa do Bojanowa; dla działki nr 295/24 negatywny wpływ powoduje bliskość linii kolejowej E 59.

6. Zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia: 

6.1. – 6.2. tereny nie leżą w strefie jakiegokolwiek zewnętrznego zagrożenia
                    bezpieczeństwa ludności i jej mienia,

7. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy: 

7.1. – 7.2. w gminie występuje deficyt terenów przeznaczonych pod rozwój działalności gospodarczej; zaspokojenie popytu na działki budowlane                     z przeznaczeniem na działalność inwestycyjną jest zgodne z polityką
przestrzenną gminy zmierzającą do rozwoju inwestycyjnego; udostępnienie inwestorom terenów przybliży planowana budowa S-5, przecinająca gminę południkowo; dzięki planowanej tu  lokalizacji węzła drogowego w pobliżu Bojanowa zaktywizowane  i uatrakcyjnione zostaną sąsiednie tereny; dzięki nowej drodze i projektowanym węzłom, tereny inwestycyjne w gminie Bojanowo zyskają na atrakcyjności także z powodu dostępności                          do uzbrojenia   inżynieryjnego (energia, woda, oczyszczalnia ścieków).

8. Stan prawny gruntów: 

8.1. własność osób fizycznych,

8.2.1.– 8.2.4. własność Skarbu Państwa- Agencja Nieruchomości 
Rolnych (Oddział Terenowy w Poznaniu),

8.2.5. własność osób fizycznych

9. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych:

9.1. – 9.2. nie występują,

10. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych:

10.1 – 10.2. nie występują,

11. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych:

11.1. – 11.2. nie występują,

12. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:

12.1. – 12.2. nie występują,

13. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami: 

  13.1. teren jest częściowo zainwestowany, leży w zasięgu oczyszczalni  

           ścieków w  Bojanowie i sieci energetycznej oraz wodociągów;  

           działka leży w pobliżu drogi nr 5,

13.2.1. teren jest częściowo zainwestowany, leży w zasięgu oczyszczalni  

            ścieków w  Bojanowie, sieci energetycznej i wodociągów; działki  

            leżą w pobliżu drogi powiatowej prowadzącej z Szemzdrowa do  

             Bojanowa,

13.2.2. teren jest częściowo zainwestowany, leży w zasięgu oczyszczalni  

             ścieków w Bojanowie, sieci energetycznej i wodociągów; działki  

            leżą  w pobliżu drogi S5 i linii kolejowej E 59

13.2.3. teren jest częściowo zainwestowany, leży w zasięgu oczyszczalni  

            ścieków w Bojanowie, sieci energetycznej i wodociągów; działki  

            leżą w pobliżu drogi powiatowej prowadzącej z Szemzdrowa do  

            Bojanowa i w pobliżu linii kolejowej E 59

13.2.4. teren niezainwestowany leży w obrębie cmentarza przy drodze 
gminnej

14. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 

14.1. – 14.2. nie występują.

II. USTALENIA  STUDIUM  ZGODNIE  Z  ART.  10  UST. 2:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów: 

1.1.  – 1.2. przeznacza się teren użytków rolnych pod teren inwestycji gospodarczych, 

2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy:

2.1. dla miasta Bojanowa: wyznacza się nowe tereny rozwoju inwestycji     gospodarczych poprzez wyłączenie z bezpośredniego użytkowania  użytków rolnych, terenu łąki i sadu,

2.2.  dla wsi Gołaszyn: wyznacza się nowe tereny rozwoju inwestycji gospodarczych poprzez wyłączenie z bezpośredniego użytkowania użytków rolnych;

wskazuje się jako możliwy do realizacji teren zagospodarowania przemysłowego o profilu ograniczonym do inwestycji związanych                         z produkcją, a także niepowodujących zagrożenia dla wód podziemnych                   i powierzchniowych oraz skażenia atmosfery,

3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

3.1. zagospodarowanie terenu powinno być związane z ograniczeniem, do niezbędnych potrzeb, występowania powierzchni uszczelnionej;    obowiązuje rygorystyczne przestrzeganie zasad gospodarowania                        w zakresie gospodarki wodno-ściekowej, zasad ochrony akustycznej (dot. działek nr 295/24 oraz 351 położonych w pobliżu linii kolejowej (nr E59) Poznań – Wrocław,

3.2. zagospodarowanie terenu powinno być związane z ograniczeniem, do niezbędnych potrzeb, występowania powierzchni uszczelnionej;  obowiązuje rygorystyczne przestrzeganie zasad gospodarowania                      w zakresie gospodarki wodno-ściekowej; dodatkowo dla działek                    nr 295/24 oraz 351 konieczne jest przestrzeganie zasad ochrony akustycznej z uwagi na ich położonie w pobliżu linii kolejowej (nr E59) Poznań – Wrocław

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

                  4.1. – 4.2. nie przewiduje się,

5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

5.1.  realizacja funkcji związanej z działalnością inwestycyjną nie wymaga zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego; teren znajduje się                          w zasięgu drogi publicznej i głównych sieci uzbrojenia inżynieryjnego,            a uzbrojenie terenu będzie się odbywać poprzez realizację przyłączy,

5.2.   uruchomienie nowych terenów dla realizacji inwestycji gospodarczych powiązane zostanie z wykonaniem nowych dróg z realizacja obejścia drogowego w ciągu drogi krajowej nr 5. Dla znacznej części obszarów możliwe jest podłączenie do drogi powiatowej w kierunku Szemzdrowa. Tereny znajdują się w zasięgu głównych sieci uzbrojenia inżynieryjnego, a uzbrojenie terenu będzie się odbywać poprzez realizację przyłączy.

6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                          o znaczeniu lokalnym:

6.1. – 6.2. nie występują,

7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1:

7.1. – 7.2. nie występują,

8. Obszary, dla których obowiązkowe jest stworzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

8.1. – 8.2. nie przewiduje się,

9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne:

9.2.  - 9.2. obowiązek opracowania miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego powstaje w związku z obowiązkiem uzyskania zgody na przeznaczenie gruntów rolnych na cele nierolnicze;
planami należy objąć przedmiotowy kompleks terenu,

10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej:

10.2.  – 10.2. dla obszarów położonych w obrębie terenów objętych zmianą,                    a ostatecznie nie zainwestowanych, obowiązują zasady gospodarowania jak na terenach rolnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych:

11.1. – 11.2. nie występują,

12. Obiekty, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny:

12.1. – 12.2. nie występują,

13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich terenów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zm.):

13.1. – 13.2. nie występują,

14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji:

14.1. – 14.2. nie występują,

15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:

15.1. – 15.2. nie występują,

16. Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie:

16.1. – 16.2. nie występują.

C. Wyznaczenie terenów potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych:

I. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAPISÓW ART. 10 UST. 1  

   USTAWY o PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

1.1. dla wsi Giżyn, Czechnów: nieużytki i użytki rolne, łąk i zadrzewień śródpolnych w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

1.2. dla wsi Pakówka, Trzebosz: nieużytki i użytki rolne, łąk i zadrzewień śródpolnych, w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

1.3. dla wsi Golinka, Wydartowo I, Gościejewic, Sowin: nieużytki i użytki rolne, łąk i zadrzewień śródpolnych, las, w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

2. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony: 

2.1.  dla wsi Giżyn, Czechnów: teren głównie niezabudowany; brak obiektów  dysharmonizujących krajobraz,

2.2.  dla wsi Pakówka, Trzebosz: teren niezabudowany; brak obiektów dysharmonizujących krajobraz,

2.3.  dla wsi Golinka, Wydartowo I, Gościejewic, Sowin: teren głównie niezabudowany; brak obiektów dysharmonizujących krajobraz,

3. Stan środowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkości                i  jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody                i krajobrazu kulturowego:  

3.1.  na południe od zabudowań wsi Giżyn lokalizacja elektrowni wiatrowych jest planowana na obszarze wzgórz morenowych; pozostałe tereny są równinne, mało urozmaicone i leżą w dorzeczu Masłówki, dopływie Orli. Są to tereny leżące na obszarze niższej terasy (erozyjno-akumulacyjne). Tereny te należą do mało wrażliwych przyrodniczo,                 z uwagi na płaskie powierzchnie, oddalenie od obszarów o wysokich walorach przyrodniczych. Ograniczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwagi na niskie klasy gruntów i stosunkowo niewielkie powierzchnie przewidywanych wyłączeń rolnych, nie będzie mieć negatywnego wpływu na gospodarkę rolną w skali gminy, 

3.2. – 3.3. tereny są równinne mało urozmaicone i leżą w dorzeczu Masłówki i w dopływie Orli; są to tereny leżące na obszarze niższej terasy (erozyjno-akumulacyjne); tereny te należą do mało wrażliwych przyrodniczo, z uwagi na płaskie powierzchnie, oddalenie od obszarów              o wysokich walorach przyrodniczych; ograniczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwagi na niskie klasy gruntów i stosunkowo niewielkie powierzchnie przewidywanych wyłączeń rolnych, nie będzie mieć negatywnego wpływu na gospodarkę rolną w skali gminy, 

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

4.1. –  4.3.  nie występują,

5. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia: 

5.1. – 5.3. tereny nie leżą w zasięgu żadnej szkodliwej emisji; obecnie prowadzony rodzaj działalności nie wpływa negatywnie na warunki                  i jakość życia mieszkańców,

6. Zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia: 

6.1. – 6.3. tereny nie leżą w strefie jakiegokolwiek zewnętrznego zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia,

7. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy: 

7.1. – 7.3. lokalizacje elektrowni wiatrowych pozwoli na tańsze                   
pozyskiwanie energii elektrycznej oraz wpłynie pozytywnie na                  
poprawę jakości  środowiska przyrodniczego,

8. Stan prawny gruntów: 

8.1. – 8.3. własność osób fizycznych,

9. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych:

9.1. – 9.3. nie występują,

10. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych:

10.1 – 10.3. nie występują,

11. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych:

11.1. – 11.3. nie występują,

12. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:

12.1. – 12.3. nie występują,

13. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami: 

13.1. teren jest częściowo zainwestowany, leży w zasięgu oczyszczalni  

         ścieków w  Bojanowie, sieci energetycznej oraz wodociągów; teren  

         przeznaczony  pod siłownie wiatrowe rozdziela droga powiatowa   

         prowadząca z Giżyna do Czechowa,

13.2. teren jest częściowo zainwestowany, leży w zasięgu oczyszczalni  

          ścieków w Bojanowie, sieci energetycznej oraz wodociągów; teren  

          przeznaczony pod siłownie wiatrowe rozdziela droga gminna     
          prowadząca z Trzebosza do Pakówki,

13.3. teren jest częściowo zainwestowany, leży w zasięgu oczyszczalni  

          ścieków w Bojanowie, sieci energetycznej oraz wodociągów; teren  

          przeznaczony pod siłownie wiatrowe rozdziela droga powiatowa     
          prowadząca z Bojanowa przez Wydartowo I do Sowin,

14. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 

14.1. – 14.3. nie występują.

II. USTALENIA  STUDIUM  ZGODNIE  Z  ART.  10  UST. 2:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów: 

1.1.  wyznacza się nieużytki i użytki rolne, łąk i zadrzewień śródpolnych jako obszar potencjalnej lokalizacji (farmy) elektrowni wiatrowych,

1.2.  wyznacza się nieużytki i użytki rolne, łąk i zadrzewień śródpolnych jako obszar potencjalnej lokalizacji (farmy) elektrowni wiatrowych,

1.3. wyznacza się nieużytki i użytki rolne, łąk i zadrzewień śródpolnych, las jako obszar potencjalnej lokalizacji (farmy) elektrowni wiatrowych,

2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy:

2.1 – 2.3. lokalizacja szczegółowa poszczególnych budowli elektrowni  

    wiatrowych na wydzielonych działkach wyznaczona zostanie                                            
w miejscowym planie  zagospodarowania przestrzennego terenu 

3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

3.1. – 3.3. obowiązuje rygorystyczne przestrzeganie zasad ochrony akustycznej poprzez wyznaczenie strefy wolnej pomiędzy zabudową mieszkaniową a poszczególnymi elektrowniami wiatrowymi oraz oznakowania przeszkód lotniczych; zagospodarowanie terenu powinno być związane z ograniczeniem do niezbędnych potrzeb, występowania powierzchni uszczelnionej; obowiązuje rygorystyczne przestrzeganie zasad gospodarowania w zakresie gospodarki wodno-ściekowej                         i przeciwpożarowej,

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

                  4.1. – 4.3. nie przewiduje się,

5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

5.1. – 5.3. realizacja lokalizacji siłowni wiatrowych wymusza zmiany                 w rozwoju systemu komunikacyjnego: podniesienie parametrów technicznych istniejących dróg dojazdowych oraz stworzenie nowych dróg dojazdowych umożliwiających dojazd do siłowni wiatrowych; teren znajduje się w zasięgu głównych sieci uzbrojenia inżynieryjnego;  uzbrojenie terenu będzie się odbywać poprzez budowę linii kablowej energetycznej, umożliwiającej podłączenie siłowni do istniejącej sieci energetycznej,

6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                        o znaczeniu lokalnym:

6.1. – 6.3. nie występują,

7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                           o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1:

7.1. – 7.3. nie występują,

8. Obszary, dla których obowiązkowe jest stworzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości,                    a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

8.1.– 8.3. lokalizacja siłowni wiatrowych wymaga sporządzenia  


miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego, w planie należy      
określić parametry wysokościowe, strefę oddziaływania oraz uwzglednić 
przepisy odrębne zgodnie z wymogami 

9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne:

9.3. - 9.3. obowiązek opracowania miejscowego planu zagospodarowania   przestrzennego powstaje w związku z obowiązkiem uzyskania zgody na przeznaczenie gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne; planami należy objąć przedmiotowy  kompleks terenu,

10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej:

10.3.  – 10.3. dla obszarów położonych w obrębie terenów objętych zmianą, a ostatecznie nie zainwestowanych, obowiązują zasady gospodarowania jak na terenach rolnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych:

11.1. – 11.3. nie występują,

12. Obiekty, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny:

12.1. – 12.3. nie występują,

13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich terenów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zm.):

13.1. – 13.3. nie występują,

14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji:

14.1. – 14.3. nie występują,

15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:

15.1. – 15.3. nie występują,

16. Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie:

16.1. – 16.3. obszarami problemowymi są tereny wyznaczone dla  

                      potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych - tereny w 

                      obrębie gruntów  wsi Giżyn, Czechnów, Pakówka, Trzebosz,  

                      Golinka,  Wydartowo I, Gościejewice, Sowiny.

D. Wyznaczenie nowych terenów sportowych i rekreacyjnych:

I. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAPISÓW ART. 10 UST. 1  

  USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

1.1. dla terenów rekreacyjnych: 

1.1.1. dla wsi Tarchalin: użytki rolne w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

1.2. dla terenów sportowych:

1.2.1. dla wsi Gościejowice: użytki rolne, łąka w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

1.2.2. dla wsi Sowiny: użytki rolne w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

1.2.3. dla wsi Golina Wielka: użytki rolne w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

1.2.4. dla wsi Golinka: użytki rolne, łąka w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

1.2.5. dla wsi Kawcze: użytki rolne w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

1.2.6. dla wsi Giżyn: użytki rolne, pastwisko w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

1.2.7. dla wsi Trzebosz: użytki rolne, pastwisko w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

2. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony: 

2.1. dla terenów rekreacyjnych: 

2.1.1. dla wsi Tarchalin: teren częściowo zabudowany; brak obiektów dysharmonizujących krajobraz,

2.2. dla terenów sportowych:

2.2.1. – 2.2.7. teren niezabudowany; brak obiektów dysharmonizujących krajobraz,

3. Stan środowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkości                    i  jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody                i krajobrazu kulturowego:  

3.1. dla terenów rekreacyjnych: 

3.1.1. dla wsi Tarchalin: część działki nr 63/11 (powierzchnia całej działki 11,3948 ha); działka jest częściowo zabudowana                        i obejmuje grunty rolne zabudowane (B-RIVb) i niezabudowane (RVI, RIVb, RV) oraz pastwiska (PsIV), las (LsV) i nieużytki (N); działka graniczy z  terenami rekreacyjnymi, rolą, lasem oraz z drogą; północna część działki jest zabudowana,

3.2. dla terenów sportowych:

3.2.1. dla wsi Gościejewice: działka nr 71/3 o powierzchni 1,91 ha; działka jest niezabudowana i obejmuje grunty klas rolnych (RV, RIV), łąk (ŁIV) i rowu (W); działka graniczy z terenami rolnymi i zabudowanymi; od północy posiada dostęp do drogi; 

3.2.2. dla wsi Sowiny: część działki nr 147 (powierzchnia całej działki 19,22 ha); działka jest niezabudowana i obejmuje grunty klas rolnych (RIVa, RIVb); działka graniczy z terenami rolnymi; 
od południa posiada dostęp do drogi,

3.2.3. dla wsi Golina Wielka: działka nr 511 o powierzchni 2,75 ha; działka jest niezabudowana i obejmuje grunty klas rolnych (RIIIb, RIVa); działka graniczy z terenami rolnymi i rowami; od północy i wschodu posiada dostęp do drogi,

3.2.4. dla wsi Golinka: 

3.2.4.1. działka nr 121/2, działka jest niezabudowana i obejmuje grunty rolne (RIVa); działka graniczy z terenami rolnymi, łąkami; od północy posiada dostęp do drogi,

3.2.4.2. część działki nr 123/2, działka jest niezabudowana 
i obejmuje łąki (ŁIV), graniczy z łąkami i terenami rolnymi,

3.2.5. dla wsi Kawcze: część działki nr 604 (powierzchnia całej działki 64,1784 ha); działka jest niezabudowana i obejmuje grunty klas rolnych (RV, RIVb oraz z RIIIb); działka graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej oraz terenami rolnymi; od południa posiada dostęp do drogi,

3.2.6. dla wsi Giżyn:

3.2.6.1. działka nr 12/6 o powierzchni 1,1242 ha; działka jest niezabudowana i obejmuje grunty o klasie pastwisk zabudowanych (Bp/PsIII); działka graniczy z terenami rolnymi i z gruntami pastwisk zabudowanych; od zachodu posiada dostęp do drogi,

3.2.6.2. działka nr 12/5, ark. 01, obręb Giżyn o powierzchni 0,3973 ha; działka jest niezabudowana i obejmuje pastwiska (PsIII); działka graniczy z terenami o klasie bonitacyjnej pastwisk zabudowanych,

3.2.7. dla wsi Trzebosz:

3.2.7.1. działka nr 263 o powierzchni 1,02 ha; działka jest niezabudowana i obejmuje grunty rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz); działka graniczy z terenami rolnymi, budowlano-pastwiskowymi oraz rowami; 

3.2.7.2. działka nr 262 o powierzchni 1,03 ha; działka jest niezabudowana i obejmuje tereny rolne (RIIIb, RIVa) oraz rów (W); działka graniczy z terenami rolnymi, budowlano-pastwiskowymi i rowami; od wschodu posiada dostęp do drogi,

Wszystkie tereny są równinne mało urozmaicone i leżą w dorzeczu Masłówki i w dopływie Orli. Są to tereny leżące na obszarze niższej terasy (erozyjno-akumulacyjne). Tereny te należą do mało wrażliwych przyrodniczo, z uwagi na płaskie powierzchnie, oddalenie od obszarów               o wysokich walorach przyrodniczych. Ograniczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwagi na niskie klasy gruntów i stosunkowo niewielkie powierzchnie przewidywanych wyłączeń rolnych, nie będzie mieć negatywnego wpływu na gospodarkę rolną w skali gminy. 

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:


4.1. –  4.2.   nie występują,

5. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia: 

5.1. – 5.2. tereny nie leżą w zasięgu żadnej szkodliwej emisji; lokalizacja terenów rekreacyjnych oraz sportowych wpłynie pozytywnie na jakość życia mieszkańców wyżej wymienionych wsi: będzie to miejsce zabaw i gier dla dzieci oraz będzie mogło służyć organizowaniu różnego rodzaju imprez,

6. Zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia: 

6.1. – 6.2. tereny nie leżą w strefie jakiegokolwiek zewnętrznego zagrożenia
                bezpieczeństwa ludności i jej mienia,

7. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy: 

7.1. – 7.2. wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej oraz rozwojem działalności gospodarczej rośnie potrzeba tworzenia nowych terenów rekreacyjnych i sportowych,

8. Stan prawny gruntów:  

8.1. dla terenów rekreacyjnych: 

8.1.1. własność Skarbu Państwa - Agencja Nieruchomości Rolnych (Oddział Terenowy w Poznaniu),

8.2. dla terenów sportowych:

8.2.1. własność Skarbu Państwa,

8.2.2. własność Skarbu Państwa - Agencja Nieruchomości Rolnych (Oddział Terenowy w Poznaniu),

8.2.3. własność Skarbu Państwa - Agencji Nieruchomości Rolnych (Oddział Terenowy w Poznaniu),

8.2.4. dla wsi Golinka: 

8.2.4.1. własność prywatna

8.2.4.2.   własność gminy Bojanowo

8.2.5. własność Skarbu Państwa - Agencja Nieruchomości Rolnych (Oddział Terenowy w Poznaniu),

8.2.6. dla wsi Giżyn:

8.2.6.1. własność osób fizycznych,

8.2.6.2. własność Skarbu Państwa - Agencja Nieruchomości Rolnych (Oddział Terenowy w Poznaniu),

8.2.7. dla wsi Trzebosz:

8.2.7.1. własność Skarb Państwa, 

8.2.7.2. własność osób fizycznych,

9. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych:

9.1. – 9.2. nie występują,

10. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych:

10.1 – 10.2. nie występują,

11. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych:

11.1. – 11.2. nie występują,

12. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:

12.1. – 12.2. nie występują,

13. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami: 

13.1. – 13.2. tereny są częściowo zainwestowane, leżą w zasięgu  

                      oczyszczalni   ścieków w Bojanowie, sieci energetycznej oraz  

                      wodociągów; za  wyjątkiem działek nr 262, 12/5 oraz 123/2,  

                      pozostałe działki posiadają dostęp do drogi,

14. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 

14.1. – 14.3. nie występują.

II. USTALENIA  STUDIUM  ZGODNIE  Z  ART.  10  UST. 2:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów: 

1.1. dla terenów rekreacyjnych: 

1.1.1. dla wsi Tarchalin: przeznacza się  użytki rolne, las, pastwisko pod teren rekreacji,

2.2. dla terenów sportowych:

1.2.1. dla wsi Gościejowice: przeznacza się użytki rolne, łąka pod budowę boiska,

1.2.2. dla wsi Sowiny: przeznacza się użytki rolne pod budowę boiska,

1.2.3. dla wsi Golina Wielka: przeznacza się użytki rolne pod budowę boiska,

1.2.4. dla wsi Golinka: przeznacza się użytki rolne, łąka pod budowę boiska,

1.2.5. dla wsi Kawcze: przeznacza się użytki rolne pod budowę boiska,

1.2.6. dla wsi Giżyn: przeznacza się użytki rolne, pastwisko pod budowę boiska,

1.2.7. dla wsi Trzebosz: przeznacza się użytki rolne, pastwisko pod budowę boiska, 

2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy:

2.1. wyznacza się nowe tereny pod teren rekreacyjny poprzez wyłączenie            z bezpośredniego użytkowania gruntów rolnych,

2.2. wyznacza się nowe tereny pod lokalizację boisk poprzez  wyłączenie            z bezpośredniego użytkowania gruntów rolnych,

3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

3.1. – 3.2. zagospodarowanie terenu powinno być związane z ograniczeniem do niezbędnych potrzeb, występowania powierzchni uszczelnionej; obowiązuje rygorystyczne przestrzeganie zasad gospodarowania                     w zakresie gospodarki wodno-ściekowej i przeciwpożarowej,

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

                  4.1. – 4.2. nie przewiduje się,

5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

5.1. realizacja wyznaczenia nowych terenów rozwoju rekreacji wymusza zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego; podniesienie parametrów technicznych wymagane jest dla dróg dojazdowych do przedmiotowych działek; teren znajduje się w zasięgu głównych sieci uzbrojenia inżynieryjnego, a uzbrojenie terenu będzie się odbywać poprzez realizację przyłączy,

5.2. realizacja wyznaczenia nowych terenów rozwoju sportu wymusza zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego; podniesienie parametrów technicznych wymagane jest dla dróg dojazdowych do przedmiotowych działek; teren znajduje się w zasięgu głównych sieci uzbrojenia inżynieryjnego, jednakże uzbrojenie terenu nie jest wymagane,

6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                 o znaczeniu lokalnym:

6.1. – 6.2. nie występują,

7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                 o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1:

7.1. – 7.2. nie występują,

8. Obszary, dla których obowiązkowe jest stworzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych,              w tym obszary wymagające przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych                   o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

8.1. – 8.2. nie przewiduje się,

9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne

9.1. - 9.2. obowiązek opracowania miejscowego planu zagospodarowania
              przestrzennego powstaje w związku z obowiązkiem uzyskania  

                  zgody  na przeznaczenie gruntów rolnych i leśnych na cele  

                  nierolnicze i nieleśne; planami należy objąć przedmiotowy   

                  kompleks terenu,

10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej

10.1. – 10.2. dla obszarów położonych w obrębie terenów objętych zmianą, a ostatecznie nie zainwestowanych, obowiązują zasady gospodarowania jak na terenach rolnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych:

11.1. – 11.2. nie występują,

12. Obiekty, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny:

12.1. – 12.2. nie występują,

13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie                        z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich terenów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zm.):

13.1. – 13.2. nie występują,

14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji:

14.1. – 14.2. nie występują,

15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:

15.1. – 15.2. nie występują,

16. Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie:

16.1. – 16.2. nie występują.    

E. Uwzględnienie nowego przebiegu drogi ekspresowej S-5:

I.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAPISÓW ART. 10 UST. 1  

     USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

nieużytki oraz użytki rolne, tereny pastwisk, łąk, położone w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

2. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony: 

tereny leśne i rolnicze niezabudowane, obiektem dysharmonizującym krajobraz jest linia kolejowa prowadząca z Poznania do Wrocławia,

3. Stan środowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkości    i  jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody       i krajobrazu kulturowego:  

Przebieg drogi ekspresowej S5 planowany jest przez tereny leżące pomiędzy Karolewem, Bojanowem i wsią Pakówka. W ramach budowy drogi ekspresowej S5 planowana jest budowa drogi łączącej obecną drogę krajową prowadzącą z Leszna do Rawicza z projektowaną drogą ekspresową S5. Węzeł drogowy planowany jest na zachód od miasta Bojanowa; realizacja obejmuje wykonanie także obiektów inżynierskich i dróg serwisowych:

    3.1. we wsi Gołaszyn: 

3.1.1. działka nr 295/24 we wsi Gołaszyn o powierzchni 78,3651 ha, położona w sąsiedztwie terenów zabudowanych, rolniczych, składa się z gleby klasy RIIIa oraz RIIIb, RIVa, RIVb, RV, teren jest niezabudowany,

Przebieg drogi ekspresowej S5

3.2.  we wsi Gołaszyn:

 3.2.1. działka nr 351 o powierzchni 40,57 ha położona w sąsiedztwie
 
       terenów zabudowanych, rolniczych, obejmuje gleby klasy RIIIb,  

             RIVa, oraz RIIIa i RIVb; teren jest niezabudowany,

3.2.2. działka nr 352 o powierzchni 18,81 ha położona w sąsiedztwie terenów rolniczych, obejmuje pastwiska (PsIII); teren jest niezabudowany, ograniczony rowami i drogą,

3.2.3. działka nr 355 o powierzchni 10,33 ha położona w sąsiedztwie
     terenów rolniczych i pastwisk, obejmuje grunty rolne (RIIIa 
           i  RIIIb); teren jest niezabudowany, ograniczony rowami i drogą,

3.2.4. działka nr 142 o powierzchni 1,28 ha położona w sąsiedztwie terenów rolniczych i łąk, obejmuje grunty rolne (RV) i łąk (ŁIV); teren jest niezabudowany, ograniczony od północy drogą powiatową prowadzącą z Zaborowic  do Bojanowa,

3.2.5. działka nr 143, ark. 01, obręb Gołaszyn o powierzchni 0,58 ha położona w sąsiedztwie łąk, obejmuje łąki (ŁIV); teren jest niezabudowany, ograniczony od północy drogą powiatową prowadzącą z Zaborowic  do Bojanowa,

Wszystkie tereny są równinne mało urozmaicone i leżą w dorzeczu Masłówki                i w dopływie Orli. Są to tereny leżące na obszarze niższej terasy (erozyjno-akumulacyjne). Tereny te należą do mało wrażliwych przyrodniczo, z uwagi na płaskie powierzchnie, oddalenie od obszarów o wysokich walorach przyrodniczych. Ograniczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwagi na niskie klasy gruntów i stosunkowo niewielkie powierzchnie przewidywanych wyłączeń rolnych, nie będzie mieć negatywnego wpływu na gospodarkę rolną w skali gminy. 

4.  Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

nie występują,

5. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia: 

negatywny wpływ na warunki i jakość życia mieszkańców ma obecny przebieg drogi krajowej nr 5 (Poznań-Wrocław) prowadzącej przez centrum Bojanowa,

6. Zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia: 

nie występują,

7. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy: 

polityka przestrzenna państwa bardzo ściśle wiąże rozwój gospodarczy                z rozwojem infrastruktury, w tym ciągów komunikacyjnych;  budowa drogi S-5 oraz zlokalizowanie węzła drogowego w pobliżu Bojanowa udostępni inwestorom tereny w pobliżu planowanej drogi; można więc przyjąć że dzięki nowej drodze i projektowanym węzłom, tereny inwestycyjne w gminie Bojanowo zyskają na atrakcyjności także                             z powodu ich dostępności do uzbrojenia technicznego (energia, woda, oczyszczalnia ścieków); jednocześnie projekt drogi przewiduje realizację ścieżki rowerowej po południowej stronie „starej” drogi krajowej, 

8. Stan prawny gruntów: 

3.1.1., 3.2.1.  własność Skarb Państwa - Agencja Nieruchomości Rolnych (Oddział Terenowy w Poznaniu); 

3.1.2. – 3.1.5. własność Skarbu Państwa i własność prywatna

9. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych:

nie występują,

10. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych:

nie występują,

11. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych:

nie występują,

12. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:

nie występują,

13. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami: 

tereny leżą w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

14. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 

budowa nowej drogi ekspresowej S5.

II. USTALENIA  STUDIUM  ZGODNIE  Z  ART.  10  UST. 2:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów: 

przeznacza się tereny pastwisk, łąk, nieużytki oraz użytki rolne, pod lokalizację nowej drogi ekspresowej S 5,

2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy:

wyznacza się nowe tereny nowego przebiegu drogi ekspresowej S 5 poprzez wyłączenie z bezpośredniego użytkowania gruntów rolnych,

3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

obowiązuje rygorystyczne przestrzeganie zasad ochrony akustycznej; zagospodarowanie terenu powinno być związane z ograniczeniem, do niezbędnych potrzeb, wycinki drzewostanu;  

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

    nie przewiduje się,

5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

budowa nowego przebiegu drogi ekspresowej S-5 (w granicach gminy Bojanowo pomiędzy Karolewem, Bojanowem i wsią Pakówka); najważniejszym elementem powinno być wprowadzenie dla terenów przewidywanych pod funkcje osadnicze optymalnej sieci dróg                               o zróżnicowanej klasyfikacji, uwzględniającej drogi począwszy od klasy technicznej dróg lokalnych, poprzez drogi klasy zbiorczej, głównej do ekspresowej; realizacja celów wymusza zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametrów technicznych drogi dojazdowej do przedmiotowego terenu; w ramach tej sieci niezwykle ważne jest określenie dróg lokalnych tzw. „serwisowych”, które w gminie Bojanowo pojawią się w przebiegach równoległych do drogi ekspresowej S5 i linii kolejowej E 59; teren znajduje się w zasięgu głównych sieci uzbrojenia inżynieryjnego, a uzbrojenie terenu będzie się odbywać poprzez realizację przyłączy,

6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                         o znaczeniu lokalnym:

tereny przewidziane pod lokalizację nowego przebiegu drogi ekspresowej S5,

7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                   o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1:

      droga ekspresowa S5,

8. Obszary, dla których obowiązkowe jest stworzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych,                w tym obszary wymagające przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych                     o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

          nie przewiduje się,

9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne:

opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest konieczne z uwagi na obowiązujące przepisy odrębne dotyczące realizacji dróg 

10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej:

dla obszarów położonych w obrębie terenów objętych zmianą,                           a ostatecznie nie zainwestowanych, obowiązują zasady gospodarowania jak na terenach rolnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych:

nie występują,

12. Obiekty, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny:

nie występują,

13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie                        z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich terenów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zm.):

nie występują,

14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji:

nie występują,

15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:

nie występują,

16. Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie:

nie występują.

F.  Przebudowa i rozbudowa linii kolejowej E-59 wraz z budową dróg  

     dojazdowych:

I.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAPISÓW ART. 10 UST. 1  

    USTAWY  O  PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

tereny kolei, nieużytki i użytki rolne, łąki i pastwiska w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

2. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony: 

w granicach miasta Bojanowo tereny kolei są otoczone terenami zabudowanymi; poza granicami miasta tereny kolei zabudowane są sporadycznie; z uwagi na jednolitość krajobrazu linia kolejowa nie stanowi elementu dysharmonizującego krajobraz,

3. Stan środowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkości                i  jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody                 i krajobrazu kulturowego:  

tereny kolei oraz te położone w ich najbliższym sąsiedztwie są terenami zanieczyszczonymi; są to tereny mało wrażliwe przyrodniczo, płaskie, równinne, mało urozmaicone; leżą one w dorzeczu Masłówki i w dopływie Orli; cechuje je znaczne oddalenie od obszarów o wysokich walorach przyrodniczych; ograniczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwagi na niskie klasy gruntów i stosunkowo niewielkie powierzchnie przewidywanych wyłączeń rolnych, nie będzie mieć negatywnego wpływu na gospodarkę rolną w skali gminy. 

4.  Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

nie występują,

5. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia: 

Przebieg linii kolejowej E-59 wpływa negatywnie na warunki i jakość życia mieszkańców; tereny te nie leżą jednak w zasięgu żadnej szkodliwej emisji,

6. Zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia: 

zagrożeniem dla ludzi mogą być istniejące przejazdy kolejowe,

7. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy: 

przebudowa i rozbudowa obecnej linii kolejowej E-59 powstała na skutek konieczności dostosowanie obecnej linii do szybszych pojazdów szynowych, które kursować będą między Poznaniem i Wrocławiem,

8. Stan prawny gruntów: 

tereny są własnością Skarbu Państwa, osób fizycznych, gminy Bojanowo, Agencji Nieruchomości Rolnych (Oddział Terenowy                    w Poznaniu), Rolniczej Spółdzielni Produkcyjnej w Szemzdrowie               (w likwidacji),

9. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych:

nie występują,

10. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych:

nie występują,

11. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych:

nie występują,

12. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:

nie występują,

13. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami: 

obecny stan linii kolejowej nie jest zadowalający, szczególnie dotyczy to przyjazdów kolejowych,

14. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 

modernizacja linii kolejowej (E 59) Poznań – Wrocław w zakresie przebudowy skrzyżowań z istniejącymi drogami wraz z obiektami inżynierskimi (wiadukty) oraz systemu zasilania, do prędkości 160 km/godz.

II.USTALENIA  STUDIUM  ZGODNIE  Z  ART.  10  UST. 2:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów: 

przeznacza się tereny kolei, nieużytki i użytki rolne, łąki i pastwiska pod modernizację linii kolejowej (E 59) Poznań – Wrocław wraz z drogami dojazdowymi,

2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy:

przebieg linii kolejowej pozostanie bez zmian; zmiany polegać będą na:

2.1. budowie dróg o jednym pasie ruchu:

2.1.1. na odcinku od granicy gminy Bojanowo koło Junoszyna (gm. Rydzyna) do skrzyżowania drogi gminnej prowadzącej                 z Karolewa do Gołaszyna; droga przebiegać będzie wzdłuż torów kolejowych po jej północno-wschodniej stronie,

2.1.2. na odcinku od skrzyżowania drogi gminnej prowadzącej                        z Gołaszyna do Pakówki do drugiego przejazdu kolejowego                     w Pakówce na 73 km przebudowy linii kolejowej; droga przebiegać będzie wzdłuż torów kolejowych po jej północno-wschodniej stronie,

2.1.3. na odcinku od skrzyżowania drogi gminnej prowadzącej z Goliny do Pakówki na 72 km przebudowy linii kolejowej do przejazdu za  skrzyżowaniem drogi prowadzącej z Pakówki do Trzebosza na 70 km przebudowy linii kolejowej; droga przebiegać będzie wzdłuż torów kolejowych po jej północno-wschodniej stronie,

2.2. budowie dróg o dwóch pasach ruchu:

2.2.1. na odcinku od skrzyżowania drogi gminnej prowadzącej                        z Karolewa do Gołaszyna, do skrzyżowania drogi gminnej prowadzącej z Gołaszyna do Pakówki; droga przebiegać będzie wzdłuż torów kolejowych po jej południowo-zachodniej stronie,

2.3. likwidacji sześciu przejazdów kolejowych na terenie gminy      Bojanowo:

2.3.1. w Junoszynie (gm. Rydzyna) przy granicy gminy na drodze gminnej prowadzącej z Karolewa do Gołaszyna,

2.3.2. w Gołaszynie na 76 km przebudowy linii kolejowej,

2.3.3. w Golinie Wielkiej na 73 km przebudowy linii kolejowej,

2.3.4. w Pakówce:

2.3.4.1.  na 72 km  przebudowy linii kolejowej,

2.3.4.2.  na 71 km przebudowy linii kolejowej,

2.3.4.3.  na 70 km przebudowy linii kolejowej,

2.4. modernizacji pięciu przejazdów kolejowych:

2.4.1. na skrzyżowaniu z drogą prowadzącą z Karolewa do Gołaszyna,

2.4.2. na skrzyżowaniu z drogą powiatową prowadzącą z Gołaszyna do Trzebosza,

2.4.3. na skrzyżowaniu z drogą prowadzącą z Gołaszyna do Pakówki,

2.4.4. na skrzyżowaniu z drogą prowadzącą z Goliny Wielkiej do Pakówki,

2.4.5. na skrzyżowaniu z drogą prowadzącą z Pakówki do Trzebosza,

3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

obowiązuje rygorystyczne przestrzeganie zasad ochrony akustycznej;  

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

    nie przewiduje się,

5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

realizacja celu wymusza zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametrów technicznych dróg dojazdowych do terenów sąsiadujących z koleją; niezwykle ważne jest określenie dróg lokalnych tzw. „serwisowych”, które w gminie Bojanowo pojawią się                   w przebiegach równoległych do drogi ekspresowej S5 i linii kolejowej E 59; teren znajduje się w zasięgu głównych sieci uzbrojenia inżynieryjnego,  

6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                          o znaczeniu lokalnym:

przebudowa skrzyżowań linii kolejowej E-59 z istniejącymi drogami,

7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                          o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz ustaleniami programów, o których mowa          w art. 48 ust. 1:

      modernizacja linii kolejowej (E 59) Poznań – Wrocław,

8. Obszary, dla których obowiązkowe jest stworzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości,                      a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

          nie dotyczy,

9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne:

obowiązek opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje w związku z obowiązkiem uzyskania zgody na przeznaczenie gruntów rolnych na cele nierolnicze; planami należy objąć przedmiotowy kompleks terenu w obrębie terenów o glebach podlegających ochronie,

10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej:

dla obszarów położonych w obrębie terenów objętych zmianą, a ostatecznie nie zainwestowanych, obowiązują zasady gospodarowania jak na terenach rolnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych:

nie występują,

12. Obiekty, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny:

nie występują,

13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich terenów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zm.):

nie występują,

14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji:

nie występują,

15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:

tereny kolejowe, na których planowana jest modernizacja linii kolejowej 
       (E 59) Poznań – Wrocław,

16. Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie:

nie występują.

G. Rozszerzenie terenu cmentarza:

I.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAPISÓW ART. 10 UST. 1  

     USTAWY  O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:


użytki rolne w zasięgu uzbrojenia inżynieryjnego,

2. Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony: 

teren niezabudowany, najbliższa zabudowa zlokalizowana jest na północ od działki; brak obiektów dysharmonizujących krajobraz,

3. Stan środowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkości 
i  jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego:  

działka nr 596, położona we wsi Gołaszyn w sąsiedztwie cmentarza oraz terenów rolniczych; obejmuje grunty rolne o klasie bonitacyjnej RV; teren jest równinny mało urozmaicony i leży w dorzeczu Masłówki, dopływie Orli; leży na obszarze niższej terasy (erozyjno-akumulacyjne), teren ten należy do mało wrażliwych przyrodniczo, z uwagi na płaskie powierzchnie, oddalenie od obszarów o wysokich walorach przyrodniczych; ograniczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwagi na niskie klasy gruntów i stosunkowo niewielkie powierzchnie przewidywanych wyłączeń rolnych, nie będzie mieć negatywnego wpływu na gospodarkę rolną w skali gminy,

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

nie występują,

5. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia: 

teren nie leży w zasięgu żadnej szkodliwej emisji; obecnie prowadzony rodzaj działalności nie wpływa negatywnie na warunki i jakość życia mieszkańców; jedynym rodzajem uciążliwości jest położony na północ od działki cmentarz,

6. Zagrożenie bezpieczeństwa ludności i jej mienia: 

teren nie leży w strefie jakiegokolwiek zewnętrznego zagrożenia  bezpieczeństwa ludności i jej mienia,

7. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy: 

konieczność poszerzenia terenu obecnego cmentarza wynika                             z naturalnych potrzeb związanych z rozwojem ludnościowym Bojanowa,

8. Stan prawny gruntów: 

własność – prywatna,

9. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych:

nie występują,

10. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych:

nie występują,

11. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych:

nie występują,

12. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych:

nie występują,

13. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami: 

teren jest częściowo zainwestowany, leży w zasięgu oczyszczalni ścieków  w Bojanowie i sieci energetycznej oraz wodociągów; posiada dostęp do drogi gminnej ,

14. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych: 

nie występują.

II. USTALENIA  STUDIUM  ZGODNIE  Z  ART.  10  UST. 2:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów: 

przeznacza się użytki rolne pod poszerzenie cmentarza,

2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów,  w tym tereny wyłączone spod zabudowy:

wyznacza się nowe miejsca pochówków poprzez wyłączenie                           z bezpośredniego użytkowania gruntów rolnych,

3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

obowiązuje rygorystyczne przestrzeganie zasad gospodarowania                   w zakresie gospodarki wodno-ściekowej; zagospodarowanie terenu powinno być związane z ograniczeniem, do niezbędnych potrzeb, występowania powierzchni uszczelnionej,

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

           nie przewiduje się,

5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

powiększenie terenu cmentarza nie wymusza zmiany w rozwoju systemu komunikacyjnego; teren znajduje się w zasięgu głównych sieci uzbrojenia inżynieryjnego, a uzbrojenie terenu będzie się odbywać poprzez realizację przyłączy,

6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                           o znaczeniu lokalnym:

nie występują,

7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego                   o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1:

nie występują,

8. Obszary, dla których obowiązkowe jest stworzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych,               w tym obszary wymagające przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych                 o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

nie dotyczy,

9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne:

      Nie ma obowiązku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej:

dla obszarów położonych w obrębie terenów objętych zmianą, a ostatecznie nie zainwestowanych, obowiązują zasady gospodarowania jak na terenach rolnych, zgodnie z przepisami odrębnymi,

11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych:

nie występują,

12. Obiekty, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny:

nie występują,

13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie                              z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich terenów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zm.):

nie występują,

14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji:

nie występują,

15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:

nie występują,

16. Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie:

nie występują.

Punkt VI:

Zmiana ustaleń mająca wpływ na pozostałe ustalenia Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo z dnia                       29 czerwca 2001r.

Wykaz zmian w tekście Studium:

KIERUNKI:

1. w rozdziale II. pkt 4.: dopisuje się wykaz nowego oznaczenia dróg,                           w nawiązaniu m. in. do uchwały Nr XVIII/150/04 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 23 czerwca 2004 r. w sprawie zaliczenia dróg do kategorii dróg gminnych oraz ustalenia przebiegu istniejących dróg gminnych,

Do kategorii dróg gminnych zalicza się następujące drogi : 
a) droga Bronów - Żarki obręb Giżyn działka nr 172 , 43/1, 
b) droga Zaborowice - Szemzdrowo obręb Zaborowice działka nr 211/2 
c) droga Sułów Mały – Korea(likw.) obręb Sułów Mały działka nr 93 , 156 
d) droga do m. Szemzdrowo obręb Gołaszyn działka nr 21 , 84/2 , 162, 103
e) droga Gołaszyn- Jabłonna obręb Gołaszyn działka nr 1089, 207/1, 297,  

         298,  736, 735
f) droga Bojanowo - Pakówka obręb Gołaszyn działka nr 871, 905, obręb     

         Trzebosz działka nr.407,obręb Pakówka działka nr 205, 374/2 
g) droga Sowiny - Drzewce obręb Sowiny działka nr 155 cz.., 137, 193, 313 
h) droga Kawcze - Sarbinowo obręb Kawcze działka nr 100/2 cz. 
i) droga Kawcze - Szurkowo obręb Kawcze działka nr 100/2 cz. , 101, 102
j) droga Golina Wielka - Golinka obręb Golina Wielka działka nr 277, 216
k) droga Golinka - Gościejewice obręb Golinka działka nr .77/2, obręb  

         Golina  Wielka działka nr.208, 98, obręb Wydartowo I działka nr 53, obręb Gościejewice  73, 74, 108, 81/7, 12 
l) droga Zaborowice - Gierłachowo obręb Zaborowice działka nr. 238,  

         175,obręb Trzebosz działka nr 205, 343, 20, obręb Pakówka działka nr  

         233, 330, 137,  obręb  Golina Wielka działka nr. 463, 389, 422, 404 cz. ,  

         obręb  Gierłachowo działka  nr  56 
ł) droga do oczyszczalni ścieków w Gołaszynie , obręb Gołaszyn dz. nr 411

    m) droga do Parłowic obręb Zaborowice działka nr 257, 255, 194
n) droga przez wieś Pakówka obręb Pakówka działka nr 240, 329, 322, 292
o) droga do Wydartowo II obręb Golina Wielka działka nr 471, 404cz, 417
p) droga przez wieś Kawcze obręb Kawcze działka nr 74, 25/2cz. 
r) droga przez wieś Wydartowo I obręb Wydartowo I działka nr 91, 44 
s) droga przez wieś Sowiny obręb Sowiny działka nr 177
t) droga do Potrzebowa obręb Gościejewice działka nr 6, obręb Tarchalin  

        działka   nr  84
u) droga przez wieś Tarchalin obręb Tarchalin działka nr 37
w) droga przez wieś Gołaszyn obręb Gołaszyn działka nr 751/6 

2. w rozdziale IV. pkt 7.6.: dopisuje się zakazuje się lokalizacji wież transmisyjnych w obrębie potencjalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej                a także w odległości 300 m od wyżej wymienionych terenów,

3. w rozdziale IV. pkt. 2.2.: wprowadza się zapis wprowadzający ograniczenia gospodarowania w strefie ujęć wody, zgodnie z zapisami właściwych operatów sporządzonych dla ujęć wody.
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