DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1071 z późn. zm.) oraz art. 50 ust. 1 i 2, art.51 ust. 1 i art. 53 ust. 3 i 4 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Gardeja z/s Urzędu Gminy w Gardei, ul. Kwidzyńska 27, 82-520 Gardeja, 
z dnia 28.02.2005 r. (data wpływu 02.03.2005 r. ; nr kanc. 537). 
WÓJT GMINY GARDEJA 
ustala dla Gminy Gardeja z/s Urzędu Gminy w Gardei, ul. Kwidzyńska 27, 82 - 520 Gardeja, następujące warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej na modernizacji i rozbudowie istniejącej mechaniczno - biologicznej oczyszczalni ścieków komunalnych dla potrzeb obsługi gminy Gardeja, w tym : budowa mechaniczno - biologicznej oczyszczalni ścieków typu KA/FR, budowa ciągu technologicznego oczyszczalni, budowa budynku technologiczno - garażowego z wiatą dla wozów asenizacyjnych wraz z przyłączami, infrastrukturą techniczną itp. na działce nr 1098 w obrębie Gardeja. 
1. Teren inwestycji: 
Na terenie działki nr 1098 w obrębie Gardeja, w gminie Gardeja. 
2. Warunki urbanistyczne: 
1) działkę nr 1098 w obrębie Gardeja przeznacza się pod oczyszczalnię ścieków wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i komunikacyjną, 
2) wymagane jest bezwzględne zachowanie uciążliwości planowanej inwestycji w granicach własnych nieruchomości, 
3) obowiązuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 6,0 m od drogi gminnej, z możliwością wycofania obiektów w głąb działki, zgodnie z załącznikiem graficznym do decyzji, 
4) w ramach inwestycji dopuszcza się modernizację, przebudowę i rozbudowę wewnętrznych dróg dojazdowych, placów manewrowych, miejsc parkingowych, ciągów pieszych, schodów terenowych itp. 
5) w ramach inwestycji dopuszcza się modernizację i realizację małej architektury i zieleni, w tym: oświetlenia, ławek, koszy na śmiecie, płotów itp. 
6) wymagane jest wykonanie zieleni izolacyjnej po wewnętrznej stronie ogrodzenia w celu zapewnienia izolacji aerosanitarnej i optycznej, 
7) dopuszcza się wykorzystanie, modernizację, rozbudowę, przełożenie oraz ewentualną likwidację istniejących, wewnętrznych sieci uzbrojenia terenu i urządzeń inżynierskich na koszt inwestora, 
8) dla budynku technologiczno - garażowego i wiaty dla wozów asenizacyjnych ustala się: 
a) maksymalnie dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze użytkowe, 
b) dopuszcza się podpiwniczenie budynku, 
c) ustala się maksymalną wysokość od otaczającego terenu do najwyższego punktu budynku 10,0 m, 
d) obowiązuje maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu: 1,20 m , 
e) ustala się dach dwuspadowy symetryczny o nachyleniu połaci minimum 35 stopni, 
f) dach winien być kryty blachodachówką lub dachówką, 
g) wymagane jest wykończenie elewacji w tynku, cegle lub drewnie, 
h) kolorystyka tynkowanych elewacji winna być pastelowa, naturalna, 
9) odległość planowanych i rozbudowywanych obiektów od granic działek sąsiadujących z obszarem inwestycji oraz inne gabaryty i parametry techniczne winny być zgodne z wnioskami i wytycznymi z „Raportu o oddziaływaniu inwestycji na środowisko”. 
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3. Warunki wynikające z przepisów szczególnych: 
Przedmiotowa inwestycja winna być projektowana i realizowana zgodnie z: 
1) Ustawą z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późn. zm.), 
2) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.), 
3) Rozporządzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 02.04.2001r. w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespołów uzgadniania dokumentacji projektowej (Dz. U. Nr 38, poz. 455 z późniejszymi zmianami ), 
4) Ustawą z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. 838 z późn. zm.), 
5) Rozporządzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z późniejszymi zmianami), 
6) Ustawą z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z późn. zm.), 
7) Ustawą z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późn. zm.), 
8) Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 09.11.2004 r. w sprawie określenia rodzajów 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573), 
9) Rozporządzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 129, poz. 844 z późn. zm.), 
10) Ustawą z dnia 08.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z późn. zm.), 
11) Ustawą z dnia 27.04.2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z późn. zm.), 
12) Ustawą z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266), 
13) obowiązującymi normami. 
4. Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: 
1) energia elektryczna - z istniejącego przyłącza, na warunkach ustalonych przez Koncern Energetyczny ENERGA S.A. 0ddział Elbląskie Zakłady Energetyczne w Elblągu Rejon Energetyczny Kwidzyn, 82 - 500 Kwidzyn, ul. Łąkowa 38, 
2) woda - z istniejącego przyłącza, na warunkach ustalonych przez Zakład Gospodarki Komunalnej w Gardei, ul. Kwidzyńska 27, 
3) odprowadzenie oczyszczonych ścieków - do istniejącego rowu melioracyjnego (rurociąg Ø 0,8 m, ułożony na głębokości 7,5 m) połączonego z Kanałem Łąkowym, który jest urządzeniem melioracji wodnych podstawowych stanowiący własność Skarbu Państwa - na warunkach ustalonych przez Zarząd Melioracji i Urządzeń Wodnych Województwa Pomorskiego w Gdańsku Terenowy Oddział w Kwidzynie, ul. Grudziądzka 30. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jego obrębie należy uzgadniać z ZM i UW Województwa Pomorskiego w Gdańsku T/O w Kwidzynie, 
4) odprowadzenie wód opadowych - powierzchniowo, w obrębie terenu własnej działki, 
5) usuwanie bytowych odpadów stałych - po segregacji na obszarze własnej działki, wywóz na podstawie umowy z przedsiębiorstwem posiadającym koncesję, 
6) usuwanie technologicznych odpadów stałych - na warunkach ustalonych przez ZGK w Gardei, 
7) zaopatrzenie w ciepło - indywidualnie, z wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw ekologicznych, 
8) telekomunikacja - z istniejącego przyłącza, na warunkach ustalonych przez gestora sieci, 
9) dojazd - w oparciu o istniejący lub projektowane wjazdy na działkę, 
10) w obrębie działki należy zapewnić ilość miejsc postojowych wynikającą z programu inwestycji. 
5. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich: 
1. Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późniejszymi zmianami). 
2. Zgodnie z wydanym przez Starostę Kwidzyńskiego postanowieniem z dnia 04.07.2005 r.; 
znak pisma: WO – 7633/18/2005 w projekcie budowlanym należy uwzględnić następujące uwagi: 
• wszelkie negatywne oddziaływanie na środowisko projektowanej inwestycji poza granicami 
własności terenu inwestora, na którym jest zlokalizowana, musi się mieścić w normach 
określonych przepisami prawa ; 
• na etapie uzgadniania projektu budowlanego, w celu zminimalizowania oddziaływania 
obiektu na otoczenie należy zapewnić zastosowanie rozwiązań technicznych, które 
ograniczają możliwość wystąpienia szkodliwego oddziaływania związanego 
z zanieczyszczeniem powietrza i hałasem powstającym na terenie oczyszczalni wyłącznie do 
jej granic. Należy to potwierdzić poprzez obliczenie i przedstawienie na rysunkach granic 
oddziaływania emisji hałasu oraz oddziaływania charakterystycznych substancji 
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zanieczyszczających powietrze z rozpatrywanej, zmodernizowanej oczyszczalni w warunkach maksymalnego docelowego obciążenia. Przy powoływaniu się na dane pochodzące z dokumentacji wykonanych na innych obiektach należy dołączyć do „raportu oddziaływania inwestycji na środowisko” - materiały źródłowe, z których przedstawiane dane pochodzą (wymienione w raporcie oceny oddziaływania inwestycji na środowisko) ; 
* przed wykonaniem projektu budowlanego należy wykonać dokumentację hydrogeologiczną 
na podstawie zatwierdzonego projektu prac geologicznych, w celu prawidłowego wyznaczenia miejsca posadowienia piezometrów kontrolnych monitorujących wody gruntowe i podziemne w związku z możliwością ich zanieczyszczenia w wyniku rozszczelnienia zbiorników na etapie ich eksploatacji ( komora osadu czynnego i osadnik wtórny ). Przed wykonaniem piezometrów należy uzyskać pozwolenie wodnoprawne na ich wykonanie ; 
• wszelkie nowe i zmodernizowane obiekty i instalacje, powinny zostać objęte systemem kontroli szczelności przewidywanym w instrukcjach postępowania w przypadku awaryjnych rozlewów ; 
• przed uzyskaniem pozwolenia na budowę należy uzyskać pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenie oczyszczonych ścieków do odbiornika na podstawie obliczeń hydrologicznych wykonanych przez uprawnionego hydrologa oraz uzgodnić miejsce i sposób wprowadzenia oczyszczonych ścieków do rowu melioracyjnego „rurociąg Ø 0,8 m z Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych Województwa Pomorskiego w Gdańsku Oddział Terenowy w Kwidzynie, ul. Grudziądzka 30 ; 
• w czasie prac budowlanych należy odpowiednio zabezpieczyć roboty ziemne tzn.: nie wolno 
pozostawiać niezabezpieczonych otworów w ziemi, do których mogłyby się dostać oleje, szlam i inne odpady oraz wody deszczowe z terenu inwestycji, dlatego prace budowlane należy prowadzić w ten sposób aby ochronić wody powierzchniowe i podziemne przed wyciekami paliwa z maszyn i składów ; 
• przy opracowaniu projektu technicznego należy uwzględnić wszystkie uwagi , zalecenia i wnioski zawarte w „ raporcie oddziaływania inwestycji na środowisko”; 
• organizacja placu budowy musi uwzględniać wymagania ochrony środowiska w zakresie gospodarki odpadami np.: jednoznacznie należy określić sposób zagospodarowania powstających w trakcie prac mas ziemnych. 
Część masy ziemnej powstałej w trakcie prac ziemnych Gmina Gardeja zobowiązuje się zagospodarować na terenie prowadzonej inwestycji ( działka nr ew. 1098), a pozostałą część masy ziemnej zobowiązuje się wywieźć i zagospodarowana na terenie nieruchomości, stanowiących własność gminy Gardeja. 
6. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego: 
1) Zespół Uzgodnień Dokumentacji Projektowej przy Starostwie Powiatowym w Kwidzynie, ul. Warszawska 19, 82-500 Kwidzyn (w zakresie przyłączy i urządzeń infrastruktury), 
2) pod względem zgodności z przepisami bhp, sanepid i ochrony środowiska, 
3) uzgodnienia z właściwymi gestorami sieci (w zakresie modernizacji, rozbudowy, przełożenia lub ewentualnej likwidacji istniejących, wewnętrznych sieci uzbrojenia terenu i urządzeń inżynierskich), 
4) uzgodnienia z Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych Województwa Pomorskiego w Gdańsku Oddział Terenowy w Kwidzynie, ul. Grudziądzka 30, 
5) w projekcie budowlanym uwzględnić wszystkie uwagi zawarte w wydanym przez Starostę 
Kwidzyńskiego postanowieniu z dnia 04.07.2005r. ; znak WO-7633/18/05. 
7. Wymagane zezwolenia do projektu budowlanego: 
1. Zgodnie z wydanym przez Państwowego Powiatowy Inspektora Sanitarnego w Kwidzynie 
postanowieniem z dnia 09.05.2005r., SE.ZNS – 70/490/5/05 w projekcie budowlanym należy 
uwzględnić rozwiązania przyjęte w „raporcie o oddziaływaniu inwestycji na środowisko”, 
ponadto projekt budowlany przedmiotowej inwestycji należy uzgodnić z PPIS w Kwidzynie. 
2. Zgodnie z art.57 ust.1, w związku z art. 48 ust.4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001roku Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627 ze zmianami) projekt budowlany inwestycji wymaga uzgodnienia z PPIS w Kwidzynie. 
3. Starosta Powiatu Kwidzyńskiego, ul. Warszawska 19, 82-500 Kwidzyn – w zakresie uzyskania pozwolenia wodnoprawnego do opracowanego projektu prac hydrogeologicznych na wykonanie piezometrów. 

8. Linie rozgraniczające teren inwestycji: 
Integralną częścią niniejszej decyzji jest mapa z terenem inwestycji oznaczonym linią przerywaną 
koloru czarnego i literami A-D. 
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UZASADNIENIE: 
Zgodnie art. 46 ust. 9 ustawy z dn. 27.04.2001roku Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późn. zm.) niniejsza decyzja wymaga uzasadnienia. 
Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 
Teren działki nr 1098 w obrębie Gardeja jest sklasyfikowany jako grunt rolny klasy lV b, V i N, a jego powierzchnia wynosi 4,95 ha. Według art. 2 ust 1 pkt. 7 ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266) grunty rolne pod urządzeniami kanalizacji oraz utylizacji ścieków dla potrzeb rolnictwa i mieszkańców wsi są gruntami rolnymi. Oznacza to, że tego rodzaju zabudowa gruntów rolnych nie zmienia ich przeznaczenia. Wobec powyższego modernizacja i rozbudowa istniejącej oczyszczalni ścieków nie narusza obowiązujących przepisów chroniących grunty rolne. 
Ponieważ wnioskowana inwestycja może znacząco oddziaływać na środowisko, w związku z powyższym pismem z dnia 09.03.2005 r. Wójt Gminy Gardeja wystąpił do Starosty Kwidzyńskiego i Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kwidzynie o opinie w sprawie nałożenia 
obowiązku sporządzenia raportu o oddziaływaniu planowanego przedsięwzięcia na środowisko. Wymóg ten wynika z Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 09.11.2004 roku w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573). Postanowieniem z dnia 14.03.2005 r. nr SE.ZNS-70/4910/r-10/05 Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kwidzynie zaopiniował wniosek Wójta, wnioskując 
o sporządzenie „raportu oddziaływania inwestycji na środowisko”. Podobnie postanowieniem z dnia 16.03.2005 r. nr WO - 7633/12/05 Starosta Kwidzyński zaopiniował wniosek Wójta, wnioskując 
o sporządzenie raportu w pełnym zakresie. 
Postanowieniem z dnia 11 kwietnia 2005 r. nr A.B. 7330 –1/05 Wójt Gminy Gardeja nałożył na inwestora obowiązek sporządzenia „raportu oddziaływania inwestycji na środowisko”. Wnioskodawca dopełnił obowiązku wykonania raportu. Projekt decyzji wraz z raportem został przekazany do uzgodnień do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kwidzynie i Starosty Powiatu Kwidzyńskiego. 
Zgodnie z art. 32 wyżej ustawy z dnia 27.04.2001 roku Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późn. zm.) projekt decyzji wraz z „raportem oddziaływania inwestycji na środowisko” został wyłożony do publicznego wglądu w dniach: od dnia 25.04.2005 r. do dnia 16.05.2005 r. 
W trakcie wyłożenia nie wniesiono uwag i wniosków do decyzji. 
Postanowieniem z dnia 09.05.2005r. nr SE.ZNS-70/4910/5/05 Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kwidzynie uzgodnił projekt decyzji wraz z „raportem o oddziaływaniu inwestycji na środowisko” z zastrzeżeniami, które zostały uwzględnione w decyzji. 
Postanowieniem z dnia 04.07.2005 r. nr W0 – 7633/18/2005 Starosta Kwidzyński uzgodnił projekt decyzji wraz z „raportem o oddziaływaniu inwestycji na środowisko” z uwagami, które zostały uwzględnione w decyzji. Zgodnie z art. 56 ust 2 wyżej cytowanej ustawy organ wydający niniejszą decyzję odstąpił od nałożenia obowiązku przedstawienia przez wnioskodawcę analizy porealizacyjnej. 
Zgodnie z art. 50 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) sporządzenie projektu decyzji dla tej inwestycji powierzone zostało osobie wpisanej na listę izby samorządu zawodowego urbanistów albo architektów tj.: „STUDIO DZ” Daniel Załuski , zam. w Gdańsku, tel. kom. 607-082-359. 
Zgodnie z art. 106 kpa i art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z póżn. zm.) projekt decyzji został uzgodniony przez Marszałka Województwa Pomorskiego w Gdańsku postanowieniem z dnia 22.04.2005r.; MW M2-6006 / M6 / 86 / 2005 oraz Wojewodę Pomorskiego postanowieniem z dnia 18.05.2005r.; ŚR/R.III.PCH/7711-4/812/05. 
Przedmiotowa decyzja nie jest decyzją upoważniającą do podjęcia realizacji inwestycji, ale stanowi podstawę do ubiegania się o pozwolenie na budowę. 
POUCZENIE: 
1. W związku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.): 
1) organ, który wydał decyzję o warunkach zabudowy albo decyzję o ustaleniu lokalizacji celu 
publicznego, stwierdza jej wygaśnięcie, jeżeli inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę 
lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji, 
2) przepisu powyższego nie stosuje się, jeżeli została wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowę, 
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3) stwierdzenie wygaśnięcia decyzji, o których mowa w ust. 1, następuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 
Kodeksu postępowania administracyjnego. 
2. Zgodnie z art. 32, 33 i 34 Ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 12016 z późn. zm.) do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę należy złożyć w Starostwie 
Powiatowym w Kwidzynie, ul. Warszawska 19, 82-500 Kwidzyn, w terminie ważności niniejszej 
decyzji: 
1) wniosek, 
2) 4 egz. projektu budowlanego opracowanego przez uprawnionego projektanta zgodnie z art. 34 
ust. 1, 2 i 3 Ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późn. zm.) oraz Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 
03.07.2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, 
poz. 1133), 
3) zaświadczenie projektanta o uprawnieniach do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych 
w budownictwie określone w art. 12 ust.7 Ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późn. zm.), 
4) decyzję o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, 
5) oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane. 
3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień 
osób trzecich. 
4. Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot 
nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją o warunkach zabudowy. 
5. Zgodnie z art. 127 § 1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przysługuje stronom 
prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Gdańsku za pośrednictwem Wójta Gminy Gardeja w terminie 14 dni od daty jej doręczenia. 
6. Powyższe podlega opłacie skarbowej (znaki opłaty skarbowej za 5 zł. na podanie i 50gr. na każdy załącznik). 
7. Zgodnie z art. 130 §1 kpa przed upływem terminu do wniesienia odwołania decyzja nie ulega wykonaniu.
