UCHWALA NR. ......
RADY GMINY GARDEJA
zdnia............ 2017r.

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatki nr 22/7 i 23/66 oraz cze$¢ dziatki nr 22/2, obreb geodezyjny Jaromierz 0005, gmina
Gardga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, zmiany: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579 i poz. 1948,
Dz. U. z 2017 r. poz. 730 i poz. 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja przyjetego uchwatg Rady Gminy Gardeja
nr XXV/127/2016 z dnia 30 listopada 2016 r., Rada Gminy uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki
nr 22/7 i 23/66 oraz czg¢$¢ dziatki nr 22/2, obreb geodezyjny Jaromierz 0005, gmina Gardeja,
ktorego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg Nr XX1/101/2016 Rady Gminy
Gardgjaz dnia 29 czerwca 2016 r.
2. Glownym celem opracowania planu jest stworzenie ram prawnych

dlarealizacji zabudowy rekreacji indywidualnej.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja”, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne obowiazujace:
a) granicaobszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
€) przeznaczenie terenu.

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte na urzgdowej kopii mapy zasadniczej, pochodzace;j
z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, na ktérej wykonany zostat
rysunek planu.



§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalng nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana zewngtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczajacej z wylaczeniem w szczegdlnosci: wykuszy,
balkonow, gankéw, schodéw, taraséw, pilastrow, gzymsoéw, podziemnych czesci
budynku na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,50 m;

2) migiscu parkingpwym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, O wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zrealizowane w formie terenowej naziemnej, w garazu nadziemnym, podziemnym,;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen
niniejsze) uchwaty;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninigjszel uchwale;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa, W zakresie prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami, prawa
wodnego, droég publicznych, gospodarki nieruchomo$ciami i innych, regulujacych
zasady dziatan inwestycyjnych;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii
mapy  zasadniczej, pochodzacej =z  panstwowego  zasobu  geodezyjnego
I kartograficznego;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktoéry zostal wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol liczbowy oraz literowy
wraz z przypisanymi ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu
w najnizej polozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego
punktu;

11) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w §4 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrebnych 1 Polskich Norm.

§ 6. 1. Planem objeto tacznie obszar o powierzchni ok. 0,19 ha
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) W — teren infrastruktury techniczngl — wodociagowej;
3) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktorych
maksymalna wysoko$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegdtowych niniejszej
uchwaly, stupéw dla sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjneg oraz inwestycji

celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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2) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkow identycznego materialu oraz koloru
dla pokrycia dachow w ramach tej samej dziatki budowlane;;

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obszar objety planem potozony jest w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
w odleglosci mniejszej niz 100,0 m od linii brzegowej jeziora Kucki i zwigzku
zZ tym wystepuje konieczno$¢ przestrzegania zakazow wynikajacych z przepisow
odrebnych w tym zakresie;

2) dopuszczenie w pasie o szerokosci 100,0 m od linii brzegu naturalnego zbiornika
wodnego (Jeziora Kucki) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych;

3) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 2 wynika z uprawnien nabytych na podstawie
ustalen zawartych w obowigzujacym planie migjscowym, o ktérym mowa
w par. 22 ust. 1,

4) obszar objety planem potozony jest w granicach zbiornika wod podziemnych nr 210 —
Zbiornik Itawski;

5) przy redizacji ustalen planu potrzebe zapewnienia ewentualnej ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,
dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrona,
c) dziko wystegpujacych grzybow objetych ochrona;

6) dla terenéw ML nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym
planie mig/scowym spetniajg wymogi zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach opracowania planu
brak wystepowania obszarow oraz innych obiektow, podlegajacych ochronie
konserwatorskiegy.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —
nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
— okreslono w rozdziale 2, w przepisach szczegdtowych.

§ 13. W zakresie granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala si¢:
1) mozliwos¢ scalaniai dokonywania podziatéw istniejgcych nieruchomosci w celu:
a) wyodrebnienia nowych dziatek wedlug =zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow,
b) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic,
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C) regulacji pasow drogowych;

2) mozliwos¢ utworzenia nowej drogi badz dojazdu celem zapewnienia dostgpnos$ci
do dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwos¢ dokonywania podzialow w celu wydzielenia drog i dojazdow wewnetrznych,
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sgsiedniej
dziatki bez okreslania minimalnych wielkos$ci wydzielanych dziatek budowlanych.

4) parametry dla dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 10,0 m, za wyjatkiem koncowych dziatek
posiadajacych dostepnosé komunikacyjng z drogi zakonczonej $lepo;

b) minimalng powierzchni¢ dziatki okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach
szczegdtowych;

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°;

5) nie wyznacza¢ na rysunku planu granic obszaru objetego scaleniem i podzialem
nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:
1) dopuszczenie w pasie o szerokosci 100,0 m od linii brzegu naturalnego zbiornika
wodnego (Jeziora Kucki) lokalizacji nowych obiektow budowlanych;
2) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 1 wynika z uprawnien nabytych na podstawie
ustalen zawartych w obowigzujacym planie miejscowym, o ktérym mowa w par. 22
ust. 1.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczngj ustala sig:

1) dostepnos¢ komunikacyjng dla obszaru objetego planem z terenu istniejacych drog —
gminnych (ul. Spacerowa, Brzozowa i Cichy Kacik), graniczacych z obszarami
objetymi planem miegjscowym.

2) wskazniki ilo$ci miejsc parkingowych dla zabudowy rekreacji indywidualng - minimum
1 migjsce najeden budynek rekreacji indywiduanej;

3) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych okreslono dla obiektoéw nowoplanowanych;

4) migjsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - nie wystapita
potrzeba okreslania.

5) obstuge techniczng obszaru objetego planem poprzez istniejaca Oraz projektowana
infrastrukture techniczng;

6) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe wszelkich sieci
infrastruktury technicznegy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek ustalona w ustaleniach
szczegotowych nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty zwigzane
z infrastrukturg techniczna;

8) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkow do gminnej sieci wodociggowe;j,
b) nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzenie $ciekOow:

a) do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych,



b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej przylaczenie budynkow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
10) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowane sieci, W powigzaniu z siecig zewnetrzna,
b) dopuszcza sig¢ instalacje¢ z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

11) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z projektowang sieci, W powigzaniu z siecig Wewnetrzng niskiego napiecia i siecig
zewngtrzng Niskiego napigcia,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o 1tacznej mocy zainstalowanej
elektryczng jak dla mikroinstalacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych
rozumiane jako rozwigzania wykorzystujace nosniki energii niskoemisyjnej
gwarantujgce nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi gildéwnie ochrony srodowiska;

13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i powierzchni utwardzonych -
powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjng - z projektowanej sieci w powigzaniu
z siecig zewnetrzna;

15) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu lgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow ustala si¢:

1) dla terenu 1ML - dopuszcza si¢ realizacj¢ jego zagospodarowania wylgcznie
po zlikwidowaniu istniejacej studni do poboru wody wraz z terenem ochrony
bezposredniej ujecia wody podziemnej, zgodnie z wytycznymi 1 procedurg wynikajaca
z przepiséw odrebnych;

2) dla pozostatych terenow — nie ustala sig.

§ 18. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa opfate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ dla calego obszaru objetego planem
stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okreslania oplaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy, ze wzgledu na to, ze grunty te naleza w catosci
do Gminy Gardegja.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 19. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolem: IML i 2ML.

2. Przeznaczenie — tereny zabudowy rekreacji indywidualng.

3. Na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch budynkow:
budynku rekreacji indywidualnej oraz budynku garazowego abo budynku gospodarczego.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz okreSlenia
parametrow 1 wskaznikoOw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala si¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — w odleglosci zgodnej z rysunkiem

planu;

2) intensywnos¢ zabudowy:



a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna- 0,3;
3) parametry i wskazniki dla budynku rekreacji indywidualne;j:
a) wysoko$¢ — do 8,5 m,
b) geometria dachow — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 20°- 45%
4) parametry i wskazniki dla budynku gospodarczego lub garazowego:
a) wysoko$¢ nie wigksza niz 5,0 m,
b) geometria dachow — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 20° -45°.
5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegtoéci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy
dzialki;
6) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki - 30%;
7) udzial powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlang] — minimum 50%;
8) dostepnos¢ komunikacyjnadla terenu:
- IML - z terenu istniejacej drogi — gminng (ul. Brzozowa), graniczacej
Z obszarem opracowania planu miejscowego,
- 2ML - z istniejacych drog — gminnych (ul. Spacerowa i ul. Cichy Kacik),
graniczacych z obszarem opracowania planu miejscowego.
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400,0 m?.

§ 20. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3W.
2. Przeznaczenie — teren infrastruktury technicznegl — wodociagowe;.
3. W zakresie zasad ochrony i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy przebiegajaca wzdluz wschodniej Sciany
istniejacego budynku — nie wyznaczona na rysunku planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna- 0,02,
b) maksymalna 0,8;
3) parametry i wskazniki dla budynku:
a) maksymalna wysoko$¢ — do 5,0 m,
b) geometria dachu: dachy wielospadowe, o kacie nachylenia 20° -45°;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
dziakki;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej minimum
10%,
6) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki - 80%;
7) dostepnos¢ komunikacyjna — z istniejacej drogi — gminnej (ul. Cichy Kacik), graniczacej
Z obszarem opracowania planu miejscowego.

§ 21. 1. Dlaterenu oznaczonego w planie symbolem 4K DW ustala si¢ przeznaczenie — teren
drogi wewng¢trznej.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) poszerzenie drogi — trojkat widocznosci 0 wymiarach 7,0 m x 7,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;



2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, pod warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3
Pr zepisy przejsciowe i koncowe

§ 22. 1. Traci moc Uchwata Nr X1/65/2007 Rady Gminy w Gardei z dnia 24 pazdziernika
2007 r. w sprawie uchwalenia migscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment wsi Jaromierz gmina Gardeja (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2007 r.
Nr 26 poz. 787) w czesci objetej niniejszym planem miejscowym.

2. Wykonanie ninigjszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gardeja.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informagji
Publiczngl gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Edward Cykat

Projekt zostat opracowany przez Biuro Urbanistyczne Artur Skladanek, w sktadzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skladanek

Asystent Projektanta:
mgr Ltukasz Grabowski

Autor prognozy oddzialywania na srodowisko:
mgr inz. Joanna Nowak

Autor prognozy skutkdéw finansowych:
mgr Monika Bernacka-Klein

Okres opracowania: sierpien 2017 r.



\ 1/ /8-TI/ 35/ AU

Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr....................
Rady Gminy Gardeja z dnia .........cccceeeeennn.
Powierzchnia planu ok. 0,19 ha
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