UCHWALA NR XXIV/115/2016
RADY GMINY GARDEJA

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar centralnej czesci wsi Zebrdowo, gmina Gardeja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), po
stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja, przyjetego uchwata Rady Gminy w Gardei
nr XXX/193/2005 z dnia 09 listopada 2005 roku, Rada Gminy Gardeja uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar centralnej
czgsci wsi Zebrdowo, gmina Gardeja, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwaly
Nr VII/24/2015 Rady Gminy Gardeja, z dnia 25 lutego 2015 r.

2. Gtéwnym celem opracowania planu jest stworzenie ram prawnych dla realizacji zabudowy
ustugowej, mieszkaniowej oraz zagrodowe;.

§2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0  sposobie  rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,  ktore  naleza do  zadan  wilasnych  gminy  oraz  zasadach
ich finansowania, zgodnie =z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalacznik nr 3.

§ 3.
Za Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,

b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) obowiazujaca linia zabudowy,
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e) kapliczka przydrozna - obiekt zabytkowy (wpisany do gminnej ewidencji zabytkow) objety
ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

f) nasadzenia alejowe istniejace,
g) nasadzenia alejowe (projektowane do uzupehien),

h) budynek zabytkowy (wpisany do gminnej ewidencji zabytkow) objety ochrong
konserwatorskg na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych,

1) budynek zabytkowy objety ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych,

J) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne, zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktoérej wykonany zostal rysunek
planu.

§ 4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na
rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢ §$ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku
w kierunku linii rozgraniczajacej z wylaczeniem wykuszy, balkonow, gankéw, schodow,
tarasow, pilastréw, gzymsow, podziemnych czgsci budynku itp.;

2) miejscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long na rysunku planu, na
ktérej musi by¢ zlokalizowana zewnetrzna $ciana nowo planowanego budynku przynajmniej
w 70% jej dlugosci z wytaczeniem wykuszy, gankéw, pilastrow, gzymsow, podziemnych czesci
budynku, schodoéw, ramp itp. w przypadku budowy budynku gospodarczego, garazu lub
rozbudowy istniejacego budynku potozonego w tylnej czesci dziatki lini¢ t¢ nalezy traktowac
jako maksymalng nieprzekraczalna;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia zawierajace minimum 30%
powierzchni przeswitujacej, w postaci otwordw, w pionowej plaszczyznie ogrodzenia;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, prawa wodnego,
drég publicznych, gospodarki nieruchomosciami i innych, regulujacych zasady dziatan
inwestycyjnych;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany
na urzedowe] kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, zawierajacy uzupetnienie ustalen zawartych w tek$cie uchwaty;
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9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktory  zostal ~ wyznaczony na  rysunku  planu  liniami
rozgraniczajagcymi,  posiada  oznaczenie -  symbol liczbowy oraz  literowy
wraz z przypisanymi ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym: biura, gastronomig, rozrywke, handel,
warsztaty rzemie$lnicze, stacje obstugi i naprawy pojazdéw, myjnie samochodowe, stacje
demontazu, w rozumieniu ustawy z dnia 20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdow wycofanych
z eksploatacji, za wyjatkiem stacji paliw;

12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z p6zn. zm.);

13) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumied,
rozwigzania gdzie zastosowano paliwa 1 technologie, gwarantujace nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gtownie
ochrony srodowiska.

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym zieleni
wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie
1 optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sgsiednich.

§ 5.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w §4 nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym
oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych i Polskich Norm.

§ 6.

1. Plan obejmuje facznie obszar o powierzchni ok. 5,09 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) RM — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) MN,MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;
4) U — zabudowa ustugowa;
5) KDZ — zbiorcza droga publiczna;
6) KDL — lokalna droga publiczna;
7) KDD — dojazdowa droga publiczna.

§7.
Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) od strony drog publicznych obowiagzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych, za wyjatkiem stupoéw 1 podmuréwek;

2) od strony drég publicznych dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe, o wysokosSci
nie wigkszej niz 1,6 m chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;
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3)dla obszaru opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam oraz budynkow
tymczasowych, za wyjatkiem budynkoéw tymczasowych zwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych;

4)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych Iub urzadzen do 12,0 m,
za wyjatkiem budynkow, dla ktérych maksymalna wysoko§¢ zostala ustalona
w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty, budowli 1 urzadzen zwigzanych
z  rolnictwem, stupow dla  sieci  elektroenergetycznej i  telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§8.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem polozony jest poza granicami obszaréw chronionych, wynikajacych
przepisOw o ochronie przyrody;

2) obszar planu potozony jest w granicach zbiornika wod podziemnych nr 210 — Zbiornik Itawski;

3) zasieg ewentualne] ucigzliwosci dla $rodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci
w ramach ushug, powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego wtasciciel posiada tytut
prawny, oddziatywanie to nie moze takze negatywnie wplywac na stan srodowiska, w tym na
grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne;

4) w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, usytuowanych od strony drogi wojewodzkiej
nr 523 (teren 01KDZ), ze wzgledu na wystgpowanie znaczacego zrodta hatasu, nalezy
zastosowa¢ materialy budowlane (w tym stolarke okienng 1 drzwiowa), ktore
zminimalizowalyby oddzialywanie hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy takze
rozwazy¢ mozliwos¢ zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej
w postaci wysokiej, Sredniowysokiej (ro§linno$ci pigtrowej);

5)w  obszarze  objetym  planem  zréznicowano  tereny i  przyporzadkowano
je do odpowiednich grup, dla ktorych przepisy o ochronie srodowiska okreslaja dopuszczalne
poziomy hatasu;

6) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach obszaru opracowania planu znajduja si¢ obiekty zabytkowe (znajdujace
si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow), ktore obejmuje si¢ ochrong na podstawie niniejszego
planu miejscowego, co do ktorych istnieje obowigzek stosowania si¢ do przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) jako obiekty objete ochrong, o ktorej mowa w pkt 1 uznane zostaja:
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a) kapliczka przydrozna z pocz. XX w. (przy skrzyzowaniu drogi powiatowej 02KDL
z drogg wojewodzka 01KDZ), w ktorej ochronie podlega wystroj architektoniczny, forma i jej
usytuowanie wraz z otaczajaca zielenig wysoka,

b) budynek mieszkalny z pocz. XX w. Zebrdowo 20 (dziatka nr 78/1),

c) budynek mieszkalny z k. XIX w. Zebrdowo 10 (dziatka nr 70/6), dawna karczma
»Pod Czerwonym Huzarem”,

d) budynek gospodarczy z k. XIX w. (dziatka nr 70/6),
e) budynek mieszkalny z 1930 r. Zebrdowo 5a, d. szkota (dziatka nr 77/5);
3) ponadto obejmuje si¢ ochrong na podstawie niniejszego planu miejscowego:
a) budynek mieszkalny Zebrdowo 5 (dziatka nr 77/4),
b) budynek gospodarczy - chlewik (dziatka nr 70/6);
4) obiekty zabytkowe, o ktorych mowa w pkt 2 1 3 oznaczono odpowiednio na rysunku planu;

5)dla obiektow objetych ochrong na podstawie niniejszego planu ustala si¢ odpowiednio
nastepujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynkow
o warto$ci historyczno-kulturowej w zakresie: gabarytu, ksztattu 1 pokrycia dachu,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztalttu oraz proporcji otworéw okiennych i1 drzwiowych
wraz z oryginalng stolarka,

b) przy robotach budowlanych dotyczacych elewacji budynku nakaz restauracji
oraz przywrocenia elementéw wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki,
w ktorej dany obiekt powstat,

c¢) dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych zabudowy: stonowana w odcieniach
koloréw  pastelowych, dotyczy  wylacznie  budynku  mieszkalnego nr 10,
dla pozostatych budynkow objetych ochrong konserwatorska nakaz pozostawienia elewacji
ceglanej i drewnianej,

d) ewentualna wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej lub zachowanych przekazéw ikonograficznych,

e) ochrong obejmuje si¢ historyczng zieleh komponowana (alejowa) zwigzang z ciggami
komunikacyjnymi oraz wystepujaca w sasiedztwie budynkéw zabytkowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) w granicach opracowania planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk archeologicznych,
jednak w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa
zobowigzane postgpowac zgodniez przepisami odrebnymi.

§ 10.
Wymagania  wynikajagce  z  potrzeb  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych —
nie wystepuje potrzeba okreslania.
§11.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — okreslono
w rozdziale 2, w przepisach szczegotowych.
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§ 12.

Granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 13.

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
- nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 14.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) na obszarze objetym opracowaniem planu znajduja si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne
niskiego napigcia (nN), S$redniego napigcia (SN), dla ktérych obowigzuja odpowiedniej
szerokosci pasy techniczne o wymiarach uzaleznionych od rodzaju napigcia linii;

2)w  obrgbie  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych  lokalizacja ~ zabudowy,
oraz nasadzenia zieleni wysokiej pod warunkiem spelnienia wymogoéw okreslonych
w przepisach odrebnych w tym zakresie;

3) dopuszcza si¢ skablowanie lub demontaz napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 15.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obszar objety opracowaniem planu posiada dostgpnos¢ komunikacyjng z istniejagcych drog
publicznych, tj. drogi wojewddzkiej nr 523 (teren O01KDZ), drogi powiatowej
nr 3233G (teren 02KDL) oraz drég gminnych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu.

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki ilosci miejsc parkingowych jako parkingi naziemne lub
podziemne:

a) ustugi handlu - minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b) ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - minimum 1 mp na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

¢) biura — minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu, jednaknie mniej niz 2 mp na
1 lokal biurowy,

d) ustugi inne - minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu (dla okre$lonej ustugi),
jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal ustugowy,

e) zabudowa zagrodowa - minimum 2 mp na mieszkanie,
f) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 2 mp na mieszkanie,
g) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - minimum 1,5 mp na mieszkanie;

3) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikéw, nalezy zaokragli¢ w gore do
petnej liczby;
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4) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych ustalono dla obiektéw nowoplanowanych, podlegajacych
rozbudowie, przebudowie;

5)inwestor powinien zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych w terenie,
do ktorego posiada on tytul prawny;

6) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu;
7)dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe,
w terenach drog publicznych oraz strefach ruchu, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.
§ 16.
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury techniczne;:

1) obstuge techniczng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca
oraz planowang infrastruktur¢ techniczna;

2)w  granicach  obszaru objetego planem  dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
oraz przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w wodg:
a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi do sieci gminnej,

b) nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie $ciekow - przylaczenie budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi
do gminnej sieci kanalizacyjnej;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzna,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewngetrzng niskiego i §redniego napiecia,

b) z indywidualnych zroédet energii odnawialnej o lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak
dla mikroinstalacji — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) docelowo nalezy wymieni¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia na
przewdd podziemny;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych;
8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow - odprowadzi¢ powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu
melioracyjnego lub zagospodarowa¢ w granicach terenu na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych (dla funkcji ustugowej) - zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzié
do rowu melioracyjnego lub gruntu,

c) zakaz odprowadzania woéd do systemu odwodnienia drogi wojewoddzkiej nr 523
oraz powiatowej nr 3233G;
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9) zaopatrzenie w infrastruktur¢ telekomunikacyjna - z projektowanej sieci w powigzaniu
Z siecig zewnetrzng;

10) dla nowo wydzielanych dziatek, w zakresie podzialu nieruchomo$ci pod infrastrukturg
techniczng, nie  wprowadza  si¢  ograniczen  parametrOw  powierzchniowych
oraz geometrycznych;

11) odpady komunalne segregowac oraz wywozi¢, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
funkcjonujacymi na terenie gminy Gardeja.
§ 17.

Sposdéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie
dopuszcza sig.

§ 18.

Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%,
stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe
§19.
1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolem: 1MN i 4MN.
2. Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametrow
1 wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terendw ustala sig:

1) w terenie 4MN znajduje si¢ budynek objety ochrong konserwatorska — nalezy wiec stosowaé
zasady okreslone w §9 pkt 5;

2) linie zabudowy — na rysunku planu wyznaczono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
uwzgledniajagc odpowiednio ustalenia zawarte w §14 oraz obowigzujacg lini¢ zabudowy od
strony drogi wojewodzkiej nr 523 (teren 01KDZ);

3) obowiazujaca lini¢ zabudowy wytacznie dla budynkéw mieszkalnych;
4) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — nie ustala sie,
- maksymalna — 0,4;
5) parametry 1 wskazniki dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1:
a) wysoko$¢ — bez zmian,
b) poziom posadowienia parteru — bez zmian,
c) liczba kondygnacji nadziemnych — bez zmian,
d) geometria dachéw — bez zmian;
6) parametry i wskazniki dla budynku mieszkalnego:
a) wysokos¢ nie wigksza niz 9,0 m,

b) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu,
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¢) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
d) geometria dachoéw: dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 30 do 45°,

e) polozenie glownej kalenicy budynkéw mieszkalnych réwnolegle do obowigzujacej linii
zabudowy od strony drogi wojewodzkiej nr 523 (teren 01KDZ).

7) parametry i wskazniki dla wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, wiaty:
a) wysokos¢ nie wigksza niz 6,0 m,
b) geometria dachow: jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,

8) maksymalng  wielko§¢  powierzchni  zabudowy w  stosunku do  powierzchni
dziatki 40%;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 60%;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury bez zadnych ograniczen;
11) w zakresie komunikac;ji:
a) dostepnos$¢ komunikacyjna dla terenu:

b) IMN - z drogi gminnej (graniczacej z obszarem opracowania od strony zachodniej
z terenu 05KDD 1 02KDL,

¢) 4MN - z terenu 04KDD;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 20.
1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolem: 2RM, 3RM.

2. Przeznaczenie - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametrow
1 wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania teren6w ustala si¢:

1) w terenie 2RM znajduja si¢ budynki obje¢te ochrong konserwatorska — nalezy wigc stosowac
odpowiednie zasady okreslone w §9 pkt 5;

2) linie zabudowy — na rysunku planu wyznaczono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie ustala sig,
- maksymalna — 0,4;
4) parametry i wskazniki dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1:
a) wysokos$¢ — bez zmian,
b) poziom posadowienia parteru — bez zmian,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych — bez zmian,
d) geometria dachow — bez zmian;

5) parametry 1 wskazniki dla budynku mieszkalnego:
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a) wysokos$¢ nie wieksza niz 9,0 m,

b) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu,
c) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

d) geometria dachéw: dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 30 do 45°;

6) parametry 1 wskazniki dla wolnostojacego budynku inwentarskiego, garazowego,
gospodarczego, wiaty:

a) wysokos$¢ nie wieksza niz 10,0 m,
b) geometria dachow: jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,

7) maksymalng  wielko§¢  powierzchni  zabudowy w  stosunku do  powierzchni
dziatki 40%;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 60%;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury bez zadnych ograniczen;
10) w zakresie komunikacji:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna dla terenu:

b) 2RM z terenu 02KDL,

¢) 3RM z terenu 02KDL,

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?.

§ 21.
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem SMN,MW.
2. Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametrow
1 wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w terenie znajduja si¢ budynki objety ochrong konserwatorska — nalezy wigc stosowac
odpowiednie zasady okreslone w §9 pkt 5;

2) linie zabudowy — na rysunku planu wyznaczono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
oraz obowigzujaca lini¢ zabudowy od strony drogi wojewodzkiej nr 523 (teren 01KDZ);

3) obowiazujaca lini¢ zabudowy wytacznie dla budynkéw mieszkalnych;
4) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — nie ustala sie,
- maksymalna — 0,4;
5) parametry 1 wskazniki dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1:
a) wysokos$¢ — bez zmian,
b) poziom posadowienia parteru — bez zmian,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych — bez zmian,

d) geometria dachow— bez zmian;
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e) polozenie glownej kalenicy budynkéw mieszkalnych réwnolegle do obowigzujacej linii
zabudowy od strony drogi wojewddzkiej nr 523 (teren 01KDZ).

6) parametry i wskazniki dla budynku mieszkalnego:
a) wysokos¢ nie wigksza niz 9,0 m,
b) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wi¢cej niz 2,0,
d) geometria dachow: dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 30 do 45°;
7) parametry 1 wskazniki dla wolnostojgcego budynku garazowego, gospodarczego:
a) wysokos$¢ nie wieksza niz 6,0 m,
b) geometria dachow: jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,

8) maksymalng  wielko§¢  powierzchni  zabudowy w  stosunku do  powierzchni
dziatki 40%;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 60%;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie matlej architektury bez Zadnych ograniczen;
11) w zakresie komunikacji: dostepnos¢ komunikacyjna z terenu 03KDL i 04KDD;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

§ 22.
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 6U.

2. Przeznaczenie - zabudowa ustugowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametréw
1 wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) linie zabudowy — na rysunku planu wyznaczono maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
oraz obowigzujaca lini¢ zabudowy od strony drogi wojewodzkiej nr 523 (teren 01KDZ);

2) obowiazujacag lini¢ zabudowy wylacznie dla budynkow ustugowych;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie ustala sig,
- maksymalna — 0,45;
4) parametry i wskazniki dla budynku:
a) wysokos¢ nie wieksza niz 10,0 m,
b) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu,
c) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
d) geometria dachow: jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;

e) polozenie gldwnej kalenicy budynkow ustugowych roéwnolegle do obowigzujacej linii
zabudowy od strony drogi wojewodzkiej nr 523 (teren 01KDZ).
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5) maksymalng  wielko§¢  powierzchni  zabudowy w  stosunku do  powierzchni
dziatki 40%;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 20%;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury bez zadnych ograniczen;
8) w zakresie komunikacji: dostepnos¢ komunikacyjna z terenu 03KDL;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

§ 23.
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 01KDZ.
2. Przeznaczenie — zbiorcza droga publiczna (droga wojewddzka nr 523).
3. Parametry 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) wydzielenie pasa drogowego zgodnie z istniejacymi granicami wlasno$ci oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ochronie podlega historyczna zielen komponowana (alejowa), zgodnie z §9 pkt 5 lit. e;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 24.
1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolem: 02KDL i 03KDL.
2. Przeznaczenie — lokalne drogi publiczne:
1) teren 02KDL — droga powiatowa nr 3233G,
2) teren 03KDL — droga gminna.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:
1) wydzielenie paséw drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) teren 02KDL — od 14,0 m do 16,0 m,
b) teren 03KDL — 12,0 m;
2) w terenie 02KDL wystepuje kapliczka przydrozna, obwigzuje ustalenie zawarte w §9 pkt 2 lit.
a;

3) ochronie podlega historyczna zielen komponowana (alejowa) wystepujaca w terenie 02KDL
1 03KDL, zgodnie z §9 pkt 5 lit. e;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j, niezwigzanej
z  funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelienia wymogow  okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 25.

1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 04KDD.
2. Przeznaczenie — dojazdowa droga publiczna.

3. Parametry 1 zasady zagospodarowania terenu:
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1) wydzielenie pasa drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
od 13,5 m do 16,0 m:

2) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelienia wymogoéw  okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 26.

1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 0SKDD.
2. Przeznaczenie — dojazdowa droga publiczna.
3. Parametry 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) poszerzenie pasa drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie 2z rysunkiem planu,

do 7,0 m:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j, niezwigzanej
z  funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelienia wymogow  okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

1. Na cele nierolnicze przeznaczone sa grunty rolne kl. III o powierzchni 1,7121 ha,
dla ktorych uzyskano zgod¢ ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gardeja.

3. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

4. Uchwata, podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Gardeja.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Edward Cykal
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXI1V/115/2016
Rady Gminy Gardeja

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar centralne;j
czesci wsi Zebrdowo, gmina Gardeja zostat wylozony do publicznego wgladu - wylozenie miato
miejsce w dniach od 8 sierpnia 2016 r., do 30 sierpnia 2016 r., dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata zorganizowana W dniu 26 sierpnia 2016 r.
Termin, w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moglty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, uptynal dnia 14 wrzesnia
2016 r. W wyznaczonym terminie do ustalen projektu planu miejscowego nie wptynela

jakakolwiek uwaga.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

Edward Cykal
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XX1V/115/2016
Rady Gminy Gardeja

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore swym zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

Edward Cykat
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Projekt zostat opracowany przez Biuro Urbanistyczne Artur Skladanek, w sktadzie:

Projektant planu:
mgr Artur Sktadanek

Asystent Projektanta:
mgr tukasz Grabowski

Autor prognozy oddzialywania na $rodowisko:
mgr Joanna Nowak

Autor prognozy skutkéw finansowych:
mgr Monika Bernacka-Klein

Okres opracowania: lipiec 2016 r.
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Uzasadnienie

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar centralnej czesci wsi Zebrdowo, gmina Gardeja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t). Dz. U. z 2016 1. poz. 446 ze zm.) do wytacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) miejscowy plan
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji w zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czgs¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia
stanowig zatgczniki do uchwaty.

Procedure sporzadzenia  planu  woéjt  rozpoczat na  podstawie uchwaty
Nr VII/24/2015 Rady Gminy Gardeja z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
centralnej czes$ci wsi Zebrdowo, gmina Gardeja.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353 z p6zn. zm.), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587) oraz ustawag
o samorzadzie gminnym. Projekt planu uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia
1 opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
(SO0S), czyli postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji
tego planu.

Przeznaczenie terenow ustalane w miejscowym planie nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja przyjetego
uchwatg Rady Gminy w Gardei nr XXX/193/2005 z dnia 09 listopada 2005 roku. Tym samym
niniejsza uchwata stanowi wypetnienie okreslonych w Studium kierunkow polityki przestrzennej
gminy.

Plan miejscowy spetnia wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:
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1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym
"Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy uwzgledniajac przepisy odrebne w stosunku do terenow drog
publicznych oraz biorgc pod uwage tad przestrzenny istniejacej i przysztej zabudowy;

c) okreslanie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa
sasiadujacg oraz funkcjg terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowane;j
zabudowy 1 zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie walorow architektonicznych
1 krajobrazowych na obszarze opracowania planu.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - w granicach opracowania planu nie wystepuja grunty lesne, natomiast na
cele nierolnicze przeznaczone zostaly grunty rolne kl. III o powierzchni 1,7121 ha,
dla ktérych uzyskano zgode ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury — w granicach
obszaru opracowania planu znajdujg si¢ obiekty zabytkowe (znajdujace si¢ w Gminnej
Ewidencji Zabytkow), ktore obejmuje si¢ ochrong na podstawie niniejszego planu miejscowego,
co do ktorych istnieje obowigzek stosowania si¢ do przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami. Ponadto obejmuje si¢ ochrong dodatkowo dwa obiekty
na podstawie niniejszego planu miejscowego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — w ustaleniach planu dla funkcji ustugowej wprowadzono nakaz
ograniczenia zasi¢gu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic lokalu
(lokali) lub granic dziatki, w ktorych lub na ktorej jest ona prowadzona. Ustugi, ktore moga
zosta¢ wprowadzone na tym terenie to: biura, gastronomia, rozrywka, handel, warsztaty
rzemie$lnicze, stacje obstugi 1 naprawy pojazdow, myjnie samochodowe, stacje demontazu
w rozumieniu ustawy z dnia 20 stycznia 2005 r., o recyklingu pojazdow wycofanych
z eksploatacji, za wyjatkiem stacji paliw. Projektowana zabudowa zostanie realizowana
wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrebnymi, w tym réwniez w przypadku
$wiadczenia ustug z uwzglednieniem potrzeb oséb niepelnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni - walorami ekonomicznymi planu s3 polozenie oraz
istniejgca zabudowa mieszkaniowo-ustugowo. W obszarze tym zlokalizowane s3 glownie
budynki mieszkalne, budynki mieszkalne z ustugami, ktére korespondujg w zakresie funkcji
oraz gabarytéw z planowang zabudowg zgodnie z parametrami okreslonymi na podstawie
niniejszego planu.

7) Prawo witasnosci - zgodnie z rejestrem gruntdw i budynkow dziatki ewidencyjne
znajdujace si¢ w granicach opracowania stanowig wlasno$¢ osob fizycznych.

8) Potrzeba obronnosci i1 bezpieczenstwa - na obszarze opracowania planu nie ma
zlokalizowanych drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomos$ci i terenéw zamknietych majacych znaczenie
dla obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego - w planie miejscowym uwzglednione zostaty wnioski
wlascicieli nieruchomosci dotyczace przeznaczenia terenu pod konkretng funkcje.
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10) Potrzeba w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — w ustaleniach planu miejscowego nie wprowadzono zadnych ograniczen w
stosunku do lokalizacji inwestycji celu publicznego, z zakresu tagcznosci publiczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypekienie ustawowego
obowigzku, o ktéorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 24 kwietnia 2015 r., ogloszenie w prasie miejscowej ,,Kurier
Powiatu Kwidzynskiego” o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o
przystapieniu do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko dla tego obszaru,
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie urzgdu oraz na stronie
internetowej urzedu (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskow w terminie 21
dni od dnia ukazania si¢ niniejszego ogloszenia,

b) udziat spoteczenstwa zostat zapewniony réwniez w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 8 sierpnia 2016 r., do 30 sierpnia 2016 r., obwieszczenie zostalo wywieszone
na tablicy ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP) a ogloszenie zostato
opublikowane w prasie ,,Kurier Powiatu Kwidzynskiego " w dniu 29 lipca 2016 roku; dyskusja
publiczna nad projektem planu odbyta si¢ w dniu 26 sierpnia 2016 r.; w okresie wylozenia
projektu do publicznego wgladu oraz w terminie co najmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia nie zostaly zgltoszone zadne uwagi.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie
procedury planistycznej zapewniona jest jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ informacji o etapach prac nad
projektem opracowania poprzez publikowanie ogloszen w prasie miejscowe] oraz poprzez
obwieszczenia umieszczane na tablicy ogloszen urzedu i na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej urzedu, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
- plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemOw zaopatrzenia w wodg; obszar objety
opracowaniem potozony jest w zasiegu obstugi wodociggow gminnych - istniejaca sie¢ zapewnia
odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu 1 okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne - przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu zostal wykonany w sposob zgody w obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja”. Na obszarze
objetym opracowaniem zostata dopuszczona zabudowa o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej, zagrodowej i ustugowej zgodnie ze zgloszonymi wnioskami, na podstawie
ktorych podjeto uchwate intencyjng bioragc pod uwage predyspozycje fizjograficzne terenu.

3. Przy ustalaniu parametrow dla nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
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transportochtonnosci  uktadu przestrzennego - obszar objety opracowaniem zlokalizowany
jest przy istniejacej drodze publicznej tj. drodze wojewddzkiej nr 523 oraz drodze powiatowe;j
nr 3233@G, zostaty takze wyznaczone w jego granicach drogi gminne — dojazdowe, z ktorych
mozliwa jest dostepno$¢ komunikacyjna;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - na
obszarze objetym opracowaniem zabudowa lokalizowana jest przy istniejacej drodze publicznej
tj. drodze wojewodzkiej, obszar ten obstugiwany jest przez transport publiczny;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow - ruch pieszy i rowerowy zostanie zapewniony poprzez realizacj¢ chodnikéw
1 Sciezek rowerowych w pasach drogowych drég publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - obszar objety opracowaniem
przewiduje uzupeinienie istniejagcej zabudowy zagrodowej i1 mieszkaniowe] o zabudowe
mieszkaniowg oraz ustugowsa; obszar ten przygotowany jest do zabudowy, zaplanowano
zabudowg na terenach jeszcze niezagospodarowanych; teren wyposazony jest w istniejgcg oraz
planowang sie¢ powigzan komunikacyjnych oraz w sieci: wodociggows, kanalizacyjna,
elektroenergetyczng oraz urzadzenia telekomunikacyjne.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gardeja -
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gardeja, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym zostala sporzadzona przez Wojta Gminy Gardeja 1 przyjeta Uchwalg Nr
XXV/145/2013 przez Rad¢ Gminy w Gardei, w dniu 27 marca 2013 r., w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja 1 planéw
miejscowych. Opracowany plan miejscowy jest zgodny z ww. analizg.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostal okreslony w prognozie
skutkow finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Edward Cykal
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