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l. ZAWARTOSC DOKUMENTU

I.I. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Glownym celem opracowania projektu planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania
terenu obejmujgcego granice uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar centralnej czesci
wsi  Zebrdowo, gmina Gardeja, zgodnego z obowigzujagcymi przepisami prawnymi
(dotyczacymi gtéwnie planowania przestrzennego, ochrony srodowiska ochrony przyrody
i srodowiska kulturowego), fizjografig terenu i aktualnymi potrzebami mieszkancow gminy,
gtownie wsi Zebrdowo. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem prawa miejscowego, a jego
ustalenia sg tre$cig uchwaty rady gminy. Zgodnie z art. 17. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego sporzadza si¢
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Celem prognozy jest okreslenie i ocena
skutkow dla $rodowiska przyrodniczego iludzi, ktore moga wyniknagé z realizacji
projektowanej funkcji terenu oraz przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub
ograniczajacych potencjalne negatywne wpltywy na srodowisko.

Wedtug art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) prognoza oddziatywania na §rodowisko:

1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;
c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania;
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatlywaniu na srodowisko;

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

2) okre$la, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku

realizacji projektowanego dokumentu;
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b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem;

C) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

d) cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i1 inne problemy §rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

e) przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddzialywania bezpos$rednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe,  Srednio-terminowe
1 dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze
na §rodowisko, a w szczegolnos$ci na:

— roznorodnos$¢ biologiczna,

— ludzi,

— zwierzeta,

— ros$liny,

—  wodg,

— powietrze,

— powierzchni¢ ziemi,

— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,

— zabytki,

— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska
1 miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci na cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru;

b) biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
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ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
dotego wyboru albo wyjasnienic braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust 3 ww. ustawy Minister wiasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw
srodowiska oraz ministrem wlasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢, w drodze
rozporzadzenia, dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania
na $rodowisko dotyczaca projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
kierujac si¢ szczegdlnymi potrzebami planowania przestrzennego na szczeblu gminy oraz
uwzgledniajac:

1) forme sporzadzenia prognozy;

2) zakres zagadnien, ktore powinny zosta¢ okreslone i ocenione w prognozie;

3) zakres terytorialny prognozy;

4) rodzaje dokumentow zawierajacych informacje, ktore powinny by¢ uwzglednione

W prognozie.
Do chwili sporzadzenia niniejszej prognozy takie rozporzadzenie nie powstato.
Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddziatywania na §rodowisko do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
centralnej czeSci wsi Zebrdowo, gmina Gardeja z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w  Gdansku (RDOS-Gd-PNII.411.9.2.2015.NB.1) oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kwidzynie (SE.ZNS-70/490/02/2015).

I.1Il. METODY PROGNOZOWANIA

W celu sporzadzenia niniejszej prognozy zglebiono dostgpna literaturg. Wzigto pod
uwage obecny stan zagospodarowana terenu.

W opracowaniu przeanalizowano 1 oceniono przewidywane oddzialywania realizacji
zapisOw planu w roznych aspektach:

- bezposrednie — bedace oczywista konsekwencja konkretnego zapisu;
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- posrednie — nie bedace celem zapisu, ale stanowiace jego skutek;
- wtorne — bedace odsunietym w czasie nastgpstwem realizacji innych zapisow;
- skumulowane — zsumowane zjawiska spowodowane roznymi zapisami,

- krétkoterminowe — wystepujace w czasie realizacji zadan wynikajacych z zapisow planu

1 ustgpujace w niedlugim czasie po zakonczeniu ich realizacji lub wynikajace
Z przeznaczenia terenu, na ktorym dana funkcja jest realizowana przez krotki okres czasu,
w duzych odstepach czasowych np. obszary organizacji festynow;

- $rednioterminowe — ustepujace po realizacji wszystkich elementow koniecznych do ich

zakonczenia np. etap budowy;

- dlugoterminowe — ich okres wystepowania utrzymuje si¢ wiele lat po zakonczeniu realizacji

zapisow planu;

- state — utrzymujace si¢ na zawsze po realizacji zapisow planu;

- chwilowe — utrzymujace si¢ w bardzo krotkim czasie przy dziataniach sprzyjajacych tym
zjawiskom;

- pozytywne — majace wplyw na polepszenie stanu srodowiska;

- negatywne - powodujace pogorszenie stanu s$rodowiska, powstaniec nowych zrodet
zanieczyszczen itd.;

- obojetne — ustalenia nie majace wptywu na §rodowisko, w przypadku niniejszej prognozy
m.in. bedace kontynuacja wczesniejszego kierunku zagospodarowania ustalonego

w obowigzujacym planie dla terenu objetego analizg.

1. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Podstawowymi dokumentami powigzanymi z projektem planu jest m.in. opracowanie
ekofizjograficzne obszaru centralnej czgéci wsi Zebrdowo, gmina Gardeja.
W opracowaniu tym wskazano, iz teren objety projektem planu, z uwagi wystepujace
tu warunki przyrodnicze i antropogeniczne:
e rzezbe terenu —urozmaicona, spadki z poétnocy na potudnie,
e brak naturalnej szaty roslinnej (lasow),
e polozenie w obrebie wsi,
e polozenie poza terenem prawnie chronionym pod wzgledem przyrodniczym

I kulturowym,
e lokalizacje w sgsiedztwie zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, zagrodowej,
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jest predysponowany pod funkcje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug
nieucigzliwych.
Jednak uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego stanowia przeszkody dla realizacji

funkcji zabudowy niezwigzanej z funkcja rolniczg. Lokalizacja we wskazanym terenie
gruntéow klasy III determinuje rolnicze wykorzystanie terenu. Grunty na tym terenie sg nosne,
wody podziemne zalegaja na glebokosci ponizej 2 m od powierzchni terenu, teren obniza si¢
w kierunku poludniowym. Utrudnieniem dla realizacji zabudowy w poéinocnowschodniej
cze$ci mogg stanowic spadki terenu.

Zgodnie =z aktualnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja przyjetego uchwatg Rady Gminy w Gardei
nr XXX/193/2005 z dnia 9 listopada 2005 r., teren objety mpzp wskazano, jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe $rednio intensywne.

Tereny w granicach planu nie znajduja si¢ w obszarach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig
W rozumieniu ustawy Prawo wodne.

Teren potozony jest poza formami ochrony przyrody.

Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
centralnej wsi Zebrdowo, gmina Gardeja zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg Nr
VI1/24/2015 Rady Gminy Gardeja z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
centralnej wsi Zebrdowo, gmina Gardeja.

Teren opracowania graniczy z zabudowa mieszkaniowa, nieczynnym cmentarzem oraz
gruntami uzytkowanymi rolniczo.

Plan przewiduje nastgpujace przeznaczenie terenu zgodne z ustaleniami wskazanymi
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gardeja:

1) RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) MN,MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

4) U — zabudowa ustugowa;

5) KDG - gtéwna droga publiczna;

6) KDL — lokalna droga publiczna;

7) KDD - dojazdowa droga publiczna.
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1. WYKORZYSTANE OPRACOWANIA | AKTY PRAWNE

W trakcie prac nad niniejsza prognoza wykorzystano m.in. nast¢pujgce opracowania jak
i akty prawne’:

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko;

e ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

e ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne;

e ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow;

e ustawa z dnia z dnia 14 grudnia 2012 r. r. 0 odpadach;

e Fizjografia urbanistyczna, Adolf Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
2003,

e Geneza, analiza i klasyfikacja gleb, Andrzej Mocek, Stanistaw Drzymata, Piotr Maszner,
Wydawnictwo Akademii Rolniczej im. Augusta Cieszkowskiego w Poznaniu, Poznan
2004;

e Oceny oddziatywania na Ssrodowisko, Krzysztof Nitko, Wydawnictwo Politechniki
Biatostockiej, Biatystok 2007;

o Oddzialywanie zanieczyszczen powietrza na srodowisko, Katarzyna Juda-Rezler, Oficyna
Wydawnicza Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2006;

o Parametry geotechniczne gruntow budowlanych oraz metody ich oznaczania,
Wtodzimierz Kostrzewski, Wydawnictwo Politechniki Poznanskiej, Poznah 2001;

e Podstawy gleboznawstwa, Saturnin Zawadzki, Panstwowe Wydawnictwo Rolnicze
i Lesne, Warszawa 2002;

e  Podstawy metodyki oceny Srodowiska przyrodniczego czlowieka, Daniela Solowiej,

Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan 1992;

! Stan na dzien 5 sierpnia 2015
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e Raport o stanie srodowiska wojewodztwa pomorskiego w 2009 r, Biblioteka Monitoringu

Srodowiska, Gdansk;

e Raport o stanie srodowiska wojewodztwa pomorskiego w 2012 r, Biblioteka Monitoringu

Srodowiska, Gdansk.

IV. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTU MPZP ORAZ
CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wpltywu na $rodowisko moga si¢ odnosic¢
do panstwowego monitoringu $rodowiska, ktory to prowadzony jest przez organy
administracji panstwowej m.in. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Powiatowg
Stacje Sanitarno- Epidemiologiczng czy Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska.
Kazdorazowo taka kontrola winna mie¢ miejsce w przypadku wydania pozwolenia
na budowe. Ponadto ustalenia zawarte w planie miejscowym w tym te, ktore maja wpltyw
nastan 1 ksztaltowanie $rodowiska przyrodniczego powinny by¢ okresowo sprawdzane,
azwizji w terenie powinien by¢ sporzadzany protokot na potrzeby oceny prawidtowej
polityki gospodarki przestrzennej w tym realizacji ustalen dotyczacych ochrony srodowiska.
Zgodnie z art. 32 ww. ustawy Wojt zobowiazany jest do przeprowadzenia oceny aktualno$ci
studium i planow miejscowych poprzez analize¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy oraz ocen¢ post¢pu w opracowywaniu planow miejscowych. Analizy powinny zostac¢

wykonywane raz na cztery lata.

V. INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Dzial VI, rozdziat 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, dotyczacy postgpowania W Sprawie transgranicznego

oddziatywania pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw
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polityk, strategii, planow I programéw. Ustalenia planu oraz znaczna odleglos¢ jego granic

0 granic kraju sprawiaja, ze nie wystapi oddziatywanie transgraniczne.

VI. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | ANTROPOGENICZNEGO

Gmina Gardeja jest gming wiejska, potozong na potudniowo-wschodnim krancu
Wojewoddztwa Pomorskiego, na styku wojewodztw Warminsko - Mazurskiego i Kujawsko —
Pomorskiego. Od dnia 1 stycznia 1999 r. Gardeja wraz z miastem Kwidzyn, miastem i gmina
Prabuty oraz gminami wiejskimi Kwidzyn, Sadlinki i Ryjewo wchodzi w sktad powiatu
kwidzynskiego.

Wies Zebrdowo, potozona jest ok. 4 km na wschod od wsi Gardeja, w potudniowo
zachodniej czgéci gminy Gardeja. Gardeja jest gming o silnie rozwinigtej funkcji rolniczej,
rozwijajacej si¢ funkcji turystyki pobytowej przy jednoczesnym korzystnym potozeniu
komunikacyjnym. Omawiany teren pozostaje w zasiegu oddziatywania duzego osrodka
miejskiego — Kwidzyna, ktory stanowi wazny, zewngtrzny czynnik rozwoju.

Wedlug podzialu Polski na jednostki fizjograficzne, dokonanego przez
J. Kondrackiego (2009), teren lezy w mezoregionie Pojezierza Itawskiego (makroregion
Pojezierza Potudniowobattyckie) W regionie Wysoczyzny mtodoglacjalne
(przewaznie z jeziorami).

Pojezierze Iawskie od zachodu graniczy z Doling Dolnej Wisty, od wschodu
z Pojezierzem Mazurskim. Pod wzgledem geomorfologicznym jest to wysoczyzna morenowa
falista opadajgca ku Zutawom i Réwninie Warminskiej, zbudowana z gliny zwatowej fazy
pomorskiej stadiatu gtownego. Wysokosci bezwzgledne wzrastaja w kierunku pdinocno —
wschodnim, od 50 — 60 do 130,0 m n.p.m. Na moren¢ denng naktadajg si¢ liczne formy
wklgste (rynny subglacjalne, rynny subglacjalne przeksztalcone przez rzeki, doliny wod
roztopowych, zaglebienia po martwym lodzie) i wypukte (pagorki martwego lodu, rowniny
sandrowe, trzy poziomy wodnolodowcowe znaczace ectapy odstepowania lgdolodu ku
potnocy, kemy, terasy kemowe, drumliny). Najwigksze rynny subglacjalne zajmuja jeziora:
Jeziorak, Drweckie 1 Dzierzgon.

Teren opracowania tworzy rownina sandrowa i wodnolodowcowa starsza, wzgorza
morenowe martwego lodu (pdinocnozachodnia cze$¢) pozostaty czgs¢ wysoczyzna morenowa
falista.

Teren opracowania potozony jest zgodnie z podzialem na jednolite czgsci wod

powierzchniowych w obszarze 2968930 (Obszar bezodptywowy koto Zebrdowa). W jego
dnie wystepuje teren podmokty. Gleboko§¢ do zwierciadta wody od powierzchni terenu
wynosi ok. 2 m. Przepuszczalno$¢ gruntow jest staba (3 klasa) o wspotczynniku filtracji od

10° do 10®m*s™, obejmuje grunty spoiste, takie jak piaski pylaste i gliniaste, gliny, gliny
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pylaste, gliny piaszczyste, pyly i mutki. Na wskazanym terenie obowigzuja ustalenia Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Zgodnie z podzialem na Jednolite Cze¢sci Wod Podziemnych teren opracowania
potozony jest w Nr 40 JCWPd. Potozony jest on w obrgbie rejonu wodnego Dolnej Wisty
i ma powierzchnie 7540 km?. W rejonie Torunia glebokosé, do ktorej stwierdzono
wystepowanie stodkich wynosi 100 m. Srednia migzszo$é utworéw wodonosnych dla
jednostki wynosi >40, lokalnie 20-40, liczba poziomoéw wodonosnych 2-3. W réwnowadze
utwory przepuszczalne i stabo przepuszczalne. Stan ilosciowy w 2005 1 2010 roku oceniono,
jako dobry podobnie jak stan ilosciowy. Zagrozeniem dla wdd sg zanieczyszczenia rolnicze.

Teren potozony jest w catosci w Gléwnym Zbiorniku Wod Podziemnych (GZWP) Nr
210 Zbiornik Itawski. W 1996 roku przez Przedsigbiorstwo Hydrogeologiczne w Gdansku
zostata wykonana ,,Dokumentacja hydrogeologiczna gtownych zbiornikow wod podziemnych
nr 209 — Karnicki, nr 210 —Itawski, nr 211 — Samborowski.” Dokumentacja zostata
zatwierdzona decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
25.06.1998 roku. Decyzja zatwierdzono powierzchnie¢ i granice zbiornika ijego strefy
ochronnej. Na obszarze GZWP dominuja wody klasy IC. Cechuje je glownie
ponadnormatywna zawarto$¢ zelaza i manganu, a takze znaczna metnos¢. Wady te daja sie
usuwaé poprzez uzdatnianie. Cecha charakterystyczng wod GZWP - 210 jest podwyzszona
i lokalnie ponadnormatywna zawartos¢ amoniaku. Przyjmuje si¢ jego naturalne pochodzenie.
Generalnie nie stwierdzono w wodach zbiornika obecnosci zanieczyszczen pochodzenia
antropogenicznego. Przyjety w dokumentacji modul wydajnosciowy dla zasobow
dyspozycyjnych GZWP 210 wynosi 1,17 I/s/lkm? = 98,5 m*/dobe/km?. Zasoby w tys. m®/dobe
wynosza 41,7.

Rysunek 1 Zasieg GZWP (kolor zielony)
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Omawiany rejon lezy w obrebie synklinorium brzeznego. Najstarszymi znanymi
jedynie z otworéw wiertniczych utworami sa osady paleogenu. Paleocen reprezentuja
piaskowce wapniste 0 nieprzewierconej migzszosci 9,5 m oraz margle z faung
0 nieprzewierconej migzszosci wynoszacej 17 m. Na nich zalegaja oligocenskie piaski, mutki
1 ity. Maksymalna migzszo$¢ tych osadow przekracza prawdopodobnie 40 m. Utwory
paleogenu i neogenu przykryte sg osadami czwartorzedowymi.

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym do Planu zagospodarowania Wojewodztwa
Pomorskiego teren opracowania zakwalifikowano do Rejonu 3 Kwidzynsko-Prabucki
potozony w potnocno- zachodniej czesci Pojezierza Itawskiego zostal wydzielony z uwagi na
zdecydowanie sltabsze warunki glebowe w poréwnaniu z sgsiadujacymi obszarami.
W strukturze uzytkowania rejonu przewazaja uzytki rolne - ok. 66%, gléwnie grunty orne.
Lasy zajmujg ok. 28% powierzchni rejonu. Pokrywe glebowa tworza tu glownie gleby
brunatne wylugowane oraz bielicowe wytworzone z piaskow gliniastych potozonych na
glinach 1 z piaskéw calkowitych, a miejscami z glin lekkich. Cechuje je odczyn lekko kwasny
1 kwasny, duza przepuszczalno$¢ oraz $rednia i1 niska zasobno$¢ w przyswajalne sktadniki
pokarmowe. Do dominujgcych kompleksow gruntow ornych zalicza si¢ kompleksy: 4. — zytni
bardzo dobry, 5. — zytni dobry oraz 6. zytni staby. Udziat kompleksow 1, 2, 4 wynosi ok. 53%
gruntéw ornych. Klimat charakteryzuje si¢ nizsza niz w rejonie 1 sumg opadow ($rednio 500-
530 mm rocznie) oraz znacznie lepszymi warunkami termicznymi. W strukturze uzytkow
dominuja grunty orne, a lesisto§¢ obszaru jest niska. Rzezba terenu jest korzystna do uprawy
mechanicznej. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania jest to rejon predysponowany do uprawy
jeczmienia i1 zyta oraz ziemniakéw, w mniejszym za$ stopniu pszenicy 1 burakow cukrowych.

Ok. 250m na potnocny zachdd od terenu opracowania znajduje si¢ punkt dokumentacyjny
nr 0207-0259 (Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, I. Koztowski, K.
Wrotek 1980r.).

Opis litologiczny:

0-30cm — gleba,

30cm - 2,20m — gliny piaszczyste brazowe z domieszka zwir6w 1 z otoczakami,
2,20m-3,00 — piaski drobnoziarniste szaro-bragzowe przewarstwione pytami,
3,00-3,50 — piaski réznoziarniste szare przewarstwione piaskami drobnoziarnistymi,
3,50- 7, 0 — piaski drobnoziarniste szare.

W terenie objetym planem wystepuja gldéwnie gleby Rllla, RIVa klasy bonitacyjnej. Gleby te
glownie wykorzystywane sa rolniczo. W podziale na krainy i dzielnice przyrodniczo - lesne,
wprowadzonym w 1988 r. przez zespdt T. Tramplera, okolice Kwidzyna lezg w Krainie
Baltyckiej, w dzielnicy Pojezierze Itawsko — Brodnickie. Dzielnica ta charakteryzuje si¢
wystepowaniem glownie lasow mieszanych bukowo — dgbowo — grabowych z domieszka lipy
I klonu.

Prawie caly teren poza kilkoma gospodarstwami i zabudowaniami ustugowymi
uzytkowany jest rolniczo. Z agrocenozami zwigzane jest wystepowanie ros§linnosci segetalnej,
maki, chabry, rumianek. Wzdtuz drogi wojewddzkiej rosng robinie akacjowe, klony, lipy,
topole. Kapliczce na skrzyzowaniu drogi powiatowej i wojewddzkiej towarzysza lipy,
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zywotniki oraz bez lilak. W sasiedztwie zabudowan znajduja si¢ ogrody z drzewami
owocowymi, jak rowniez z ozdobnymi drzewami iglastymi.

W rolniczo - klimatycznym podziale Polski, rejon Gardei, w znajduje si¢ w dzielnicy
Bydgoskiej, ktorej klimat ma cechy przejsciowe migdzy Dzielnica Pomorska (chtodniejsza
i 0 wiekszej rocznej sumie opaddéw), a Dzielnica Srodkowa (cieplejsza i suchsza).

Na rozpatrywanym terenie 1 w najblizszym jego sasiedztwie wystepuja korzystne
warunki mikroklimatyczne. Najkorzystniejsze warunki solarne
wystepuja W péinocnozachodniej czgsci opracowania (ekspozycja potudniowa). W terenach
potozonych ponizej moga okresowo zatrzymywac si¢ masy zimnego powietrza.

Analizowany w niniejszym opracowaniu teren nie posiada szczeg6lnych waloréw
przyrodniczych i nie jest objety ochrong, z mocy ustawy o ochronie przyrody. Fauna i flora jest
typowa dla rejonu gminy. Gmina Gardeja lezy w strefie ubogiej pod wzgledem florystycznym
(wg danych literaturowych maksymalnie moze tu wystgpowaé 300-400 gatunkéw/100 km?2).
W gminie Gardeja ros$nie dziko 27 gatunkdéw drzew oraz 34 gatunki krzewow 1 krzewinek. 74
gatunki majg potencjalne zastosowanie jako rosliny lecznicze (surowce farmakopealne,
zielarstwo, homeopatia, a kilkadziesiat kolejnych gatunkéw ma inne walory uzytkowe).

Prawie caly teren poza kilkoma gospodarstwami i zabudowaniami ustugowymi
uzytkowany jest rolniczo. Z agrocenozami zwigzane jest wystepowanie roslinnosci segetalne;j,
maki, chabry, rumianek. Wzdluz drogi wojewodzkiej rosng robinie akacjowe, klony, lipy,
topole. Kapliczne na skrzyzowaniu drogi powiatowej i wojewodzkiej towarzysza lipy,
zywotniki oraz bez lilak. W sgsiedztwie zabudowan znajduja si¢ ogrody z drzewami
owocowymi, jak rowniez z ozdobnymi drzewami iglastymi.

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na Geoportalu, Panstwowego Instytutu
Geologicznego, w granicach terenu opracowania brak zaréwno osuwisk jak i terenow
zagrozonych masowymi ruchami ziemi.

VII. ANALIZA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH
OBJETYCH ZNACZACYM PRZEWIDYWANYM
ODDZIALYWANIEM USTALEN PROJEKTU PLANU

Teren objety projektem planu potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci gminy
Gardeja. Przez centralng cz¢$¢ terenu z zachodu na wschod przebiega droga wojewodzka nr
523 relacji Gardeja — Trumieje (catkowita dlugos¢ drogi to 16,3km) o dos¢ dobrym stanie
nawierzchni bitumicznej. Z pdinocy na poludnie przebiega droga powiatowa nr 3233 G
Krzykosy - Zebrdowo (catkowita dlugo$¢ 7,7 km) o dos¢ dobrym stanie nawierzchni
bitumicznej.

Natezenie ruchu drogowego na drodze wojewddzkiej w poréwnaniu roku 2002 1 2010
spadto. W roku 2002 odnotowano 991 pojazdéw, za§ w roku 2010 odnotowano 495
pojazdow. Swiadczy to, Ze natezenie ruchu na tej drodze spadto o potowe.

Droga wojewodzka nr 523 na odcinku Zebrdowo - Krzykosy, zakwalifikowania
W Programie poprawy stanu technicznego sieci drog powiatowych na terenie powiatu
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kwidzynskiego drogi do drog gldwnych, drogi te razem z drogg powiatowa Badki — Jaromierz,
stanowig alternatywe dla drogi nr 55 w powiazaniach wewngtrznych gminy.

Tabela 1 Teren opracowania (wyr6zniony na zolto) na tle drég powiatowych

i wojewodzkich.
b ‘ vc. 59 [ ] ] &% q‘o
S QAP
Osadniki
OttoWiec
(] %
Karojewo g
o

v

m =
=Czarné =
. 523 3 Dolne y
Zebrdowo @ "
A
I Czarne
s = Male
wo
m > A e,
Zrodto: Program poprawy stanu technicznego sieci drog powiatowych na terenie powiatu

kwidzynskiego

Uzna¢ mozna, ze drogi i skrzyzowania znajdujace si¢ w terenie opracowania sg
bezpiecznie. Zgodnie z Program poprawy stanu technicznego sieci drog powiatowych na
terenie powiatu kwidzynskiego nie doszto tu do wypadkow.

W sasiedztwie terenu znajduje si¢ nieczynny cmentarz ( na poéinocny-zachdd).

Teren opracowania uzbrojony jest w podziemng infrastrukturg techniczng. Przebiega tu
wodociag oraz kanalizacja sanitarna. Zebrdowo zaopatrywane jest w wode ze Stacji
Uzdatniania Wody w Gardeji. Lokalizacja kanalizacji sanitarnej jest niezmiernie wazna,
poniewaz grunty wystepujace we wskazanym terenie sg szczegodlnie podatne na infiltracje
zanieczyszczen do wod podziemnych. Analizujgc sprawozdanie z wykonania Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych za rok 2013 stwierdzi¢ mozna, iz w
granicach gminy nie ustalono aglomeracji $ciekowej. Bioragc pod uwage dane GUS
z kanalizacji korzysta 49,8% mieszkancow, czyli ok. 4213 os6b. W zwiazku, z czym wstepnie
zatozy¢ mozna, iz mozliwe jest wyznaczenie aglomeracji powyzej 2000 dla terenie, gdzie
scieki sg zbierane w siecig kanalizacyjna.

Przez teren opracowania przebiegaja linie elektroenergetyczne S$redniego i niskiego
napi¢cia. Na dziatce 70/6 na stupie znajduje si¢ stacja transformatorowa, od ktérej odchodza
linie niskiego napigcia do okolicznych doméw. Na terenie gminy funkcjonuje system zbiorki
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odpadow niesegregowanych oraz system selektywnej zbiorki (tworzywa sztuczne, szkto
i makulatura).

Srodowisko naturalne jest zmienione przez cztowieka w réznym stopniu. Przeksztatcona jest
glownie powierzchnia ziemi, w wyniku prac ziemnych zwigzanych z lokalizacja na
wskazanym terenie zabudowy. Zrodlem zanieczyszczen $rodowiska analizowanego terenu
jest emisja niska gazoéw i pylow z luznej zabudowy wsi. Ograniczeniem dla rozwoju
zabudowy we wskazanym terenie sg grunty klasy III, objete ochrong na mocy ustawy
0 zmianie przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nie rolnicze i nie lesne. Wie$ ma
peryferyjne znaczenie w ukladzie komunikacyjnym $wiadczy¢ o tym moze zmniejszenie si¢
0 polowe ruchu pojazdéw po drodze wojewddzkiej przebiegajacej przez ten teren.

W granicach analizowanego terenu poza zabudowa mieszkaniowa funkcjonuje warsztat
samochodowy oraz sklep spozywczy.

Ocenia si¢, ze przy obecnym sposobie zagospodarowania, poszczegolne komponenty
srodowiska przyrodniczego funkcjonuja prawidlowo, stwarzajac dobre warunki dla zycia
ludzi.

Ocena roczna jako$ci powietrza za rok 2009 przeprowadzana jest m.in. w celu uzyskania
informacji o stezeniach zanieczyszczen w celu uzyskania danych niezb¢dnych do podjecia
decyzji o potrzebie dzialan na rzecz poprawy jakosci powietrza w danej strefie (opracowanie
programoéw ochrony powietrza). Oceng¢ wykonuje si¢ osobno ze wzgledu na okreslone
W przepisach kryteria ochrony zdrowia (dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, otow,
arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren, pyt PM10, ozon, tlenek wegla i ochrony roslin(dwutlenek
siarki, tlenki azotu, ozon). Strefe kwidzynsko-tczewska w ktorej zlokalizowany jest teren
opracowania zakwalifikowano ze wzgledu na zanieczyszczenia dwutlenkiem azotu,
dwutlenkiem siarki, otowiem, arsenem, niklem, kadmem, benzo(a)pirem, do klasy A do ktorej
to zaliczane sg do niej substancje ktorych poziom nie przekracza poziomu dopuszczalnego.
Zanieczyszczenie benzenem oraz pytem PM10 zakwalifikowano do klasy C, w ktorej poziom
substancji przekracza poziom dopuszczalny powickszony o margines tolerancji, nalezy
zaznaczyC, ze glownym zréodlem zanieczyszczen jest sektor komunalno — bytowy, co
wywnioskowa¢ mozna z wynikow WIOS, ktore wykazuja, ze latem poziomy dopuszczalne
nie zostaja przekraczane. Zrodlem zanieczyszczen oraz hatasu do $rodowiska
W analizowanym terenie jest ruch samochodowy, gléwnie drogi wojewodzkie;j.
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Rysunek 2 Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku sq okreslone w zalgczniku
do rozporzgdzenia.

Lp. Rodzaj terenu Dopuszezalny poziom hatasu w [dB]

Drogi lub linie kolejowe? Pozostale obiekty i dziatalnos¢
bedaca zrodiem hatasu

I‘A«q D I‘.xcq N I‘Aeq D I'Atq N
przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia
rowny rowny réowny rowny
16 godzinom 8 godzinom 8 najmniej 1 najmniej

korzystnym korzystnej
godzinom dnia godzinie nocy
kolejno
po sobie
nastgpujacym
1 | a) Strefa ochronna , A” uzdrowiska
50 45 45 40

b) Tereny szpitali poza miastem

(&}

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem 61 56 50 40
dzieci i mlodziezy?

¢) Tereny domow opieki spolecznej

d) Tereny szpitali w miastach

3 | a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania
zbiorowego

b) Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45

c) Tereny rekreacyjno-wypoczyn-
kowe?

d) Tereny mieszkaniowo-ushigowe

4 | Tereny w strefie srodmiejskiej miast

powyzej 100 tys. mieszkancéw?) ¢ 60 3 43

Zrédlo: Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112).

Ocenia si¢, ze przy obecnym sposobie zagospodarowania, poszczegolne komponenty
srodowiska przyrodniczego funkcjonuja prawidlowo, stwarzajac dobre warunki dla zycia
ludzi.

Wsrod zakladéw nalezacych do grupy zaktadow duzego 1 zwigkszonego ryzyka
wystapienia powaznych awarii na polnoc od terenu odpracowania w miescie Kwidzyn
znajduje si¢ zaklad magazynujacy substancje niebezpieczne International Paper Sp. z o. o,
Zgodnie z Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.08.25.150
z p6zn. zm.) International Paper — Kwidzyn sp. z 0.0. uznaje si¢ za zaktad o duzym ryzyku
wytepienia powaznej awarii przemystowej. Kryterium decydujagcym o zaliczeniu do zaktadu
0 duzym ryzyku jest eksploatacja Zespotu Instalacji Wytworni Dwutlenku Chloru. Zaktad ten
potozony jest 1,6 km na potudnie od terenu opracowania poza strefami zagrozenia CiO».

Ocenia sig, ze przy obecnym sposobie zagospodarowania, poszczegdlne komponenty
srodowiska przyrodniczego funkcjonujg prawidtowo.

Ocena roczna jakosci powietrza za rok 2012 wykazala w strefie pomorskiej:
niedotrzymane poziomy dla pylu PMI10 /niedotrzymane poziomy docelowe (2013 r.)
benzo(a)pirenu/ niedotrzymane poziomy dla ozonu w przypadku celow dlugoterminowych
(2020 r.).
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VIII. OCENA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH

DLA REALIZACJI

ZAMIERZEN PLANU W ASPEKCIE

OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16.04.2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY
WRAZ Z INFORMACJAMI O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH
CELACH PROJEKTU PLANU

Teren opracowania potozony jest na poza zasiggiem Korytarza ekologicznego zgodnie
z Opracowaniem ekofizjograficznym do planu wojewodztwa Pomorskiego. Ponadto teren

polozony jest poza formami ochrony przyrody. W terenach sasiadujacych z projektem planu
widoczna jest niewielka presja zabudowy.

Analizowany w niniejszym opracowaniu teren nie posiada szczegdlnych walorow
przyrodniczych i nie jest objety ochrona, z mocy ustawy o0 ochronie przyrody. Odlegtos¢ form
ochrony przyrody znajdujacych si¢ w promieniu 30km od terenu opracowania jest znaczna, co

potwierdzaja ponizsze tabele.

Tabela 2 Odleglos¢ terenu opracowania od rezerwatéw przyrody

EKUS JOANNA NOWAK

Rezerwaty
Nazwa [km]
Jamy 5.27
Jamy - otulina 5.78
Rogozno Zamek 8.63
Kwidzynskie Ostnice 10.57
Dolina Osy 11.99
Wiosto Mate 16.01
Wiosto Duze 16.46
Jezioro Liwieniec 18.97
Opalenie 20.23
Uroczysko Piotrowice 23.52
Osiny 24.49
Jezioro Fletnowskie 24.74
Jezioro Udzierz 28.44
Jezioro Udzierz - otulina 28.47
Kuznica 28.96
Jezioro Gaudy 29.76
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Tabela 3 Odleglosé¢ terenu opracowania od parkéw krajobrazowych

Parki krajobrazowe

Nazwa [km]

Nadwislanski Park Krajobrazowy 15.55
Brodnicki Park Krajobrazowy 27.45

Park Krajobrazowy Pojezierza Itawskiego 28.87

Tabela 4 Odleglos¢ terenu opracowania od obszaréw chronionego krajobrazu

Obszary chronionego krajobrazu
Nazwa [km]
Morawski 2.01
Doliny Osy 1 Gardegi 2.70
Sadlinski 3.74
Strefy Krawedziowej Doliny Wisty 6.56
Doliny Kwidzynskiej 14.14
Nadwislanski (woj. pomorskie) 15.30
Ryjewski 15.51
Rzeki Liwy (woj. pomorskie) 16.16
Jeziora Gorynskiego 16.92
Obszar Chronionego Krajobrazu 17.14
Rzeki Liwy (woj.warminsko-
mazurskie)
Jeziora Dzierzgon 19.84
Wschodni Boréw Tucholskich 22.94
Gniewski 24.12
Skarlinski 26.77
Biatej Gory 27.09
Boroéw Tucholskich 27.09
Obszar Chronionego Krajobrazu 27.24
Pojezierza Itawskiego - czg$¢ A i
B

Tabela 5 Odleglo$é terenu opracowania od Zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych

EKUS JOANNA NOWAK

Nazwa [km]
Stupski Grodek nad Osag 15.61
Oz Tymawski 18.34
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Las Stupnicki 23.87

Tabela 6 Odleglo$é terenu opracowania od Obszaréw specjalnej ochrony Natura

2000
Natura 2000 Obszary specjalnej ochrony
Nazwa [km]
Dolina Dolnej Wisty PLB040003 14.64
Bory Tucholskie PLB220009 24.68
Lasy Itawskie PLB280005 28.88

Tabela 7 Odleglos¢ terenu opracowania od Specjalnych obszaréw ochrony Natura

2000

Natura 2000 Specjalne obszary ochrony
Nazwa [km]
Dolina Osy PLH040033 8.66
Dolna Wista PLH220033 14.77
Aleje Pojezierza Itawskiego PLH280051 16.50
Cytadela Grudziadz PLH040014 17.75
Krzewiny PLH040022 24.21
Mikotajki Pomorskie PLH220076 25.84
Dolina Kakaju PLH280036 27.62
Ostoja Itawska PLH280053 28.88

Tabela 8 Odleglosé terenu opracowania od Stanowisk dokumentacyjnych
Stanowiska dokumentacyjne

Nazwa [km]

Biatochowo 11.80

Pod wzgledem kulturowym, teren ten jest objety ochrong, zgodnie z Ustawg z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U Nr 162, poz. 1568) wynika
z pisma Pomorskiego Konserwatora zabytkow w granicach terenu opracowania znajdujg si¢
zabytki nieruchome (obiekty) wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
Budynek nr -5A szkota,

Budynki: mieszkalny i gospodarczy nr 10,
Budynek nr 20,
Kapliczka przydrozna,
budynek gospodarczy z k. XIX w. (
Znajduja si¢ tu rowniez obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych oraz
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wspottworzacych charakter zabudowy wsi tj.

Budynek nr 5 przed budynkiem szkoty (dz. Nr 77/2),

Budynek gospodarczy (chlewik) na dz. Nr 70/6,

budynki te sa cenne miedzy innymi pod wzgledem bryly, materiatdéw, detalu
architektonicznego.

Wszystkie te obiekty chronione sg zapisami w projekcie planu.

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Przewiduje si¢, iz w przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stan $rodowiska nie ulegnie znacznej zmianie, zardwno pozytywnej jak
I negatywnej. Ograniczeniem w rozwoju nowej zabudowy nie zwigzanej z dziatalnosciag
rolnicza jest wysoka jako$¢ gruntdw (klasa III). Dzigki czemu nie powstang tu inwestycje
Zwigzane ze znaczng emisja gazow i pyldow do $rodowiska z pozarolniczego sektora
dziatalnosci. Nie przewiduje si¢ rowniez, iz w terenie moglyby powsta¢ znacznych rozmiarow
chlewnie, obory, fermy lub inne formy dziatéw specjalnych rolnictwa z racji zréznicowanej

powierzchni terenu.

X. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE
PROJEKTOWANYCH ZMIAN NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE | ZDROWIE LUDZI

W planie dopuszczono ustugi, dla ktorych wprowadzono wyjasnienie, iz sg to ushugi,
w tym: biura, gastronomi¢, rozrywke, handel, warsztaty rzemies$lnicze, stacje obshlugi
I naprawy pojazddéw, myjnie samochodowe, stacje demontazu, w rozumieniu ustawy z dnia
20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdow wycofanych z eksploatacji, za wyjatkiem stacji
paliw. Zgodnie z ustawg stacje demontazu to zaklad prowadzacy przetwarzanie, w tym
demontaz obejmujacy nastgpujace czynnosci:
a) usunigcie z pojazdow wycofanych z eksploatacji elementow i substancji niebezpiecznych,
w tym ptynéw,
b) wymontowanie z pojazdow wycofanych z eksploatacji przedmiotow wyposazenia i czgsci
nadajacych si¢ do ponownego uzycia,
¢) wymontowanie z pojazdow wycofanych z eksploatacji elementéw nadajacych si¢ do
odzysku lub recyklingu.
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Ponadto zgodnie z Art. 21. 1. Ustawy ,Przedsigbiorca prowadzacy stacje demontazu
powinien zapewnia¢ bezpieczne dla $rodowiska i zdrowia ludzi przetwarzanie pojazdow
wycofanych z eksploatacji i powstajacych z nich odpadow”.

Zgodnie z paragrafem 2 ust 1 pkt 42 rozporzadzania w sprawie przedsigwzig¢é
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko stacje demontazu, w rozumieniu ustawy
Z dnia 20 stycznia 2005 1. o recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji zaliczane sg do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko. Projekt planu nie
przesadza o lokalizacji w terenach ustugowych stacji demontazu, jak réwniez innych ustug
wskazanych w projekcie planu. W chwili obecnej we wskazanym terenie znajduje si¢ warsztat
samochodowy oraz sklep spozywczy. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym wiladztwo planistyczne gminy obejmuje ksztaltowanie
I prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy. Prowadzenie polityki przestrzennej
polega migdzy innymi na tym, iz w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania (art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy). Stosownie do przepisow
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajacych
wymogi dotyczace stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu planu
miejscowego, ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow powinny zawiera¢ okreslenie
przeznaczenia poszczegdlnych terenéw lub zasad ich zagospodarowania, a takze symbol
literowy 1 numer wyrdzniajacy go sposrdd innych terendw (§ 4 pkt 4 rozporzadzenia).
Postanowienie planu konkretyzujace rodzaj inwestycji lokalizowanej na danym terenie
przekracza wiladztwo planistyczne, poniewaz narusza przewidziane ustawg zasady
przeznaczania terenow na okreslone cele. W przypadku lokalizacji we wskazanym terenie
stacji demontazu pojazdow powinna zosta¢ przeprowadzona procedura odziatywania na
srodowisko tej inwestycji.

Ponadto projekt planu wprowadza szereg ustalen wplywajacych korzystnie na

zachowanie srodowiska przyrodniczego m.in. poprzez ustalenia:

a) zasigg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci
w ramach uslug, powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego wiasciciel posiada
tytut prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wptywac¢ na stan Srodowiska,
w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne;

b) w obiektach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, usytuowanych od strony drogi
wojewodzkiej nr 523, ze wzgledu na wystgpowanie znaczacego zrodla hatasu, nalezy
zastosowa¢ materialy budowlane (w tym stolark¢ okienng 1 drzwiowa), ktore
zminimalizowalyby oddziatywanie hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy takze
rozwazy¢ mozliwo$¢ zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci wysokie;j,
sredniowysokiej (roslinno$ci pigtrowej);

¢) w obszarze objetym planem zroéznicowano tereny 1 przyporzadkowano je do odpowiednich
grup, dla ktorych przepisy o ochronie srodowiska okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

d) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk 1 stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:
a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,

b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
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¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;

e) dopuszcza si¢ wycinke drzew uniemozliwiajacych realizacj¢ inwestycji, przy czym ubytki
nalezy zrekompensowac¢ w formie nowych nasadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

e zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi do sieci gminne;j,

b) nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

e odprowadzenie $ciekow - przytaczenie budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi

do gminnej sieci kanalizacyjnej;

zaopatrzenie w gaz:
- Z projektowanej sieci w powigzaniu z siecig zewnetrzna;
- dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami;
e zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzng niskiego i Sredniego napigcia,
- z indywidualnych Zrdédet energii odnawialne;,

- docelowo nalezy wymieni¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia na
przewdd podziemny;

e zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkow z urzadzen indywidualnych;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- z dachéw - odprowadzi¢ powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu
melioracyjnego lub zagospodarowac w granicach terenu na potrzeby gospodarcze;

- z powierzchni utwardzonych (dla funkcji ustugowej) - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi nalezy po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze
odprowadzi¢ do rowu melioracyjnego lub gruntu;

- zakaz odprowadzania wod do systemu odwodnienia drogi wojewddzkiej nr 523; oraz drogi
powiatowej;
e zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng - z projektowanej sieci w powiazaniu z

siecig zewnetrzng;
e odpady komunalne segregowaé oraz wywozi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
funkcjonujacymi na terenie gminy Gardeja;
e udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 60% w terenie MN, MN,MW, w terenie U udzial powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%.
Przewiduje sie¢, ze zaprojektowanie zagospodarowanie bedzie miato wplyw

na srodowisko, jednak respektowanie zapisow mpzp pozwoli do minimum je ograniczyc.
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Oddzialywanie na roznorodnos¢ biologiczna, zwierzeta i rosliny.

Plan zachowuje uktad przestrzenny wsi. Wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ushlugowe na gruntach ornych klasy III wzgorz istniejacych drog.
W przypadku lokalizacji zabudowy zmianie ulegnie sktad ilosciowy fauny jak i flory
towarzszacej agrocenozom, jednakze nie ich sktad gatunkowy. Zapisy planu dopuszczajg
mozliwo$¢ zastosowania zimozielonego pasa zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym zieleni
wysokiej, ztozonego z gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie
I optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sgsiednich. W przypadku powstania ww. pasa petnic¢ on
bedzie nie tylko funkcje ochronne, ale rowniez biocenotyczne. Pelni¢ moze baz¢ pokarmowa, ale
rowniez miejsce schronienia przed drapieznikami, a w pdzniejszym czasie rdwniez potencjalne
miejsce rozrodu. Zapisy planu w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi usytuowanych
od strony drogi wojewodzkiej ze wzgledu na wystgpowanie znaczacego zrodla halasu
wskazuja, iz nalezy zastosowa¢ materiaty budowlane (w tym stolarke okienng i drzwiowg),
ktére zminimalizowalyby oddzialywanie hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy
takze rozwazy¢ mozliwo$¢ zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci wysokiej,
sredniowysokiej (ro§linnosci pigtrowej).

Oddzialywanie na ludzi

W wyniku realizacji ustalen planu bedzie miato miejsce uporzadkowanie parametrow
zabudowy, co wptynie pozytywnie na tad przestrzenny, a posrednio na postrzeganie wizualne
srodowiska. Teren opracowania uzbrojony jest w kanalizacj¢ i wodociag, dzigki czemu
mieszkancy maja mozliwo$¢ podiaczenia si¢ do kanalizacji bez poniesienia kosztow np.
wybudowania szczelnego zbiornika bezodplywowego czy przydomowej oczyszczalni
sciekdw. Zapisy planu w obiektach przeznaczonych na staly pobyt ludzi usytuowanych od
strony drogi wojewodzkiej ze wzgledu na wystepowanie znaczgcego zrodla hatasu wskazuja,
1z nalezy zastosowa¢ materialy budowlane (w tym stolarke okienng 1 drzwiowg), ktore
zminimalizowalyby oddzialywanie hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy takze
rozwazy¢ mozliwo$¢ zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci wysokiej,
sredniowysoKiej (roslinnosci pigtrowej). Natezenie ruchu drogowego na drodze wojewodzkiej
w poréwnaniu roku 2002 1 2010 spadto. W roku 2002 odnotowano 991 pojazdow, zas w roku
2010 odnotowano 495 pojazdéw. Swiadczy to, ze natezenie ruchu na tej drodze spadto
0 potowe. Zgodnie z Program poprawy stanu technicznego sieci drég powiatowych na terenie
powiatu kwidzynskiego nie doszto tu do wypadkow, dlatego tez prognozuje si¢ nie nastgpi ww
terenie wzrost natezenia hatasu, czy zanieczyszczen pochodzacych z ruchu pojazdow.
W wyniku powstania nowej zabudowy ruch wzro$nie jednakze nieznacznie. Zalozy¢ mozna
Z pewnoscia, iz nie osiggnie on wartosci z 2002 roku.

Projekt planu nie planuje nowej zabudowy w sasiedztwie linii $redniego napigcia.
Zaopatrzenie ludnosci w prad bedzie miato miejsce na doczasowych zasadach.
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Oddzialywanie na wode

Projekt zaktada odprowadzanie Sciekow do kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode
z sieci wodociggowej. Pozostawienie procentowej powierzchni biologicznie czynnej od 60%
do 20% w zaleznosci od zagospodarowania rowniez jest korzystne i wplynie pozytywnie
na retencje wod.

Analizujac sprawozdanie z wykonania Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych za rok 2013 stwierdzi¢ mozna, iz w granicach gminy nie ustalono aglomeracji
Sciekowej.

Teren planu polozony jest poza terenami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Teren opracowania potozony jest zgodnie z podzialem na jednolite czesci wod
powierzchniowych w obszarze 2968930 (Obszar bezodptywowy koto Zebrdowa).

Zgodnie z podzialem na Jednolite CzeSci Wod Podziemnych teren opracowania
potozony jest w Nr 40 JCWPd.

Nie przewiduje si¢, iz realizacja wskazanych w projekcie rozwigzan bedzie miata
negatywny wplyw na ten komponent srodowiska oraz cele ochrony tych obszarow.

Oddzialywanie na powietrze

Teren potozony jest przy drodze wojewddzkiej i powiatowej. Punktowym zrodtem
zanieczyszczen sa istniejace zabudowania. W wyniku realizacji ustalen mpzp zostang
wprowadzone nowe zrodla zanieczyszczen. W zawiazku z tym, iz na wskazanym terenie
planuje si¢ ustugi, zabudowe mieszkaniowa nie beda to nowe rodzaje Zrddel, a jedyne
zwlaszcza w okresie zimowym zwigksza emisj¢ zanieczyszczen powstatych w wyniku
ogrzewania budynkow. Nowym typem zanieczyszczen bedzie emisja zwigzkoOw powstatych

przy demontazu pojazdow w przypadku jego powstania.

Oddzialywanie na powierzchnie ziemi

W wyniku lokalizacji zabudowy przeksztatceniu ulegng przypowierzchniowe warstwy
ziemi w wyniku realizacji fundamentéw pod budynki, drég dojazdowych, parkingdéw, jak
réwniez przytaczy do budynkow. Teren opracowania budujg glownie gleby najwyzszych klas
bonitacyjnych. W terenie opracowania przewazaja gleby nalezace do kompleksu 4 —
kompleks zytni bardzo dobry. Gleby wskazane do zmiany przeznaczenia na grunty pod
zabudowe zaliczane sa do gruntow kompleksu 2 kompleksu pszennego dobrego tworzone

przez gleby brunatne wtasciwe na glinach lekkich sa to gleby zwiezlejsze i cigzsze do uprawy,
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w niektorych przypadkach poziom wody moze si¢ wahaé, co okresowo pogarsza
napowietrzanie lub powodowaé niedobory wilgoci. Wysokos¢ plonéw zalezy od agrotechniki
i przebiegu pogody. Gleby te objete sg ochrong na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2015 poz. 909). Art. 6. pkt 1. ww ustawy
wskazuje iz na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjnej. Pkt 2 wskazuje, iz przy budowie, rozbudowie lub modernizacji
obiektow zwigzanych z dzialalno$cig przemystowa, a takze innych obiektow budowlanych
nalezy stosowac takie rozwigzania, ktore ograniczajg skutki ujemnego oddziatywania na
grunty. Tereny wskazane do zmiany przeznaczenia sa kontynuacja istniejacej zabudowy wsi
Zebrdowo, znajdujg si¢ one wzdtluz drog nie prowadzac do fragmentacji pol uprawnych.
Ponadto dla dziatki 70/5 (teren 1MN) zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy na
realizacjc zabudowy mieszkaniowej. W wyniku realizacji ustalen planu zmianie
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne ulegnie ok. 3,3 ha, co stanowi 67% opracowania

planu.

Oddzialywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji planu krajobraz ulegnie czg¢$ciowo zmianie poprzez realizacje
nowej zabudowy. Korzystnym ustaleniem projektu planu jest wprowadzenie zabudowy
wzdhuz drog zachowujgc uktad przestrzenny wsi. W granicach obszaru opracowania planu
znajduja si¢ obiekty zabytkowe (znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow), ktore
obejmuje si¢ ochrong na podstawie niniejszego planu miejscowego, co, do ktorych istnieje
obowiazek stosowania si¢ do przepisow odrgbnych w zakresie ochrony 1 opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego. Do ww obiektéw zaliczono:

a) kapliczke przydrozng z pocz. XX w. (Skrzyzowanie drogi powiatowej z droga

wojewodzka),

b) budynek mieszkalny z pocz. XX w. Zebrdowo 20 (dziatka nr 78/1),

€) budynek mieszkalny z k. XIX w. Zebrdowo 10 (dziatka nr 70/6) dawna karczma

»Pod Czerwonym Huzarem”,

d) budynek gospodarczy z k. XIX w. (dziatka nr 70/6),
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e) budynek mieszkalny z 1930 r. Zebrdowo 5a (dziatka nr 77/5);
Projekt planu obejmuje rowniez ochrong:

a) budynek mieszkalny Zebrdowo 5 (dziatka nr 77/6),
b) budynek gospodarczy (chlewik) (dziatka nr 70/6);

Dla obiektow objetych ochrong na podstawie planu ustala si¢ odpowiednio nastepujace
zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynkow o wartosci
historyczno-kulturowej w zakresie: gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworow okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng

stolarka,

b) przy robotach budowlanych dotyczacych elewacji budynku nakaz restauracji oraz
przywrocenia elementow wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki,

w ktorej dany obiekt powstal,

c) dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych zabudowy: stonowana, w odcieniach
kolorow pastelowych, dotyczy wytacznie budynku mieszkalnego nr 10 oraz, dla pozostatych
budynkéw objetych ochrong konserwatorska nakaz pozostawienia elewacji ceglanej
i drewnianej, ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter
odtworzeniowy wzgledem historycznej lub zachowanych przekazoéw ikonograficznych,

e) ochrong obejmuje si¢ zielen zwigzang z ciggami komunikacyjnymi oraz wyst¢pujaca
w sasiedztwie budynkow zabytkowych, z zastrzezeniem i1z dopuszcza si¢ wycinke drzew
uniemozliwiajacych realizacj¢ inwestycji, przy czym ubytki nalezy zrekompensowac
w formie nowych nasadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W granicach opracowania planu nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych,
jednak w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego, projekt wskazuje iz osoby prowadzace roboty
budowlane i ziemne s3 zobowiagzane postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ochrona elementow zabudowy cennych pod wzgledem architektonicznym, historycznym jest

ustaleniem pozytywnym projektu planu.

Oddzialywanie na klimat

Ustalenia projektu planu nie wptyng w zaden sposéb na topoklimat obszaru. Projekt
planu ustala ogrzewanie budynkow z urzadzen indywidualnych. Projekt planu nie wskanuje
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na rodzaje tych zrodet. Biorgc pod uwage powierzchni¢ terenu oraz zaplanowany sposob jego
zagospodarowania nie przewiduje si¢, znaczace negatywne odzialywanie na klimat bedzie
miato miejsce.

Oddzialywanie na zasoby naturalne

W wyniku realizacji wskazanego zainwestowania nie beda wydobywane Zzadne zasoby
naturalne. W wyniku realizacji nowej zabudowy zwigkszy si¢ pobor wod gruntowych.

Zmiany zwigzane z realizacjg tych funkcji beda miaty charakter dilugotrwaty,
skumulowany. Przeksztalceniem pozytywnym bedzie zwlaszcza uporzadkowanie tadu
przestrzennego.
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Tabela 9. Tabela zbiorcza oddzialywan na elementy podlegajqce oddzialywaniu.

elementy
- = N = « N
podlegajace g S|g|Z |2 |2 S §_ -é g E 5 2 § S
s EEEEIR|SIelEE8EIE5 <
oddzialywaniom L 5 PN [= s lo |2 S|~ I< |2 2
Q g N S |9 IR IN |3 s |3 =
5 B = s |2 |2 | |8 2|2 -
D S o |3 =4 c |2
& g 3 > S =
S |® s |2
uciazliwosci <}
| zagorzenia %
>
Wprowadzenie gazow XX | X |X]|X X
I pytow do powietrza p, | p, | P[P | Pd P,
d, |d, |d,|d,|,po d,
P (P |P |P P
0|0 |0 |O 0
Wytwarzanie odpadow | X X XX [ X X | X
p,d,po | p, p, | pd | P p, | P,
d, d, [ ,po |d, d, | d,
p p Y PP
0 0 0 0|0
= -
Z| Wprowadzanie
<
2| Sciekow do wody 1 do
: ziem- brak
=
E Zanieczyszczenie
8 gleby i ziemi - brak
Zmiany rzezby- brak
Emitowanie hatasu Xs, d| X | X Xs, d
st. S, | 'S, st.
d | d
st | st
Emitowanie pol | X X | X X
elektromagnetycznych |s,dst. |s, |5,
d | d
st | st
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Ryzyko  wystapienia
awarii- brak
Wprowadzenie X X
nowych obiektow b, b,
budowalnych S, S,

st st

Zrédlo: opracowanie wlasne.
Oddziatywanie wystgpi X, brak oddzialywania ,, ,,. bezposrednie (b),posrednie (p), wtdrne

(w), skumulowane (s), krotkoterminowe (k), Srednioterminowe ($), dtugoterminowe (d), state

(st), chwilowe (ch), pozytywne (po), negatywne (n), obojetne (0).

Xl.  PROPONOWANE ROZWIAZANIA OGRANICZAJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO,
WYWOLANE REALIZACJA USTALEN PROJEKTU PLANU,
ANALIZA WARIANTOWA

Projekt planu ustala racjonalng gospodark¢ wodno-§ciekows, ujednolica parametry
zabudowy, umozliwia lokalizacj¢ budynkéw uzupehiajac zwarta zabudowe wsi, €O nie
bedzie ingerowa¢ w znaczny sposob na krajobraz. Nie sg to zmiany wywotujace znaczacy
negatywny wptyw w $rodowisku. Za pracg zbiorowa pod redakcja Pana Romana Bednarka
,Strategiczna ocena odzialywania na $rodowisko w planowaniu przestrzennym’?
przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie dotyczy tylko terenéw, na ktorych w efekcie realizacji zapisow ustalen
dokumentu planistycznego wystapi znaczace negatywne odzialywanie, w szczegdlnosci na
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru. Projekt planu
wprowadza mozliwo$¢ realizacji we wskazanym terenie ustug zaliczanych do inwestycji
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko tj. stacje demontazu pojazdow. W
przypadku lokalizacji we wskazanym terenie stacji demontazu pojazdéw powinna zostac
przeprowadzona procedura odziatywania na Srodowisko tej inwestycji. W przypadku
lokalizacji tego typu inwestycji teren bedzie musiat zosta¢ wyposazony w system
odprowadzania $ciekow  przemystowych kierowanych do separatora substancji
ropopochodnych. Wptyw ww stacji demontazu zalezy m.in. od umiejscowienia w terenie,
dlatego tez prognoza wplywu zagospodarowania na etapie strategicznej oceny odzialywania

? Bednarek R, Strategiczna ocena odziatywania na $rodowisko w planowaniu przestrzennym, Poznan, 2012
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na $rodowisko sprawia problemy. Jako, ze w terenie uslugowym zaproponowano réwniez
inne formy ustug w przypadku, gdy lokalizacja stacji demontazu na etapie oceny
odziatywania na $rodowisko okazalaby si¢ niemozliwa teren bedzie mogt pelni¢ m.in.
dotychczasowa funkcje. W celu ograniczenia hatasu, pytlu powstatego w trakcie demontazu
pojazdow zaleca si¢ lokalizacje w terenach ustugowych pasa zwartej zieleni wielopigtrowej,
W tym zieleni wysokiej, ztozonego z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sgsiednich. Ponadto od strony zabudowy
5MN,MW winno si¢ lokalizowa¢ ustugi mniej ucigzliwe zachowujac strefowosc¢ tereny.

XIl.  STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Glownym celem opracowania projektu planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania
terenu obejmujacego granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar centralnej czeSci wsi  Zebrdowo, gmina Gardeja, zgodnego
Z obowigzujacymi przepisami prawnymi (dotyczacymi gtownie planowania przestrzennego,
ochrony $rodowiska ochrony przyrody i S$rodowiska kulturowego), fizjografig terenu
I aktualnymi potrzebami mieszkancéw gminy, glownie wsi Zebrdowo. Zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar centralnej cze$ci wsi Zebrdowo,
gmina Gardeja uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku
(RDOS-Gd-PNI1.411.9.2.2015NB.1  oraz  Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Kwidzynie (SE.ZNS-70/490/02/2015). W celu sporzadzenia niniejszej
prognozy zglebiono dostepng literature. Wzieto pod uwage obecny stan zagospodarowana
terenu. W opracowaniu przeanalizowano i1 oceniono przewidywane oddziatywania realizacji
zapisOw planu w r6znych aspektach.

Podstawowymi dokumentami powigzanymi z projektem planu jest m.in. opracowanie
ekofizjograficzne obszaru centralnej czgsci wsi Zebrdowo, gmina Gardeja. Aktualnie
obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gardeja przyjete uchwala Rady Gminy w Gardei nr XXX/193/2005 z dnia 9 listopada 2005 r.,
w ktorym teren objety mpzp wskazano jako tereny mieszkaniowo-uslugowe S$rednio
intensywne.

Tereny w granicach planu nie znajduja si¢ w obszarach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
W rozumieniu ustawy Prawo wodne.

Teren potozony jest poza formami ochrony przyrody.

Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
centralnej wsi Zebrdowo, gmina Gardeja zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg Nr
VI1/24/2015 Rady Gminy Gardeja z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
centralnej wsi Zebrdowo, gmina Gardeja.
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Teren opracowania graniczy z zabudowg mieszkaniowg, nieczynnym cmentarzem oraz
gruntami uzytkowanymi rolniczo.

Plan przewiduje nastgpujace przeznaczenie terenu zgodne z ustaleniami wskazanymi
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gardeja:

1) RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) MN,MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

4) U — zabudowa ustugowa;

5) KDG - gtéwna droga publiczna;

6) KDL — lokalna droga publiczna;

7) KDD - dojazdowa droga publiczna.

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na $rodowisko moga si¢ odnosi¢
do panstwowego monitoringu $rodowiska, ktory to prowadzony jest przez organy
administracji panstwowej m.in. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Powiatowa
Stacje Sanitarno- Epidemiologiczna czy Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska.

Ustalenia planu oraz znaczna odlegtos¢ jego granic o granic kraju sprawiaja, ze nie
wystapi oddziatywanie transgraniczne.

Teren opracowania potozony jest na poza zasi¢giem korytarza ekologicznego zgodnie
z Opracowaniem ekofizjograficznym do planu wojewddztwa Pomorskiego. W terenach
sgsiadujacych z projektem planu widoczna niewielka jest presja zabudowy. Ponadto teren
potozony jest poza formami ochrony przyrody.

Analizowany w niniejszym opracowaniu teren nie posiada szczegdlnych walorow
przyrodniczych i nie jest objety ochrona, z mocy ustawy o ochronie przyrody.

Przewiduje sig, iz w przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stan $rodowiska nie ulegnie znacznej zmianie, zardOwno pozytywnej jak
I negatywnej. Ograniczeniem w rozwoju nowej zabudowy nie zwigzanej z dziatalno$cig
rolnicza jest wysoka jako$¢ gruntdw (klasa III). Dzigki czemu nie powstang tu inwestycje
zwigzane ze znaczng emisjag gazow 1 pytow do Srodowiska z pozarolniczego sektora
dziatalnosci. Nie przewiduje si¢ iz w terenie moglyby powsta¢ znacznych rozmiaréw chlewni,
obory, fermy lub inne formy dzialdow specjalnych rolnictwa z racji zréznicowanej
powierzchni terenu.

W planie dopuszczono ustugi, dla ktorych wprowadzono wyjasnienie, iz sg to ushugi,
W tym: biura, gastronomie¢, rozrywke, handel, warsztaty rzemie$lnicze, stacje obstugi
I naprawy pojazdow, myjnie samochodowe, stacje demontazu, w rozumieniu ustawy z dnia
20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdow wycofanych z eksploatacji, za wyjatkiem stacji
paliw. W przypadku lokalizacji we wskazanym terenie stacji demontazu pojazdow powinna
zosta¢ przeprowadzona procedura odziatywania na $rodowisko tej inwestycji, ktora ustali
mozliwos¢ jej lokalizacji w tym terenie.
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Ponadto projekt planu wprowadza szereg ustalen wplywajacych korzystnie na
zachowanie srodowiska przyrodniczego m.in. poprzez ustalenia:
a) zasigg ewentualnej ucigzliwos$ci dla §rodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalno$ci
w ramach uslug, powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego wtasciciel posiada
tytut prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wptywac¢ na stan Srodowiska,
w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne;

b) w obiektach przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, usytuowanych od strony drogi
wojewodzkiej nr 523, ze wzgledu na wystgpowanie znaczgcego zrodla hatasu, nalezy
zastosowa¢ materialy budowlane (w tym stolark¢ okienng 1 drzwiowa), ktore
zminimalizowatyby oddziatywanie hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, nalezy takze
rozwazy¢ mozliwo$¢ zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci wysokiej,
sredniowysokiej (roslinnosci pigtrowej);

¢) w obszarze objetym planem zréznicowano tereny i przyporzadkowano je do odpowiednich
grup, dla ktérych przepisy o ochronie §rodowiska okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

d) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowe;:
a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,

b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

¢) dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona;

e) dopuszcza si¢ wycinke drzew uniemozliwiajacych realizacj¢ inwestycji, przy czym ubytki
nalezy zrekompensowaé¢ w formie nowych nasadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi do sieci gminne;,
b) nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

e odprowadzenie $ciekow - przytaczenie budynkdéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi

do gminnej sieci kanalizacyjnej;

zaopatrzenie w gaz:
- z projektowanej sieci w powigzaniu z siecig zewngtrzng;
- dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami;
e zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z projektowane;j sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzng niskiego 1 Sredniego napiecia,

- z indywidualnych zrédet energii odnawialnej,

- docelowo nalezy wymieni¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia na
przewod podziemny;

e zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkow z urzadzen indywidualnych;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- z dachow - odprowadzi¢ powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu

melioracyjnego lub zagospodarowac w granicach terenu na potrzeby gospodarcze;
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- z powierzchni utwardzonych (dla funkcji ustugowej) - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi nalezy po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze
odprowadzi¢ do rowu melioracyjnego lub gruntu;

- zakaz odprowadzania wod do systemu odwodnienia drogi wojewddzkiej nr 523;
e zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng - z projektowanej sieci w powigzaniu

Z siecig zewnetrzna;

e odpady komunalne segregowaé oraz wywozi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
funkcjonujacymi na terenie gminy Gardeja;

e udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 60% w terenic RM, MN, MN,MW, w terenie U udzial powierzchni biologicznie
czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%.

Przewiduje si¢, ze zaprojektowanie zagospodarowanie bedzie miato wplyw
na srodowisko, jednak respektowanie zapiséw mpzp pozwoli do minimum je ograniczy¢.

W wyniku realizacji wskazanego zainwestowania nie beda wydobywane Zadne zasoby
naturalne.
Zmiany zwigzane z realizacjg tych funkcji beda mialy charakter dlugotrwaly, skumulowany.
Przeksztalceniem pozytywnym bedzie zwlaszcza uporzadkowanie tadu przestrzennego.

Oddzialywanie na réznorodnos¢ biologiczng, zwierzeta i rosliny.

W przypadku lokalizacji zabudowy zmianie ulegnie sktad ilo§ciowy fauny jak i flory
towarzszacej agrocenozom, jednakze nie ich sktad gatunkowy. Zapisy planu dopuszczaja
mozliwo$¢ zastosowania zimozielonego pasa zwartej zieleni wielopietrowej, w tym zieleni

wysokiej, ztozonego z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i
optycznie obiekty ucigzliwe od terendow sasiednich. W przypadku powstania ww. pasa petnic¢
on bedzie nie tylko funkcje ochronne, ale rowniez biocenotyczne. Pelni¢ moze baze
pokarmowa, ale rowniez miejsce schronienia przed drapieznikami, a w pdZniejszym czasie
rowniez potencjalne siedlisko. Zapisy planu w obiektach przeznaczonych na staly pobyt ludzi
usytuowanych od strony drogi wojewodzkiej ze wzgledu na wystepowanie znaczacego zrodia
hatasu wskazuja, 1z nalezy zastosowa¢ materialty budowlane (w tym stolarke okienng 1
drzwiowg), ktore zminimalizowatyby oddzialywanie hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
nalezy takze rozwazy¢ mozliwo$¢ zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci
wysokiej, sredniowysokiej (roslinnosci pigtrowej).

Oddzialywanie na ludzi

W wyniku realizacji ustalen planu begdzie mialo miejsce uporzadkowanie parametrow
zabudowy co wptynie pozytywnie na tad przestrzenny, a posrednio na postrzeganie wizualne
srodowiska. Teren opracowania uzbrojony jest w kanalizacje¢ 1 wodociag, dzigki czemu
mieszkancy majg mozliwo$¢ podiaczenia si¢ do kanalizacji bez poniesienia kosztow np.

wybudowania szczelnego zbiornika bezodptywowego czy przydomowej oczyszczalni
sciekow. Zapisy planu w obiektach przeznaczonych na staly pobyt ludzi usytuowanych od
strony drogi wojewodzkiej ze wzgledu na wystepowanie znaczacego zrodla hatasu wskazuja,
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iz nalezy zastosowa¢ materialty budowlane (w tym stolarke okienng i drzwiowa), ktore
zminimalizowalyby oddziatywanie hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy takze
rozwazy¢ mozliwo$¢ zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci wysokiej,
sredniowysokiej (roslinno$ci pigtrowe;.

Projekt planu nie planuje nowej zabudowy w sgsiedztwie linii S$redniego napigcia.
Zaopatrzenie ludnos$ci w prad bedzie miato miejsce na doczasowych zasadach.

Fotografial Teren uslugowy.

Oddzialywanie na wode

Projekt zaktada odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode
z sieci wodociggowej. Pozostawienie procentowej powierzchni biologicznie czynnej od 60%
do 20% w zaleznosci od zagospodarowania rowniez jest korzystne i wplynie pozytywnie
na retencje wod. Nie przewiduje sie, iz realizacja wskazanych w projekcie rozwigzan bedzie
miata negatywny wptyw na ten komponent srodowiska.

Oddzialywanie na powietrze.

W wyniku realizacji ustalen mpzp zostang wprowadzone nowe zrddla zanieczyszczen.
W zawigzku z tym, iz na wskazanym terenie planuje si¢ ushugi, zabudowe mieszkaniowa nie
beda to nowe rodzaje zrodel, a jedyne zwlaszcza w okresie zimowym zwigksza emisje
zanieczyszczen powstatych w wyniku ogrzewania budynkow. Jedynie przypadku lokalizacji
stacji demontazu powstang nowe Zrodla hatasu.
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Oddzialywanie na powierzchnie ziemi

W wyniku lokalizacji zabudowy przeksztalceniu ulegng przypowierzchniowe warstwy
ziemi w wyniku realizacji fundamentéw pod budynki, drég dojazdowych, parkingow, jak
réwniez przylaczy do budynkow. W terenie opracowania przewazajg gleby nalezgce do
kompleksu 4 — kompleks zytni bardzo dobry. Gleby wskazane do zmiany przeznaczenia na
grunty pod zabudowe zaliczane sg do gruntow kompleksu 2 kompleksu pszennego dobrego
tworzone przez gleby brunatne wtasciwe na glinach lekkich sg to gleby zwigzlejsze 1 cigzsze
do uprawy, w niektorych przypadkach poziom wody moze si¢ wahaé, co okresowo pogarsza
napowietrzanie lub powodowaé niedobory wilgoci. Wysokos¢ plonéw zalezy od agrotechniki
i przebiegu pogody. Gleby te objete sa ochrong na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéow rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. 2015 poz. 909). Art. 6. pkt 1. ww ustawy
wskazuje iz na cele nierolnicze i niele§Sne mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidencji gruntdw jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjnej. Pkt 2 wskazuje iz przy budowie, rozbudowie lub modernizacji
obiektow zwigzanych z dziatalno$cig przemystowsa, a takze innych obiektéw budowlanych
nalezy stosowac¢ takie rozwigzania, ktore ograniczaja skutki ujemnego oddziatywania na
grunty. Tereny wskazane do zmiany przeznaczenia sg kontynuacja istniejacej zabudowy wsi
Zebdowo, znajduja si¢ wzdluz drég nie prowadzac do fragmentacji pol uprawnych,
lokalizacja. Teren 1IMN potozony jest kontynuacja zabudowy graniczacej od potnocnego
zachodu z terenem planu oraz terenu 2RM. Ponadto dla terenu dziatki 70/5 zostata wydana
decyzja o warunkach zabudowy na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. W wyniku realizacji
ustalen planu zmianie przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne ulegnie ok. 3,3 ha co

stanowi 67% opracowania planu.
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Oddzialywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji planu krajobraz ulegnie cz¢$ciowo zmianie poprzez realizacje
nowej zabudowy. Korzystnym ustaleniem projektu planu jest wprowadzenie zabudowy
wzdhuz droég zachowujgc uktad przestrzenny wsi. W granicach obszaru opracowania planu
znajduja si¢ obiekty zabytkowe (znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkéw), ktore
obejmuje si¢ ochrong na podstawie niniejszego planu miejscowego, co do ktoérych istnieje
obowigzek stosowania si¢ do przepisow odrgbnych w zakresie ochrony 1 opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego. Ochrona elementow zabudowy cennych pod wzgledem
architektonicznym, historycznym jest ustaleniem pozytywnym projektu planu.

Oddzialywanie na klimat

Ustalenia projektu planu nie wptyng w zaden sposob na topoklimat obszaru. Projekt
planu ustala ogrzewanie budynkow z urzadzen indywidualnych. Projekt planu nie wskanuje
na rodzaje tych zrodet. Biorgc pod uwage powierzchnie terenu oraz zaplanowany sposob jego
zagospodarowania nie przewiduje si¢, znaczace negatywne odzialywanie na klimat bedzie
miato miejsce.

Oddzialywanie na zasoby naturalne

W wyniku realizacji wskazanego zainwestowania nie bedg wydobywane zadne zasoby

naturalne.

Tabela 10. Tabela zbiorcza oddzialywan na elementy podlegajgce oddzialywaniu.

elementy
o =2 (= |8 |72 |@ S o |X|x|N
podlegajace 5 218 |2 |% = AERERE s = |8 s N
S EINIEEIS|ISIREEsEIS]R €
oddzialywaniom S % PN |= - o 23| ~ < |® =
N 1= g = 8_ N Ie) Q -] 3 :
> B 2 IR|® = |N 22
£ 8\ 2 5. 2' = 2
S | 2 =]
=] @D
uciazliwosci = ®
| zagorzenia %
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= Wprowadzenie gazow X[ X[ X[ XX X
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Wytwarzanie odpadow | X X XX | X X | X
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p,d,po | p, p, |pd | P, P, | P
d, d, | ,po |d, d, | d,
p p Y P (P
0 0 0 0|0
Wprowadzanie
sciekéw do wody i do
ziem- brak
Zanieczyszczenie
gleby i ziemi - brak
Zmiany rzezby- brak
Emitowanie hatasu Xs, d| X | X Xs, d
St. S, |S, st.
d |d
st | st
Emitowanie pol | X X | X X
elektromagnetycznych |s,dst. |s, |s,
d |d
st | st
Ryzyko  wystgpienia
awarii- brak
Wprowadzenie X X
nowych obiektow b, b,
budowalnych S, S,
st st
Zrédlo: opracowanie wiasne.
Oddzialywanie wystapi X, brak oddziatywania,, ,,. bezposrednie (b),posrednie (p), wtdrne

(w), skumulowane (s), krotkoterminowe (k), $rednioterminowe ($), dtugoterminowe (d), stale
(st), chwilowe (ch), pozytywne (po), negatywne (n), obojetne (o).

Projekt Planu nie wprowadza zapisow w efekcie realizacji ktorych wystapi znaczace
negatywne odzialywanie, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru. Projekt planu wprowadza mozliwo$¢ realizacji we wskazanym
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tereniec ustug zaliczanych do inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko tj. stacje demontazu pojazdéw. W przypadku lokalizacji we wskazanym terenie
stacji demontazu pojazdow powinna zosta¢ przeprowadzona procedura odziatywania na
srodowisko tej inwestycji. W przypadku lokalizacji tego typu inwestycji teren bgdzie musiat
zosta¢ wyposazony w system odprowadzania $ciekéw przemystowych kierowanych do
separatora substancji ropopochodnych. Wplyw ww stacji demontazu zalezy m.in. od
lokalizacji w terenie dlatego tez prognoza wptywu zagospodarowania na etapie strategicznej
oceny odzialywania na $rodowisko jest sprawia problemy. Jako, ze w terenie ustugowym
zaproponowano réwniez inne formy ustug w przypadku gdy lokalizacja stacji demontazu na
etapie oceny odzialywania na srodowisko okazataby si¢ niemozliwa teren bedzie mogt petnic
m.in. dotychczasowa funkcje. W celu ograniczenia hatasu, pylu powstalego w trakcie
demontazu pojazdoéw zaleca si¢ lokalizacj¢ w terenach ustugowych pasa zwartej zieleni
wielopietrowej, w tym zieleni wysokiej, zlozonego 2z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.
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