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1. Wstęp - ogólna charakterystyka gminy Gardeja.  

Położenie – gmina Gardeja to gmina wiejska powiatu kwidzyńskiego, położona na 
południowo-wschodnim krańcu woj. pomorskiego, na styku z woj. warmińsko-
mazurskim i kujawsko-pomorskim, geograficznie obszar gminy to część Pojezierza 
Iławskiego. Gmina graniczy z miastem Kwidzyn, gmina wiejską Kwidzyn, miastem 
i gminą Prabuty, gmina Sadlinki, Ryjewo, Łasin i Rogoźno. Przez gminę biegnie 
droga krajowa nr 55, drogi wojewódzkie nr 532, nr 523, nr 522, linia kolejowa nr 207 
Malbork - Grudziądz –Toruń.  Odległość od najbliższych miast – ośrodków rangi 
ponadlokalnej jest niewielka - do Grudziądza ok. 20 km, z Kwidzynem obszar gminy 
sąsiaduje bezpośrednio.  

Ludność – to 8447 osób (stan na koniec 2012 r.), co stanowi ok. 0,26 % ludności 
województwa, ok. 7,14% ludności powiatu, gęstość zaludnienia to 44 osoby / km 2. 
Powierzchnia gminy to ok. 19.270 ha (19.244 ha + 26 ha pow. wyrównawcza), 
w użytkowaniu przeważają grunty rolne – ok. 70 %, lasy stanowią ok. 20 % 
powierzchni, a tereny zabudowane i zurbanizowane zaledwie ok. 3% ogólnej 
powierzchni. Gmina podzielona jest na 20 obrębów geodezyjnych i 24 sołectwa, 
w których jest łącznie 34 miejscowości. Główne funkcje to rolnictwo, uzupełniające to 
turystyka i rekreacja. Funkcji rolniczej gminy towarzyszy funkcja usługowa 
i produkcyjna, związana z obsługą rolnictwa.  

Część obszaru gminy objęta jest formami ochrony przyrody – np. Morawskim 
Obszarem Chronionego Krajobrazu i Sadlińskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. 
Krajobraz gminy charakteryzuje się zróżnicowanym ukształtowaniem terenu, dość 
licznymi jeziorami, występowaniem licznych atrakcyjnych widoków, mozaikowatym 
zróżnicowaniem użytkowania ziemi. Na obszarze gminy licznie występują obiekty 
o wartościach kulturowych, w szczególności zabudowania dworsko-parkowe, a także 
atrakcyjne zadrzewienia, aleje..  
 

2. Studium gminy – podstawa prawna, przebieg prac, 
zakres aktualizacji dokumentu.  

Niniejszy dokument stanowi całościową aktualizację w granicach administracyjnych 
gminy Gardeja dotychczasowego Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. Aktualizację sporządzono na podstawie 
uchwały Nr XXX/163/2013 Rady Gminy w Gardei z dnia 28 października 2013 r. 
o przystąpieniu do sporządzania zmiany Studium.  

Podstawą prawną opracowania są przepisy ustawy z 27 marca 2003 r o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z rozporządzeniem wykonawczym ustawy, 
a także obowiązujące aktualnie przepisy innych ustaw dotyczących zagadnień 
zagospodarowania przestrzennego.  

Studium poprzedzono opracowaniem ekofizjograficznym oceniającym 
uwarunkowania przyrodnicze gminy (opracowanie „Proeko” Gdańsk, marzec 2014 r.). 
W dokumencie uwzględniono aktualne dokumenty ponadlokalne takie jak Koncepcja 
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Strategia rozwoju województwa 
pomorskiego do roku 2020, Plan zagospodarowania przestrzennego województwa 
pomorskiego, programy wojewódzkie oraz gminne, strategię zrównoważonego 
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rozwoju gminy Gardeja z roku 2014 r. Wzięto pod uwagę studia gmin sąsiednich 
a także obowiązujące miejscowe plany z obszaru gminy Gardeja. 

Zakres opracowania wynika z art. 10 ustawy, część graficzną sporządzono na mapie 
topograficznej 1:10 000. W opracowaniu uwzględniono dotychczasowy dokument, 
a także zaktualizowane studia i analizy branżowe, w tym prognozę demograficzną.  

W opracowaniu wzięto pod uwagę zebrane w trakcie procedury planistycznej wnioski 
dot. zmian w polityce przestrzennej gminy.    

Aktualizacja treści Studium wynikała z potrzeby uwzględnienia zmienionych 
uwarunkowań ponadlokalnych oraz licznych indywidualnych wniosków dotyczących 
zagospodarowania przestrzennego. O potrzebie sporządzenia kompleksowej 
aktualizacji dokumentu „Studium…” zadecydowano po ocenie aktualności opracowań 
planistycznych obejmujących gminę Gardeja. Szczególnym zagadnieniem do 
uwzględnienia w aktualizacji była kwestia wskazania obszarów rozmieszczenia 
urządzeń związanych z produkcją energii ze źródeł odnawialnych – przede 
wszystkim elektrowni wiatrowych.  

Projekt aktualizacji Studium opiniowano i uzgadniano wraz z prognozą oddziaływania 
na środowisko, a następnie wyłożono do publicznego wglądu w dniach od 
…………… 2015 r do ………….. 2015 , organizując w dniu …………. 2015 r 
publiczną dyskusję nad rozwiązaniami Studium. Do dnia ……… 2015 r wyznaczono 
termin wnoszenia uwag do projektu. W terminie tym wniesiono ……. pism 
z uwagami, z których po rozstrzygnięciu Wójta nie uwzględniono ………. uwag, 
pozostałe uwzględniono, odpowiednio modyfikując treść dokumentu1.   

Dokument Studium jest wyrazem polityki przestrzennej gminy Gardeja, nie stanowi 
przepisu prawa miejscowego, jednakże wiąże organy gminy przy sporządzaniu 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Może służyć koordynacji 
różnorodnych działań samorządu gminy oraz wszelkich innych podmiotów 
zainteresowanych prowadzeniem działalności, zamierzeń inwestycyjnych w obszarze 
gminy. Studium może mieć też znaczenie w sterowaniu, kontrolowaniu, inicjowaniu, 
inspirowaniu, promowaniu rozwoju przestrzennego gminy. Aktualność dokumentu 
powinna być co najmniej raz w kadencji poddawana ocenie, zgodnie z wymogami art. 
32 ustawy.   
 

3. Synteza uwarunkowań i cele polityki przestrzennej gminy 
Gardeja.  
Polityka przestrzenna gminy to zadanie własne samorządu, samodzielna i wyłączna 
kompetencja, ograniczona jednak przepisami prawa powszechnego oraz 
ustanowionymi aktami prawa miejscowego (np. uchwałami sejmiku) oraz wcześniej 
podjętymi przez gminę decyzjami, uchwałami, obowiązującymi dokumentami 
strategicznymi. Polityka przestrzenna gminy, sposób wykorzystania 
i zagospodarowania powinny uwzględniać zasadę zrównoważonego rozwoju.  

Na rozwój i zagospodarowanie przestrzenne gminy Gardeja wpływ mają liczne 
uwarunkowania o charakterze lokalnym jak i ponadlokalnym, a także własna wizja 
rozwoju sformułowana w strategii. Strategia zrównoważonego rozwoju gminy 

                                                 
1
 Akapit do uzupełnienia zgodnie z przeprowadzana procedurą planistyczną 
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Gardeja została przyjęta Uchwałą Nr XL/226/2014 Rady Gminy w Gardei z dn. 
29.10.2014 r.  
 
 
Strategiczne cele rozwoju gminy Gardeja (na podstawie Strategii z 2014 r): 

Celem głównym rozwoju gminy jest osiągnięcie wysokiego poziomu jakości życia  
poprzez rozwój systemu ochrony środowiska, powstanie nowych zakładów 
produkcyjno-usługowych, obniżenie poziomu bezrobocia, rozwój budownictwa 
mieszkaniowego na terenie gminy i stale polepszanie standardów życia 
mieszkańców. Cele szczegółowe określono dla poszczególnych tzw. „ładów” 
odnoszących się do wyodrębnionych zagadnień: 
 
„Cele szczegółowe w zakresie ładu ekologicznego: 

– Budowa nowej lub modernizacja istniejącej oczyszczalni ścieków 
– Rozwój i modernizacja sieci wodociągowej i kanalizacyjnej na terenie gminy 
– Stworzenie programu dofinansowania rozwoju alternatywnych źródeł energii 
– Stworzenie programu edukacji dla szkół i mieszkańców gminy w zakresie 

ochrony środowiska 
 
Cele szczegółowe w zakresie ładu gospodarczego: 

– Powstanie Stacji Kontroli Pojazdów 
– Modernizacja dróg dojazdowych do pól uprawnych 
– Rozwój infrastruktury i oferty sportowo – rekreacyjnej 
– Rozwój bazy hotelowej i agroturystycznej  
– Promocja walorów turystycznych i przyrodniczych gminy 

 
Cele szczegółowe w zakresie ładu społecznego: 

– Stworzenie interesującej oferty dla przedsiębiorców 
– Modernizacja istniejących mieszkań komunalnych 
– Usunięcie dachów eternitowych 
– Zmodyfikowanie sieci szkół i dostosowanie jej do potrzeb 
– Stworzenie szkoły integracyjnej 
– Stworzenie szerokiej i dostępnej dla mieszkańców oferty w zakresie ochrony 

zdrowia  
– Modernizacja Ośrodka Rekreacyjno-Sportowego Kamień 
– Dostosowanie infrastruktury drogowej do potrzeb osób niepełnosprawnych  

 
Cele szczegółowe w zakresie ładu przestrzennego: 

– Opracowanie strategii promocyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego 
na działkach gminnych oraz prywatnych (2015 r.) 

– Wyznaczenie w studium wyłącznej strefy dla farm wiatrowych w południowo - 
wschodnim krańcu gminy (Wracławek, Pawłowo) 

– Opracowanie koncepcji zabudowy centrum Gardei 
– Modernizacja i rozwój sieci dróg na terenie gminy  
– Budowa spójnej sieci ścieżek pieszo-rowerowych na terenie gminy 
– Budowa elektrociepłowni 
– Podłączenie do infrastruktury gazowej miejscowości Gardeja i najbliższych 

okolic 
 
Cele szczegółowe w zakresie sfery zarządzania: 

– Poprawa infrastrukturę urządzeń informacyjnych, instalacji elektrycznej oraz 
wymogów BHP w budynku Urzędu Gminy i obiektach oświaty 

– Integracja różnych środowisk funkcjonujących na obszarze gminy 
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– Przygotowanie i realizacja szczegółowych strategii dla GOK, SPZOZ, poprawy 
środowiska pod kątem budowy sieci kanalizacyjnej i wodociągowej 

 

Wyżej wymienione cel szczegółowe wzięto pod uwagę przy formułowaniu zapisów 
Studium, uznając je za wyraz potrzeb gminy. Strategia jako akt planowania 
gospodarczego kreuje kierunki rozwoju gminy, a poprzez uwzględnienie 
w dokumencie Studium umożliwia ich realizację na przykład poprzez odpowiednie 
miejscowe plany i ich ustalenia.  
 
Najistotniejsze uwarunkowania ponadlokalne dotyczące gminy Gardeja: 

− peryferyjne położenie w skali województwa nie sprzyjające rozwojowi, żadna 
z miejscowości w gminie nie pełni istotnej roli w systemie osadniczym regionu; 
gmina zaliczona jest wg dotychczasowego planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa pomorskiego (2009) do tzw. obszarów wiejskich 
strukturalnie słabych, uznanych za tzw. obszar problemowy, jednakże ze 
względu na posiadane walory przyrodnicze i kulturowe predestynowany do 
rozwoju turystyki   

− Gmina Gardeja położona jest w makroregionie społeczno-gospodarczym 
Doliny Dolnej Wisły cechującym się dużą przydatnością dla rolnictwa, cennym 
zarówno przyrodniczo jak i kulturowo 

− gmina Gardeja leżu w części województwa, w której zostało stwierdzone 
zagrożenie czystości powietrza, m.in. ze względu na sąsiedztwo Kwidzyna, 
który stanowi znaczny ośrodek przemysłowy. Gmina Gardeja leży 
w wyznaczonym w „Planie zagospodarowania przestrzennego województwa 
pomorskiego” (2009) obszarze problemowym „Doliny Dolnej Wisły wraz z jej 
obszarem deltowym” 

− walory przyrodnicze, część obszaru gminy objęta formami ochrony przyrody 
między innymi obszarami chronionego krajobrazu: Morawskim i Sadlińskim, 
planowane nowe formy ochrony przyrody mogłyby dotyczyć obszaru gminy: 
Park Krajobrazowy Dolnej Wisły, powiększenie Morawskiego OCHK 

− przez obszar gminy biegną trasy ponadlokalnej infrastruktury technicznej – 
linie energetyczne najwyższych napięć, gazociągi wysokiego ciśnienia, 
ropociąg  

− podstawowe elementy osnowy ekologicznej obszaru gminy to ponadlokalny 
regionalny korytarz ekologiczny „Pojezierny północny” (kompleks leśny 
w zach. części obszaru gminy) i regionalny korytarz ekologiczny „Morawski” 
(dolina rzeki Gardęgi, zespół rynien polodowcowych z jeziorami, otaczające 
kompleksy leśne)   

− dziedzictwo kulturowe bardzo bogate – świadczące o odrębności lokalnej 
może służyć budowaniu tożsamości kulturowej a wraz z walorami środowiska 
przyrodniczego (lasy, jeziora, atrakcyjny krajobraz) predysponuje gminę do 
rozwoju turystyki zwłaszcza kwalifikowanej i krajoznawczej  

− stan infrastruktury technicznej oraz dróg nie jest zadawalający, wymaga 
inwestycji - zwłaszcza dot. kanalizacji sanitarnej, a także modernizacji dróg 
ponadlokalnych (np. obwodnica drogowa m. Gardeja) 
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− gmina położna jest w korytarzu transportowym drogi krajowej nr 55 – co może 
być impulsem rozwojowym dla różnorodnych inwestycji 

− stosunkowo dobre skomunikowanie obszaru gminy szlakami o charakterze 
ponadlokalnym (droga krajowa 55, drogi wojewódzkie, linia kolejowa)  

− z dokumentów planistycznych sąsiednich gmin dla gminy Gardeja wynika 
potrzeba skoordynowania polityk przestrzennych związanych 
z wykorzystaniem walorów przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, 
a także skoordynowania polityk dot. rozmieszczenia elektrowni wiatrowych 
(ustalone lokalizacje w sąsiedztwie gm. Gardeja)  

 
Uwarunkowania społeczno-ekonomiczne wewnętrzne oraz środowiskowe 
i przestrzenne gminy Gardeja: 

− użytkowanie terenu jest generalnie zgodne z uwarunkowaniami 
przyrodniczymi, jednakże ze względu na ograniczenia prawne oraz niewielką 
chłonność rekreacyjną nie należy nadmiernie rozwijać zagospodarowania 
turystycznego w rejonach najbardziej wrażliwych (jeziora w Morawskim 
OCHK)  

− stosunkowo liczne (26 sztuk na koniec 2014r) plany miejscowe, jednakże nie 
obejmują większości obszaru gminy, stąd w wielu częściach obszaru gminy 
inwestowanie odbywa się poprzez decyzje o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu; decyzje te dotyczą często znacznych powierzchni 
terenu (liczne obszary gruntów rolnych podzielonych na dz. ewidencyjne 
„budowlane”, jeszcze nie zagospodarowane); najintensywniejsze procesy 
budowlane oraz presja inwestycyjna dotyczy m. Bądki, Czarne Dolne, Gardeja 

− stan ładu przestrzennego w gminie nie jest w pełni zadawalający, nowa 
zabudowa ma często chaotyczny i nieharmonijny charakter, formy 
realizowanej zabudowy odbiegają od tradycji architektury lokalnej, regionalnej. 
Niektóre układy przestrzenne charakteryzują się niekontrolowanymi procesami 
inwestycyjnymi; wiele obiektów o walorach kulturowych jest w złym stanie 
technicznym, walory kulturowe gminy są słabo wykorzystywane, część 
obiektów historycznych zatraciła swoje walory poprzez nieprawidłowe 
użytkowanie; tereny rekreacyjne mają na ogół substandardowe  
zagospodarowanie, niski poziom estetyczny zabudowy    

− walory przyrodnicze mogłyby być w większym stopniu wykorzystywane dla 
rozwoju funkcji rekreacyjnych, turystycznych, w obszarze gminy są doskonale 
warunki dla rozwoju turystyki rowerowej, a także aktywnej krajoznawczej, 
w tym opartej o walory dziedzictwa  i krajobraz   

− w użytkowaniu terenu dominują grunty rolnicze –ok. 70% oraz lasy –ok. 20% 

−  gmina ma słaby potencjał surowcowy, stosunkowo mocno ograniczone są 
możliwości lokalizacji energetyki wiatrowej  

− dominuje własność prywatna, gmina ma niewielkie zasoby gruntów, w tym 
niemal nie występują grunty komunalne niezabudowane  

− funkcja rekreacyjna skupiona jest w rejonie m. Czarne Małe, Rozajny, 
Klecewo, Jaromierz, Morawy, Klasztorek, Gardeja  
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− warunki dla rozwoju rolnictwa są dobre, większość gleb to gleby klas III i IV, 
ich największa koncentracja występuje we wschodniej i środkowej części 
gminy. 

− stan środowiska jest dość dobry (czystość powietrza, hałas, stan wód, 
gospodarka wodno-ściekowa), największe braki dotyczą gospodarki wodno-
ściekowej; zagrożenia bezpieczeństwa są stosunkowo niewielkie – nie 
występują zarejestrowane osuwiska, zasięg terenów zagrożonych 
niebezpieczeństwem powodzi nie jest znaczący  

− na obszarze gminy ustanowiono 3 użytki ekologiczne („Żurawie Bagno”, „Łąka 
Prezesa” i „Łosiowe Bagna” – wszystkie na południowo-zachodnim krańcu 
gminy) oraz wskazano 25 pomników przyrody,  

− na terenie gminy Gardeja występują następujące, główne typy form rzeźby 
terenu: wysoczyzna morenowa denna, wzniesienia moreny czołowej, rynny 
subglacjalne i doliny rzeczne; ponadto obszar gminy Gardeja urozmaicają 
liczne zagłębienia terenu, w tym wytopiskowe, częściowo wypełnione 
utworami organogenicznymi (torfy i utwory torfowo-mułowe), często z oczkami 
wodnymi.  

− na terenie gminy Gardeja występują liczne zbiorniki wodne, reprezentowane 
przez jeziora polodowcowe (rynnowe i wytopiskowe) oraz niewielkie „oczka 
wodne”; jeziora na terenie gminy Gardeja zajmują łącznie powierzchnię niemal 
530 ha 

− gmina Gardeja położona jest w obrębie Jednolitych Części Wód Podziemnych 
nt 32 i 40; wody podziemne występują w trzech, użytkowych piętrach 
wodonośnych: górnokredowym, trzeciorzędowym i czwartorzędowym, 
wschodnia część gminy Gardeja znajduje się w granicach Głównego Zbiornika 
Wód Podziemnych nr 210 „Zbiornik Iławski” 

− podstawowymi elementami osnowy ekologicznej gminy Gardeja są 
ponadregionalny korytarz ekologiczny „Pojezierny-północny” i regionalny 
korytarz ekologiczny „Morawski” Ponadto, osnowę ekologiczną gminy Gardeja 
tworzą elementy rangi lokalnej:  korytarze ekologiczne pozostałych cieków 
(w tym rzek Wandówka i Cyganka), niewielkie płaty zbiorowisk leśnych 
i semileśnych, w tym porastające tereny hydrogeniczne nadwodne oraz 
w lokalnych zagłębieniach terenu; śródpolne zadrzewienia i zakrzewienia; 
szpalery i aleje drzew występujące wzdłuż dróg oraz cieków i rowów 
melioracyjnych; mniejsze zbiorniki wodne i cieki 

− walory, potencjał obszaru gminy: potencjał agroekologiczny jest duży, 
potencjał leśny jest umiarkowany, potencjał rekreacyjny jest znaczny, 
potencjał wodny gminy Gardeja jest duży, nie występują udokumentowane 
złoża surowców mineralnych, największe możliwości wykorzystania 
alternatywnych (odnawialnych) źródeł energii, związane są z zasobami energii 
wiatrowej; potencjał transurbacyjny (do rozwoju przestrzennego istniejących 
struktur) jest umiarkowany  

− walory kulturowe gminy są znaczne; szczególnie istotne jest występowanie  
licznych zespołów  pałacowo-parkowych, dworsko-pałacowych, folwarcznych, 
z zabudową z nimi związaną oraz historyczną zielenią , bardzo liczne budynki 
zabytkowe wykazane w gminnej ewidencji zabytków, w tym kościoły 
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zabytkowe, kapliczki, zespoły zagród, budynki o tradycyjnych formach 
i wystroju; najciekawsze obiekty występują w miejscowościach Klecewo, 
Gardeja, Nowa Wioska, Zebrdowo, Krzykosy, Czarne Dolne, Wandowo, 
Cygany, Otłówko, Klasztorek, Trumieje; Rozajny. Zabudowa w tych wsiach 
pochodzi przeważnie z początków XX wieku; ogółem na terenie gminy 
znajduje się 14 obiektów w tym zespoły i 2 układy miejscowości wpisane do 
rejestru zabytków, w GEZ figuruje 459 obiektów, zinwentaryzowano 115 
stanowisk archeologicznych na terenie gminy   

− cenne układy ruralistyczne to Gardeja i Nowa Wioska, oba wpisane do rejestru 
zabytków, a także m. Morawy, Krzykosy, Otłówek, Rozajny Małe, Olszówka, 
Cygany, Czarne Dolne, Czarne Górne, Klecewo, Trumieje, Wracławek, 
Klasztorek;  

− szczególnie wartościowe są zespoły historycznej zieleni takie jak parki 
w założeniach dworsko-parkowych, zieleń cmentarna (25 zabytkowych 
cmentarzy) czy w alejach 

− dziedzictwo kulturowe obszaru gminy jest słabo wykorzystywane dla rozwoju 
i promocji gminy; w gminie obserwować można silne zagrożenia utraty 
wartości kulturowych wsi ; 

− ludność utrzymuje się od wielu lat na niemal na stałym poziomie, na koniec 
2013 r. zameldowanych na stały pobyt było 8599 mieszkańców, podczas gdy 
np. w 2003 r. gmina liczyła 8296 osób; obserwuje się od lat minimalne saldo 
migracji ujemne, a przyrost naturalny  jest zbliżony do średnich wskaźników 
dla gmin wiejskich województwa; struktura wieku jest relatywnie młoda, choć 
wyraźna jest tendencja do starzenia, coraz większy jest udział grupy w wieku 
tzw. poprodukcyjnym     

− większość miejscowości to niewielkie wsie, wyposażone w usługi jedynie 
podstawowe lub nawet bez usług; największym ośrodkiem usługowym jest 
miejscowość gminna, a najbliższym ośrodkiem usług ponadlokalnych jest 
miasto Kwidzyn   

− sołectwa powyżej 500 osób stanowią jedynie ok. 20%; większość 
miejscowości ma spore uwarunkowania ograniczające rozwój przestrzenny 
(wysokiej jakości grunty rolne i inne naturalne progi ekofizjograficzne); 
największe możliwości przestrzennego rozwoju mają wsie Morawy, Jaromierz, 
Czarne Dolne, Bądki, Gardeja 

− wg NSP 2002 (nowszych badań brak) w gminie wykazano 2380 gospodarstw 
domowych z czego ok. 1923 (ponad 80%) to gospodarstwa rodzinne, 
przeciętnie w gospodarstwie domowym - 3,44 osoby  

− standardy mieszkaniowe w gminie są niższe niż średnio w województwie, na 
1000 osób przypada jedynie 255 mieszkań, średnia pow. uż na osobę to tylko 
18,3 m2 , nadal niezadowalające jest wyposażenie w wodociągi i kanalizację 
sanitarną (na koniec 2012r.  z instalacji kanalizacji sanitarnych korzystało tylko 
48,6 % mieszkańców, tylko 82,1% mieszkań posiada łazienki); nowe realizacje 
mieszkaniowe w latach 2007-2011 (wg danych GUS) w gminie nie zapewniają 
jednak samodzielności zamieszkiwania 
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− w gminie brak większych zakładów produkcyjnych, w usługach dominują 
niewielkie obiekty; większymi pracodawcami są usługi oświaty i administracji; 
główne miejsca pracy w gminie to praca w rolnictwie, dominują gospodarstwa  
o większym areale powierzchni ponad 70% to gospodarstw powyżej 15 ha, ok. 
35% to gospodarstwa o pow. od 1-5 ha 

− liczba miejsc pracy (szacowana na 2060, z czego ok. 1100 osób pracuje w 
rolnictwie indywidualnym, a 460 w podmiotach gospodarczych o zatrudnieniu 
powyżej 9 osób) nie gwarantuje pełnego zatrudnienia na miejscu, liczba osób 
tzw. aktywnych zawodowo to 6178; wskaźnik bezrobocia jest bardzo wysoki; 
porównywalna z innymi gminami powiatu  jest  liczba osób prowadzących 
działalność gospodarczą indywidualną;  

− stan oświaty i wychowania, usług kultury i sportu oraz opieki zdrowotnej 
w gminie należy ocenić pozytywnie, jednakże niski jest stopień uczestnictwa 
w opiece przedszkolnej (ok. 49% na koniec 2012 r); poziom zaopatrzenia 
mieszkańców w infrastrukturę społeczną ocenić należy jako dobry, aktywnie 
działa ośrodek kultury, w wielu miejscowościach znajdują się świetlice 
wiejskie, place zabaw wiejskiej i boiska sportowe, w tym kompleks boisk typu 
„Orlik” w Gardei;  

− spora część mieszkańców gminy jest objęta różnymi formami opieki 
społecznej  i świadczeniami (np. zasiłki rożnego rodzaju) 

− baza noclegowa turystyczna oraz w formie kwater agroturystycznych 
(7 obiektów) liczy ok. 444 miejsca, w tym w ośrodkach  o ilości miejsc 50, 100 
czy 120;  

− w zabudowie mieszkaniowej dominuje zabudowa indywidualna – 
jednorodzinna, w formie zabudowy zagrodowej oraz jako letniska, 
w miejscowościach gdzie ulokowane były PGR-y występuje zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna  

− sieć wodociągowa i kanalizacji sanitarnej rozwija się systematycznie; poziom 
wyposażenia zbliżony jest do średniej wojewódzkiej; stan zaopatrzenia 
w wodę i uzbrojenia techn. w tej dziedzinie nie stanowi bariery rozwojowej 
gminy; nie ustanowiono tzw. aglomeracji ściekowej na terenie gminy, układ 
kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnią w Gardei funkcjonuje od lat 90-tych, 
nadal zbyt mała liczba osób korzysta z sieci; obecnie przygotowywany jest 
projekt rozbudowy sieci  

− mimo przebiegu tranzytowych sieci gazowych przez obszar gminy brak jest 
sieci gazowych umożliwiających włączenie  

− przez gminę tranzytowo biegną sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej: 
gazociągi w/c 400 i 500, ropociąg DN800, sieci napowietrzne 
elektroenergetyczne najwyższych napięć 400 kV i 110 kV; powoduje to szereg 
ograniczeń w zagospodarowaniu przestrzennym  

− gmina jest stosunkowo dobrze dostępna komunikacyjnie (droga krajowa, drogi 
wojewódzkie, most na Wiśle, komunikacja zbiorowa, kolej), sieć dróg 
lokalnych jest gęsta 

− stan dróg lokalnych (gminnych i powiatowych) nie jest zadawalający, ale 
wymaga prac modernizacyjnych, poprawy bezpieczeństwa ruchu (oceniono go 
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jako zagrożony tj. drugi w czterostopniowej skali po bezpiecznym), 
wyposażenia w chodniki oraz budowy kilku nowych odcinków; niezbędna jest 
realizacja obwodnicy m. Gardeja w ciągu drogi krajowej nr 55, wskazana jest 
realizacja dróg rowerowych, poprawa funkcjonowania komunikacji zbiorowej   

− wg szacunków prognozy demograficznej w roku 2030 ludność gminy Gardeja 
będzie utrzymywać się na zbliżonym do obecnego poziomie – 8438 osób 
w roku 2030 podczas gdy w 2012- 8482 osoby;  spadnie udział grupy 
wiekowej 0-17 lat- aż o 11%, spadnie udział grupy tzw. produkcyjnej o ok. 9%, 
a najdynamiczniej wzrośnie grupa wiekowa tzw. poprodukcyjna o ok. 65% 
w stosunku do stanu obecnego; generować będzie to nowe potrzeby 
w zakresie opieki społecznej;  

− mimo niewielkiego wzrostu liczby ludności wzrośnie jednak liczba 
gospodarstw domowych o ok. 7 % co będzie generować potrzeby nowych 
powierzchni mieszkaniowych zwłaszcza przy założeniu poprawy standardów 
mieszkaniowych np. w celu poprawy wskaźnika wielkości pow. użytkowa na 
osobę do 22 - 25 m2; osiągnięcie samodzielności zamieszkiwania; 
prognozowany przyrost mieszkań do roku 2030 – min ok. 270, nowe tereny 
dla funkcji mieszkaniowej to wielkość ponad 40 ha 

− ponieważ obserwowany w ostatnich latach faktyczny ruch budowlany jest 
niewielki (uwarunkowany między innymi sytuacją ekonomiczną) osiągnięcie 
zakładanych standardów mieszkaniowych może być utrudnione  

− ustanowione formy ochrony przyrody (w szczególności obszary chronionego 
krajobrazu) stanowią istotne ograniczenia dla rozwoju inwestycyjnego; 
szczególnie ważne są przepisy prawa miejscowego - uchwały Sejmiku woj. 
pom. z 2010 r., w tym zakaz lokalizowania obiektów budowlanych w pasie 
100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych zbiorników wodnych   

 
 
Generalna ocena obszaru gminy  

− środowisko przyrodnicze – o wysokich walorach i dobrym stanie, o bardzo 
dużym udziale terenów wartościowych przyrodniczo, chronionych prawnie; 
wysokich walorach dla rozwoju rolnictwa- głównej funkcji obszaru gminy oraz 
wysokim potencjale dla rozwoju funkcji rekreacyjnych i turystycznych  

− jakość zagospodarowania – przeciętna, ale z poprawiającymi się standardami 
dot. obsługi mieszkańców, niewystarczający stan ładu przestrzennego,  

− atrakcyjność krajobrazowa – wysoka, choć zagrożona spontanicznym i słabo 
kontrolowanym rozpraszaniem zabudowy w drodze indywidualnych decyzji 
warunkach zabudowy; niemal niewykorzystywane walory kulturowe obszaru 
gminy  

− potencjał społeczny i gospodarczy przestrzeni – przeciętny, spore możliwości 
rozwoju turystyki kwalifikowanej, dalszego rozwoju rekreacji i obsługi turystyki 
pod warunkiem kontrolowania  skali i jakości rozwiązań  

− poziom życia mieszkańców, jakość środowiska zamieszkiwania – średni, 
niezadawalające warunki cywilizacyjne (standardy zamieszkiwania, obsługi 
infrastruktura techniczną) 
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− aktywność społeczeństwa i władz samorządowych – niewystarczająca  
 
 
Główne zagrożenia dla rozwoju przestrzennego gminy: 

− niekontrolowana urbanizacja realizowana głównie poprzez indywidualne 
decyzje administracyjne a nie poprzez świadome wyznaczanie terenów 
inwestycyjnych planami miejscowymi z ustalonymi regułami zabudowy  

− rozpraszanie zabudowy generujące konieczność ponoszenia 
nieproporcjonalnie wysokich kosztów wyposażenia terenów w uzbrojenie 
techniczne oraz budowy nowych dróg  

− presja inwestycyjna na najatrakcyjniejsze tereny rekreacyjne o ograniczonej 
chłonności i odporności powodująca degradację walorów, w tym 
krajobrazowych  

− brak właściwej ochrony zasobów kulturowych prowadząca do degradacji, 
zniszczenia jednego z najcenniejszych walorów obszaru gminy  

 
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy zebrano i pokazano na planszy 
graficznej 1:10 000 – zał. nr 2. do uchwały.  
 

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy 
Gardeja 
 

W aktualizacji Studium przyjęto generalnie zasadę kontynuacji dotychczasowej 
polityki przestrzennej gminy, wyrażonej w dokumencie z 2005 r., utrzymując 
dotychczasowe kierunki rozwoju przestrzennego, uzupełniając tereny potencjalnie 
inwestycyjne o wskazanie nowych lokalizacji, zgodnie z aktualnymi potrzebami 
i wnioskami oraz powiększając niektóre z dotychczas wskazywanych terenów 
rozwojowych.  

Wielkość nowych terenów inwestycyjnych, zwłaszcza mieszkaniowych, 
zarezerwowanych, wskazanych w Studium, wynika przede wszystkim z wniosków jak 
też z prognoz demograficznych i przyjętych założeń dotyczących konieczności 
dalszej poprawy warunków życia mieszkańców.  

Zdecydowano o ograniczeniu możliwości lokowania urządzeń związanych 
z wykorzystywaniem odnawialnych źródeł energii do jednoznacznie określonej części 
obszaru gminy (południowo-wschodni fragment obszaru), mimo wielu wniosków 
dotyczących także innych lokalizacji.   

Uzasadnieniem dla ograniczania dalszej intensyfikacji rozwoju przestrzennego, 
zwłaszcza w rejonach atrakcyjnych rekreacyjnie były przed wszystkim przesłanki 
oparte o uwarunkowania przyrodnicze, prawne, w szczególności dotyczące obszarów 
chronionego krajobrazu. Znaczące dla wyznaczenia kierunków rozwoju 
przestrzennego były cele aktualnej strategii zrównoważonego rozwoju gminy 2014 r..  
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Przyjęte cele generalne polityki przestrzennej w dążeniu do zrównoważonego 
rozwoju gminy Gardeja: 

− polityka rozwoju – stwarzanie warunków dla utrzymania i rozwoju głównej 
funkcji – rolnictwa, ale też dla rozwoju przedsiębiorczości, podniesienia 
atrakcyjności turystycznej gminy – w tym rozwój sieci ścieżek rowerowych, 
rozwój bazy turystyczno-rekreacyjnej  

− polityka wyrównawcza – zapewnianie wysokiej jakości środowiska 
naturalnego, dbałości o ład przestrzenny i rozwój infrastruktury technicznej – 
w szczególności dalsza rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz poprawa 
stanu dróg, poprawa standardów obsługi mieszkańców, budownictwo 
mieszkaniowe komunalne  

− polityka ochronna – wysokiej jakości środowiska naturalnego, dbałości o ład 
przestrzenny i rozwój infrastruktury technicznej, właściwa ochrona zasobów 
kulturowych gminy oraz walorów przyrodniczych 

 

Priorytetem w zagospodarowaniu przestrzennym powinno być utrzymanie 
warunków dla rozwoju rolnictwa i ograniczanie niekontrolowanej zabudowy. Biorąc 
pod uwagę dotychczasowe kierunki rozwojowe gminy wyrażone w studium z 2005 r 
oraz uwzględnione nowe wnioski na funkcje nierolnicze planuje się przeznaczenie 
terenów rozwojowych wielkości ok. 570 ha (oraz ewentualne tereny związane 
z planowanymi urządzeniami związanymi z produkcją energii elektrycznej ze źródeł 
odnawialnych). Dla lasów w gminie Gardeja ustalono zachowanie dotychczasowej 
funkcji i ich ochronę zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. Dopuszczono 
możliwość przeznaczenia gruntów pod zalesienia, następujących terenów: w strefach 
stanowiących osnowę ekologiczną gminy, w szczególności tereny o spadkach 
powyżej 15%; tereny gruntów rolnych stanowiących kompleksy rolniczej przydatności 
gleb (6, 7, 9, na glebach klas V, VI i nieużytkach); tereny przeznaczone do 
rekultywacji w kierunkach leśnych; tereny odłogowane, w szczególności te, które 
utraciły walory agroekologiczne. 

Utrzymuje się dotychczasową strukturę funkcjonalno-przestrzenną ośrodków; 
największa, najlepiej wyposażona w usługi jest wieś gminna Gardeja, ośrodki 
uzupełniające mają stanowić, jak dotychczas, wsie: Czarne Dolne, Cygany, 
Wandowo, Nowa Wioska, Otłowiec, Rozajny, Krzykosy. Funkcje turystyczne 
najdynamiczniej rozwijać mają się we wsiach Klasztorek, Jaromierz, Rozajny Małe, 
Czarne Dolne i Międzylesie. W terenach istniejącej i projektowanej zabudowy wsi 
należy dążyć do odnowy, rewitalizacji i rehabilitacji istniejących struktur, 
uwzględniając tzw. plany odnowy sołectw, wzbogacając przestrzenie publiczne 
miejscowości o odpowiednio kształtowaną zieleń publiczną, małą architekturę, 
wiejskie plac zabaw i tereny sportowo-rekreacyjne, boiska, otoczenie świetlic 
wiejskich. Zaleca się odnowę i rewitalizację parków wiejskich. 

Zaleca się prowadzenie monitoringu ruchu budowlanego w gminie Gardeja 
i ewentualną weryfikację/rezygnację z nadwyżki terenów mieszkaniowych 
w kolejnych edycjach studium.  

Tereny usługowe projektowane są głównie we wsiach: Bądkach, Gardei, Kalmuzach, 
Wandowie, Rozajnach, Rozajnach Małych, Otoczynie oraz na terenach dawnych 
PGR-ów, folwarków.  
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Na terenie gminy Gardeja nie wyznaczono terenów dla usług handlu 
o powierzchniach sprzedaży powyżej 2000 m2.  

Nowe tereny przeznaczone pod funkcje produkcyjne, drobny przemysł i wytwórczość, 
składy i magazyny wyznaczone w następujących miejscowościach: Bądki 
(sąsiedztwo Kwidzyna i drogi krajowej nr 55), na południe od Gardei w kierunku wsi 
Kalmuzy (po obu stronach drogi krajowej nr 55), w Olszówce, w Czarnym Dolnym. 

Ponadto wyznaczono tereny dla rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w okolicach 
wsi: Wracławek, Trumieje, Wilkowo, Pawłowo, w miejscowości Olszówka 
wyznaczono obszar pod zespół ogniw fotowoltaicznych, uwzględniono zdecydowane 
planem miejscowym dla m. Otłowiec lokalizacje 10 elektrowni wiatrowych.  

Funkcje gospodarcze, produkcyjne można także sytuować w terenach dawnych 
funkcji związanych z obsługą rolnictwa i produkcją rolniczą – PGR-ach, folwarkach 
(pod warunkiem, że nie powodują degradacji wartości kulturowych historycznych, 
zabytkowych założeń).  

Funkcja turystyczna została określona jako ważna funkcja uzupełniająca w gminie 
Gardeja. Przyjęto zasadę uwzględnienia istniejących dotychczas i zdecydowanych 
w planach miejscowych oraz w dotychczas obowiązującym „Studium…” (2005) 
rejonów rekreacyjnych oraz terenów wskazywanych dla funkcji usług turystyki, 
zagospodarowania rekreacyjnego i zabudowy rekreacyjnej-letniskowej. Nowe tereny 
dla funkcji turystycznych, rekreacyjnych projektuje się: 

− nad jeziorem Czarnym Górnym (zespół zabudowy letniskowej), a także na 

południe od wsi Czarne Dolne w sąsiedztwie lasu; 

− we wsi Jaromierz – zespół zabudowy letniskowej; 

− we wsi Klasztorek – nowe tereny zabudowy letniskowej nad jeziorem 

Klasztornym,; 

− nad jeziorem we wsi Klasztorek wyznaczono tereny zieleni publicznej i usług 

sportu oraz rekreacji, jako tereny przestrzeni publicznych związanych 

z dostępem do jeziora i kąpieliskami.  

W projekcie „Studium…” (2015) zapisano szereg zaleceń dotyczących kontrolowania 
procesu zainwestowania rekreacyjnego na terenie gminy Gardeja.  
 
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terenów  

W projekcie „Studium…” (2015) przyjęto generalnie kontynuację dotychczas 
wyznaczonych kierunków rozwojowych i terenów projektowanych do zainwestowania 
określonych w dotychczas obowiązującym „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja” (2005). Uwzględnione zostały 
ponadto ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego oraz wnioski dotyczące wskazania nowych terenów inwestycyjnych. 
Dopuszczone zostało ponadto uzupełnienie istniejących struktur zwartych zespołów 
wsi. Nowa zabudowa powinna być ograniczona (a nawet zakazana) na tzw. 
obszarach otwartych, w przestrzeni chronionej (m.in. grunty rolne i leśne), natomiast 
dopuszczona na tzw. obszarze urbanizacji. 
 



Przedsiębiorstwo Projektowo-Realizacyjne „DOM” Sp. z o.o. Starogard Gdański 

 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy GARDEJA   

UZASADNIENIE PRZYJĘTYCH ROZWIĄZAŃ ORAZ SYNTEZA USTALEŃ 

14 

Wyznaczono tzw obszar rozwojowy - urbanizacji, czyli aktualnie zabudowany lub 
przeznaczony do zabudowy (docelowego zaiwestowania), w ramach którego 
zaspokojone zostaną potrzeby rozwoju przestrzennego.  
 
W jego obrębie wyznaczone zostały: 

• obszar kontynuacji i uzupełnień zabudowy stanowią (…) obszary obecnie 

zabudowane i zainwestowane, w tym zwarte zespoły wsi oraz ich najbliższe 

sąsiedztwo; w obszarach tych lokalizacja nowej zabudowy nie powoduje 

konieczności budowy nowych dróg publicznych stanowiących powiązania między 

wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury technicznej, lecz odbywa się 

w oparciu o rozbudowę istniejących systemów infrastruktury transportowej 

i technicznej, w obszarach tych możliwe jest uzyskiwanie indywidualnych decyzji 

wz na zasadzie kontynuacji tzw. dobrego sąsiedztwa  

• obszar rozwoju zabudowy, który obejmuje nowe tereny inwestycyjne, na 

których przewiduje się lokalizację zabudowy o podstawowej, wiodącej funkcji 

określonej w studium i dla których gmina zamierza opracować miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygający między innymi o sposobach 

zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obsługę 

komunikacyjną, a także ustalający lokalne parametry dotyczące 

zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy. 

− obszar przestrzeni chronionej – tj. dotąd niezabudowany i nie przeznaczony 
do zabudowy (za wyjątkiem zabudowy związanej z gospodarką rolną i leśną, 
inf.. techniczną i komunikacyjną), priorytetem dla tego obszaru jest ochrona 
walorów środowiska przyrodniczego i zachowanie funkcji rolnej, leśnej  

 
Zasięgi obszarów urbanizacji pokazano na planszy graficznej Studium- zał. 2.2.   
 
W obszarach urbanizacji wskazano obszary rozwoju zabudowy dla różnych funkcji, 
oznaczając je symbolami literowymi dot. podstawowej, dominującej  funkcji terenu 

Nowe tereny rozwojowe, obejmują m.in.: 

• M – zabudowa mieszkaniowa (głównie w formach zab. jednorodzinnej) 

• ML – zabudowa letniskowa; 

• MU – zabudowa mieszkaniowo-usługowa; 

• U – zabudowa usługowa; 

• UT – usługi turystyki; 

• US – usługi sportu i rekreacji; 

• U,P – zabudowa usługowo-produkcyjna; 

• P – zabudowa produkcyjna, magazyny, składy; 

• ZP – tereny zieleni urządzonej; 

• IT – infrastruktura techniczna; 
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• EW – obszary rozmieszczenia urządzeń wytwarzających energię elektryczną ze 

źródeł odnawialnych – dla lokalizacji elektrowni wiatrowych; 

• EF - obszary rozmieszczenia urządzeń wytwarzających energię elektryczną ze 

źródeł odnawialnych – dla lokalizacji ogniw fotowoltaicznych. 

 

Dla poszczególnych miejscowości postuluje się sporządzanie planów miejscowych 
obejmujących swoimi granicami co najmniej nowe tereny inwestycyjne w zasięgu 
gruntów rolnych zmieniających swe dotychczas rolne przeznaczenie na nierolnicze, 
zgodnie z dyspozycjami art. 14 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym.  

We wsiach dla których wyznaczono więcej jak jeden obszar rozwojowy nowej 
zabudowy wskazane jest sporządzenie miejscowych planów dla wyraźnie 
przestrzennie wydzielonych części miejscowości, w tym także dla terenów 
uzupełniania zabudowy i dla terenów już zainwestowanych, zabudowanych. Jest to 
szczególnie uzasadnione dla wsi, w których występują cenne układy przestrzenne 
lub cenne zespoły zabytkowe.   
 
Bilans nowych terenów rozwojowych:  
 
Lp Nazwa obrębu  Pow. terenów 

rozwojowych ogółem 
w ha   

W tym dodane obecna 
edycją studium  
Pow w  ha  

1 Bądki  60,64 37,30 
2 Cygany 28,03 0,59 
3 Czarne Dolne 73,41 11,37 
4 Gardeja 112,73 44,06 
5 Jaromierz 53,18 15,02 
6 Kalmuzy 46,03 1,12 
7 Klasztorek  21,67 2,43 
8 Klecewo 5,68 ------ 
9 Krzykosy 11,74 1,46 
10 Morawy 35,13 4,77 
11 Otłowiec 23,51 3,04 
12 Otoczyn 18.02 1,76 
13 Pawłowo 6,78 0,45  
14 Przecław 2,18 ------ 
15 Rozajny 40,91 1,48 
16 Trumieje 6,18 ------ 
17 Wandowo 9,34 2,12 
18 Wilkowo 0,89 0,89* 
19 Wraclawek 1,18 ------- 
20 Zebrdowo 17.02 5,07 
 Razem 574,28 132,04 
* na projektowaną oczyszczalnie wykorzystywany będzie teren dotychczas użytkowany w części  jako teren 
boiska sportowego  

 

 
Z wyżej wymienionych terenów na poszczególne rodzaje przeznaczeń planowanych 
jest ogółem na cele: 

− Mieszkaniowe    199,30 ha tj. ok. 34,80 % nowych terenów  
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− Mieszkaniowo-usługowe, usługowe  204.64 ha tj. ok. 35,63% nowych 
terenów 

− Turystyki i rekreacji , zab. letniskowe  53,09 ha tj. ok. 9,4% nowych terenów 

− Produkcyjne, produkcyjno-usługowe  58,12 ha  tj. ok. 10% nowych terenów 

− Zieleń , tereny sportu i rekreacji   57,46 ha  tj. ok. 10% nowych terenów 

− Inne (np. infrastrukturalne)    1,55 ha   

− + tereny dla farm wiatrowych i ogniw fotowoltaicznych (pow. nie uwzględnione 
w bilansie)  

Najwięcej nowych terenów inwestycyjnych wyznaczono w obrębach geodezyjnych: 
Gardeja, Bądki, Jaromierz, Czarne Dolne. W miejscowości Gardeja wskazano nowy 
teren -4.19.ZP,ZN,US - dla funkcji zieleni publicznej z towarzyszącymi funkcjami 
usług rekreacji jako teren przestrzeni publicznej zw. z dawnym jeziorem, a obecnie 
terenem proponowanym do ochrony jako użytek ekologiczny.  

W wyniku braku pozytywnej opinii wojewódzkiego konserwatora zabytków 
zrezygnowano z części wstępnie proponowanych terenów dopuszczalnej lokalizacji 
elektrowni wiatrowych (okolice wsi Trumieje).  
 
Studium określa następujące główne zasady i kierunki zagospodarowania 
obszaru  gminy Gardeja  

− utrzymuje się priorytet dla funkcji rolniczej  

− promuje się na obszarze gminy rozwój funkcji turystycznych i rekreacyjnych, 
jednakże ograniczony do wyraźnie wskazanych rejonów  

− preferowanymi formami turystyki i wypoczynku są ogólnodostępne ośrodki 
wypoczynkowe i inne obiekty o charakterze ogólnodostępnym (pensjonaty, 
kwatery prywatne, agroturystyka, itp.),  

− utrzymuje się dotychczas wyznaczane (w dokumencie studium gminy 
z 2005 r) nowe tereny rozwojowe, uzupełniając je o nowe tereny zgodnie 
z aktualnymi wnioskami, potrzebami  

− w obszarach przestrzeni chronionych postuluje się zdecydowane ograniczenie 
możliwości inwestowania, wskazano w studium liczne tereny z ograniczeniami 
lub nawet zakazami (wyłączone spod zabudowy) sytuowania nowej zabudowy  

− w terenach położonych w granicach obszarów chronionego krajobrazu 
obowiązują przepisy prawa miejscowego - Uchwały Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku 
Woj. Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r w sprawie obszarów chronionego 
krajobrazu w województwie pomorskim, w szczególności istotne jest to dla 
terenów inwestycyjnych w zakresie wymienionych w tej uchwale zakazów,   

− w obszarach ochrony przyrody (istniejących i planowanych) obowiązuje 
priorytet działań ochronnych przed inwestycyjnymi, wprowadzenie nowej 
zabudowy i zainwestowania jest możliwe w przypadku braku konfliktów 
z przedmiotem ochrony przyrody,  

− zainwestowanie terenu nie może prowadzić do nadmiernej presji turystycznej, 
która stanowi główne zagrożenie dla cennych siedlisk przyrodniczych, 
szczególnie w lasach, nad rzekami i jeziorami oraz na terenach podmokłych, 

− Studium określa  wskaźniki zagospodarowania dla poszczególnych rodzajów 
terenów o danej funkcji dominującej, w tym np. zalecana pow. minimalną 
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wydzielanej nowej działki budowlanej, wskaźniki pow. zabudowy czy 
standardy dot. obsługi  

− wskazano obszary dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz 
zasięgi ich maksymalnych stref ochronnych, sytuowanie nowych elektrowni 
winno odbywać się na podstawie odpowiednich miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego  

 
Ochrona środowiska i ochrona przyrody  
W Studium określono generalne kierunki działań w zakresie ochrony środowiska, 
w kształtowaniu osnowy ekologicznej gminy, w kształtowaniu warunków życia ludzi.  
Poza istniejącymi formami ochrony przyrody zaproponowano dodatkowo utworzenie 
nowych, przy czym gmina nie zawsze ma kompetencje do samodzielnego tworzenia 
takich form ochrony: parku krajobrazowego Dolnej Wisły, a także powiększenie 
Morawskiego Obszaru Chronionego, użytków ekologicznych (kompetencja gminy) we 
wsiach  Gardeja, Krzykosy, Czarne Dolne, objęcie ochroną alei przydrożnych, czy też 
odtworzenie kilku alei wzdłuż zachowanych historycznych dróg (Olszówka-Zebrdowo, 
Rozajny-Rozajny Małe, Czarne – Pawłowo).   
 
Polityka przestrzenna dotycząca ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków  
Uwzględniając walory kulturowe oraz gminny program opieki nad zabytkami 
wskazano w Studium: 

−  postulat by obiekty i zespoły objąć mocniejszą ochroną prawną np. poprzez 
wpis do rejestru: park zespołu pałacowego wraz  grobowcem rodzinnym w m. 
Klecewo, zespół dawnej gorzelni we wsi Zebrdowo wraz z parkiem 
podworskim, stajnia z wozownia w m. Krzykosy, zespół pałacowo-parkowy 
w Nowej Wiosce wraz z poszczególnymi obiektami 

−  cenne układy przestrzenne zespołów ruralistycznych (wiejskich) takich wsi 
jak: Gardeja, Nowa Wioska, Morawy, Krzykosy, Otłówek, Rozajny Małe, 
Olszówka, Cygany, Czarne Dolne, Czarne Gorne, Klecewo, Trumieje, 
Wracławek, Klasztorek; postuluje się wyznaczenie dla tych miejscowości stref 
ochrony konserwatorskiej poprzez odpowiednie miejscowe plany oraz 
właściwe kształtowanie ich otoczenia  

−  obszary i obiekty postulowane do ochrony (w tym figurujące w gminnej 
ewidencji zabytków) 

−  postulowane do ochrony ekspozycji historycznych panoram miejscowości 
Gardeja, Trumieje, czy zespołów zabudowy w szczególności w m. 
Czachówek, Krzykosy, Otłowko, Olszówka, Rozajny, Rozajny Małe, 
Klasztorek, Nowa Wioska; na planszy graficznej studium wskazano 
proponowane strefy ochrony ekspozycji z ograniczeniami dla sytuowania 
nowej zabudowy  

− postulat ochrony osi widokowej na dominantę – wieżę kościoła w Gardei,  

− strefy ochrony archeologicznej 

− wartościowe aleje przydrożne, zieleń historycznych parków i cmentarzy  
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Dla tych obszarów określone generalne zasady ochrony nawiązujące do gminnego 
programu, do uwzględnienia w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego oraz w innych działaniach samorządu. Wskazano szereg zagrożeń 
dla krajobrazu kulturowego i zaleceń co do ich minimalizacji.  

Aktualnie gmina posiada Program Opieki nad Zabytkami na lata 2014-2017, program 
ten powinien podlegać monitorowaniu, a wyniki jego realizacji przedkładane powinny 
być Radzie Gminy.  
 
Kierunki rozwoju systemów transportowych  
Główna oś transportowa gminy to droga krajowa nr 55, istotna w powiązaniach 
zewnętrznych oraz w obsłudze wsi położonych wzdłuż trasy - przede wszystkim 
miejscowosco gminnej. Niezbędne są prace modernizacyjne zwiększające 
bezpieczeństwo ruchu, dostosowujące drogę do oczekiwanych parametrów, 
wskazanie trasy obwodnicy miejscowości a także realizacja dróg serwisowych 
obsługujących nowo wyznaczone tereny inwestycyjne. Wskazane jest ograniczenie 
ilości nowych zjazdów z drogi krajowej, obsługa terenów powinna odbywać się z dróg 
niższych kategorii.  

Dzięki położeniu gminy Gardeja w strefie oddziaływania regionalnego korytarza 
nadwiślańskiego będącego częścią korytarza pan-europejskiego VI, główne 
elementy infrastruktury transportowej gminy zakwalifikowane są jako służące 
poprawie dostępności przede wszystkim wewnątrz województwa (szczególnie ważne 
dla obsługi województwa pomorskiego):  

− droga krajowa nr 55 na odcinku w granicach gminy powinna posiadać klasę 
techniczną drogi głównej G (podtrzymanie klasy), 

− drogi wojewódzkie nr 522, 523 i 532 w granicach gminy powinny posiadać klasę 
techniczną dróg zbiorczych Z (podtrzymanie klasy). 

Zaleca się budowę obwodnicy miejscowości Gardeja pozwalającej na 
wyprowadzenie ruchu z centrum miejscowości, co poprawiłoby znacząco poziom 
bezpieczeństwa ruchu i zmniejszyłoby uciążliwość dla mieszkańców. Decyzja taka 
generowałaby konieczność przeprowadzenia analizy możliwości przeprowadzenia 
nowego przebiegu drogi, a w rezultacie przygotowanie niezbędnych opracowań 
koncepcyjnych oraz projektów budowlanych i wykonawczych. W Studium wskazano 
proponowany przebieg obwodnicy, droga ta powinna być projektowana jako Głowna 
ruchu przyśpieszonego.  

W zakresie dróg wojewódzkich nie przewiduje się nowych przebiegów, niemniej 
w ramach działań mających na celu usprawnienie organizacji ruchu i poprawę 
bezpieczeństwa w podstawowym układzie, sugeruje się przebudowę lub zmianę 
lokalizacji skrzyżowań: 

a) skrzyżowanie dróg wojewódzkich nr 522 i 523 w miejscowości Trumieje – 
skrzyżowanie na wzniesieniu, występuje brak widoczności co zagraża 
bezpieczeństwu ruchu, 

b) skrzyżowanie drogi wojewódzkiej nr 522 i drogi powiatowej nr 3231G 
w miejscowości Jaromierz. Miejsce niebezpieczne z uwagi na ewidentny niski 
poziom bezpieczeństwa ruchu drogowego, wynikający z braku urządzeń 
bezpieczeństwa ruchu i ochrony pieszych np. barier energochłonnych, 
odpowiedniego oznakowania oraz lokalizację w pobliżu jeziora, 
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oraz remonty/modernizacje nawierzchni w celu podniesienia standardu dróg 
wojewódzkich na odcinkach:  

c) DW523 na całym odcinku od miejscowości Gardeja do skrzyżowania 
z DW522 w miejscowości Trumieje, 

d) DW532 - cały odcinek od miejscowości Gardeja do zachodniej granicy gminy. 

Obecnie w ramach projektu „Przebudowa dróg wojewódzkich nr 515, nr 519, nr 522 
na obszarze Powiśla" trwa przebudowa drogi wojewódzkiej nr 522 na odcinku 
Trumieje - Trumiejki (gmina Prabuty). 
 
Drogi powiatowe w gminie generalnie nie wymagają przebudowy pod kątem 
przebiegu i lokalizacji, niemniej stan techniczny nawierzchni i wyposażenia 
niektórych dróg odbiega od standardu pozwalającego podróżować komfortowo; 
proponuje się: 
- co najmniej remontu nawierzchni wymagają przede wszystkim: DP3230G Krzykosy-
Otoczyn, DP3232G Rakowiec-Krzykosy, DP3222G Wandowo-Rozajny Małe-Czarne 
Dolne, oraz DP3217G Morawy-granica gminy 

- na większości odcinków dróg powiatowych konieczne jest wykonanie oznakowania 
poziomego oraz wymiana/uzupełnienie elementów oznakowania pionowego, bądź 
elementów bezpieczeństwa ruchu - barier energochłonnych, wygrodzeń dla pieszych, 
azyli, itp.  

- sugeruje się przebudowę, a co najmniej zmianę organizacji ruchu na 
skrzyżowaniach dróg powiatowych: 

• DP3213G i DP3228G w m. Nowa Wioska, 

• DP3217G i DP3230G w m. Otoczyn, 

• DP3224G i DP3225G w m. Rozajny, 

• DP3222G i DP3225G w m. Rozajny Małe, 

• DP3231G i DP3233G w M. Krzykosy, 
 

Sieć dróg gminnych w gminie Gardeja wymaga uporządkowania pod kątem 
posiadanej nawierzchni i przekroju oraz doprowadzenia do zakładanych parametrów 
technicznych. Konieczne są działania w kierunku powstania sieci dróg gminnych 
o utwardzonej, a docelowo bitumicznej nawierzchni. Działania te jako inwestycje celu 
publicznego lokalnego powinny być skorelowane z przebudową/budową chodników 
i ścieżek rowerowych w miejscowościach oraz poza nimi.  
Wskazano także kilka nowych odcinków dróg gminnych do realizacji - do 
wydzielenia, urządzenia, poszerzenia istniejących pasów, docelowo do utwardzenia:  

o proj. droga gminna publiczna  wiążąca m. Wandowo z dr. gminną 3230G 
(Otoczyn), m. inn dot. dz. 160/6 obr. Wandowo  – jako droga dojazdowa KDD 

o proj. droga publiczna gminna  łącząca dz. 16/1 obr. Klecewo z droga  dz. 965 
obr. Czarne Dolne – jako dojazdowa KDD 

o proj. droga publiczna  wzdłuż linii dawnej kolejki  w ob. Rozajny dz. 165, 164/1 
– jako droga dojazdowa KDD  

o korekta przebiegu drogi, lokalizacja pętli autobusowej i przystanku- dz. 876/1 
obr. Gardeja – w związku  potrzebami komunikacji zbiorowej  

o lokalizacja miejsca na przystanek autobusowy w związku z potrzebami 
komunikacji zbiorowej- dz.  2/17 obr. Wilkowo  
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Na planszach graficznych wskazano proponowaną klasyfikację techniczną dróg.  
W Studium określono zalecenia co do polityki parkingowej gminy, w tym wskaźniki 
parkowania do uwzględniania w miejscowych planach.  

W przypadku transportu kolejowego na terenie gminy Gardeja nie planuje się zmian. 
Niemniej zasadne byłoby zachowanie funkcjonującej linii nr 207 jako alternatywy dla 
komunikacji autobusowej i indywidualnej.  
 

Na obszarze gminy Gardeja wskazuje się na istnienie tras bądź planuje stworzyć 
trasy rowerowe o znaczeniu międzyregionalnym: taką jest trasa nr 13 - Szlak 
kopernikowski: (Toruń) województwo kujawsko-pomorskie - Gardeja - Kwidzyn - 
Malbork - Kopanka - warmińsko-mazurskie (Elbląg); 

Przez teren gminy przebiegają trzy szlaki turystyczne: czerwony, żółty i czarny, które 
ze względu na walory turystyczno – krajobrazowe zostały wytyczone i oznaczone 
kolorami i są to: 

• szlaki piesze, będące pod opieką PTTK: 

a) szlak czerwony - “kopernikowski” o długości 119,1 km: Gardeja PKP – 
Kwidzyn – Ryjewo - Biała Góra – Malbork - Kępki - prom, pokrywający się 
z trasą rowerową nr 13, 

b) szlak żółty o długości 6,8 km, przebieg: Gardeja PKS – Czarne Dolne – 
Jezioro Kuchnia, 

c) szlak czarny przebieg: Gardeja – Dębniak; 

dodatkowo funkcjonują: 

• szlak kajakowy (nieoznakowany) poprowadzony przez jeziora: Klasztorne – 
Leśne – Kucki; 

• ścieżka pieszo – rowerowo - konna o przebiegu: Trumieje (na granicy 
z Wilkowem) – Klecewo – Czarne Górne – Czarne Małe – Rozajny – Krzykosy 
– Bądki – Miłosna. 

 
Kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej 
 
Sieć wodno-kanalizacyjna 
Wskazano potrzebę dalszego rozwoju sieci wodociągowych w gminie, w tym takie 
działania jak:  

− modernizacja stacji uzdatniania w m. Otłowiec oraz Czarne Górne;  

− likwidacja ujęcia w m, Jaromierz, połączenie wodociągu z wodociągiem w m, 
Trumieje;  

− ew. likwidacja  ujęcia w Otłowcu i połączenie  wodociągu z wodociągiem w Gardei; 

− sukcesywna rozbudowa istniejących sieci wodociągowych dla zaopatrzenia w wodę 
nowych terenów inwestycyjnych wskazanych w studium  

− sukcesywna wymiana istniejących sieci z rur a-c na inny materiał - głownie 
w miejscowościach Gardeja, Wandowo, Czarne Górne 

Budowa sieci wodociągowej powinna być skorelowana z budową kanalizacji 
sanitarnej w celu zapewnienia kompleksowej obsługi.  
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W gminie funkcjonuje sieć kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnią w Gardei. 
Oczyszczalnia obsługuje miejscowości: Gardeja, Olszówka, Zebrdowo, Czarne 
Dolne, Otłowiec, Otłówko, Czachówko, Cygany, Rozajny, Wandowo, Nowa Wioska, 
Klasztorek, Morawy z Albertowem. Długość sieci kanalizacyjnych wynosi  ok. 80 km, 
a przyłączy ok. 3,5  km. Do kanalizacji włączonych jest 763 gospodarstw. Sieć 
kanalizacyjna to sieć grawitacyjno-pompowa. Aktualnie wg danych zawartych 
w koncepcji kanalizacji (kwiecień 2014 r.) na oczyszczalnię dopływa Q=400 m3/ d 
ścieków.  
Dotychczas  nie ustanowiono aglomeracji ściekowej w rozumieniu przepisów ustawy 
prawo wodne dla gminy Gardeja. Ustala się maksymalnie możliwe wykorzystanie 
istniejącego systemu odprowadzenia ścieków. Istniejący system kanalizacji 
sanitarnej wymaga uporządkowania i rozbudowy 
Opracowano w 2014 r. „Koncepcję ogólną kanalizacji sanitarnej gminy Gardeja” 
(sporządzona przez Piotra Szymańskiego Usługi Inwestycyjne i Projektowe, Płock, 
kwiecień 2014 r.). 
 
W oparciu o te koncepcję planowane są wariantowe rozwiązania , w tym następujące 
działania: 
WARIANT 1 

1) wykonanie rozbudowy i przebudowy istniejącej oczyszczalni ścieków 
w Gardei do wydajności Q d, śr= 910 m3/d , Q d,max= 1140 m3/d 
z zachowaniem ciągów kanalizacyjnych we wsiach Albertowo, Cygany, 
Zachowek, Czarne Dolne, Gardeja, Kalmuzy, Klasztorek, Morawy, 
Nowa Wioska, Olszówka, Zebrdowo, Otłowiec, Osadniki, Otłówko, 
Rozajny, Rozajny Małe, Wandowo  

2) budowa oczyszczalni ścieków w m. Wilkowo o wydajności Qd śr= 
150m3/d, Qd,max= 172 m3/d, budowa kanalizacji w m. Wilkowo, 
Wraclawek, Jaromierz, Klecewo, Pawłowo, Trumieje z przesyłem do 
oczyszczalni w Wilkowie  

3) Budowa przydomowych oczyszczalni ścieków dla terenów nie objętych 
kanalizacją – tj. dla m. Czarne Górne, Czarne Małe, Krzykosy, 
Międzylesie, Otoczyn, Wracławek, Przęsławek, szacunkowa ilość 
oczyszczalni ok. 285 szt 

 
WARIANT 2  
 Uwzględnia się odłączenie wsi Albertowo, Morawy, Nowa Wioska, Rozajny 
i Wandowo od oczyszczalni ścieków w m. Gardeja, ze względu na duże odległości od 
oczyszczalni, co wymaga kilkukrotnego pompowania ścieków celem ich 
przetransportowania oraz długi czas przetrzymywania  ścieków w układzie co 
stwarza warunki dla zagniwania. Konieczne wówczas staje się wybudowanie trzeciej 
oczyszczalni ścieków w m. Wandowo, do takiej oczyszczalni planuje się włączenie  
wsi Krzykosy, Otoczyn.  
Przewiduje się: 

1) wykonanie rozbudowy i przebudowy istniejącej oczyszczalni 
ścieków w m. Gardeja do wydajności Q dsr= 910 m3/d, Qd max= 
1140m3/d, z zachowaniem ciągów kanalizacyjnych we wsiach 
Cygany, Czachówek, Czarne Dolne, Gardeja, Kalmuzy, 
Klasztorek, Olszówka, Zebrdowo, Otłówiec, Osadniki, Otłówko, 
Rozajny Małe, z przesyłem ścieków do oczyszczalni w Gardei;  
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2)  budowa oczyszczalni w m Wilkowo o wydajności Qd śr= 150m3/d, 
Qd,max= 172 m3/d,  budowa sieci kanalizacyjnych w m. Wilkowo, 
Wracławek, Jaromierz, Klecewo, Pawłowo, Trumieje, z przesyłem 
do oczyszczalni we wsi Wilkowo; 

3) Budowa oczyszczalni ścieków w m. Wandowo o wydajności Qd 
śr= 280m3/d, Qd,max= 330 m3/d, z zachowaniem istn. ciągów 
kanalizacyjnych w m. Wandowo, Rozajny, Nowa Wioska, Morawy, 
Alertowo i budowa ciągów kanalizacyjnych w m. Krzykosy, 
Otoczyn z przesyłem do oczyszczalni w m. Wandowo  

4) Budowa przydomowych oczyszczalni ścieków dla terenów nie 
objętych kanalizacją zbiorczą, byłyby to części miejscowości 
Czarne Górne, Czarne Małe, Międzylesie, Wracławek, 
Przęsławek; szacunkowa ilość oczyszczalni – 150 szt  

 
O wyborze wariantów należałoby zdecydować po szczegółowej analizie 
ekonomicznej oraz po sporządzeniu odpowiedniej oceny oddziaływania na 
środowisko proponowanych rozwiązań.  
 
Planowane zadania inwestycyjne byłyby realizowane etapowo : 

1) Etap 1 – rozbudowa  i przebudowa istn. oczyszczalni ścieków w Gardei  
2) Etap 2 – budowa oczyszczalni w m. Wilkowo (dz. geod. 2/33 i 2/34), budowa 

sieci w m. Wilkowo,  budowa sieci w m. Wracławek, budowa sieci w m. 
Jaromierz, budowa sieci w m. Klecewo, budowa sieci w m. Pawłowo, budowa 
sieci w m. Trumieje  

3) Etap 3 – budowa oczyszczalni w m. Wandowo, podłączenie istn. kan. W m. 
Wandowo, podłączenie istn. kanalizacji w m. Rozajny, podłączenie istn. 
kanalizacji  wm. Nowa Wioska, podłączenie istn. kanalizacji w m. Morawy, 
podłączenie istn kanalizacji  w m. Albertowo , budowa kanalizacji Cd.  

4) Etap 4 – budowa przydomowych oczyszczalni ścieków we wsiach Czarne 
Gorne, Czarne Małe, Międzylesie, Wracławek, Przęsławek  

 
Zgodnie z w/wym koncepcją zakłada się, że ilość osób /mieszkańców podłączonych 
do kanalizacji sanitarnej wyniósłby łącznie: 
Oczyszczalnia w Gardei – 6000 + 1000 (ścieki dowożone)  
Oczyszczalnia w Wilkowie – 900 + 200 (ścieki dowożone) 
Oczyszczalnia w Wandowie – 1680 + 420 (ścieki dowożone) 
 
Wg tej ww koncepcji po realizacji planowanych działań związanych z dalszą 
rozbudową sieci kanalizacyjnych wskaźnik skanalizowania w gminie wyniesie 
z pewnością ponad 75% gospodarstw domowych; ze względu na fakt istnienia 
znacznego rozproszenia zabudowy budowanie zorganizowanych systemów 
kanalizacji we wszystkich miejscowościach nie wydaje się uzasadnione 
ekonomicznie. W terenach, gdzie budowa systemów zbiorczych kanalizacji jest 
nieekonomiczna, ustala się zatem dopuszczenie stosowania indywidualnych 
rozwiązań, takich jak zbiorniki bezodpływowe szczelne oraz przydomowe 
oczyszczalnie ścieków. W koncepcji ww założono, iż przydomowymi oczyszczalniami 
mogłyby być np. takie urządzenia jak oczyszczalnie typu ARGO oraz BITIC, 
produkowane w Łomży lub podobne. Ścieki oczyszczone w oczyszczalniach tego 
typu posiadają parametry II klasy czystości, dzięki czemu możliwe jest ich 
odprowadzenie do odbiornika - gruntu.   
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Koncepcja zakłada konieczność modernizacji istn. oczyszczalni ścieków w Gardei 
także pod względem gospodarki osadami.  
 
Ze względu na wskazywane w niniejszym Studium wielkości nowych terenów 
potencjalnie inwestycyjnych - z wyraźną rezerwą przekraczającą szacowane wg 
prognoz potrzeby, przyjęto, iż nie wszystkie tereny będą do roku 2030 zajęte/ 
zainwestowane. Należy zapewnić kompleksowe wyposażenie nowych terenów 
zarówno w sieci wodociągowe jak i kanalizacji sanitarnej. Istniejące zbiorniki 
bezodpływowe do magazynowania ścieków należy zachować do czasu  
wybudowania odpowiednich odcinków kanalizacji sanitarnej, zapewniając kontrolę 
ich opróżniania i monitorowanie stanu szczelności.  

Po realizacji założonych zadań dot. rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej 
powinien być spełniony warunek wynikający z planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa pomorskiego – minimum 75% mieszkańców ma dostęp 
do zbiorczej kanalizacji sanitarnej zakończonej oczyszczalnią ścieków.  

 

Odprowadzenie wód opadowych 

Nie wskazano w Studium zorganizowanych systemów kanalizacji deszczowej, 
problemy dotyczące tych sieci należy rozwiązać na etapie planowo miejscowych oraz  
na etapie projektowania budowlanego- wykonawczego.  
 
Zaopatrzenie w energię elektryczną  

Zakłada się utrzymanie istniejącej sieci: z linią WN 400 kV i linią WN 110 kV, istn. 
GPZ oraz nowym GPZ w Bądkach i nowymi odcinkami linii 110 kV, sieci 15 kV 
i 0,4 kV, z jej rozbudową (w tym nowe stacje transformatorowe) w celu 
uporządkowania i poprawy pewności zasilania.  

Lokalizacja nowej stacji GPZ w Bądkach, przebieg linii 110 kV oraz powiązanie  
istniejących linii SN 15 kV z proj. GPZ zostaną ustalone po opracowaniu studium 
wykonalności, na podstawie którego zostanie wybrany najkorzystniejszy wariant 
budowy odzwierciedlający optymalną trasę linii2.  
 
 
Wskazuje się na potrzebę zaktualizowania planu założeń zaopatrzenia w ciepło, 
energię elektryczną i paliwa gazowe dla gminy.  

Dopuszcza się lokalizację elektrowni wiatrowych wraz z ich obszarem oddziaływania 
– strefą ochronną w południowo-wschodniej części obszaru gminy.  Dla tego obszaru 
konieczne jest wyprzedzające przeprowadzenie monitoringów środowiskowych oraz 
studiów i analiz przyrodniczych, przestrzennych. Z lokalizacji elektrowni należy 
wyłączyć tereny stanowiące lokalne korytarze ekologiczne - np. niewielkie dolinki 
cieków, oczek wodnych, śródpolnych zadrzewień i zakrzewień, szpalerów drzew, 
jeżeli stwierdzi się na podstawie badań terenowych że stanowią one istotną wartość 
dla ptaków lub nietoperzy. Wymagane zachowanie odpowiednich odległości od 
siedzib ludzkich. Wstępnie należy założyć odległości ok. 200-250m wież elektrowni 

                                                 
2
 Na podstawie wniosku do Studium wniesionego przez Energia Operator SA Oddział w Olsztynie- 

pismo z dn. 05.02.2014 r.  
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od elementów osnowy ekologicznej, ok. 500 m od zabudowań mieszkalnych. 
Określony w studium zasięg przestrzenny obszarów możliwego rozmieszczenia 
elektrowni wiatrowych wraz z ich strefami ochronnymi ma charakter orientacyjny, 
a jego granice należy ustalić w studium akustycznym po wyborze typu elektrowni 
wiatrowych oraz po wykonaniu monitoringu ornitologicznego i chiropterologicznego. 
Realizacja elektrowni- w oparciu o plan miejscowy. Przy lokalizacji elektrowni 
wiatrowych należy także uwzględnić wyniki analiz i studiów krajobrazowych, 
zwłaszcza dla lokalizacji położonych w sąsiedztwie, otoczeniu zespołów zabudowy 
historycznej, zabytkowej.  
 
Inne urządzenia związane z energetyką odnawialną, w tym rozwiązania 
prosumenckie : 

- dopuszcza się wykorzystanie energii wiatru w przydomowych elektrowniach 
wiatrowych (energetyka rozproszona), lokalizacji tego typu nie wskazuje się 
w dokumencie Studium 

- dopuszcza się wykorzystanie energii słońca w indywidualnych 
gospodarstwach domowych oraz obiektach użyteczności publicznej (np. 
lokalizacja kolektorów słonecznych oraz instalacji fotowoltaicznych na 
dachach budynków) 

- dopuszcza się możliwość budowy urządzeń wykorzystujących energię 
słoneczną do produkcji energii elektrycznej – ogniw fotowoltaicznych 
w zespołach, tzw. farmach solarnych, na gruntach rolnych niezabudowanych, 
poza obszarami wyznaczonymi jako rozwojowe w gminie, tam gdzie badania 
środowiska wykażą potencjał do produkcji energii ze słońca oraz gdzie będzie 
możliwość odprowadzenia wytworzonej energii do sieci elektroenergetycznej 
oraz gdzie nie będzie to kolidowało z wymogami ochrony krajobrazu oraz 
z ochroną przyrody; 

- dopuszcza się sytuowanie urządzeń energetyki tzw. rozproszonej przy 
zastosowaniu różnych źródeł energii odnawialnej (w tym np. geotermalnej) na 
obszarze całej gminy, pod warunkiem zachowania wymogów ochrony 
przyrody i ochrony środowiska; 

- dopuszcza się lokalizację biogazowi wykorzystującej zasoby biomasy, jednak 
bez wskazania jej lokalizacji), dopuszcza się ich sytuowanie w terenach 
produkcyjnych, przemysłowych; lokalizacja takich obiektów nie została 
ustalona; konieczne jest sporządzenie stosownych analiz, w celu 
poszukiwania optymalnej lokalizacji, o ile aktualizacja planu zaopatrzenia 
gminy w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe wskaże ten kierunek 
rozwoju  

- wyznacza się obszar dla lokalizacji urządzeń produkujących energię ze źródeł 
odnawialnych - obszar dla lokalizacji siłowni fotowoltaicznych - jest to teren 
oznaczony na planszy kierunków jako EF w m. Olszówka obr. Zebrdowo;  
Realizacja inwestycji będzie możliwa po przeprowadzeniu oceny 
oddziaływania na środowisko i wykazaniu braku negatywnego wpływu na 
środowisko przyrodnicze, a także na walory krajobrazowe (położenie w strefie 
ochrony ekspozycji zabytkowego zespołu folwarcznego) i uzyskaniu 
odpowiednich decyzji środowiskowych i zezwoleń.  
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Zaopatrzenie w ciepło - odbywa się w oparciu o indywidualne źródła, wykorzystujące 
różnego rodzaju paliwa, w tym w znacznym stopniu paliwa stałe. Konieczna jest 
aktualizacja dotychczasowych opracowań  dotyczących tego zagadnienia.   
 
Zaopatrzenie w gaz:  
Przez obszar gminy przebiegają gazociągi przesyłowe administrowane przez 
Operatora gazociągów Przesyłowych GAZ-System SA:  

− gazociąg wysokiego ciśnienia DN 400, MOP 5,5 MPa, relacji Gustorzyn - 
Pruszcz Gdański  

− równolegle do ww gazociągu - gazociąg wysokiego ciśnienia DN 500, MOP 
8,4 MPa, relacji Gustorzyn- Reszki.   

Gazociągi te są zarządzane przez Operatora Gazociągów Przesyłowych GAZ-
System SA Oddział w Gdańsku.  

Wzdłuż gazociągów obowiązuje strefa kontrolowana – jej szerokość oraz zasady 
zagospodarowania określają przepisy Rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 
kwietnia 2013 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać sieci 
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013, poz. 640, zał. nr 2).  

Nie opracowano dotąd programu gazyfikacji obszaru gminy; w przypadku pojawienia 
się możliwości zaopatrzenia w gaz wymagane jest opracowanie koncepcji gazyfikacji 
gminy. Celem szczegółowym określonym w strategii rozwoju gminy (X 2014 r. jest 
„podłączenie do infrastruktury gazowej miejscowości Gardeja i najbliższych okolic” . 
Zagadnienie to może być przedmiotem szczegółowych analiz w opracowaniu 
aktualizacji założeń do planu zaopatrzenia gminy w ciepło, energię elektryczną 
i paliwa gazowe.  
 
Inne – ropociąg  
Przez obszar gminy biegnie ropociąg ropy naftowej Gdańsk-Płock DN 800. Trasa 
rurociągu pokazana została na zał. graficznych Studium (Zał. 2.1 – Uwarunkowania i 
zał. 2.2 Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna).  

Jednostką zarządzającą systemem transportu rurociągowego jest Przedsiębiorstwo 
Eksploatacji Rurociągów Naftowych „Przyjaźń” w Płocku. 

Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie 
warunków technicznych jakim powinny odpowiadać bazy i stacje paliw płynnych, 
rurociągi przesyłowe dalekosiężne służące do transportu ropy naftowej i produktów 
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 243 poz.2063) – określa strefy 
bezpieczeństwa: 

- dla pojedynczego rurociągu o przekroju powyżej 600mm - 20 m (środek strefy 
stanowi oś rurociągu); 

Rurociąg zbudowany został w 1975 r. zgodnie z obowiązującymi w tym czasie 
przepisami, innymi niż obecnie, np. strefa bezpieczeństwa wynosiła 40m. PERN – 
Płock ustalił wówczas strefę do uzgodnień, obowiązującą dla wszystkich inwestycji 
liniowych i kubaturowych, w granicach 500 m z obu stron rurociągu. Uznaje się, że 
także obecnie, ze względu na długi czas eksploatacji rurociągu, ten tryb uzgodnień, a 
także pierwotna strefa bezpieczeństwa powinny być zachowane. 



Przedsiębiorstwo Projektowo-Realizacyjne „DOM” Sp. z o.o. Starogard Gdański 

 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy GARDEJA   

UZASADNIENIE PRZYJĘTYCH ROZWIĄZAŃ ORAZ SYNTEZA USTALEŃ 

26 

Planowana jest realizacja dodatkowo ropociągów DN800 i DN400 realizowanych 
równolegle do trasy istniejącej, w niewielkiej od niej odległości. W związku 
z planowaną budową należy poszerzyć strefę bezpieczeństwa  o 10 m .  

Tereny wchodzące w skład strefy należy użytkować wg pierwotnego przeznaczenia  
tj. rolniczo, strefa powinna być wolna od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzeń, 
skaldów materiałów itp. Nie należy sadzić drzew w odległości mniejszej niż 5 m od 
rurociągu i kabla światłowodowego. Tereny działek budowlanych należy sytuować 
poza strefa bezpieczeństwa rurociągu. Strefa bezpieczeństwa ma zapewnić 
nienaruszalność i bezpieczeństwo dla rurociągu i kabla oraz umożliwiać dostęp 
w celu kontroli, konserwacji czy napraw.  
 
 
Gospodarka odpadami 

Na terenie gminy nie znajduje się obecnie żadne składowisko odpadów, ani inna 
instalacja do odzysku i unieszkodliwiania odpadów. Składowisko w Bądkach zostało 
zamknięte  w roku 2006 i poddane rekultywacji.  

Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w "Planie Gospodarki Odpadami dla 
Województwa Pomorskiego 2018" przyjętego Uchwałą Nr 3/107/12 Zarządu 
Województwa Pomorskiego z dnia 3 stycznia 2012 roku (wg Uchwały Nr 415/XX/12 
Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 25 czerwca 2012 roku w sprawie 
wykonania „Planu Gospodarki Odpadami dla Województwa Pomorskiego 2018”) 
ustalono regiony gospodarki odpadami komunalnymi.  

Gmina Gardeja znalazła się w tzw. Regionie Wschodnim gospodarki komunalnej 
obsługiwanym przez RIPOK Gilwa Mała, RIPOK Tczew i RIPOK Kommunal Sernice 
Vornkahl Polska sp. z o.o.   
 
 
Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
i ponadlokalnym  
Dopuszcza się w obszarze całej gminy, stosownie do potrzeb realizację takich celów 
publicznych lokalnych jak drogi publiczne, czy urządzenia i sieci infrastruktury 
technicznej. 
W cz. tekstowej wymieniono szereg nowych terenów o charakterze publicznym, 
w których planuje się inwestycje celu publicznego.  

− budowa lub przebudowa/modernizacja utwardzonych dróg gminnych oraz 
budowa chodników, ścieżek rowerowych  – lokalizacje wskazano na zał. graf. 
3 (Kierunki) , w tym w szczególności:  

o proj. droga gminna publiczna wiążąca m. Wandowo z dr. gminną 
3230G (Otoczyn), m.inn dot. dz. 160/6 obr. Wandowo – jako droga 
dojazdowa KDD 

o proj. droga publiczna gminna  łącząca dz. 16/1 obr. Klecewo z droga  
dz. 965 obr. Czarne Dolne – jako dojazdowa KDD 

o proj. droga publiczna  wzdłuż linii dawnej kolejki  w ob. Rozajny dz. 165, 
164/1 – jako droga dojazdowa KDD  

o korekta przebiegu drogi, lokalizacja pętli autobusowej i przystanku- dz. 
876/1 obr. Gardeja – w związku  potrzebami komunikacji zbiorowej  
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o lokalizacja miejsca na przystanek autobusowy w związku z potrzebami 
komunikacji zbiorowej- dz.  2/17 obr. Wilkowo  

− budowa, urządzenie placu zabaw dla dzieci, z zielenią urządzoną, małą 
architekturą itp. , obiekty edukacji publicznej, świetlice, parki  itp : 

o teren zieleni urządzonej i usług sportowo-rekreacyjnych oraz edukacji, 
kultury – m. Czachówko obr. Bądki, dz. geod. 203/6  

o teren zieleni urządzonej z placem zabaw dla dzieci- w m. Czarne Dolne 
– dz. 913/45 , jako kompleks  zagospodarowany wraz z terenem dz. 
913/46 

o teren zielni urządzonej, parku publicznego – w m. Trumieje dz. 9/8  

o plac zabaw wraz z zielenią urządzoną , powiązany z dostępem do wód i 
zagospodarowaniem terenów rekreacyjnych - w m. Klasztorek dz. 22/6  

o teren zieleni urządzonej, parkowej – w m. Krzykosy dz. 254 – teren  9.7 
ZP – teren dawnego parku, wg ewidencji Ls , poza zwartą zabudową 
wsi  

− budowa terenów rekreacyjno-sportowych, boisk  itp. 

o boisko sportowe w m. Rozajny dz. 83 

o boisko sportowe oraz teren zielni i rekreacji w m. Czarne Dolne dz. 524 

o boisko sportowo-rekreacyjne- w m. Czarne Dolne dz. 67/2  

o boisko sportowe w m. Jaromierz dz. 35/9 

o boisko sportowe w m. Otłówek  obr. Otłowiec – dz. 355 

o boisko sportowe wraz z parkingiem, placem zabaw w m. Wandowo – 
dz. 128  

o boisko sportowe, wraz ze świetlicą wiejską, placem zabaw i otoczeniem 
przystanku – w m. Czarne Dolne II  dz. 963  

− Zagospodarowanie, urządzenie terenów przestrzeni publicznej - zieleni 
ekologicznej i krajobrazowej z uwzględnieniem planowanego użytku 
ekologicznego w rejonie m. Gardeja – teren oznaczony na zał. graf. 3 
(kierunki) jako 4.10. ZP, ZE,US - obejmuje m. inn teren dz. geod. 382 obr. 
Gardeja  

− tereny przestrzeni publicznej – w tym boisko sportowo-rekreacyjne, parking 
ogólnodostępny i zieleń towarzysząca, teren związany z dostępem do wód 
i kąpieliskiem – w m. Klasztorek dz. 9/22 – teren 7.5 US, ZP i teren 7.6 US,ZP 

− tereny dla infrastruktury technicznej i inne 

o teren dla infrastruktury techn. związane z ochroną przeciwpożarową – 
Czarne Dolne dz.647, Gardeja dz. 221 nad jez. Kamień, Klasztorek dz. 
22/6  

o teren projektowanej oczyszczalni ścieków w m. Wilkowo – dz. 2/33 i 
2/34  

o teren związany z otoczeniem zabytkowej kapliczki przydrożnej- 
Wilkowo dz. 2/38 (Tr wg ewidencji gruntów)  
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o modernizacja oczyszczalni ścieków w Gardei 9dot. gospodarki 
osadowej)  

 
Inwestycje celu publicznego ponadlokalnego planowane w obszarze gminy: 

− - w obszarze gminy planowana jest modernizacja drogi krajowej nr 55 
oraz dróg wojewódzkich - zwłaszcza drogi wojewódzkiej nr 522 na 
odcinku Trumienki-Trumieje w gm. Gardeja i gm. Prabuty ) 

− budowa obwodnicy – obejścia drogowego  miejscowości Gardeja, 
w ramach modernizacji drogi krajowej nr 55 

−  budowa infrastruktury telekomunikacyjnej, szerokopasmowego 
Internetu  

− budowa kompleksowych zintegrowanych systemów informacji 
turystycznej na poziomie regionu, powiatu  

- projekty z programów operacyjnych Infrastruktura i Środowisko  
- inne projekty samorządu wojewódzkiego  
 
Postulowane działania ponadlokalne o znaczeniu publicznym do realizacji 
w obszarze gminy:  

- ustanowienie nowych form ochrony przyrody,  

- realizacja regionalnych oraz powiatowych, w tym wspólnie z innymi gminami 
powiatu, ścieżek rowerowych, tras turystycznych (obszar całej gminy, 
a zwłaszcza jej fragment związany z Morawskim OCHK )  

- ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu Dolnej Wisły i Pojezierza 
Iławskiego (obszar całej gminy, ścisła współpraca z miastem Kwidzyn oraz 
gminami sąsiednimi w ramach Lokalnej Grupy Działania )  

 
 
Polityka planistyczna – obszary dla których gmina zamierza sporządzić plany 
miejscowe lub dla których istnieje obowiązek sporządzenia planu  
 
Obszary dla których plany miejscowe sporządza się obowiązkowo – nie wskazano 
w Studium, w tym nie wskazuje się parków kulturowych 
 
Wyznacza się w granicach gminy obszar przestrzeni publicznej, dla którego gmina 
nakłada na siebie obowiązek sporządzenia planu miejscowego: 

− obszar związany z planowanym użytkiem ekologicznym „Gardeja”, obejmujący 
obszar planowanego użytku wraz z otaczającymi terenami planowanej zieleni 
krajobrazowej, ekologicznej i urządzonej.  

 
Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić plany miejscowe - dotyczy to 
terenów wskazanych jako nowe tereny inwestycyjne - obszary rozwoju zabudowy; Są 
to przede wszystkim (priorytetowo) następujące tereny:   

- mpzp dla terenów rozmieszczenia urządzeń wytwarzających energię elektryczną 
z odnawialnych źródeł energii wraz z ich strefą ochronną w rozumieniu przepisów 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – w szczególności dla 
elektrowni wiatrowych wraz ze strefą ochronną w rejonie wsi Pawłowo, Jaromierz, 
Wilkowo, Trumieje, Przęsławek, Wracławek; dla części planowanych dopuszczalnych 
lokalizacji zespołów elektrowni wiatrowych w ich maksymalnym zasięgu ewentualna 
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strefa ochronna może dotyczyć także terenów położonych w granicach sąsiednich 
gmin - w takich przypadkach należy każdorazowo przed podjęciem decyzji 
o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego, w analizach o których mowa 
w art. 14 ust 5 ustawy szczegółowo przeanalizować zasięg granic opracowania, 
biorąc pod uwagę zapisy studiów gmin sąsiednich i ew. planów miejscowych dla 
sąsiedztwa; zgodnie z orzecznictwem zasięgi oddziaływania obiektów 
infrastrukturalnych, których lokalizacja jest dopuszczona w studium powinny zawierać 
się w granicach gminy; w uzasadnionych przypadkach i przy akceptacji gminy 
sąsiedniej dopuszcza się sporządzanie odpowiednich opracowań w obu 
sąsiadujących gminach; w sytuacji gminy Gardeja należy brać pod uwagę stan 
istniejący i zdecydowany decyzjami administracyjnymi oraz planami miejscowymi 
w sąsiednich gminach, w których w bezpośrednim sąsiedztwie z gminą Gardeja 
wskazano już lokalizacje dla elektrowni wiatrowych (w szczególności gm. Kwidzyn, 
Gm. Kisielice, Gm. Prabuty)  

-mpzp dla obszarów planowanych farm fotowoltaicznych – w rejonie m. Olszówka 
obręb Zebrdowo, ze względu na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele 
nierolnicze  

- mpzp dla nowych terenów mieszkaniowo-usługowych w rejonie m. Bądki – 1.8M 
i 1.9M, ze względu na ich potencjalna atrakcyjność spowodowaną bliskością miasta 
Kwidzyna 

- mpzp dla wsi Czarne Dolne – głównie tereny 3.21M i 3.22 M  

- mpzp dla wsi Jaromierz – ze względu na skalę nowoprojektowanych terenów oraz 
położenie w obszarze chronionym  

- mpzp dla terenów rekreacyjnych w rejonie jez. Klasztornego - z zaleceniem by 
w granicach opracowania poza terenami bezpośrednio przeznaczanymi na cele 
usług turystyki i rekreacji (zab. letniskowej) znalazły się także tereny bezpośrednio 
przylegające, sąsiadujące; dla tych terenów należałoby wskazać tereny wyłączone 
spod zabudowy ze względów przyrodniczych i krajobrazowych  

- mpzp terenów dla funkcji gospodarczych, produkcyjno-składowych pomiędzy 
Gardeją a Kalmuzami – w celu stworzenia atrakcyjnej oferty inwestycyjnej gminy  

-mpzp dla terenów sportowo-rekreacyjnych i zieleni w m. Czachówek  obr.Bądki  
 

Nie ustala się wymaganej kolejności opracowania planów miejscowych, zaleca się 
jednak sporządzenie ich przede wszystkim dla inwestycji ważnych ze względów 
społecznych. W pierwszej kolejności należy brać pod uwagę plany dla terenów 
rozwojowych sytuowanych na niższych klasach bonitacyjnych gruntów .  
 
Obszary do przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji  
 
Obszary do przekształceń/ zmiany dotychczasowej funkcji/przeznaczenia:  
 wskazuje się do przekształceń teren w m. Bądki – przeznaczony w dotychczas 
obowiązującym planie miejscowym na cel energetyki, na inne cele związane 
z działalnością gospodarczą, produkcyjno-składową itp., wymaga to zmiany 
miejscowego planu  
 wskazuje się do przekształceń, zmiany ustalonego mpzp przeznaczenia 
rolnego na cele infrastruktury techn. związanej z ochrona przeciwpożarową w m. 
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Gardeja – teren 4.26 IT nad jez. Kamień , dz. geod. 221 – wymaga to zmiany 
fragmentu mpzp  
 wskazuje się do przekształceń teren dz. 2/33 i 2/34 w Wilkowie – 
wykorzystywany dotychczas w części jako boisko sportowe, docelowo przeznaczony 
na cele projektowanej oczyszczalni ścieków w m. Wilkowo  
 
Obszary do rewitalizacji: 

− wieś Pawłowo – w tym teren po dawnym parku  

− Zebrdowo, Krzykosy – tereny po dawnych założeniach i zespołach 
pałacowych i folwarcznych  

Obszary do rehabilitacji: 

tereny parków wiejskich i parków w zespołach dworsko-parkowych oraz cmentarzy 
w miejscowościach i okolicach miejscowości: Bądki, Cygany, Czarne Dolne, Gardeja, 
Klasztorek, Klecewo, Krzykosy, Morawy, Otłowiec, Otoczyn, Pawłowo, Trumieje, 
Wandowo, Wilkowo, Wracławek, Zebrdowo 

Obszary do rewaloryzacji 

Założenia urbanistyczne w m. Nowa Wioska, Klecewo, Otłówko, Wracławek, 
Krzykosy, Klaszoterk, Trumieje  
 
Tereny do rekultywacji  

Teren dawnego składowiska odpadów w Bądkach (zamknięte w 2006r.)  

Działań rekultywacyjnych mogą wymagać lokalne niewielkie wyrobiska, a także 
tereny po zakończeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych oraz fotowoltaicznych.  
 

Obszary szczególnego zagrożenia powodzią lub osuwaniem się mas ziemnych  

Nie występują zarejestrowane osuwiska. Występują na terenie gminy obszary 
potencjalnie zagrożone np. o spadkach terenu powyżej 10 stopni, wskazywane na 
mapach Państwowego Instytutu Geologicznego, informacje te mają jednak charakter 
poglądowy i wymagają weryfikacji szczegółowej np. w opracowaniach 
planistycznych. 

Zagrożenie powodzią dotyczy terenów położonych w sąsiedztwie rzeki Gardęgi i jez. 
Kamiennego, zasięgi zagrożenia powodzią wskazano na planszach graficznych 
Studium, w obszarach tych obowiązują zakazy wymienione w ustawie prawo wodne, 
ograniczenia inwestowania konieczne są do uwzględnienia w planach miejscowych 
oraz w decyzjach o warunkach zabudowy.  
 
Obszary dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny  
W obszarze gminy nie występują.  
 
 Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych  - nie występują na terenie 
gminy  
 
Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych – dotyczy to w Gm. Gardeja 
jedynie terenów kolejowych; nie wyznaczono dla nich stref ochronnych; zgodnie 
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z aktualnym brzmieniem ustawy można dla tych terenów sporządzać plany 
miejscowe  
 
Obszary problemowe  
Obszary problemowe – tj., potencjalnie konfliktowe, wymagające na etapie 
planowania miejscowego dodatkowych analiz szczegółowych, ewentualnych  
specjalistycznych dalszych prac studialnych w celu wskazania sposobów realizacji 
planowanych nowych funkcji, wykorzystania obszaru dla realizacji celów 
strategicznych lub właściwego zagospodarowania obszarów.  

−  nowe tereny rozwojowe we wsi Gardeja, dotychczas nie objęte planami 
miejscowymi - rekomenduje się analizy programowe, analizy krajobrazowe ze 
względu na położenie w strefach ochrony ekspozycji wsi; wymóg zachowania 
wskazanej w części graficznej osi widokowej na wieżę kościoła  

− tereny projektowane dla elektrowni wiatrowych oraz ich stref ochronnych- 
zwłaszcza  EW 6 i EW 8 w sąsiedztwie granicy administracyjnej gminy z 
gminą Kisielice i gmina Łasin, EW 1 i EW 2 w sąsiedztwie gminy Prabuty (ew. 
strefa ochronna dotyczy bowiem także sąsiedniej gminy, wprowadzając tym 
samym potencjalne ograniczenia w zagospodarowaniu, użytkowaniu terenów 
u sąsiadów); ze względu na potrzebę ochrony ekspozycji wsi Trumieje, na 
skutek negatywnej opinii wojewódzkiego konserwatora zabytków 
zrezygnowano z wcześniej proponowanych lokalizacji EW 3 i EW4  

− teren projektowanych terenów przestrzeni publicznych w rejonie m. Gardeja, 
obejmujących także planowany użytek ekologiczny , postulowany w Strategii 
rozwoju gminy m. inn jako miejsce „odtworzenia gardejskiego Jeziora 
Wielkiego (Grossem See)” – na wniosek Stowarzyszenia Miłośników Ziemi 
Gardejskiej „Gardanum” 

− tereny projektowane dla ogniw fotowoltaicznych, a także terenów dla 
działalności gospodarczych, produkcyjno-składowych w rejonie m. Olszówka – 
ze względu na potrzebę odpowiedniego kształtowania otoczenia istn. 
historycznego zespołu  

− ew. tereny związane z projektowanym obejściem  drogowym wsi Gardeja  

− otoczenie jez. Klasztornego oraz jez. Czarnego – ze względu na naciski 
inwestycyjne, potrzebę uporządkowania przestrzeni, odpowiedniego 
zagospodarowania terenów rekreacyjnych w obszarze chronionym 
przyrodniczo  

 

 


