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I. Zawartość dokumentu 

 

1.1.  Cel i zakres opracowania  

 

Głównym celem opracowania projektu planu jest określenie sposobu zagospodarowania 

terenu obejmującego granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

„miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja, obejmującego 

fragment Wsi Gardeja przy ul. Grudziądzkiej, zgodnego z obowiązującymi przepisami 

prawnymi (dotyczącymi głównie planowania przestrzennego, ochrony środowiska ochrony 

przyrody i środowiska kulturowego), fizjografią terenu i aktualnymi potrzebami mieszkańców 

gminy. Zgodnie z ustawą o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego jest przepisem prawa miejscowego, a jego ustalenia 

są treścią uchwały rady miasta. Zgodnie z art. 17. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z późn. zm.
1
) 

projekt planu miejscowego sporządza się wraz z prognozą oddziaływania na środowisko. 

Celem prognozy jest określenie i ocena skutków dla środowiska przyrodniczego, które mogą 

wyniknąć z realizacji projektowanej funkcji terenu oraz przedstawienie rozwiązań 

eliminujących lub ograniczających potencjalne negatywne wpływy na środowisko. 

Według art. 51 ust. 2 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.): 

Prognoza oddziaływania na środowisko: 

1) zawiera: 

a) informacje o zawartości, głównych celach projektowanego dokumentu oraz jego 

powiązaniach z innymi dokumentami; 

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy; 

c) propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji 

postanowień projektowanego dokumentu oraz częstotliwości jej przeprowadzania; 

d) informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko; 

e) streszczenie sporządzone w języku niespecjalistycznym; 

 

                                                           
1
 Zmiany wymienionej ustawy zostały ogłoszone w: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 

1238, 1446, z 2014 r. poz. 379. 
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2) określa, analizuje i ocenia: 

a) istniejący stan środowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku 

realizacji projektowanego dokumentu; 

b) stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym 

oddziaływaniem; 

c) istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji 

projektowanego dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów podlegających 

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; 

d) cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, 

wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego 

dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy środowiska zostały 

uwzględnione podczas opracowywania dokumentu; 

e) przewidywane znaczące oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośrednie, 

pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnio-terminowe  

i długoterminowe, stałe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele  

i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru, a także 

na środowisko, a w szczególności na: 

– różnorodność biologiczną, 

– ludzi, 

– zwierzęta, 

– rośliny, 

– wodę, 

– powietrze, 

– powierzchnię ziemi, 

– krajobraz, 

– klimat, 

– zasoby naturalne, 

– zabytki, 

– z uwzględnieniem zależności między tymi elementami środowiska 

i między oddziaływaniami na te elementy; 

3) przedstawia: 

a) rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 

przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem 
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realizacji projektowanego dokumentu, w szczególności na cele i przedmiot 

ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru; 

b) biorąc pod uwagę cele i geograficzny zasięg dokumentu oraz cele i przedmiot 

ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru - rozwiązania 

alternatywne do rozwiązań zawartych w projektowanym dokumencie wraz  

z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzącej 

do tego wyboru albo wyjaśnienie braku rozwiązań alternatywnych, w tym 

wskazania napotkanych trudności wynikających z niedostatków techniki lub luk 

we współczesnej wiedzy. 

 

Zgodnie z art. 52 ust 3 ww. ustawy Minister właściwy do spraw budownictwa, 

gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem właściwym do spraw 

środowiska oraz ministrem właściwym do spraw zdrowia może określić, w drodze 

rozporządzenia, dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiadać prognoza oddziaływania 

na środowisko dotycząca projektów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 

kierując się szczególnymi potrzebami planowania przestrzennego na szczeblu gminy oraz 

uwzględniając: 

1)  formę sporządzenia prognozy; 

2)  zakres zagadnień, które powinny zostać określone i ocenione w prognozie; 

3)  zakres terytorialny prognozy; 

4)  rodzaje dokumentów zawierających informacje, które powinny być uwzględnione 

w prognozie.  

 

Do chwili sporządzenie niniejszej prognozy takie rozporządzenie nie powstało.   

Uzgodniono zakres i stopień szczegółowości prognozy oddziaływania na środowisko 

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja, 

obejmującego fragment Wsi Gardeja przy ul. Grudziądzkiej z Regionalnym Dyrektorem 

Ochrony Środowiska w Gdańsku (RDOŚ-Gd-PNII.411.9.2.2014.MKU.1 oraz Państwowym 

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kwidzynie (SE.ZNS-70/490/02/2014). 
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1.2. Metody prognozowania 

 

W celu sporządzenia niniejszej prognozy zgłębiono dostępną literaturę. Wzięto pod 

uwagę obecny stan zagospodarowana terenu.  

W opracowaniu przeanalizowano i oceniono przewidywane oddziaływania realizacji 

zapisów planu w różnych aspektach: 

- bezpośrednie – będące oczywistą konsekwencją konkretnego zapisu; 

- pośrednie – nie będące celem zapisu, ale stanowiące jego skutek; 

- wtórne – będące odsuniętym w czasie następstwem realizacji innych zapisów; 

- skumulowane – zsumowane zjawiska spowodowane rożnymi zapisami; 

- krótkoterminowe – występujące w czasie realizacji zadań wynikających z zapisów planu  

i ustępujące w niedługim czasie po zakończeniu ich realizacji lub wynikające 

z przeznaczenia terenu, na którym dana funkcja jest realizowana przez krótki okres czasu, 

w dużych odstępach czasowych np. obszary organizacji festynów; 

- średnioterminowe – ustępujące po realizacji wszystkich elementów koniecznych do ich 

zakończenia np. etap budowy; 

- długoterminowe – ich okres występowania utrzymuje się wiele lat po zakończeniu realizacji 

zapisów planu; 

- stałe – utrzymujące się na zawsze po realizacji zapisów planu; 

- chwilowe – utrzymujące się w bardzo krótkim czasie przy działaniach sprzyjających tym 

zjawiskom; 

- pozytywne – mające wpływ na polepszenie stanu środowiska; 

- negatywne - powodujące pogorszenie stanu środowiska, powstanie nowych źródeł 

zanieczyszczeń itd.; 

- obojętne – ustalenia nie mające wpływu na środowisko, w przypadku niniejszej prognozy 

m.in. będące kontynuacją wcześniejszego kierunku zagospodarowania ustalonego  

w obowiązującym planie dla terenu objętego analizą.   
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II.  POWIĄZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI 

 

Podstawowymi dokumentami powiązanymi z projektem planu jest m.in. opracowanie 

ekofizjograficze podstawowe fragmentu wsi Gardeja, przy ulicy Grudziądzkiej dla 

potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Elbląg,2003).  

W opracowaniu tym wskazano, iż teren objęty projektem planu, z uwagi występujące 

tu warunki przyrodnicze:  

a) rów melioracyjny w zachodniej części obszaru opracowania, pełniący przede 

wszystkim funkcje odwadniającą, 

b)  strefa buforowa pomiędzy terenami zabudowy, a drogą nr 55 pełniące rolę 

zmniejszenia negatywnego oddziaływania szlaku na tereny otaczające, 

c) warunki klimatyczne sprzyjające funkcji mieszkaniowej. 

 

Zgodnie z aktualnie obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja przyjętego uchwałą Rady Gminy w Gardei 

nr XXX/193/2005 z dnia 9 listopada 2005 r.,  teren objęty mpzp wskazano jako tereny 

mieszkaniowo-usługowe średnio intensywne.  

Tereny w granicach planu nie znajdują się w obszarach narażonych 

na niebezpieczeństwo powodzi oraz obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 

w rozumieniu ustawy Prawo wodne. 

Teren położony jest poza formami ochrony przyrody. 

Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja, 

obejmującego fragment Wsi Gardeja przy ul. Grudziądzkiej zostały wyznaczone zgodnie 

z Uchwałą Nr XXXI/171/2013 Rady Gminy w Gardei  z dnia 27 listopada 2013 r. 

Od północy granice terenu opracowania tworzy działka nr 1251/13, od wschodu 

i południa drogi gminne, od zachodu działka nr 1251/8 oraz 425.  

 

Plan przewiduje następujące przeznaczenie terenu zgodne z ustaleniami wskazanymi  

w Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gardeja: 

1) U – teren zabudowy usługowej, 

2) U/MN – teren zabudowy usługowo-mieszkaniowej jednorodzinnej. 
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III. WYKORZYSTANE OPRACOWANIA I AKTY PRAWNE 

 

W trakcie prac nad niniejszą prognozą wykorzystano m.in. następujące opracowania jak 

i akty prawne
2
: 

 ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 2013 poz. 

1232 z późn. zm.); 

 ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 poz. 627 z późn. 

zm.); 

 ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko (Dz. U. z 2013 poz. 1235); 

 ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2013  

poz. 1205); 

 ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. – Prawo wodne (Dz. U. 2012 poz. 145 z późn. zm.); 

 ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym 

odprowadzaniu ścieków (Dz. U. 2006 nr 123 poz. 858); 

 ustawa z dnia  z dnia 14 grudnia 2012 r. r. o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 1136 z późn. 

zm.); 

 Fizjografia urbanistyczna, Adolf Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 

2003, 

 Geneza, analiza i klasyfikacja gleb, Andrzej Mocek, Stanisław Drzymała, Piotr Maszner, 

Wydawnictwo Akademii Rolniczej im. Augusta Cieszkowskiego w Poznaniu, Poznań 

2004; 

 Oceny oddziaływania na środowisko, Krzysztof Nitko, Wydawnictwo Politechniki 

Białostockiej, Białystok 2007; 

 Oddziaływanie zanieczyszczeń powietrza na środowisko, Katarzyna Juda-Rezler, Oficyna 

Wydawnicza Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2006; 

 Parametry geotechniczne gruntów budowlanych oraz metody ich oznaczania, 

Włodzimierz Kostrzewski, Wydawnictwo Politechniki Poznańskiej, Poznań 2001; 

 Podstawy gleboznawstwa, Saturnin Zawadzki, Państwowe Wydawnictwo Rolnicze 

i Leśne, Warszawa 2002; 

                                                           
2
 Stan na 18.07.2014 

http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20130000627
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000145
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20061230858
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  Podstawy metodyki oceny środowiska przyrodniczego człowieka, Daniela Sołowiej, 

Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznań 1992; 

 Raport o stanie środowiska województwa pomorskiego w 2009 r, Biblioteka Monitoringu 

Środowiska, Gdańsk; 

 Raport o stanie środowiska województwa pomorskiego w 2012 r, Biblioteka Monitoringu 

Środowiska, Gdańsk. 

 

 

 

IV. METODY ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI POSTANOWIEŃ PROJEKTU 

MPZP ORAZ CZĘSTOTLIWOŚĆ JEJ PRZEPROWADZANIA 

 

 

 Przewidywane metody analizy realizacji postanowień projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego pod kątem wpływu na środowisko mogą się odnosić 

do państwowego monitoringu środowiska, który to prowadzony jest przez organy 

administracji państwowej m.in. Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska, Powiatową 

Stacje Sanitarno- Epidemiologiczną czy Regionalną Dyrekcję Ochrony Środowiska. 

Każdorazowo taka kontrola winna mieć miejsce w przypadku wydania pozwolenia 

na budowę. Ponadto ustalenia zawarte w planie miejscowym w tym te, które mają wpływ 

na stan i kształtowanie środowiska przyrodniczego powinny być okresowo sprawdzane, 

a z wizji w terenie powinien być sporządzany protokół na potrzeby oceny prawidłowej 

polityki gospodarki przestrzennej w tym realizacji ustaleń dotyczących ochrony środowiska.  

Zgodnie z art. 32 ww. ustawy  Wójt  zobowiązany jest do przeprowadzenia oceny aktualności 

studium i planów miejscowych poprzez analizę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

gminy oraz ocenę postępu w opracowywaniu planów miejscowych. Analizy powinny zostać 

wykonywane raz na cztery lata.  
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V. INFORMACJA O MOŻLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAŁYWANIU NA ŚRODOWISKO 

 

 

Dział VI, rozdział 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235.), dotyczący postępowania 

w sprawie transgranicznego oddziaływania pochodzącego z terytorium Rzeczypospolitej 

Polskiej w przypadku projektów polityk, strategii, planów i programów. Ustalenia planu oraz 

znaczna odległość jego granic o granic kraju sprawiają, że nie wystąpi oddziaływanie 

transgraniczne. 

 

 

 

VI. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO  

I ANTROPOGENICZNEGO   

 

Gmina Gardeja jest gminą wiejską, położoną na południowo-wschodnim krańcu 

Województwa Pomorskiego, na styku województw Warmińsko - Mazurskiego i Kujawsko – 

Pomorskiego. Od dnia 1 stycznia 1999 r. Gardeja wraz z miastem Kwidzyn, miastem i gminą 

Prabuty oraz gminami wiejskimi Kwidzyn, Sadlinki i Ryjewo wchodzi w skład powiatu 

kwidzyńskiego. 

Miejscowość gminna w której znajduje się teren opracowania- Gardeja znajduje się 

w południowo-zachodniej części gminy. Teren opracowania znajduje się południowej części 

miejscowości.  

Gardeja jest gminą o silnie rozwiniętej funkcji rolniczej, rozwijającej się funkcji 

turystyki pobytowej przy jednoczesnym korzystnym położeniu komunikacyjnym. Omawiany 

teren pozostaje w zasięgu oddziaływania dużego ośrodka miejskiego – Kwidzyna, który 

stanowi ważny, zewnętrzny czynnik rozwoju.  

 Według podziału Polski na jednostki fizjograficzne, dokonanego przez J. Kondrackiego 

(2009), teren położony jest w mezoregionie Pojezierze Iławskie (makroregion Pojezierza 

Południowobałtyckie). Pojezierze Iławskie od zachodu graniczy z Doliną Dolnej Wisły, 

od wschodu z Pojezierzem Mazurskim. Pod względem geomorfologicznym jest 

to wysoczyzna morenowa falista opadająca ku Żuławom i Równinie Warmińskiej, 
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zbudowana z gliny zwałowej fazy pomorskiej stadiału głównego. Wysokości bezwzględne 

wzrastają w kierunku północno – wschodnim, od 50 – 60 do 130,0 m n.p.m. Na morenę denną 

nakładają się liczne formy wklęsłe (rynny subglacjalne, rynny subglacjalne przekształcone 

przez rzeki, doliny wód roztopowych, zagłębienia po martwym lodzie) i wypukłe (pagórki 

martwego lodu, równiny sandrowe, trzy poziomy wodnolodowcowe znaczące etapy 

odstępowania lądolodu ku północy, kemy, terasy kemowe, drumliny). Największe rynny 

subglacjalne zajmują jeziora: Jeziorak, Drwęckie i Dzierzgoń.  

 Rzeźba terenu opracowania jest lekko falisty wyniesiony ok. 91m n.p.m. w otoczeniu, 

którego występują obszary bezodpływowe lub o utrudnionym odpływie. Rzeźbę terenu  

urozmaicają elementy antropogeniczne- nasypy drogowe oraz rów melioracyjny. Spadki 

terenu do 2 % (1°-2°) pozwalają na dowolne kształtowanie zabudowy.  

Sam teren opracowania jest pozbawiony wód powierzchniowych, zarówno stojących 

jak płynących.   

Teren znajduje się poza Głównymi Zbiornikami Wód Podziemnych. 

Zgodnie z podziałem na jednolite części wód podziemnych (JCWPd) teren opracowania 

położony jest w jednolitej części wód podziemnych Nr 32 o powierzchni 1102 km
2
.  Główne 

poziomy wodonośne tej jednostki występują w utworach międzymorenowych. Piętra 

wodonośne Q, Pg, Cr są izolowane od pozostałych. Średnia miąższość utworów 

wodonośnych jest >40.  W jednostce wyróżniono 2-3 poziomów wodonośnych. Wody słodkie 

występują na głębokości do 200m jednakże lokalnie płycej.  
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Rysunek 1 Profil JCWPd
3
 

 

Źródło: PGI 

 

 

 

W czwartorzędzie występuje jeden lub dwa poziomy nie będące w kontakcie  z lokalnie  

połączonym piętrem paleogeńsko-kredowym.   

 

W podziale na krainy i dzielnice przyrodniczo - leśne, wprowadzonym w 1988 r. przez 

zespół T. Tramplera, okolice miejscowości Gardeja leżą w Krainie Bałtyckiej, w dzielnicy 

Pojezierze Iławsko – Brodnickie. Dzielnica ta charakteryzuje się występowaniem głównie 

lasów mieszanych bukowo – dębowo – grabowych z domieszką lipy i klonu. Na glebach 

wilgotnych przeważa olsza i jesion. Lasy iglaste, zazwyczaj sosnowe z domieszką świerka, 

pokrywają obszary sandrowe (piaszczyste). Teren opracowania pozbawiony jest lasów, 

zadrzewień. Teren tworzą zbiorowiska synantropijne występujące jako  roślinność ruderalna. 

Północna część terenu pozostawiona jest odłogiem, a południowa częściowo ogrodzona 

betonowymi płytami i wykorzystywana jako składowisko.   

                                                           
3
 jednolitej części wód podziemnych 
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Teren opracowania stanowią grunty klasy IVa należące do kompleksu 4- żytniego 

dobrego tworzone przez piaski gliniaste mocne. Gleby od strony dróg gminnych mogą 

zawierać większą ilość CaCO3 aniżeli tereny pozostałe. Szkodliwy wpływ na gleby mają sole 

używane do odśnieżania, oleje i smary oraz „kwaśne deszcze”. Przy zasoleniu 0,5 % zamiera 

aktywność biologiczna gleby. Gleba o odczynie zasadowym wiąże wiele metali ciężkich, 

dostających się do niej z różnych źródeł, uniemożliwiających ich infiltrację do wód 

gruntowych i powierzchniowych. Głównym źródłem metali ciężkich są spaliny z pojazdów.  

Na klimat wpływa szereg uwarunkowań o charakterze lokalnym (rzeźba terenu) 

i regionalnym (Morze Bałtyckie, masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego). 

Najcieplejszym miesiącem jest lipiec ze średnią temperaturą w granicach 18°C, 

a najzimniejszym luty z średnią temp. -3,5°C (temperatura zanotowana w Prabutach). Liczba 

dni z opadami wynosi w roku 160-170. Opad atmosferyczny waha się w granicach ok. 670-

700 mm.  

 

Rysunek 2. Częstotliwość wiatru. 

 

Źródło:  Opracowanie ekofizjograficzne. 
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W terenie opracowania przeważają wiatry południowo-zachodnie i zachodnie. 

 

 

Rysunek 3. Średnia prędkość wiatru. 

 

Źródło:  Opracowanie ekofizjograficzne. 

 

 

 

Na rozpatrywanym terenie występują korzystne warunki mikroklimatyczne  

nasłonecznienie, dobre przewietrzenie terenu. 

Wnioskować można, iż klimat akustyczny terenu jest niekorzystny dla lokalizacji 

zabudowy mieszkaniowej. Teren znajduje się w sąsiedztwie drogi krajowej nr 55, w związku  

z czym ruch pojazdów jest znaczny.   

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na Geoportalu Państwowego Instytutu 

Geologicznego, w granicach terenu opracowania brak zarówno osuwisk jak i terenów 

zagrożonych masowymi ruchami ziemi.  
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VII. ANALIZA STANU ŚRODOWISKA NA OBSZARACH OBJĘTYCH 

ZNACZĄCYM PRZEWIDYWANYM ODDZIAŁYWANIEM USTALEŃ 

PROJEKTU PLANU 

 

 

Omawiany teren od zachodu graniczy z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 

i zagrodową.  

Teren opracowania jest uzbrojony w podziemną infrastrukturę techniczną: wodociąg, 

kanalizację sanitarną. 

Ograniczeniem przy lokalizacji konkretnego typu zabudowy jest cmentarz znajdujący 

się za wschodnią granicą terenu opracowania.  

§ 3. 1. rozporządzenia ministra gospodarki komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie 

określenia jakie tereny, pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze, brzmi: 

odległość cmentarza od zabudowań mieszkalnych, od zakładów produkujących artykuły 

żywności, zakładów żywienia zbiorowego bądź zakładów przechowujących artykuły żywności 

oraz studzień, źródeł i strumieni, służących do czerpania wody do picia i potrzeb 

gospodarczych, powinna wynosić co najmniej 150 m; odległość ta może być zmniejszona 

do 50 m pod warunkiem, że teren w granicach od 50 do 150 m odległości od cmentarza 

posiada sieć wodociągową i wszystkie budynki korzystające z wody są do tej sieci podłączone.  

Na terenie gminy funkcjonuje system zbiórki odpadów niesegregowanych oraz system 

selektywnej zbiórki (tworzywa sztuczne, szkło i makulatura). 

Obecny sposób zagospodarowania sprawia, że środowisko naturalne jest zmienione 

przez człowieka w znacznym stopniu. Przekształcona jest powierzchnia ziemi, w wyniku prac 

ziemnych związanych z posadowieniem słupów od ogrodzenia. Źródłem zanieczyszczeń 

środowiska analizowanego terenu jest ruch samochodowy, głównie drogi krajowej. Stale 

rosnące natężenie ruchu kołowego, powoduje zwiększenie natężenia hałasu oraz emisji spalin 

(tlenki azotu, węglowodory aromatyczne i alifatyczne, dwutlenek siarki, aldehydy) oraz pyłu 

(piasek, zdarte opony).  

Biorąc pod uwagę sposób rozprzestrzeniania się hałasu przy drodze krajowej nr 55 

na północ od miejscowości Sztum można twierdzić, iż tereny znajdujące się w pasie 

szerokości ok 54 m od osi drogi krajowej nr 55 eksponowane są na hałas. Dopuszczalne 

poziomy hałasu w środowisku są określone w załączniku do rozporządzenia Ministra 
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Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu 

w środowisku (Dz. U. 2014 poz. 112).  

 

 

 

Rysunek 4. Mapa emisyjna dla LDWN przy drodze krajowej nr 55 na północ od Sztumu. 

 

Źródło: geoserwis.gdos.gov.pl 
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Rysunek 5 Dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku są określone w załączniku 

do rozporządzenia. 

 

Źródło: Rozporządzenie  Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. 2014 poz. 112). 

 

 

 

Ocenia się, że przy obecnym sposobie zagospodarowania, poszczególne komponenty 

środowiska przyrodniczego funkcjonują prawidłowo, stwarzając dobre warunki dla życia 

ludzi (zwłaszcza w północnej części).  

Ocena roczna jakości powietrza za rok 2009 przeprowadzana jest m.in. w celu  

uzyskania informacji o stężeniach zanieczyszczeń w celu uzyskania danych niezbędnych 

do podjęcia decyzji o potrzebie działań na rzecz poprawy jakości powietrza w danej strefie 

(opracowanie programów ochrony powietrza). Ocenę wykonuje się osobno ze względu 
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na określone w przepisach kryteria ochrony zdrowia (dwutlenek azotu, dwutlenek siarki,  

benzen, ołów, arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren,  pył PM10,  ozon,  tlenek węgla i ochrony 

roślin (dwutlenek siarki, tlenki azotu, ozon). Strefę kwidzyńsko-tczewską, w której 

zlokalizowany jest teren opracowania zakwalifikowano ze względu na zanieczyszczenia 

dwutlenkiem azotu, dwutlenkiem siarki, ołowiem, arsenem, niklem, kadmem, benzo(a)pirem,  

do klasy A, do której to zaliczane są do niej substancje których poziom nie przekracza 

poziomu dopuszczalnego. Zanieczyszczenie benzenem oraz pyłem PM10 zakwalifikowano 

do klasy C, w której poziom substancji przekracza poziom dopuszczalny powiększony 

o margines tolerancji, należy zaznaczyć, że głównym źródłem zanieczyszczeń jest sektor 

komunalno – bytowy, co wywnioskować można z wyników WIOS, które wykazują, że latem 

poziomy dopuszczalne nie zostają przekraczane. 

Wśród zakładów należących do grupy zakładów dużego i zwiększonego ryzyka 

wystąpienia poważnych awarii na północ od terenu odpracowania w mieście Kwidzyn 

znajduje się zakład magazynujący substancje niebezpieczne International Paper Sp. z o. o., 

Zgodnie z Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U.08.25.150 

z późn. zm.) International Paper – Kwidzyn sp. z o.o. uznaje się za zakład o dużym ryzyku 

wytępienia poważnej awarii przemysłowej. Kryterium decydującym o zaliczeniu do zakładu 

o dużym ryzyku jest eksploatacja Zespołu Instalacji Wytwórni Dwutlenku Chloru. Zakład ten 

położony jest 1,6 km na południe od terenu opracowania poza strefami zagrożenia CiO2.  

Niebezpieczeństwo wystąpienia awarii stwarza także transport samochodowy substancji 

niebezpiecznych. W większości przypadków, transport ten dotyczy paliw płynnych. 

Szczególne zagrożenia występują na drogach o największym ruchu tego typu przewozów.  

Ocenia się, że przy obecnym sposobie zagospodarowania, poszczególne komponenty 

środowiska przyrodniczego funkcjonują prawidłowo.  

Ocena roczna jakości powietrza za rok 2012 wykazała w strefie pomorskiej: 

niedotrzymane poziomy dla pyłu PM10 /niedotrzymane poziomy docelowe (2013 r.) 

benzo(a)pirenu/ niedotrzymane poziomy dla ozonu w przypadku celów długoterminowych  

(2020 r.).  

Zgodnie z Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska 

(Dz.U.08.25.150 z późn. zm.) International Paper – Kwidzyn sp. z o.o. uznaje się za zakład 

o dużym ryzyku wytępienia poważnej awarii przemysłowej. Kryterium decydującym 

o zaliczeniu do zakładu o dużym ryzyku jest eksploatacja Zespołu Instalacji Wytwórni 



 

PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO USTALEŃ PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO  

 

 

20 | S t r o n a  

EKUS JOANNA KLIMEK 

Dwutlenku Chloru. Zakład ten położony jest 1,6 km na południe od terenu opracowania poza 

strefami zagrożenia CiO2.  

 

 

 

VIII. OCENA PROBLEMÓW OCHRONY ŚRODOWISKA ISTOTNYCH DLA 

REALIZACJI ZAMIERZEŃ PLANU W ASPEKCIE OBSZARÓW 

PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 

16.04.2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY WRAZ Z INFORMACJAMI 

O ZAWARTOŚCI, GŁÓWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU 

 

 

Teren opracowania położony jest na poza zasięgiem korytarza ekologicznego.  

W terenach sąsiadujących z projektem planu widoczna jest presja zabudowy. Ponadto teren 

położony jest poza formami ochrony przyrody.  

Analizowany w niniejszym opracowaniu teren nie posiada szczególnych walorów 

przyrodniczych i nie jest objęty ochroną, z mocy ustawy o ochronie przyrody.  Najbliższe 

takie obszary objęte ochroną z mocy ustawy o chronię przyrody to: 

 

Rezerwaty km. 

Jamy 1.79 

Jamy - otulina 2.40 

Rogóźno Zamek 7.39 

Dolina Osy 10.25 

Kwidzyńskie Ostnice 12.08 

Wiosło Duże 14.74 

Wiosło Małe 14.78 

Opalenie 19.27 

Parki krajobrazowe  

Nadwiślański Park Krajobrazowy 11.65 

Obszary chronionego krajobrazu  

Sadliński 1.04 

Morawski 1.48 

Doliny Osy i Gardęgi 1.75 
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Strefy Krawędziowej Doliny Wisły 2.50 

Doliny Kwidzyńskiej 11.17 

Nadwiślański (woj. pomorskie) 14.33 

Ryjewski 16.59 

Wschodni Borów Tucholskich 19.67 

Zespoły przyrodniczo-krajobrazowe 

 

 

Słupski Gródek nad Osą 15.18 

Natura 2000 Obszary specjalnej ochrony  

Dolina Dolnej Wisły PLB040003 10.72 

Natura 2000 Specjalne obszary ochrony  

Dolina Osy PLH040033 7.14 

Dolna Wisła PLH220033 11.14 

Cytadela Grudziądz PLH040014 13.75 

Źródło: geoservis.gios.gov.pl 

  

 

 

Teren opracowania znajduje się poza  systemem krajowej sieci ekologicznej ECONET 

korytarz Lasy Iławskie- Dolina Dolnej Wisły, znajduje się  on 1,8 km od w/w korytarza.  

 

 

 

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU ŚRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU 

REALIZACJI PROJEKTU PLANU  

 

 

Przewiduje się, iż w przypadku braku realizacji mpzp stan środowiska nie ulegnie 

znacznemu pogorszeniu. 

Aktualnie na wskazanym terenie obowiązuje Uchwała Nr XXXIV/213/2006 Rady 

Gminy w Gardei z dnia 22 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 75, poz. 1543 z dnia 

18 lipca 2006 r.) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Gardeja, obejmującego fragment Wsi Gardeja przy ulicy Grudziądzkiej. Uchwała 

przewiduje na analizowanym terenie:  
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 Teren zabudowy usługowej (5U) dopuszcza się mieszkania towarzyszące zabudowie 

usługowej pod warunkiem ich usytuowania powyżej części parterowej budynku.  

Wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie 

większa niż 20%; 

2) udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 40 % 

powierzchni działki; 

3) wysokość zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze 

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; wysokość budynku nie 

może przekroczyć 12,0 m; 

  Teren zabudowy usługowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (6U-MN) - powierzchnia 

użytkowa części usługowej nie może być mniejsza niż 30 % powierzchni użytkowej 

całego budynku.  

Wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie 

większa niż 20 %; 

2) udział powierzchni biologicznie czynnej nie może być mniejszy niż 40 % 

powierzchni działki; 

3) wysokość zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze 

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; wysokość budynku nie 

może przekroczyć 12,0 m. 

 

W przypadku braku relacji projektu planu (braku jego uchwalenia) będzie  

obowiązywały zapisy wymienione wskazane w w/w uchwale.       
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X. PRZEWIDYWANE ZNACZĄCE ODDZIAŁYWANIE PROJEKTOWANYCH 

ZMIAN NA ŚRODOWISKO PRZYRODNICZE I ZDROWIE LUDZI 

 

 

Na terenie opracowania nie przewiduje się lokalizacji przedsięwzięć mogących 

znacząco (w rozumieniu przepisów odrębnych), za wyjątkiem obiektów inwestycji celu 

publicznego, w szczególności infrastruktury technicznej dopuszcza się tu lokalizację 

zabudowy usługowo- mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy usługowej. Ponadto 

projekt planu wprowadza szereg ustaleń wpływających korzystnie na zachowanie środowiska 

przyrodniczego m.in. poprzez ustalenia: 

 zasięgu ewentualnej uciążliwości dla środowiska wynikający z prowadzonej działalności  

w ramach usług powinien być ograniczony do granic terenu, do którego właściciel 

posiada tytuł prawny, oddziaływanie to nie może także negatywnie wpływać na stan 

środowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne; 

 w obiektach przeznaczonych na stały pobyt ludzi usytuowanych od strony drogi krajowej 

ze względu na występowanie znaczącego źródła hałasu należy zastosować materiały 

budowlane (w tym stolarkę okienną i drzwiową), które zminimalizowałyby 

oddziaływanie hałasu zgodnie z przepisami odrębnymi, należy także rozważyć 

możliwość zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci wysokiej, 

średniowysokiej (roślinności piętrowej); 

 z uwagi na zły stan zdrowotny drzew i krzewów lub kolizję z 

planowaną zabudową  

lub inne zagrożenie związane z bezpieczeństwem mienia - dopuszcza 

się ich wycinkę, przy czym ubytki należy zrekompensować w formie 

nowych nasadzeń takich gatunków jak: tożsamych z wyciętymi lub 

kasztanowce, lipy, buki, jawory, dęby, w granicach objętych 

niniejszym planem – ustalenie nie dotyczy drzew i krzewów 

owocowych; 

 zaopatrzenie w wodę:  

 nakazuje się przyłączenie budynków przeznczonych na stały pobyt ludzi do sieci 

gminnej; 
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 nakazuje się zapewnić odpowiednią ilość wody do zewnętrznego gaszenia 

pożaru, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi; 

 odprowadzenie ścieków - przyłączenie budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi 

do gminnej sieci kanalizacyjnej; 

 zaopatrzenie w gaz 

 z projektowanej sieci w powiązaniu z siecią zewnętrzną; 

 dopuszcza się instalację z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami; 

 zaopatrzenie w energię elektryczną: 

 z projektowanej sieci w powiązaniu z siecią zewnętrzną n\n i s\n; 

 z indywidualnych źródeł energii odnawialnej; 

 docelowo należy wymienić napowietrzną linię elektroenergetyczną niskiego 

napięcia na przewód podziemny; 

 zaopatrzenie w energię cieplną - ogrzewanie budynków z urządzeń 

indywidualnych; 

 odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: 

 z dachów - odprowadzić powierzchniowo na teren działki (do gruntu) lub 

do rowu melioracyjnego  lub zagospodarować w granicach terenu na potrzeby 

gospodarcze; 

 z powierzchni utwardzonych (dla funkcji usługowej) - zgodnie 

z obowiązującymi przepisami odrębnymi należy po uprzednim podczyszczeniu 

w odpowiednim separatorze odprowadzić do rowu melioracyjnego lub gruntu; 

 zaopatrzenie w infrastrukturę telekomunikacyjną - z projektowanej sieci 

w powiązaniu  

z siecią zewnętrzną; 

 odpady komunalne segregować oraz wywozić zgodnie z obowiązującymi przepisami, 

funkcjonującymi na terenie gminy Gardeja; 

 udział powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni działki budowlanej nie mniejszy 

niż 20% w terenie 1 U, w terenie 2U/MN udział powierzchni biologicznie czynnej 

do powierzchni działki budowlanej nie mniejszy niż 30%.  

 

Przewiduje się, że zaprojektowanie zagospodarowanie będzie miało wpływ 

na środowisko, jednak respektowanie zapisów mpzp pozwoli do minimum je ograniczyć.  
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Oddziaływanie na różnorodność biologiczną, zwierzęta i rośliny. 

  

Projekt planu zachowuje aktualny sposób zagospodarowania terenu dopuszcza się 

tu lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej, zabudowy usługowej.  

Teren cechuje się ubogą różnorodnością zarówno fauny jak i flory. Teren tworzy 

roślinność przekształcona przez człowieka. Zapisy planu dopuszczają możliwość 

zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci wysokiej, średniowysokiej 

(roślinności piętrowej). Nowo powstałe zadrzewienia poza funkcją izolacyjną, mogą być 

siedliskiem ptaków i spełniać różnorakie funkcje biocenotyczne. Zapisy planu w obiektach 

przeznaczonych na stały pobyt ludzi usytuowanych od strony drogi krajowej ze względu 

na występowanie znaczącego źródła hałasu wskazują, iż należy zastosować materiały 

budowlane (w tym stolarkę okienną i drzwiową), które zminimalizowałyby oddziaływanie 

hałasu zgodnie z przepisami odrębnymi, należy także rozważyć możliwość zastosowania 

zimozielonej zieleni izolacyjnej w postaci wysokiej, średniowysokiej (roślinności piętrowej).   

 

Oddziaływanie na ludzi 

 

W wyniku realizacji ustaleń planu będzie miało miejsce uporządkowanie parametrów 

zabudowy co wpłynie pozytywnie na ład przestrzenny, a pośrednio na postrzeganie wizualne 

środowiska. Zapisy planu uniemożliwiają zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze 

znacząco oddziaływać na środowisko (w rozumieniu przepisów odrębnych), za wyjątkiem 

obiektów inwestycji celu publicznego, w szczególności infrastruktury technicznej co ochroni 

mieszkańców jak i osoby przebywające w placówkach publicznych przed oddziaływaniem 

hałasu, zanieczyszczenia powietrza powstałych w wyniku prowadzonej działalności. 

Ograniczeniem w projektowaniu zabudowy jest strefa ochronna od pobliskiego cmentarza. 

Jako, że teren uzbrojony jest w kanalizację i wodociąg, a zapisy planu nakazują podłączenie 

się do w/w sieci,  zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia 



 

PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO USTALEŃ PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO  

 

 

26 | S t r o n a  

EKUS JOANNA KLIMEK 

1959 r. w sprawie określenia jakie tereny, pod względem sanitarnym są odpowiednie 

na cmentarze, strefę tą można zmniejszyć do 50 m. Istotnym elementem wpływającym 

na jakość życia mieszkańców jest sąsiedztwo drogi krajowej. Bezpośrednio od granicy drogi 

krajowej nie będzie można lokalizować zabudowy mieszkaniowej, natomiast ze względu 

na sferę ochronną od cmentarza, będzie mogła być tu lokalizowana wyłącznie zabudowa 

usługowa. Biorąc pod uwagę szerokość strefy sanitarnej i w/w zapisy planu oraz porównując 

możliwość lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do istniejącej, a także porównując ją 

do emisji z okolic Sztumu, wina zapewniać ochronę akustyczną. Niemniej jednak bez 

wypełnienia warunków wskazanych w mpzp przekroczenia te mogą wystąpić.    

 

Oddziaływanie na wodę  

 

Projekt zakłada odprowadzanie ścieków do kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wodę 

z sieci wodociągowej. Pozostawienie procentowej powierzchni biologicznie czynnej od 30% 

do 20% w zależności od zagospodarowania również jest korzystne i wpłynie pozytywnie 

na retencje wód. Ponadto projekt planu zwraca uwagę na teren cmentarza, który położony jest 

wzdłuż drogi krajowej (po drugiej stronie drogi) w zagospodarowaniu terenu 2U/MN 

występują ograniczenia, wynikające z przepisów odrębnych w tym zakresie.  

Nie przewiduje się, iż realizacja wskazanych w projekcie rozwiązań będzie miała 

negatywny wpływ na ten komponent środowiska. 

 

Oddziaływanie na powietrze. 

 

Teren położony jest przy ruchliwej drodze krajowej nr 55. Punktowym źródłem 

zanieczyszczeń są istniejące zabudowania. W wyniku realizacji ustaleń mpzp zostaną 

wprowadzone nowe źródła zanieczyszczeń. W zawiązku z tym, iż  na wskazanym terenie 

planuje się usługi nie będą to inwestycje które wpłyną w sposób znaczący na pogorszenie 

stanu powietrza.    

 

Oddziaływanie na powierzchnię ziemi. 

  

W wyniku lokalizacji zabudowy przekształceniu ulegną przypowierzchniowe warstwy 

ziemi w wyniku realizacji fundamentów pod budynki, dróg dojazdowych, parkingów, jak 

również przyłączy do budynków.   
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Oddziaływanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne 

 

W wyniku realizacji planu krajobraz ulegnie zmianie poprzez realizację zabudowy. 

W granicach opracowania planu nie odnotowano występowania stanowisk archeologicznych 

oraz innych obiektów, podlegających ochronie, jednak w przypadku odkrycia w trakcie 

realizacji inwestycji przedmiotu, który posiada cechy zabytku lub wykopaliska 

archeologicznego, osoby prowadzące roboty budowlane i ziemne są zobowiązane postępować 

zgodnie z przepisami odrębnymi.  

 

Oddziaływanie na klimat 

 

Ustalenia projektu planu nie wpłyną w żaden sposób na topoklimat obszaru.  

 

Oddziaływanie na zasoby naturalne  

 

W wyniku realizacji wskazanego zainwestowania nie będą wydobywane żadne zasoby 

naturalne.  

Zmiany związane z realizacją tych funkcji będą miały charakter długotrwały, 

skumulowany. Przekształceniem pozytywnym będzie zwłaszcza uporządkowanie ładu 

przestrzennego.  
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Tabela 1. Tabela zbiorcza oddziaływań na elementy podlegające oddziaływaniu. 
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Wprowadzanie ścieków 
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Zmiany rzeźby- brak               
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Ryzyko wystąpienia 

awarii- brak 

             

Źródło: opracowanie własne. 

 

Oddziaływanie wystąpi X, brak oddziaływania „    „.  bezpośrednie (b),pośrednie (p), wtórne 

(w), skumulowane (s), krótkoterminowe (k), średnioterminowe (ś), długoterminowe (d), stałe 

(st), chwilowe (ch), pozytywne (po), negatywne (n), obojętne (o).  

 

 

 

XI. PROPONOWANE ROZWIĄZANIA OGRANICZAJĄCE NEGATYWNE 

ODDZIAŁYWANIE NA ŚRODOWISKO, WYWOŁANE REALIZACJĄ 

USTALEŃ PROJEKTU PLANU, ANALIZA WARIANTOWA 

 

 

Projekt planu ustala racjonalną gospodarkę wodno-ściekową, ujednolica parametry 

zabudowy, umożliwia lokalizację niższych budynków co nie będzie ingerować w znaczny 

sposób na krajobraz. Biorąc pod uwagę fakt, iż teren posiada obowiązujący plan miejscowy, 

a jego zmiana wszczęta uchwałą Nr XXXI/171/2013 Rady Gminy w Gardei z dnia 

27 listopada 2013 r. poległa głównie na umożliwieniu lokalizacji mniejszej liczby 

kondygnacji budynku (w wcześniejszym mpzp obligatoryjnie 3 kondygnacje) zmianie uległa 

również lokalizacja obowiązującej linii zabudowy na nieprzekraczalną linię zabudowy. 

Ponadto zmniejszono procent powierzchni biologicznie czynnej w terenie U z 40% na 20%. 

Nie są to zmiany wywołujące znaczący negatywny wpływ w środowisku.  

Za pracą zbiorową pod redakcja Pana Romana Bednarka „Strategiczna ocena 

odziaływania na środowisko w planowaniu przestrzennym”
4
 przedstawienie rozwiązań 

alternatywnych do rozwiązań zawartych w projektowanym dokumencie dotyczy tylko 

terenów, na których w efekcie realizacji zapisów ustaleń  dokumentu planistycznego wystąpi 

znaczące negatywne odziaływanie, w szczególności na cele i przedmiot ochrony obszaru 

Natura 2000 oraz integralność tego obszaru. Projekt Planu nie wprowadza zapisów w efekcie 

realizacji, których wystąpi znaczące negatywne odziaływanie, w szczególności na cele 

i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru. W związku z czym 

                                                           
4 Bednarek R, Strategiczna ocena odziaływania na środowisko w planowaniu przestrzennym, Poznań,  2012 
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od takiej analizy odstąpiono.  

 

 

 

XIII. STRESZCZENIE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM 

 

 

Głównym celem opracowania projektu planu jest określenie sposobu zagospodarowania 

terenu obejmującego granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

„miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja, obejmującego 

fragment Wsi Gardeja przy ul. Grudziądzkiej, zgodnego z obowiązującymi przepisami 

prawnymi (dotyczącymi głównie planowania przestrzennego, ochrony środowiska ochrony 

przyrody i środowiska kulturowego), fizjografią terenu i aktualnymi potrzebami mieszkańców 

gminy. 

Uzgodniono zakres i stopień szczegółowości prognozy oddziaływania na środowisko 

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja, 

obejmującego fragment Wsi Gardeja przy ul. Grudziądzkiej z Regionalnym Dyrektorem 

Ochrony Środowiska w Gdańsku (RDOŚ-Gd-PNII.411.9.2.2014.MKU.1 oraz Państwowym 

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kwidzynie (SE.ZNS-70/490/02/2014). 

Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja, 

obejmującego fragment Wsi Gardeja przy ul. Grudziądzkiej zostały wyznaczone zgodnie 

z Uchwałą Nr XXXI/171/2013 Rady Gminy w Gardei  z dnia 27 listopada 2013 r. 

Od północy granice terenu  opracowania tworzy działka nr 1251/13, od wschodu 

i południa drogi gminne, od zachodu 1251/8 oraz 425. 

Plan przewiduje następujące przeznaczenie terenu zgodne z ustaleniami wskazanymi  

w Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gardeja: 

1) U – teren zabudowy usługowej, 

2) U/MN – teren zabudowy usługowo-mieszkaniowej jednorodzinnej. 

 

Przewidywane metody analizy realizacji postanowień projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego pod kątem wpływu na środowisko mogą się odnosić 

do państwowego monitoringu środowiska, który to prowadzony jest przez organy 
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administracji państwowej  m.in. Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska, Powiatową 

Stacje Sanitarno- Epidemiologiczną czy Regionalną Dyrekcję Ochrony Środowiska. 

Ustalenia planu oraz znaczna odległość jego granic o granic kraju sprawiają, że nie 

wystąpi oddziaływanie transgraniczne. 

Gmina Gardeja jest gminą wiejską, położoną na południowo-wschodnim krańcu 

Województwa Pomorskiego, na styku województw Warmińsko - Mazurskiego i Kujawsko – 

Pomorskiego. Od dnia 1 stycznia 1999 r. Gardeja wraz z miastem Kwidzyn, miastem i gminą 

Prabuty oraz gminami wiejskimi Kwidzyn, Sadlinki i Ryjewo wchodzi w skład powiatu 

kwidzyńskiego. 

Miejscowość gminna, w której znajduje się teren opracowania- Gardeja, znajduje się 

w południowo-zachodniej części gminy. Teren znajduje się południowej części miejscowości.  

Gardeja jest gminą o silnie rozwiniętej funkcji rolniczej, rozwijającej się funkcji 

turystyki pobytowej przy jednoczesnym korzystnym położeniu komunikacyjnym. Omawiany 

teren pozostaje w zasięgu oddziaływania dużego ośrodka miejskiego – Kwidzyna, który 

stanowi ważny, zewnętrzny czynnik rozwoju.  

Omawiany teren od zachodu graniczy z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 

i zagrodową.  

Teren opracowania jest uzbrojony w podziemną infrastrukturę techniczną: wodociąg, 

kanalizację sanitarną. 

Ograniczeniem przy lokalizacji konkretnego typu zabudowy jest cmentarz znajdujący 

się za wschodnią granicą terenu opracowania oraz droga krajowa nr 55.  

Teren opracowania położony jest na poza zasięgiem korytarza ekologicznego.  

W terenach sąsiadujących z projektem planu widoczna jest presja zabudowy. Ponadto teren 

położony jest poza formami ochrony przyrody.  

Przewiduje się, iż w przypadku braku realizacji mpzp stan środowiska nie ulegnie 

znacznemu pogorszeniu. 

Aktualnie na wskazanym terenie obowiązuje Uchwała Nr XXXIV/213/2006 Rady 

Gminy w Gardei z dnia 22 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 75, poz. 1543 z dnia 

18 lipca 2006 r.) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Gardeja, obejmującego fragment Wsi Gardeja przy ulicy Grudziądzkiej. W przypadku 

braku relacji projektu planu (braku jego uchwalenia) będzie obowiązywały zapisy 

wymienione wskazane w w/w uchwale.       

Na terenie opracowania nie przewiduje się lokalizacji przedsięwzięć mogących 
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znacząco oddziaływać na środowisko (w rozumieniu przepisów odrębnych), za wyjątkiem 

obiektów inwestycji celu publicznego, w szczególności infrastruktury technicznej dopuszcza 

się tu lokalizację zabudowy usługowo- mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy 

usługowej.   

Przewiduje się, że zaprojektowanie zagospodarowanie będzie miało wpływ 

na środowisko, jednak respektowanie zapisów mpzp pozwoli do minimum je ograniczyć.  

Projekt planu ustala racjonalną gospodarkę wodno-ściekową, ujednolica parametry 

zabudowy, umożliwia lokalizację niższych budynków co nie będzie ingerować w znaczny 

sposób na krajobraz. Biorąc pod uwagę fakt, iż teren posiada obowiązujący plan miejscowy, 

a jego zmiana wszczęta uchwałą Nr XXXI/171/2013 Rady Gminy w Gardei z dnia 

27 listopada 2013 r. poległa głównie na umożliwieniu lokalizacji mniejszej liczby 

kondygnacji budynku (w wcześniejszym mpzp obligatoryjnie 3 kondygnacje), zmianie uległa 

lokalizacja obowiązującej  linii zabudowy oraz zmiana ładu przestrzennego zmieniając ją 

na nieprzekraczalną linię zabudowy. Ponadto zmniejszono procent powierzchni biologicznie 

czynnej w terenie U z 40% na 20%. Nie są to zmiany wywołujące znaczący negatywny 

wpływ w środowisku.  

 


