UCHWALA NR XXXV/193/2014
RADY GMINY W GARDEI

z dnia 26 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar polnocnej czesci wsi Gardeja w gminie Gardeja.

Na podstawie art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdézn. zm.) w zwiagzku
z art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.), Rada Gminy w Gardei uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Zgodnie zuchwala Nr XI/57/2011 z dnia 30 listopada 2011 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja
uchwalonego uchwalg nr XV/83/99 Rady Gminy w Gardei z dnia 29 grudnia 1999r., zmienionego
uchwalg nr XXX/193/2005 Rady Gminy w Gardei z dnia 9 listopada 2005r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar poinocnej czesci wsi Gardeja w gminie
Gardeja, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 63,10ha.

3. Przedmiotem planu s3 tereny przeznaczone pod infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczna,
zabudowe¢ mieszkaniowa, uslugowa, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw, zielen
urzadzong oraz tereny rolnicze.

4. Granice planu okres$lono na zalaczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.

1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwalg nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
4) obszary wymagajace rekultywacji,
5) tereny pod budoweg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
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6) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) zabudowa uslugowa nieucigzliwa dla zabudowy mieszkaniowej — zabudowa zwigzana
z dziatalno$cig ustugowa nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny,
gastronomia, ushugi turystyki, ustugi kultury, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec,
fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wytaczeniem szpitali 1 domow opieki zdrowotnej, dziatalnos¢
gospodarcza zwiazang z wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne ustugi o analogicznym
stopniu ucigzliwosci, dla ktorych nie bedzie wymagane postgpowanie wynikajace z przepisow
ochrony $rodowiska w zakresie znaczacego oddzialywania na §rodowisko; dopuszcza si¢ parkingi
1 garaze dla samochodow osobowych; wylacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji
paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodow
1 innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;,

2) zabudowa ustugowa - zabudowa uslugowa nieucigzliwa dla zabudowy mieszkaniowej oraz inna
zabudowa ustugowa, wtym m.in. wymagajaca przeprowadzenia postgpowania wynikajacego
z przepisOw ochrony §rodowiska w zakresie jej ucigzliwosci,

3) budynek gospodarczy — wolno stojacy budynek gospodarczy w rozumieniu przepisoéw
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

4) budynek garazu — rozumie si¢ przez to wolno stojacy budynek do przechowywania i biezacej,
niezawodowe] obslugi samochodéw osobowych, stanowigcy samodzielny obiekt budowlany,
w ktorym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodow osobowych. Na
terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wylacznie garaze dla samochodéw o cigzarze do
2,5t,

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow. Linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m
w przypadku okapow 1 gzymsow oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkondéw, wykuszy,
loggi, tarasow, gankow, przedsionkoéw, schodow zewngtrznych, zadaszen nad wejSciami, pochylni,
ramp itp. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkow znajdujacych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu,

6) obowiazujaca linia zabudowy - linia zabudowy, na ktoérej musi by¢ usytuowane przynajmniej 60%
dhugosci elewacji budynku. Linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m
w przypadku okapow i gzymséw oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkondéw, wykuszy,
loggi, tarasow, gankow, przedsionkoéw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejSciami, pochylni,
ramp itp. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkow znajdujacych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu,

7) powierzchnia zabudowy — dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach,
wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po obrysie $cian
zewnetrznych), zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych lub ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np.
schodoéw zewngetrznych, ramp zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami do budynku, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewngtrznego itp.

8) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie,

9) poziom terenu — naturalny poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
nie bedacym wylacznie wejSciem gospodarczym do budynku,

10) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do najwyzszej attyki,
najwyzszej kalenicy lub najwyzszego zwienczenia dachu,
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11) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem
nie mniejszym niz 21° 1 nie sg przystonigte attyka od strony gzymsow,

12) dach symetryczny — dach, ktérego glowne potacie s3 symetryczne wzgledem plaszczyzny
pionowej zawierajacej gtdwng kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad 1 forme; dopuszcza
si¢ zrdznicowany uktad lukarn, okien potaciowych, komindéw, zadaszen nad przybudowanymi lub
dobudowanymi cze$ciami budynku itp.

13) wystawka — nadbudowka w potaci dachu gléwnego nad $rodkowa czesécig elewacji frontowej
budynku, przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy
prostopadtej do gtéwnej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji
frontowej budynku ponad okap dachu gtéwnego. Dtugos¢ Sciany frontowej wystawki nie moze by¢
dhuzsza niz 40% dhugosci elewacji, na ktorej si¢ znajduje,

14) wykusz — wystajacy zlica elewacji fragment budynku poszerzajacy przylegajace wngtrze,
nadwieszony powyzej parteru na wysokosci jednej lub kilku kondygnacji. Dhugos$¢ Sciany
frontowej wykusza nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dlugosci elewacji, na ktoérej si¢ znajduje. Na
jednej elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie jeden wykusz,

15) lukarna - nadbudéwka na potaci dachu z pionowo osadzonym oknem. Suma dhugosci $cian
frontowych wszystkich lukarn na danej polaci dachowej nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dtugosci
potaci, na ktorej si¢ znajduje,

16) oficyna — boczna lub tylna cz¢$¢ kamienicy od podworza,

17) szyld — tablica lub wywieszka umieszczona na budynku, podajaca nazwe, nazwisko wtasciciela,
adres, informacje o rodzaju dziatalnosci, zakresie ustug, godzinach otwarcia itp.

18) reklama — tablica, wywieszka, banner, billboard, flaga itp. majace zachgci¢ klienta do kupienia
okreslonego towaru, skorzystania z danych ustug lub odwiedzenia wskazanego miejsca (rowniez
wirtualnego),

19) stan istniejacy — stan na dzien wejscia w zycie planu.
4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla calego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wod¢ — za pomoca przytaczy do sieci wodociagowe]j znajdujacej si¢ w drogach
publicznych lub ciggach publicznych,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — za pomoca przylaczy do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ w drogach publicznych lub ciggach publicznych. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej] w drodze publicznej lub ciagu publicznym przylegajacych do terenu inwestycji,
dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki
nalezy podtaczy¢ do powyzszej kanalizacji,

3) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych - za pomoca przylaczy do sieci kanalizacji
deszczowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych lub ciggach publicznych. Uzupehiajaco
dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych,
pochodzacych =z dachow obiektow kubaturowych wcelu ich pozniejszego wykorzystania
w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp. Do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo. Po wybudowaniu
kanalizacji deszczowej obowigzuje odprowadzenie nadwyzki wod opadowych do kanalizacji.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni urzadzone;.
Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W celu zapobiezenia sptywu woéd opadowych na
sasiednie dziatki inwestor winien zastosowac na swojej dzialce studnie chtonne lub zbiorniki,

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
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z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zrédet
energii,

5) usuwanie stalych odpadow komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci wywdz na
podstawie przepisoOw odrebnych,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) przewiduje si¢ budowe sieci SN 1nn w pasach drogowych oraz w trasach wynikajacych ze
szczegdtowych uzgodnien na etapie projektowania,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami
nowymi,

c) niezaleznie od miejsc rezerwowanych w planie pod budowe stacji transformatorowych,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji w innych miejscach objetych planem,

d) wnetrzowe stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
budowlanych z dostgpem do drogi publicznej,

e) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych zrddet energii,

7) w pasie strefy ochronnej linii $redniego napigcia obowiazuja ustalenia dla poszczegodlnych typow
obiektow wedtug przepiséw szczegdtowych, tj.:

a) obowiazuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym
o szerokosci 7,50m od osi linii $redniego napigcia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy
infrastruktury  technicznej 1komunikacyjnej, przecinajacych strefe. Zagospodarowanie
W obszarze pasa technicznego winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci,

b) dopuszcza si¢ zmian¢ ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci dopuszczalnych
natgzenia pola elektrycznego. Spelnienie tego warunku powinno by¢ stwierdzone zgodnie
z odregbnymi przepisami w drodze szczegdtowych obliczen, pomiarow modelowych lub
pomiaréw w otoczeniu istniejgcych sieci,

c) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po skablowaniu linii $redniego napigcia,

8) zaopatrzenie w gaz — za pomocg przytaczy do sieci gazowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych
lub ciggach publicznych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz
ptynny do celéw bytowych, znajdujacego si¢ na obszarze nieruchomosci,

9) na terenach zmeliorowanych obowiazuje przebudowa na koszt inwestora systemu melioracyjnego
jak dla terenow zabudowanych,

10) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng
likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, wtym urzadzen
melioracyjnych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacii,
telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektéw iinnych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych
urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji
1 przepiséw odrgbnych,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

12) nowg infrastruktur¢ techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi krajowej nr 55, tj.
ul. 03KDG(Z) (ul. Kwidzynska i Grudzigdzka), za wyjatkiem przejs¢ poprzecznych pod droga
i bezposrednich wilaczen do istniejacej infrastruktury w pasie drogowym. Powyzsze ustalenie
obowigzuje do czasu realizacji drogi krajowej nr 55 po nowym S$ladzie, pozbawienia drogi
kategorii drogi krajowej nr 55 i obnizenia jej klasy. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;,

13) nowa infrastruktur¢ techniczng nalezy umies$ci¢ poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej
nr 523, tj. ul. 012KDZ (ul. Sportowa), za wyjatkiem przej$s¢ poprzecznych pod droga
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1 bezposrednich wiaczen do istniejacej infrastruktury w pasie drogowym. PowyzZsze ograniczenie
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

14) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do elementéw odwodnienia drogi krajowej nr 55.
5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) do czasu realizacji drogi krajowej nr 55 po nowym $ladzie (obwodnica wsi Gardeja), pozbawienia
drogi 03KDG(Z) (ul. Kwidzynska i Grudzigdzka), kategorii drogi krajowej nr 55 1 obnizenia jej
klasy obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdow z drogi. Do tego czasu obowiazuje zakaz
wykorzystania istniejacych zjazdow z drogi dla nowych inwestycji. Do tego czasu obowigzuje
réowniez zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych, powodujacych konieczno$¢ budowy
dodatkowych zjazdéw na droge krajowa lub dodatkowo obcigzajacych istniejace zjazdy na droge
krajowa. Po zmianie kategorii drogi i obnizeniu jej klasy wykorzystanie istniejacych zjazdow
z drogi dla nowych inwestycji oraz realizacja nowych zjazddw moga nastapi¢ wytacznie za zgoda
1 na warunkach zarzadcy tej drogi,

2) obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdoéw z drogi 012KDZ (ul. Sportowa) - droga wojewddzka
nr 523. Wykorzystanie istniejacych zjazdow z drogi dla nowych inwestycji moze nastapié
wytacznie za zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi,

3) ustala sig¢ realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw z drog gminnych,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie innych drog publicznych niz wyznaczone w planie pod warunkiem,
ze beda one obstugiwac inwestycje celu publicznego,

5) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wiasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla obiektow magazynowych, sktadowych 1iprzemystowych nalezy przyja¢ co najmniej
2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu 11 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal uslugowy
(kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro itp.),

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomos$ci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod wiata,

f) dla inwestycji realizowanych wewnatrz zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkow, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych poza obszarem inwestycji na
dziatkach znajdujacych si¢ w granicach planu, do ktoérych inwestor lub jego nastepcy prawni
majg tytut prawny.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) zaleca si¢ podziaty zgodne z rysunkiem planu,

2) projekt podziatu lub scalenia dzialek na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego dawnego
miasta a obecnie wsi Gardeja, wpisanym do rejestru zabytkow, wymaga uzgodnienia wlasciwego
konserwatora zabytkow,

3)na podstawie badan terenowych, kartograficznych lub archeologicznych nalezy zachowaé
iuczytelni¢ w pionowych artykulacjach budynkow i zagospodarowaniu terenu (ploty, mury,
zywoploty, trejaze, wyrdznienie w rysunku nawierzchni itp.) historyczne podziaty dziatek
(historyczne podzialy parcelacyjne) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
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urbanistycznego dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja, wpisanego do rejestru zabytkow. W tym
nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczne podziaty dziatek, wyznaczone na rysunku planu jako
,historyczne podziaty dziatek do zachowania i ochrony” i ,,orientacyjne lokalizacje historycznych
podziatow dziatek do odtworzenia”,

4) w przypadku realizacji innych podziatéw niz zalecane wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej: 500m?;
wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu wcelu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
przeznaczonej na cele mieszkaniowe lub ustugowe,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?; wielko$¢ powyzsza nie dotyczy
podziatu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele ustugowe,

c)ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki dla obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow: 1000m?; wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci przeznaczonej dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

5) dla dziatek przeznaczonych pod tereny rolnicze, zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji,
infrastrukture techniczng 1 komunikacyjna nie ustala si¢ zasad 1 warunkdéw podziatu nieruchomosci,

6) dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg minimalne wielkos$ci dziatki
budowlanej, podane powyzej.

7. Ustalenia 1 zalecenia w zakresie ochrony §rodowiska dla calego obszaru planu:

1) zaleca si¢, by nasadzenia drzew i krzewoOw realizowano w oparciu o gatunki zgodne geograficznie
1 siedliskowo,

2) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

3) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych,

4) wody opadowe iroztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych, drog i parkingow, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla $rodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom S$rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji,

6) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé¢ ujemne skutki realizacji
inwestycji. Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwo$¢ inwestycji
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdéw o ochronie srodowiska
nalezy minimalizowaé w sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

7) zasigg ucigzliwo$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub zastosowanych
technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

8) na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami normy,

9) wyklucza si¢ magazynowanie iskladowanie substancji oraz odpaddéw niebezpiecznych
z wyjatkiem czasowego zbierania odpadow powstaltych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej,

10) wyklucza si¢ wykorzystywanie 1wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadow
niebezpiecznych,
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11) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna zprzepisami o odpadach, ochronie $rodowiska,
utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie,

12) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa obowigzuje poziom hatasu
w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

13) na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — uslugowa obowigzuje poziom hatasu
w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe,

14) na terenach przeznaczonych pod zielen urzadzong obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

15) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, m.in. potoZzonych w zasiggu
ucigzliwosci drogi krajowej nr 55, nalezy zastosowac $rodki techniczne doprowadzajace poziom
hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami,

16) z uwagi na polozenie terenu w strefie ucigzliwosci obecnej drogi krajowej nr 55 oraz planowanej
po nowym $ladzie drogi krajowej - obwodnicy Gardei, dla dziatek potozonych w sasiedztwie tej
drogi nalezy zachowa¢ warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i1 wibracji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Zastosowane rozwigzania projektowo — budowlane dla nowych,
przebudowywanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw winny spetnia¢ warunki
zabezpieczen akustycznych i antydrganiowych, zgodne z obowigzujacymi normami. W przypadku
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego, tj.
oddziatywania hatasu iinnych uciazliwosci z tytulu sasiedztwa drogi krajowej, zarzadca drogi
nie bedzie ponosit kosztow zwigzanych zbudowg urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem
1innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi. Obowigzek budowy tych urzadzen
bedzie spoczywal na inwestorach planujacych na tym terenie powyzsze inwestycje oraz na ich
nastepcach prawnych,

17) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, potozonych w zasiegu ucigzliwosci
obecnej drogi krajowej nr 55 oraz planowanej po nowym $ladzie drogi krajowej - obwodnicy
Gardei, nalezy zastosowac $rodki techniczne doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami,

18) ze wzgledu na zle warunki gruntowo — wodne na obszarach wyznaczonych na rysunku planu
(grunty o stabych warunkach geotechnicznych) realizacja obiektéw kubaturowych powinna by¢
poprzedzona szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej iustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z odrebnymi przepisami. W przypadku koniecznosci wzmocnienia podloza gruntowego,
rozwigzania techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym,

19) na dziatkach budowlanych obowigzuje zakaz makroniwelacji terenu iwznoszenia muréw
oporowych o wysoko$¢ wzgledng wyzsza niz 1m, przy czym nie uwaza si¢ za makroniwelacje
wkopania w stok jednej kondygnacji budynku,

20) prace budowlane nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow,

21) zaleca si¢ by rdzni operatorzy telefonii komorkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji
wspornych,

22) zaleca si¢ by lokalizacja stacji bazowych telefonii komodrkowej 1 wystepowanie pol
elektroenergetycznych nie bylo uciazliwoscia w przestrzeni dostgpnej dla ludzi w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska,

23) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementow nawierzchni utwardzonych drég wewnetrznych,
ciggow pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,

24) zaleca si¢ realizacj¢ przej$¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach, umozliwiajacych
migracj¢ drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:
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a) otwordw o Srednicy minimum 15c¢m, wykonanych w podmuréwce przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5,0m ,

b) lub przeswitéw o szerokosci minimum 10cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10cm.

8. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j:

1) projektowanie obiektéw budowlanych winno odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy ochrong
ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrgbnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania zsieci wodociggowe]j, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiggiem
akustycznym syreny alarmowej, wtaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego
dla miejscowosci Gardeja.

9. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze planu wystepuje zabytkowy uktad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1342, d. 156/90 z dn. 22.01.1991r. w zakresie
ochrony uktadu urbanistycznego, zabudowy sprzed 1945r. oraz historycznie uksztattowanej zieleni.
W ramach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw ustala si¢ nastgpujace granice ochrony: strefe
Scistej ochrony konserwatorskiej, strefe ochrony konserwatorskiej 1 strefe ochrony widokowe;,
wyznaczone na rysunku planu.

2) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) ochron¢ budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkow, do gminnej ewidencji zabytkow, lub
chronionych jako budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych ustaleniami niniejszego planu
oraz historycznych elementéw zagospodarowania terenu,

b) utrzymanie i uczytelnienie historycznego uktadu ulic 1 placéw z zachowaniem ich przebiegu,
przekrojow, nawierzchni, pierwotnych linii rozgraniczajacych i historycznych linii zabudowy
(zaleca si¢ ochrong lub przywrocenie kamiennych nawierzchni jezdni w ulicach irynkach, za
wyjatkiem jezdni drogi krajowej nr 55),

c¢) zachowanie historycznych osi kompozycyjnych i powigzan widokowych pomiedzy wnetrzami
urbanistycznymi,

d) zachowanie istniejagcych i odtworzenie charakteru znieksztalconych historycznych wnetrz
urbanistycznych,

e) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwete zespotu ze
szczegblng ochrong istniejacych, historycznych dominant wysokosciowych,

f) na podstawie badan terenowych, kartograficznych lub archeologicznych nalezy zachowaé
iuczytelni¢ w pionowych artykulacjach budynkéw i zagospodarowaniu terenu (ptoty, mury,
zywoploty, trejaze, wyrdznienie w rysunku nawierzchni itp.) historyczne podzialy dziatek
(historyczne podzialy parcelacyjne) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego
uktadu urbanistycznego dawnego miasta aobecnie wsi Gardeja, wpisanego do rejestru
zabytkéw. W tym nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczne podzialy dziatek, wyznaczone na
rysunku planu jako ,historyczne podziaty dziatek do zachowania iochrony” i ,,0orientacyjne
lokalizacje historycznych podzialéw dzialek do odtworzenia”,

g) nakazuje si¢ ochron¢ iuzupetnianie istniejacych szpalerow ialei drzew w liniach
rozgraniczajacych ulic,
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h) uzupetnianie historycznych pierzei ulic i rynkow zabudowa w harmonijny sposdb wpisujaca si¢
w regionalng architekture 1zabytkowy uktad w zakresie skali, bryl, proporcji, uzytych
materiatdéw wykonczeniowych elewacji, ksztattéw i pokrycia dachéw oraz nawiazujaca do zasad
historycznej kompozycji catego zespotu 1 do charakteru sgsiadujacej zabudowy zabytkowej. Nie
wyklucza si¢ wspolczesnej interpretacji form historycznych,

1) nakazuje si¢ likwidacje lub przebudowe (wymiang) obiektow dysharmonizujacych lub
kolidujacych z charakterem zabudowy zabytkowe;.

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) ochrong¢ budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz historycznych elementow
zagospodarowania terenu,

b) zachowanie historycznych osi kompozycyjnych i powigzan widokowych pomigdzy wnetrzami
urbanistycznymi,

c)na podstawie badan terenowych, kartograficznych lub archeologicznych nalezy zachowac
1uczytelni¢ w pionowych artykulacjach budynkow i zagospodarowaniu terenu (ptoty, mury,
zywoploty, trejaze, wyrdznienie w rysunku nawierzchni itp.) historyczne podziaty dziatek
(historyczne podzialy parcelacyjne) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego
uktadu urbanistycznego dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja, wpisanego do rejestru
zabytkéw. W tym nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczne podzialy dziatek, wyznaczone na
rysunku planu jako ,historyczne podzialy dziatek do zachowania iochrony” i ,0rientacyjne
lokalizacje historycznych podziatow dziatek do odtworzenia”,

d) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu ze
szczeg6lng ochrong istniejgcych, historycznych dominant wysokos$ciowych,

e) nakazuje si¢ ochron¢ 1iuzupelnianie istniejacych szpalerow ialei drzew w liniach
rozgraniczajacych ulic,

f) ochrong terenu dawnego cmentarza ewangelickiego z uktadem zieleni wysokie;j,

g) uzupelnianie historycznych pierzei ulic 1 rynkéw zabudowa w harmonijny sposob wpisujacg si¢
w regionalng architektur¢ izabytkowy uktad w zakresie skali, bryl, proporcji, uzytych
materialdw wykonczeniowych elewacji, ksztaltéw i pokrycia dachow oraz nawigzujaca do zasad
historycznej kompozycji catego zespotu i do charakteru sgsiadujacej zabudowy zabytkowej. Nie
wyklucza si¢ wspodtczesnej interpretacji form historycznych;

4) w strefie ochrony widokowej ustala si¢:

a) realizacj¢ zabudowy w harmonijny sposob wpisujacg si¢ w regionalng architekture i sgsiadujacy,
zabytkowy uktad w zakresie skali, bryl, proporcji, uzytych materialow wykonczeniowych
elewacji, ksztatltéw i pokrycia dachow oraz nawigzujaca do zasad historycznej kompozycji
catego zespolu ido charakteru sasiadujacej zabudowy zabytkowej. Nie wyklucza sie
wspotczesnej interpretacji form historycznych,

b) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespolu ze
szczegoblng ochrong istniejacych, historycznych dominant wysokosciowych,

c) ksztattowanie nowej zabudowy w sposéb harmonijnie komponujacy si¢ z zabudowa historyczng
oraz eksponujacy elementy tworzace tozsamos¢ dawnego miasta,

d) ochron¢ zabytkowej sylwety dawnego miasta poprzez nieprzystanianie tej sylwety obiektami
dysharmonizujacymi,

5) na obszarze planu znajduje si¢ zespot kosciota p.w. $w. Jozefa z gotycka wieza, przykoscielnym
cmentarzem ewangelickim, pamigtkowym obeliskiem poswieconym Carlowi Chudobie i uktadem
zieleni wysokiej przy ul. Kwidzynskiej, objety wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego
500/96 z dn. 02.04.1996r. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia
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wlasciwego konserwatora zabytkow. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony zabytku znajduja
si¢ Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdtowe” dla terenu 13UK,

6) na rysunku planu wyznaczono budynki o warto$ciach kulturowych, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow. Sa to kamienice przy ul. Kwidzynskiej 3, 4, 5, 6, 7, 16, 20, 21, 23, 24, 251 29; domy
przy ul. Kwidzynskiej 8, ul. Maly Rynek 2, 4, 6, 11, 17, ul. Sportowej 2, 4, 6, 10,
ul. Wodnej 11 ul. Wolnosci 7; budynki gospodarcze przy ul. Kwidzynskiej 16, ul. Maly Rynek 2
i ul. Sportowej 4; dawna mleczarnia przy ul. Kwidzynskiej 33; transformator przy
ul. Kwidzynskiej; budynek wodociggu przy ul. Sportowej 6. Stanowig one relikty XIX 1 XX-
wiecznej zabudowy ruralistycznej i dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja. Wszelkie prace
budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wlasciwego konserwatora
zabytkow. Szczegdtowe ustalenia dla chronionych budynkéw znajduja si¢ w Rozdziale II
,Ustalenia szczegdtowe” dla poszczegolnych terenow,

7) na rysunku planu wyznaczono budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, objete ochrong
konserwatorska na podstawie miejscowego planu. Sg to: kamienica przy ul. Kwidzynskiej 12;
domy przy ul. Maty Rynek 19, ul. Sportowej 14 i 14a, ul. Dziatkowej 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,
12, 131 14. Stanowig one relikty XIX i XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej 1 dawnego miasta
a obecnie wsi Gardeja. Szczegolowe ustalenia dla chronionych budynkow znajduja si¢ w Rozdziale
IT ,,Ustalenia szczegotowe™ dla poszczegdlnych terenow,

8) na rysunku planu wyznaczono obszar d. cmentarza ewangelickiego z uktadem zieleni wysokie;j.
Wymagana jest ochrona istniejacego, szlachetnego drzewostanu. Prace przy historycznym
drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako ,szlachetne gatunki drzew do zachowania
1 ochrony”, wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

9) strefa ochrony archeologicznej pokrywa si¢ ze strefg Scistej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego ukladu urbanistycznego dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr rej. 1342, d. 156/90 z dn. 22.01.1991r. wyznaczong na rysunku planu.
Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie wyzej wymienionej strefy wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

10) dla terenu oraz obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej obowigzuja przepisy
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

11) wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow. Szczegbdtowe ustalenia dla poszczegdlnych stref znajdujg si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia
szczegotowe” dla poszczegdlnych terendw.

10. Ustalenia w zakresie rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej dla calego
obszaru planu:

1) caty obszar planu przeznacza si¢ do rehabilitacji,
2) planowane dziatania:
a) rewitalizacja obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

b) rekompozycja urbanistyczna dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja, zdegradowanego przez
powojenne dziatania inwestycyjne,

¢) rekultywacja terenu w zakresie niezb¢dnym dla nowych inwestycji,

d) realizacja zabudowy zwiazanej z ochrong zdrowia, pomoca spoleczng, edukacja publiczna,
kulturg ikulturg fizyczna, wtym np. szkota, remiza strazacka, §wietlica wiejska, zlobek,
przedszkole, ochronka dla dzieci, ogrédki jordanowskie, place zabaw, obiekty sportowe, toalety
publiczne itp.

e) realizacja mieszkan chronionych zwigzanych z pomocg spoteczna,

f) aranzacja przestrzeni zielenig, matg architekturg i oswietleniem,
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g) przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy,
h) przebudowa i rozbudowa istniejgcej infrastruktury techniczne;,
1) przebudowa i rozbudowa infrastruktury komunikacyjne;j,

3) oczekiwane rezultaty: odnowa i uzupetnienie tkanki dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja
w ramach rewitalizacji obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, ograniczanie wykluczenia
spolecznego lokalnej spoleczno$ci, tworzenie nowych miejsc pracy, realizacja mieszkan
chronionych, poprawa wizerunku terenu, poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji
budowlanej, uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jakos¢ zycia na rewitalizowanym
terenie, uporzagdkowanie przestrzeni oraz wyposazenie terenu w zielen.

11. Ustalenia inne dla calego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem
budowy lub imprezami masowymi,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy
zakaz nie dotyczy przebudowywanych sieci i nowych, nastupowych stacji transformatorowych
oraz nowych obiektéw 1 urzadzen tagcznos$ci publicznej,

3) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy; dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
1 zmiang¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym
terenie,

4)dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow.
W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
o innych ksztattach 1innych pokryciach niz obwigzujagce na danym terenie. Dobudowane lub
nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow, o ile szczegdtowe ustalenia planu nie stanowig inaczej,

6) dla dzialek z istniejaca zabudowa, nie spetniajacych wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jej zachowanie,

7)dla dziatek zistniejaca zabudowa, na ktorych zostat przekroczony wskaznik powierzchni
zabudowy, dopuszcza si¢ jej zachowanie,

8) dla dziatek zistniejaca zabudowa, na ktorych zostat przekroczony wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy, dopuszcza si¢ jej zachowanie,

9) dla wszystkich terenow, na ktorych ustalono zabudowe¢ w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢
sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, jesli na tej
dzialce réwniez znajduje si¢ budynek zlokalizowany przy granicy,

10) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiada¢ przepisom odrebnym. Lokalizacja 1 usytuowanie obiektow
od innych obiektow lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi,

11) poza terenami obiektow produkcyjnych, skladow i magazyndéw obowigzuje zakaz wznoszenia
pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy
pelnych ogrodzen istniejacych na obszarze zabytkowego ukladu urbanistycznego lub
odbudowywanych na tym obszarze na podstawie przekazéw historycznych,

12) poza terenami obiektow produkcyjnych, skladow i magazyndéw obowigzuje zakaz wznoszenia
ogrodzen o wysokos$ci wyzszej niz 2,0m n.p.t.

13) poza terenami obiektéw produkcyjnych, skladow imagazyndow obowigzuje zakaz lokalizacji
wolno stojacych reklam iszyldow; dopuszcza si¢ wylacznie reklamy iszyldy wbudowane,
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stanowigce integralng czes¢ kompozycyjng elewacji budynkoéw. Ponadto obowigzuje zakaz
lokalizacji wszelkich reklam, w tym zlokalizowanych na budynkach, w odlegtosci mniejszej niz
25m od zewngtrznej krawedzi jezdni projektowanej drogi krajowej nr 55, ajednocze$nie
w odleglos$ci mniejszej niz 10m od pdinocnej granicy planu (planowana obwodnica wsi Gardeja,
sasiadujaca od pdinocy zterenem, znajdujaca si¢ poza obszarem planu), atakze w odleglosci
mniejsze] niz 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejacej drogi krajowej nr 55 (droga
03KDG(Z) — ul. Kwidzynska i Grudziadzka). Na calym terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji
reklam podswietlanych w formie monitorow, emitujacych zmienne tresci, typu led, plazma itp.
W strefie $cislej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego dawnego miasta
a obecnie wsi Gardeja, wpisanego do rejestru zabytkOw powierzchnia maksymalna reklam
i szyldow nie moze by¢ wigksza niz 1,5m?, a w strefie ochrony konserwatorskiej i strefie ochrony
widokowej zabytkowego ukladu urbanistycznego dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja,
wpisanego do rejestru zabytkéw powierzchnia maksymalna reklam 1iszyldow nie moze by¢
wicksza niz 2,0m?, przy czym powyzsze reklamy iszyldy musza by¢ zwigzane z dziatalno$cia
gospodarczag prowadzong na danej nieruchomos$ci. Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic
informacyjnych, w tym multimedialnych, zwigzanych z obstuga transportu publicznego w ramach
przystankéw komunikacyjnych,

14)na calym terenie planu dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych,
naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu oraz obiektow matej architektury.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3.
Ustalenia dla terenu o symbolu 1RM o powierzchni 0,32ha:
1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr
156/90 zdn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenie znajduje si¢ strefa S$cistej ochrony konserwatorskiej, strefa ochrony
konserwatorskiej 1 strefa ochrony widokowej, wyznaczone na rysunku planu. Wszelkie inwestycje
na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow. Ponadto
obowigzuja ustalenia ogolne z §2,

3) na fragmencie terenu znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, ktora pokrywa si¢ ze strefg
Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego dawnego miasta a obecnie
wsi Gardeja, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1342, d. 156/90 zdn. 22.01.1991r.
wyznaczong na rysunku planu. Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie
wyzej wymienionej strefy wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

4) nalezy zachowac iuczytelni¢ historyczne podziaty dziatek (historyczne podziaty parcelacyjne)
w zakresie zagospodarowania terenu oraz w brylach 1 podziatach elewacji budynkow,

5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wieksza niz 0,9 ,

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,
8) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wigksza niz 30%,
9) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej z zastrzezeniem §2 ust. 11 pkt 9,

10) dla budynkéw wolno stojacych ustala si¢ rzuty gldéwnych korpusoéw w ksztalcie prostokata
o proporcjach bokéw 1 : 1,6+2,

11) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ maksymalng dlugos¢ elewacji do 20,0m,
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12) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

13) dla budynkow mieszkalnych 1 inwentarskich ustala si¢ maksymalng wysokos¢ okapu dachu od
poziomu terenu: do 5,0m n.p.t. Dla budynkéw gospodarczych igarazy ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 3,0m n.p.t.

14) dla budynkow mieszkalnych i inwentarskich obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do
8,0m. Dla budynkéw gospodarczych i1 garazy obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do
5,0m,

15)dla budynkow mieszkalnych 1inwentarskich obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

16) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuja dachy strome o katach nachylenia gléwnych potaci od
35°do 45° symetryczne, dwuspadowe. Dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych 1 garazy
obowigzuja dachy strome o katach nachylenia od 25 do 45; symetryczne, dwuspadowe. Dachy
strome nalezy kry¢ dachéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczad
si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek ilukarn. Wystawki winny mie¢
dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy glownego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gtéwnego dachu,

17) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatlami: tynkiem, kamieniem,
cegla, drewnem itp.

§ 4.

Ustalenia dla terendw o symbolach 2MN/U o powierzchni 0,95ha, 3MN/U o powierzchni 1,05ha i
SMN/U o powierzchni 0,46ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza
si¢ zabudowe ustugowag towarzyszaca, zajmujgca maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowa
budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ uslugowa nieucigzliwa dla
zabudowy mieszkaniowej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza
lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowe;j,

2) tereny sg objete wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji
nr 156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uktad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenie 2MN/U znajduje si¢ strefa $cistej ochrony konserwatorskiej i strefa ochrony
konserwatorskiej, wyznaczone na rysunku planu. Na terenie 3MN/U znajduje si¢ strefa Scistej
ochrony konserwatorskiej i strefa ochrony widokowej, wyznaczone na rysunku planu. Na terenie
SMN/U znajduje si¢ strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu.
Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagajg pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkéw. Ponadto obowigzujg ustalenia ogolne z §2,

3) na fragmentach terenow 2MN/U, 3MN/U i SMN/U znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej,
ktora pokrywa si¢ ze strefg $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego
dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 1342, d. 156/90
zdn. 22.01.1991r. wyznaczong na rysunku planu. Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami
ziemnymi w obrgbie wyzej wymienionej strefy wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow,

4)na terenie 2MN/U znajduje si¢ budynek mieszkalny przy Matym Rynku 11, wyznaczony na
rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkéw” 1 jest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne:
bryta, uktad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i1 proporcje otworow
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okiennych idrzwiowych. W przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej wymagane jest
przywrécenie 1 kontynuacja historycznych form i podziatow stolarki. Dopuszcza si¢ harmonijng
rozbudowe 1 przebudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryly ikompozycji elewacji.
Dopuszczalna rozbudowa winna by¢ zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrysy
dobudowanych cze¢sci nie moga wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowej od strony Matego Rynku
1 nie moze si¢ licowa¢ z elewacjami bocznymi historycznego korpusu budynku. Obowigzuje zakaz
nadbudowy budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja
uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkow,

5)na terenie 3MN/U znajduje si¢ budynek mieszkalny przy Malym Rynku 17, wyznaczony na
rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkéw” 1jest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne:
bryta, uktad konstrukcyjny budynku, pokrycie dachu, detal architektoniczny, rozplanowanie
1 proporcje otwordw okiennych 1 drzwiowych, podzialy stolarki okiennej i1 drzwiowej (jej forma
idetal, np. rozrzezbienie stupkoéw, plyciny itp.). W przypadku wymiany stolarki okiennej
1 drzwiowej wymagane jest zachowanie 1 przywrocenie historycznych form 1 podzialow stolarki.
Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe i przebudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryty
1 kompozycji elewacji. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢ zrealizowana na zapleczu budynku,
przy czym obrysy dobudowanych czgsci nie moga wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowej od
strony Matego Rynku 1nie moze si¢ licowaé zelewacjami bocznymi historycznego korpusu
budynku. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace
przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wiasciwego konserwatora zabytkow,

6) na terenie 3MN/U znajduje si¢ budynek mieszkalny przy ul. Maty Rynek 19, wyznaczony na
rysunku planu jako ,budynki o wartos$ciach historyczno-kulturowych”, ktéry przeznacza si¢ do
ochrony 1izachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne: bryfa, ksztalt dachu,
rozplanowanie 1 proporcje historycznych otworéow okiennych i drzwiowych. Dopuszcza si¢
harmonijng przebudowg irozbudowg budynku przy zachowaniu proporcji bryl ikompozycji
elewacji, obowigzuje zakaz ich nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢ zrealizowana na
zapleczu budynku, przy czym obrysy dobudowanych czesci nie moga wykracza¢ poza lini¢
elewacji frontowej od strony ul. Maly Rynek inie moze si¢ licowaé zelewacjami bocznymi
historycznego korpusu budynku,

7) wymagana jest ochrona istniejacego, szlachetnego drzewostanu, znajdujgcego si¢ na terenie
SMN/U. Prace przy historycznym drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako ,,szlachetne
gatunki drzew do zachowania i ochrony”, wymagaja uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem
zabytkow,

8) nalezy zachowac iuczytelni¢ historyczne podzialy dziatek (historyczne podziaty parcelacyjne)
w zakresie zagospodarowania terenu oraz w brylach 1 podziatach elewacji budynkow,

9) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
10) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

11) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej z zastrzezeniem §2 ust. 11 pkt 9. Dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

12) dla budynkéw wolno stojacych i blizniaczych ustala si¢ rzuty gtownych korpusow w ksztatcie
prostokata o proporcjach bokow 1 : 1,6+2,

13) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 1,6 ,

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej,

15) obowiazuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wigksza niz 40%,
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16) ustala si¢ maksymalng dtugo$¢ elewacji do 20,0m,
17) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

18) Na terenie SMN/U ustala si¢ dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych
maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0m n.p.t. Na terenach 2MN/U
13MN/U dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych nie ustala si¢ maksymalnej
wysokosci okapu dachu. Dla nowych budynkow gospodarczych 1 garazy ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 3,0m n.p.t.

19)na terenach 2MN/U 13MN/U dla budynkow mieszkalnych imieszkalno - ustugowych
obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 10,0m. Na terenie SMN/U dla budynkow
mieszkalnych 1 mieszkalno - ustugowych obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 9,0m.
Dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 5,0m,

20) na terenach 2MN/U 1 3MN/U dla budynkéw ustlugowych i1 mieszkalnych obowigzujg minimalnie
dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Na terenie SMN/U dla
budynkow ustugowych 1 mieszkalnych obowigzujg dwie kondygnacje nadziemne. Dla budynkow
gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

21) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia gtownych potaci od 35°do 45° symetryczne,
dwuspadowe. Dla oficyn dopuszcza si¢ dachy jednospadowe. Dla budynkéw gospodarczych
1 garazy obowiazuja dachy strome o katach nachylenia od 25° do 45°; symetryczne, dwuspadowe.
W przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw i budowy nowych obowigzuje kalenica gtéwna
réwnolegla do drogi, przy ktorej front danej dziatki si¢ znajduje. Dachy strome nalezy kry¢
dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych
kolorow materialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych, budowe wystawek 1 lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu.
Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztalttow, katoéw nachylenia
i materiatow pokrycia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow
dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

22) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
cegla, drewnem itp.

§5.
Ustalenia dla terenu o symbolu 4US o powierzchni 0,90ha:

1) teren sportu i rekreacji z dopuszczeniem realizacji zieleni parkowej, obiektow sportowych (boiska
sportowe, minigolf, $ciezki rowerowe itp.), obiektow wypoczynku irekreacji (ogrodki
jordanowskie, place zabaw itp.), budynkéw ustugowych zwigzanych z obstuga uzytkownikow
(budynki gastronomiczne, kioski handlowe, toalety publiczne, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, przebieralnie itp.), stawow retencyjnych, oczek wodnych, niezbednej infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej,

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ imprez masowych,

3) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr
156/90 zdn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenie znajduje si¢ strefa Scistej ochrony konserwatorskiej 1istrefa ochrony
widokowej, wyznaczone na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym
wymagaja pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkéw. Ponadto obowigzujg ustalenia ogolne
z §2,
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4) na fragmencie terenu znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, ktéra pokrywa si¢ ze strefa
Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego dawnego miasta a obecnie
wsi Gardeja, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1342, d. 156/90 zdn. 22.01.1991r.
wyznaczong na rysunku planu. Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie
wyzej wymienionej strefy wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

5) wymagana jest ochrona istniejgcego, szlachetnego drzewostanu. Prace przy historycznym
drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako ,szlachetne gatunki drzew do zachowania
1 ochrony”, wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

6) nalezy zachowac iuczytelni¢ historyczne podziaty dziatek (historyczne podziaty parcelacyjne)
w zakresie zagospodarowania terenu oraz w brytach i podziatach elewacji budynkow,

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje obowigzuje maksymalna
intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,05 ,

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
10) obowiazuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wigksza niz 5%,

11) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;,

12) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,30m n.p.t.

13) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ okapu dachu stromego od poziomu terenu: do 4,0m n.p.t.

14) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 6,0m,

15) obowiazuje jedna kondygnacija,

16) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia gltownych potaci nie mniejszych niz 30°
symetryczne, dwuspadowe. Dachy strome nalezy kry¢ dachéwka lub blachodachowka. Kolory
pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materialu ceramicznego
(czerwienie 1 brazy) oraz do szarosci, czerni 1 grafitu,

17) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
cegly, drewnem itp.

§ 6.
Ustalenia dla terenu o symbolu 6MN/U o powierzchni 1,93ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza
si¢ zabudowe ustugowag towarzyszaca, zajmujgca maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowa
budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ uslugowa nieuciazliwa dla
zabudowy mieszkaniowej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza
lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowe;j,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr
156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenie znajduje si¢ strefa Scistej ochrony konserwatorskiej 1istrefa ochrony
widokowej, wyznaczone na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym
wymagaja pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkéw. Ponadto obowigzujg ustalenia ogolne
z §2,

3) na fragmencie terenu znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, ktora pokrywa si¢ ze strefg
$cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego dawnego miasta a obecnie
wsi Gardeja, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 1342, d. 156/90 zdn. 22.01.1991r.
wyznaczong na rysunku planu. Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie
wyzej wymienionej strefy wymagaja pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow,
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4) na terenie znajduje si¢ budynek mieszkalny przy ul. Wodnej 1, wyznaczony na rysunku planu jako
,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow”
1 jest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek ten przeznacza si¢
do ochrony 1zachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne: bryta, uktad konstrukcyjny
budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otwordow okiennych i drzwiowych,
podzialy stolarki okiennej 1 drzwiowej (jej forma 1 detal, np. rozrzezbienie stupkdéw, ptyciny itp.).
W przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej wymagane jest zachowanie i przywrocenie
historycznych form 1 podziatéw stolarki. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe i przebudowe
budynku przy zachowaniu proporcji bryty i kompozycji elewacji. Dopuszczalna rozbudowa winna
by¢ zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrysy dobudowanych czgsci nie mogg
wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowej od strony ul. Wodnej i nie moze si¢ licowaé z elewacjami
bocznymi historycznego korpusu budynku. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku. Wszelkie
prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wiasciwego konserwatora
zabytkow,

5) nalezy zachowacd iuczytelni¢ historyczne podziaty dziatek (historyczne podziaty parcelacyjne)
w zakresie zagospodarowania terenu oraz w brytach i podziatach elewacji budynkow,

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
7) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9 ,

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
10) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wigksza niz 25%,
11) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej z zastrzezeniem §2 ust. 11 pkt 9,

12) dla budynkéw wolno stojacych ustala si¢ rzuty gléwnych korpuséw w ksztalcie prostokata
o proporcjach bokéw 1 : 1,6+2,

13) ustala si¢ maksymalng dtugos¢ elewacji do 20,0m,
14) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

15) dla nowych budynkéw mieszkalnych imieszkalno — uslugowych ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0m n.p.t. Dla nowych budynkow gospodarczych
1 garazy ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 3,0m n.p.t.

16) dla budynkéw mieszkalnych i1mieszkalno — ustugowych obowiazuje wysokos¢ zabudowy:
maksymalnie do 8,0m. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje wysokos$¢ zabudowy:
maksymalnie do 5,0m ,

17) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno — uslugowych obowigzuja maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja
nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

18) obowigzuja dachy strome o katach nachylenia gléwnych potaci od 35°do 45° symetryczne,
dwuspadowe. Dla oficyn dopuszcza si¢ dachy jednospadowe. DIla budynkéw gospodarczych
1 garazy obowigzuja dachy strome o katach nachylenia od 25° do 45°; symetryczne, dwuspadowe.
Obowigzuje kalenica gldéwna réwnolegta lub prostopadta do drogi, przy ktorej dana dziatka si¢
znajduje. Dachy strome nalezy kry¢ dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢é dachowych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn.
Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gléwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych ksztaltow, katéw nachylenia imaterialdéw pokrycia dachow. W przypadku
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rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow dobudowane fragmenty obiektow winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz zdachami istniejgcymi jednolity uklad w zamysle
architektonicznym,

19) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
cegla, drewnem itp.

§7.

Ustalenia dla terenow o symbolach 7MNMW,U o powierzchni 0,07ha, 8MN,MW,U
o powierzchni 0,14ha i 9MN,MW,U o powierzchni 0,08ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j
zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa, tzn.
nie ustala si¢ proporcji powierzchni catkowitej w danym budynku pomigdzy lokalami uzytkowymi
a lokalami mieszkalnymi, ani ilosci budynkéw ustugowych lub mieszkalnych na danej dziatce.
Dopuszcza si¢ wytacznie dziatalnos$¢ ustugowa nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej,

2) tereny sg objete wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr
156/90 zdn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenach znajduje si¢ strefa $Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku
planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wiasciwego
konserwatora zabytkow. Ponadto obowigzuja ustalenia ogdlne z §2,

3) na terenach 7MN,MW,U, SMN,MW,U 1 9MN,MW.,U znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej,
ktéra pokrywa si¢ ze strefg Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego
dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 1342, d. 156/90
zdn. 22.01.1991r. wyznaczong na rysunku planu. Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami
ziemnymi w obrgbie wyzej wymienionej strefy wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow,

4) na terenie 7TMN,MW,U znajduja si¢ budynki mieszkalne przy Malym Rynku 2 i 4, wyznaczone na
rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkow” 1sa chronione jako obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne:
bryta, uktad konstrukcyjny budynkow, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworow
okiennych idrzwiowych, podzialy stolarki okiennej idrzwiowej (jej forma idetal, np.
rozrzezbienie stupkoéw, plyciny itp.). W przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j
wymagane jest zachowanie i przywrdcenie historycznych form i podzialow stolarki. Dopuszcza si¢
harmonijng rozbudowe i przebudowe budynkow przy zachowaniu proporcji bryty i kompozycji
elewacji. Obowiazuje zakaz nadbudowy budynkoéw. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢
zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrysy dobudowanych czg¢$ci nie mogg wykraczac
poza lini¢ elewacji frontowej od strony Malego Rynku inie moze si¢ licowaé z elewacjami
bocznymi historycznego korpusu budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczgce przedmiotu
ochrony wymagaja uzgodnienia wtasciwego konserwatora zabytkow,

5) na terenie 7MN,MW.,U znajduje si¢ budynek gospodarczy przy Matym Rynku 2, wyznaczony na
rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkéw” 1jest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne:
bryta, uktad konstrukcyjny budynku, deskowane szczyty, detal architektoniczny, rozplanowanie
i proporcje otworow okiennych i drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe i przebudowe
budynku przy zachowaniu proporcji bryly i kompozycji elewacji. Obowigzuje zakaz nadbudowy
budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia
wlasciwego konserwatora zabytkow,
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6) na terenie SMN,MW,U znajduje si¢ budynek mieszkalny przy Malym Rynku 6, wyznaczony na
rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkéw” 1ijest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne:
bryta, uktad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworow
okiennych 1idrzwiowych, podzialy stolarki okiennej 1drzwiowej (jej forma 1idetal, np.
rozrzezbienie stupkow, plyciny itp.). W przypadku wymiany stolarki okiennej idrzwiowej
wymagane jest zachowanie 1 przywrocenie historycznych form i1 podziatow stolarki. Dopuszcza si¢
harmonijng rozbudowe i przebudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryly i kompozycji
elewacji. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢
zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrysy dobudowanych cz¢sci nie moga wykraczaé
poza lini¢ elewacji frontowej od strony Malego Rynku inie moze si¢ licowaé zelewacjami
bocznymi historycznego korpusu budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu
ochrony wymagajg uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkow,

7) na terenie SMN,MW,U znajduje si¢ budynek mieszkalny przy ul. Wolno$ci 7, wyznaczony na
rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkéw” 1jest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wiasciwego
konserwatora zabytkow,

8)na podstawie badan terenowych, kartograficznych lub archeologicznych nalezy zachowaé
1uczytelni¢ w pionowych artykulacjach budynkoéw izagospodarowaniu terenu (ploty, mury,
zywoploty, trejaze, wyrdznienie w rysunku nawierzchni itp.) historyczne podzialy dziatek
(historyczne podzialy parcelacyjne),

9) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
10) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

11) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0; na terenie 7MN,MW,U 1 SMN,MW,U
obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 3; na terenie IMN,MW,U
obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 4,

12) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% obszaru dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej. Dla zabudowy ustugowej obowigzuje zachowanie nie mniej niz
0% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

13) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wigksza niz 100%,

14) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych obowigzuje zabudowa
w formie wolno stojacej o dlugosci calej pierzei ulicznej lub zwartej. Dla budynkow
gospodarczych 1 garazy obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej. Przy czym dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obowigzuje zabudowa wolno stojaca, blizniacza lub
szeregowa,

15) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

16) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych iuslugowych obowigzuje wysokosé
zabudowy: maksymalnie do 10,0m. Dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzuje wysoko$¢
zabudowy: maksymalnie do 5,0m ,

17) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ushugowych obowigzuja maksymalnie
trzy kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych 1igarazy obowiazuje jedna
kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

18) obowigzuja dachy strome o katach nachylenia gléwnych potaci od 35°do 45° symetryczne,
dwuspadowe. Dla oficyn dopuszcza si¢ dachy jednospadowe. DIla budynkéw gospodarczych
1 garazy obowigzuja dachy strome o katach nachylenia od 25° do 45°; symetryczne, dwuspadowe.
Obowigzuje kalenica gldéwna réwnolegta lub prostopadta do drogi, przy ktorej dana dziatka si¢
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znajduje. Dachy strome nalezy kry¢ dachdéwka lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie 1 brazy) oraz do
czerni 1 grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek 1 lukarn. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego
dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
innych ksztattow, katow nachylenia i materiatlow pokrycia dachéw. W przypadku rozbudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte
dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

19) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatlami: tynkiem, kamieniem,
cegla, drewnem itp.

§8.

Ustalenia dla terenow o symbolach 10MN,MW,U o powierzchni 0,31ha, 11MN,MW,U
o powierzchni 0,40ha, 13MN,MW,U o powierzchni 0,88ha, 1SMN,MW,U o powierzchni 0,19ha,
16MN,MW,U o powierzchni 0,24ha, 17MN,MW,U o powierzchni 0,05ha i 30MN,MW,U
o powierzchni 0,76ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j
zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa, tzn.
nie ustala si¢ proporcji powierzchni catkowitej] w danym budynku pomigdzy lokalami uzytkowymi
a lokalami mieszkalnymi, ani ilosci budynkéw ustugowych lub mieszkalnych na danej dziatce.
Dopuszcza si¢ wytacznie dziatalnos$¢ ustugowa nieuciazliwg dla zabudowy mieszkaniowej,

2) tereny sg objete wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr
156/90 zdn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenach 1I0MN,MW,U, IIMN,MW,U, 15MN.MW,U, I6MN,MW,U i 17MN,MW,U
znajduje si¢ strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu. Na terenach
I3MN,MW,U i 30MN,MW.,U znajduje si¢ strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, strefa ochrony
konserwatorskiej 1 strefa ochrony widokowej, wyznaczone na rysunku planu. Wszelkie inwestycje
na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow. Ponadto
obowigzuja ustalenia ogolne z §2,

3) na terenach 10MN,MW,U, 11IMN,MW,U, I5SMN,MW,U, 16MN,MW,U i 17MN,MW,U oraz na
fragmentach terenéw 13MN,MW,U 1 30MN,MW,U znajduje si¢ strefa ochrony archeologiczne;,
ktéra pokrywa si¢ ze strefg Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego
dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 1342, d. 156/90
zdn. 22.01.1991r. wyznaczong na rysunku planu. Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami
ziemnymi w obrgbie wyzej wymienionej strefy wymagajg pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow,

4) na terenic 10MN,MW,U znajduja si¢ kamieniczki przy ul. Kwidzynskiej 3, 51 7, wyznaczone na
rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkow” 1sa chronione jako obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne:
bryta, uktad konstrukcyjny budynkow, detal architektoniczny, rozplanowanie 1 proporcje otworow
okiennych idrzwiowych, podzialy stolarki okiennej idrzwiowej (jej forma idetal, np.
rozrzezbienie stupkoéw, plyciny itp.). W przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j
wymagane jest zachowanie i przywrdcenie historycznych form i podziatow stolarki, przy czym
dopuszcza si¢ wspoOtczesne formy witryn ushlugowych w parterach budynkow, harmonijnie
wpisujace si¢ w zabytkowe elewacje frontowe budynkow. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe
1 przebudowe budynkow przy zachowaniu proporcji bryty i kompozycji elewacji. Dopuszczalna
rozbudowa winna by¢ zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrysy dobudowanych czesci
nie mogg wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowej od strony ul. Kwidzynskiej. Obowigzuje zakaz
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nadbudowy budynkéw. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja
uzgodnienia wtasciwego konserwatora zabytkow,

5)na terenie 13MN,MW,U =znajduja si¢ kamieniczki przy ul. Kwidzynskiej 21, 23, 25129,
wyznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, znajdujace
si¢ w gminnej ewidencji zabytkow” 1sa chronione jako obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlegaja elementy
historyczne: bryta, pokrycie dachu, uklad konstrukcyjny budynkoéw, detal architektoniczny,
rozplanowanie 1proporcje otwordw okiennych 1idrzwiowych, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkoéw, plyciny itp.). W przypadku wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej wymagane jest zachowanie i przywrdcenie historycznych form
i podziatéw stolarki. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe i przebudowe budynkow przy
zachowaniu proporcji bryly ikompozycji elewacji. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢
zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrysy dobudowanych cz¢sci nie moga wykraczad
poza lini¢ elewacji frontowej od strony ul. Kwidzynskiej. Obowigzuje zakaz nadbudowy
budynkow. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

6) na terenie 15SMN,MW,U znajduja si¢ kamieniczki przy ul. Kwidzynskiej 41 6, wyznaczone na
rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkow” isa chronione jako obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Budynki te przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne:
bryta, uktad konstrukcyjny budynkow, detal architektoniczny, rozplanowanie i1 proporcje otworow
okiennych 1drzwiowych, podzialy stolarki okiennej 1drzwiowej (jej forma 1idetal, np.
rozrzezbienie stupkow, plyciny itp.). podziatéw stolarki, przy czym dopuszcza si¢ wspoOlczesne
formy witryn ustugowych w parterach budynkéw, harmonijnie wpisujace si¢ w zabytkowe
elewacje frontowe budynkow. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe i przebudoweg budynkow przy
zachowaniu proporcji bryly ikompozycji elewacji. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢
zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrysy dobudowanych cz¢sci nie moga wykraczad
poza lini¢ elewacji frontowej od strony ul. Kwidzynskiej. Obowiazuje zakaz nadbudowy
budynkow. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

7) na terenie 16MN,MW,U znajduje si¢ kamieniczka przy ul. Kwidzynskiej 16, wyznaczony na
rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkéw” 1jest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wilasciwego
konserwatora zabytkow,

8) na terenie 17MN,MW,U znajduje si¢ kamieniczka przy ul. Kwidzynskiej 20, wyznaczona na
rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkow” 1ijest chroniona jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne:
bryta, uktad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw
okiennych 1idrzwiowych, podzialy stolarki okiennej idrzwiowej (jej forma idetal, np.
rozrzezbienie stupkow, plyciny itp.). W przypadku wymiany stolarki okiennej idrzwiowej
wymagane jest zachowanie 1 przywrdcenie historycznych form i1 podziatéw stolarki. Dopuszcza si¢
harmonijng rozbudowe i przebudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryty ikompozycji
elewacji. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢ zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym
obrysy dobudowanych cze$ci nie moga wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowej od strony ul.
Kwidzynskiej. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace
przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkow,

9) na terenie 30MN,MW,U znajduje si¢ kamieniczka przy ul. Kwidzynskiej 24, wyznaczona na
rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkow” 1ijest chroniona jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
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Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne:
bryta, pokrycie dachu i detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe i przebudowe
budynku przy zachowaniu proporcji bryty i kompozycji elewacji. Dopuszczalna rozbudowa winna
by¢ zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrysy dobudowanych czg$ci nie mogg
wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowej od strony ul. Kwidzynskiej. Obowigzuje zakaz
nadbudowy budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagajg
uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkow,

10) na terenie 16MN,MW,U znajduje si¢ kamieniczka przy ul. Kwidzynskiej 12, wyznaczona na
rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych”, ktore przeznacza si¢ do
ochrony 1izachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne: bryla, ksztalt dachu,
rozplanowanie 1 proporcje historycznych otwordéw okiennych idrzwiowych. Dopuszcza si¢
harmonijng przebudowe¢ 1rozbudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryl i1kompozycji
elewacji, obowigzuje zakaz jego nadbudowy,

11) nalezy zachowac i uczytelni¢ historyczne podziaty dzialek (historyczne podziaty parcelacyjne)
w zakresie zagospodarowania terenu oraz w brylach ipodziatach elewacji budynkow. Nalezy
odtworzy¢ historyczne podzialty dziatek, wyznaczone na rysunku planu,

12) na podstawie badan terenowych, kartograficznych lub archeologicznych nalezy zachowac
1uczytelni¢ w pionowych artykulacjach budynkéw 1 zagospodarowaniu terenu (ptoty, mury,
zywoploty, trejaze, wyrdznienie w rysunku nawierzchni itp.) historyczne podzialy dziatek
(historyczne podziaty parcelacyjne). W tym nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczne podziaty
dziatek, wyznaczone na rysunku planu jako ,historyczne podzialy dziatek do zachowania
1 ochrony” 1 ,,orientacyjne lokalizacje historycznych podziatow dzialek do odtworzenia”,

13) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
14) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

15) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0; obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 5,

16) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% obszaru dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej. Dla zabudowy ustugowej obowigzuje zachowanie nie mniej niz
0% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

17) obowiazuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wigksza niz 100%,

18) na terenach 10MN,MW,U, 11IMN,MW,U, 15SMNMW,U, 16MNMW,U i 17MNMW,U dla
nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych obowigzuje zabudowa
w formie zwartej, dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje zabudowa w formie wolno
stojacej lub zwartej. Przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje
zabudowa szeregowa. Na terenach 13MN,MW,U i 30MN,MW,U obowiazuje zabudowa w formie
wolno stojacej lub zwartej. Przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje
zabudowa wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa,

19) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

20) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych iuslugowych obowigzuje wysokosé
zabudowy: maksymalnie do 11,0m. Dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzuje wysoko$¢
zabudowy: maksymalnie do 5,0m ,

21) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i uslugowych obowigzuja minimalnie
dwie kondygnacje nadziemne imaksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dla budynkow
gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkéw,

22) dla budynkéw zdwoma lub trzema kondygnacjami nadziemnymi obowigzuja dachy dachy
strome o katach nachylenia gléwnych potaci od 22°do 45° symetryczne, dwuspadowe. Dla
budynkow z czterema kondygnacjami nadziemnymi obowigzuja dachy strome o katach nachylenia
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gléwnych potaci od 35 do 45; symetryczne, dwuspadowe. Dla oficyn dopuszcza si¢ dachy strome,
jednospadowe. Dla budynkow gospodarczych 1 garazy obowigzuja dachy strome o katach
nachylenia od 22° do 45°; symetryczne, dwuspadowe. Obowigzuje kalenica glowna rownolegta lub
prostopadta do drogi, przy ktérej dana dzialka si¢ znajduje. Dachy strome nalezy kry¢ dachéwka
lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow
materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni 1 grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych, budoweg wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe
albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadltych do kalenicy gldwnego dachu. Dla
istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztatltow, katow nachylenia 1 materiatow
pokrycia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi
jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

23) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatlami: tynkiem, kamieniem,
cegla, drewnem itp.

§9.
Ustalenia dla terenu o symbolu 12MN,MW,U/P o powierzchni 1,06ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jedno- 1iwielorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;,
z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i1magazynow. Dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynéw zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy obiektami produkcyjnymi, sktadami,
magazynami, zabudowa ustugowag izabudowa mieszkaniowa, tzn. nie ustala si¢ proporcji
powierzchni catkowitej w danym budynku pomigdzy lokalami uzytkowymi a lokalami
mieszkalnymi, ani ilosci obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, budynkéw ustugowych
lub mieszkalnych na danej dziatce. Dopuszcza si¢ wytacznie dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwg
dla zabudowy mieszkaniowej. Obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych przemyshu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektow wymagajacych nieobudowanych sktadowisk surowcow, materiatow lub produktow
w stanie sypkim,

c) sktadowisk odpadow niebezpiecznych,

d) zakladow przetwarzania odpadow niebezpiecznych, ztomu, autoztomoéw, wytworni mas
bitumicznych,

e) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwlok,

f) innych przedsigwzie¢ kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Powyzszy zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego. Odstepstwo od zakazu mozna zastosowaé dla przedsigwzie
mogacych potencjalnie lub znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktoérych przeprowadzona
procedura ceny oddziatywania na $rodowisko wykazala brak niekorzystnego wptywu na
srodowisko,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr
156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej i strefa ochrony widokowe;,
wyznaczone na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw. Ponadto obowigzujg ustalenia ogdlne z §2,

3) na terenie znajduje si¢ budynek mleczarni przy ul. Kwidzynskiej 33, wyznaczony na rysunku
planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow” 1 jest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Wszelkie prace
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budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wilasciwego konserwatora
zabytkow,

4) na terenie objetym wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji
nr 156/90 zdn. 22.01.1991r. nalezy zachowa¢ 1iuczytelni¢ historyczne podziaty dzialek
(historyczne podzialy parcelacyjne) w zakresie zagospodarowania terenu oraz w brytach
1 podziatach elewacji budynkow,

5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0; obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 2,4 ,

7) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% obszaru dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej. Dla zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dzialki jako powierzchni
biologicznie czynnej,

8) obowiazuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wigksza niz 80%,
9) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej z zastrzezeniem §2 ust. 11 pkt 9,
10) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,00m n.p.t.

11) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych, obiektow produkcyjnych,
sktadéow 1 magazyndéw obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 9,0m. Dla budynkow
gospodarczych i garazy obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 5,0m ,

12) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych, obiektow produkcyjnych,
sktadéow 1 magazynéw obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dla budynkow
gospodarczych 1 garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkéw,

13) obowiazuja dachy ptaskie lub dachy strome o katach nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°
symetryczne, dwuspadowe. Dla oficyn dopuszcza si¢ dachy strome, jednospadowe. Obowiazuje
kalenica gtéwna rownolegta lub prostopadta do drogi, przy ktérej dana dziatka si¢ znajduje. Dachy
strome nalezy kry¢ dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢
si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek ilukarn. Wystawki winny mie¢
dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy glownego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gtownego dachu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych
ksztaltow, katow nachylenia i1 materialow pokrycia dachéw. W przypadku rozbudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte
dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

14) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 10.
Ustalenia dla terenu o symbolu 14UK o powierzchni 0,20ha:

1) teren zabudowy ustug kultu religijnego (kos$ciot). Na terenie dopuszcza si¢ realizacje imprez
masowych. Obowiazuje zakaz nowej zabudowy,

2)na terenie znajduje si¢ zespol kosciota p.w. §w. Jozefa z gotycka wiezg, przykoscielnym
cmentarzem ewangelickim, pamigtkowym obeliskiem po§wigconym Carlowi Chudobie i1 uktadem
zieleni wysokiej przy ul. Kwidzynskiej, objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego
500/96 z dn. 02.04.1996r. Warunki dziatalno$ci inwestycyjnej okresla decyzja o wpisie do rejestru
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zabytkéw. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wilasciwego
konserwatora zabytkoOw. Ponadto obowigzujg ustalenia ogdlne z §2,

3) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, ktora pokrywa sie ze strefa $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego ukladu urbanistycznego dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1342, d. 156/90 z dn. 22.01.1991r. wyznaczong na
rysunku planu. Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie wyzej wymienionej
strefy wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

4) wymagana jest ochrona istniejacego, szlachetnego drzewostanu. Prace przy historycznym
drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako ,szlachetne gatunki drzew do zachowania
1 ochrony”, wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

5) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0; obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 1,

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,

7) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziatce nie wigksza niz 70%.

§ 11.

Ustalenia dla terenow o symbolach 18E o powierzchni ok. 0,01ha, 27E o powierzchni ok. 0,02ha,
39E o powierzchni ok. 0,02ha, 45E o powierzchni ok. 0,01ha i 49E o powierzchni ok. 0,01ha:

1) teren przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng — elektroenergetyke (istniejaca lub projektowana
trafostacja),

2) teren 18E jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji
nr 156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uktad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenie tym znajduje si¢ strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na
rysunku planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego
konserwatora zabytkow. Ponadto obowigzujg ustalenia ogdlne z §2,

3) na terenie 18E znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, ktéra pokrywa si¢ ze strefa Scistej
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1342, d. 156/90 zdn. 22.01.1991r.
wyznaczong na rysunku planu. Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie
wyzej wymienionej strefy wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

4) na terenie 18E znajduje si¢ budynek trafostacji, wyznaczony na rysunku planu jako ,budynki
o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow” i jest
chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Budynek ten przeznacza si¢ do
ochrony izachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne: bryla, pokrycie dachu i detal
architektoniczny. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe budynku. Obowigzuje zakaz rozbudowy
inadbudowy budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja
uzgodnienia wtasciwego konserwatora zabytkow,

5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy dziatki,
6) dla projektowanych trafostacji obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 5,0m,
7) dla projektowanych trafostacji obowigzuje jedna kondygnacja,

8) dla projektowanych trafostacji obowigzuja dachy strome o katach nachylenia od 35°do 45°%
symetryczne, dwu- lub czterospadowe. Obowigzuje kalenica gtéwna réwnolegta lub prostopadta do
drogi, przy ktorej dana dziatka si¢ znajduje. Dachy strome nalezy kry¢ dachowka Ilub
blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow
materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dla istniejgcych budynkow
dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katéw nachylenia i materialéw pokrycia dachow.
W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow
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winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uklad w zamysle
architektonicznym.

§12.
Ustalenia dla terenu o symbolu 19MN,MW,U o powierzchni 1,08ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j
zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa, tzn.
nie ustala si¢ proporcji powierzchni catkowitej w danym budynku pomigdzy lokalami uzytkowymi
a lokalami mieszkalnymi, ani ilosci budynkéw ustugowych lub mieszkalnych na danej dziatce.
Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowa nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej. Ustala
si¢ ograniczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 12 mieszkan w jednym budynku
wolno stojacym. Dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustala si¢ maksymalng
powierzchnie zabudowy do 300m?,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr
156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenie znajduje si¢ strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku
planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego
konserwatora zabytkow. Ponadto obowigzujg ustalenia ogdlne z §2,

3) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, ktora pokrywa sie ze strefa $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego ukladu urbanistycznego dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1342, d. 156/90 z dn. 22.01.1991r. wyznaczong na
rysunku planu. Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie wyzej wymienionej
strefy wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

4) na terenie znajduja si¢ budynek mieszkalny przy ul. Kwidzynskiej 8 i budynek gospodarczy przy
ul. Kwidzynskiej 16, wyznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-
kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytk6w” i sg chronione jako obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek gospodarczy przeznacza si¢ do zachowania do czasu
budowy drogi 010KDD. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja
uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkdw,

S)na podstawie badan terenowych, kartograficznych Iub archeologicznych nalezy zachowaé
iuczytelni¢ w pionowych artykulacjach budynkow i zagospodarowaniu terenu (ploty, mury,
zywoploty, trejaze, wyroznienie w rysunku nawierzchni itp.) historyczne podzialy dzialek
(historyczne podzialy parcelacyjne). W tym nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczne podziaty
dziatek, wyznaczone na rysunku planu jako ,historyczne podziaty dzialek do zachowania
i ochrony” i ,,orientacyjne lokalizacje historycznych podziatow dziatek do odtworzenia”,

6) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej linii §redniego napigcia, wyznaczonej na rysunku
planu. Dla strefy tej obowiazuja ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
8) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

9) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0; obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 1,2 ,

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej,

11) obowiazuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wigksza niz 40%,

12) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojacej,
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13) ustala si¢ rzuty gtéwnych korpuséw budynkéw w ksztalcie prostokata o proporcjach bokow 1 :
1,652,

14) ustala si¢ maksymalng dlugos¢ elewacji do 20,0m,
15) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

16) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i uslugowych ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t. Dla nowych budynkéw gospodarczych
1 garazy ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 3,0m n.p.t.

17) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustlugowych 1ustugowych obowigzuje wysokos¢
zabudowy: maksymalnie do 9,0m. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje wysoko$¢
zabudowy: maksymalnie do 5,0m ,

18) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych 1 ustugowych obowigzuja maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych 1 garazy obowigzuje jedna
kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

19) obowigzuja dachy strome o katach nachylenia gtownych potaci od 35°do 45° symetryczne,
dwuspadowe. Dla oficyn dopuszcza si¢ dachy jednospadowe. Dla budynkow gospodarczych
1 garazy obowigzuja dachy strome o katach nachylenia od 25° do 45°; symetryczne, dwuspadowe.
Obowiazuje kalenica gldwna rownolegta lub prostopadta do drogi, przy ktoérej dana dzialka si¢
znajduje. Dachy strome nalezy kry¢ dachowka lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do
czerni 1 grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i1 lukarn. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego
dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
innych ksztattow, katow nachylenia 1 materiatow pokrycia dachow. W przypadku rozbudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte
dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

20) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
cegla, drewnem itp.

§ 13.
Ustalenia dla terenu o symbolu 20ZP,U o powierzchni 1,62ha:

1) teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem realizacji obiektéw sportowych
(minigolf, $ciezki rowerowe itp.), obiektow wypoczynku i rekreacji (ogrodki jordanowskie, place
zabaw itp.), budynkéw towarzyszacych zwigzanych z obshuga uzytkownikow (toalety publiczne,
wypozyczalnie sprzgtu turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe itp.), stawow retencyjnych,
oczek wodnych, niezbednej infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej (w tym parkingow
ogolnodostepnych). W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ realizacje lokali
mieszkaniowych dla wlascicieli lub pracownikéw prowadzonej dziatalnosci ustugowe;,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr
156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu.
Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow. Ponadto obowigzuja ustalenia ogolne z §2,

3)na fragmencie terenu, wyznaczonym na rysunku planu, znajduje si¢ obszar d. cmentarza
ewangelickiego z uktadem zieleni wysokiej. Wymagana jest ochrona istniejacego, szlachetnego
drzewostanu. Prace przy historycznym drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako
»szlachetne gatunki drzew do zachowania iochrony”, wymagaja uzgodnienia z wilasciwym
konserwatorem zabytkow,
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4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
6) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 30%,

7) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9,

8) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;,
9) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 10,0m,

10) obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkéw,

11) obowigzuja dachy:
a) plaskie o dowolnym ksztatcie, nachyleniu i pokryciu dachow,

b) lub dachy strome o katach nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszych niz 25° symetryczne,
dwuspadowe,

c¢) Dachy strome nalezy kry¢ dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do
czerni 1 grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek 1 lukarn. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego
dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gldownego dachu,

d) Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katow nachylenia
1 materialow pokrycia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw
dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

12) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 14.
Ustalenia dla terenu o symbolu 21UO o powierzchni 1,62ha:

1) teren zabudowy ustug oswiaty, z dopuszczeniem innych uslug nieucigzliwych dla zabudowy
mieszkaniowej, z dopuszczeniem realizacji obiektow sportowych (boiska, korty tenisowe, bieznie,
minigolf, §ciezki rowerowe itp.), obiektow wypoczynku i rekreacji (ogrodki jordanowskie, place
zabaw itp.), budynkéw towarzyszacych zwigzanych z obshuga uzytkownikow (toalety publiczne,
wypozyczalnie sprzgtu turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe itp.), stawow retencyjnych,
oczek wodnych, niezbednej infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej (w tym parkingow
ogolnodostepnych). Obowigzuje zakaz realizacji nowych wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazy,

2) fragment terenu jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie
decyzji nr 156/90 zdn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta
aobecnie wsi Gardeja. Na fragmencie tym znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskie;j,
wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw. Ponadto obowigzujg ustalenia ogdlne z §2,

3) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

5) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 60%,
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6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 2.4,

7) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojacej,
8) obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 12,0m,
9) obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
10) obowigzuja dachy:
a) plaskie o dowolnym ksztatcie, nachyleniu i pokryciu dachow,

b) lub dachy strome o katach nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszych niz 25° symetryczne,
dwuspadowe,

c¢) Dachy strome nalezy kry¢ dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do
czerni 1 grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek 1 lukarn. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego
dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy glownego dachu,

d) Dla istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katow nachylenia
1 materialow pokrycia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw
dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

11) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 15.
Ustalenia dla terenu o symbolu 22MN o powierzchni 0,06ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i garazy,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr
156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu.
Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow. Ponadto obowigzujg ustalenia ogolne z §2,

3) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
4) obowiagzuje zachowanie nie mniej niz 25% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
5) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 60%,

6) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 1,8,

7) obowigzuje zabudowa w formie szeregowej,
8) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.
9) obowiazuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 8,0m,

10) obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

11) obowiazuja dachy plaskie o dowolnym ksztalcie, nachyleniu i pokryciu dachow,

12) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone tynkiem.
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§ 16.
Ustalenia dla terenu o symbolu 23MN,U o powierzchni 1,63ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy zabudowg ustugowsg 1 zabudowg mieszkaniowa, tzn. nie ustala si¢ proporcji powierzchni
catkowite] w danym budynku pomig¢dzy lokalami uzytkowymi a lokalami mieszkalnymi, ani ilo$ci
budynkow ustugowych lub mieszkalnych na danej dziatce. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej zamiennie,

2) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
3) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
4) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 40%,

5) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 1,2,

6) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej,

7) ustala si¢ rzuty gléwnych korpusow budynkéw w ksztatcie prostokata o proporcjach bokow 1 :
1,6+2,

8) ustala si¢ maksymalng dtugos¢ elewacji frontowej do 20,0m,
9) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

10) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych 1 mieszkalno — ustugowych ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0m n.p.t. Dla budynkéw gospodarczych i garazy
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 4,0m n.p.t.

11) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — uslugowych obowigzuje wysokosé
zabudowy: maksymalnie do 9,0m. Dla budynkéw gospodarczych i1 garazy obowigzuje wysokos¢
zabudowy: maksymalnie do 6,0m ,

12) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych obowigzuja maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne. Dla budynkoéw gospodarczych 1 garazy obowigzuje jedna
kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

13) dla budynké6w mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ushugowych obowiazuja dachy strome
o katach nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45° symetryczne, dwuspadowe. Dla budynkow
gospodarczych i garazy obowiazuja dachy strome o katach nachylenia od 25° do 45°; symetryczne,
dwuspadowe. Obowiazuje kalenica gtéwna rownolegla lub prostopadta do drogi, przy ktérej dana
dziatka si¢ znajduje. Dachy strome nalezy kry¢ dachowka lub blachodachoéwka. Kolory pokry¢
dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie
1 brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowg wystawek
i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gléwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

14) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§17.
Ustalenia dla terenu o symbolu 24MN,U/P o powierzchni 1,38ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow
produkcyjnych, sktadéw 1magazynow. Nie wustala si¢ proporcji pomiedzy obiektami
produkcyjnymi, sktadami, magazynami, zabudowa uslugowa izabudowa mieszkaniowa, tzn.
nie ustala si¢ proporcji powierzchni catkowitej w danym budynku pomiedzy lokalami uzytkowymi
a lokalami mieszkalnymi, ani ilosci obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, budynkow
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ustugowych lub mieszkalnych na danej dziatce. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustugowej lub obiektow produkcyjnych, skladow 1magazyndéw zamiennie.
Obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) obiektoéw produkcyjnych przemystu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektow wymagajacych nieobudowanych sktadowisk surowcow, materiatow lub produktow
w stanie sypkim,

c) sktadowisk odpadéw niebezpiecznych,

d) zaktadéw przetwarzania odpadow niebezpiecznych, ztomu, autoztomé6w, wytwodrni mas
bitumicznych,

e) grzebowisk dla zwierzat 1 spalarni zwlok,

f) innych przedsiewzie¢ kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych. Powyzszy zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego. Odstepstwo od zakazu mozna zastosowaé dla przedsiewzigc
mogacych potencjalnie lub znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak niekorzystnego wpltywu na
srodowisko,

2) fragment terenu jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie
decyzji nr 156/90 zdn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uktad urbanistyczny dawnego miasta
aobecnie wsi Gardeja. Na fragmencie tym znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej,
wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw. Ponadto obowigzuja ustalenia ogdlne z §2,

3) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% obszaru
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej; dla zabudowy ustugowe;j, obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow obowiazuje zachowanie nie mniej niz 15% obszaru dzialki jako powierzchni
biologicznie czynnej,

5) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 60%,

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 2.4,

7) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojace;j,

8) obowiagzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 12,0m; powyzsza wysoko$¢ nie dotyczy
kominéw, masztow, budowli technologicznych i urzadzen technicznych, itp. dla ktérych nie ustala
si¢ wysokosci,

9) obowiazuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
10) obowiazuja dachy:
a) ptaskie o dowolnym ksztalcie, nachyleniu i pokryciu dachow,

b) lub dachy strome o katach nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszych niz 20° symetryczne,
dwuspadowe,

c) Dachy strome nalezy kry¢ dachowka, blachodachowka, blachga lub onduling. Kolory pokry¢
dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materialu ceramicznego (czerwienie
1 brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek
1 lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gléwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,
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d) Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katow nachylenia
1 materiatow pokrycia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow
dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

11) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem itp.

§18.
Ustalenia dla terenu o symbolu 25SMN,MW,U o powierzchni 0,66ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej. Nie ustala si¢
proporcji pomiedzy zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa, tzn. nie ustala si¢ proporcji
powierzchni catkowitej w danym budynku pomigdzy lokalami wuzytkowymi a lokalami
mieszkalnymi, ani ilo$ci budynkéw ustugowych lub mieszkalnych na danej dziatce. Dopuszcza sig¢
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowe;j
zamiennie. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ uslugowa nieucigzliwg dla zabudowy
mieszkaniowej,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr
156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu.
Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow. Ponadto obowigzuja ustalenia ogolne z §2,

3) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
4) obowiagzuje zachowanie nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
5) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 50%,

6) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 1,5,

7) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni¢ czynng biologicznie,
8) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziatce nie wigksza niz 50%,
9) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojacej z zastrzezeniem §2 ust. 11 pkt 9,

10) dla budynkéw wolno stojacych ustala si¢ rzuty gldéwnych korpusow w ksztalcie prostokata
o proporcjach bokow 1 : 1,6+2,

11) ustala si¢ maksymalng dtugo$c¢ elewacji do 25,0m,
12) dla nowych budynkoéw obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

13) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych imieszkalno — uslugowych obowigzuje wysokosé
zabudowy: maksymalnie do 10,0m. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje wysokos¢
zabudowy: maksymalnie do 6,0m ,

14) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych obowigzujag maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje jedna
kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

15) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych obowigzuja dachy plaskie
lub dachy strome o katach nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°; symetryczne, dwuspadowe.
Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuja dachy ptaskie lub dachy strome o katach
nachylenia od 25° do 45°; symetryczne, dwuspadowe. Dla dachow ptaskich nie ustala si¢ ksztattow,
nachylenia ani materiatow pokrycia. Obowigzuje kalenica gléwna réwnolegta lub prostopadta do
drogi, przy ktorej dana dziatka si¢ znajduje. Dachy strome nalezy kry¢ dachowka Ilub
blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow
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materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych, budowe wystawek 1 lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gldéwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe
albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gléwnego dachu. Dla
istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katow nachylenia i materiatow
pokrycia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi
jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

16) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem itp.

§ 19.

Ustalenia dla terenéw o symbolach 26MN/U o powierzchni 0,62ha, 41MN/U o powierzchni
2,00ha, 44MN/U o powierzchni 0,95ha, 48MN/U o powierzchni 1,61ha, SOMN/U o powierzchni
2,28ha i 52MN/U o powierzchni 0,45ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza
si¢ zabudowe ustugowa towarzyszaca, zajmujgcg maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowa
budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ uslugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza
lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowe;j,

2) fragment terenu 41MN/U jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 1342 na
podstawie decyzji nr 156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy ukiad urbanistyczny dawnego
miasta a obecnie wsi Gardeja. Na fragmencie tym znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskie;j,
wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw. Ponadto obowigzujg ustalenia ogdlne z §2,

3) budynki mieszkalne przy ul. Sportowej 14 i 14a, wyznaczone na rysunku planu jako ,,budynki
o warto$ciach historyczno-kulturowych”, przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie
podlegaja elementy historyczne: bryla, ksztatt dachu, rozplanowanie i proporcje historycznych
otworow okiennych i1 drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe i rozbudowe¢ budynkow
przy zachowaniu proporcji bryt ikompozycji elewacji, obowigzuje zakaz ich nadbudowy.
Dopuszczalna rozbudowa winna by¢ zrealizowana na zapleczach budynkéw, przy czym obrysy
dobudowanych czg¢séci nie moga wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowych od strony ul. Sportowej
1 nie moze si¢ licowac z elewacjami bocznymi historycznych korpusow budynkow,

4) fragmenty terenow 26MN/U 141MN/U znajdujg si¢ w strefach ochronnych linii $redniego
napi¢cia, wyznaczonych na rysunku planu. Dla stref tych obowigzujg ustalenia, zawarte
w §2 ust. 4 planu,

5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,
7) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 30%,

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9,

9) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej z zastrzezeniem §2 ust. 11 pkt 9,

10) dla budynkéw wolno stojacych ustala si¢ rzuty gldéwnych korpuséw w ksztatcie prostokata
o proporcjach bokéw 1 : 1,6+2,

11) ustala si¢ maksymalng dtugos¢ elewacji do 20,0m,

12) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.
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13) dla nowych budynkéw mieszkalnych imieszkalno — uslugowych ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t. Dla nowych budynkéw gospodarczych
1 garazy ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 3,0m n.p.t.

14) dla budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno — ustlugowych obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
maksymalnie do 9,0m. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
maksymalnie do 5,0m ,

15) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno — uslugowych obowigzuja maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne. Dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja
nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

16) dla budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno — ustugowych, zlokalizowanych na terenach 26 MN/U,
41MN/U, 44MN/U, 48MN/U 1 52MN/U, obowiazuja dachy strome o katach nachylenia gléwnych
potaci od 40°do 45° symetryczne, dwuspadowe. Dla budynkéw mieszkalnych i1 mieszkalno —
ustugowych, zlokalizowanych na terenie SOMN/U, obowiazuja dachy strome o katach nachylenia
gtéwnych potaci od 35° do 45° symetryczne, dwuspadowe. Dla budynkéw gospodarczych i1 garazy
obowigzuja dachy strome o katach nachylenia od 25°do 45° symetryczne, dwuspadowe.
Obowigzuje kalenica gléwna réwnolegla lub prostopadia do drogi, przy ktoérej dana dziatka sig¢
znajduje. Dachy strome nalezy kry¢ dachdéwka lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do
czerni 1 grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek 1 lukarn. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego
dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
innych ksztattow, katow nachylenia i materialow pokrycia dachow. W przypadku rozbudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte
dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

17) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 20.
Ustalenia dla terenu o symbolu 28MN,MW,U o powierzchni 5,43ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Nie ustala si¢
proporcji pomiedzy zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa, tzn. nie ustala si¢ proporcji
powierzchni catkowitej w danym budynku pomiedzy lokalami uzytkowymi a lokalami
mieszkalnymi, ani ilo$ci budynkéw ustugowych lub mieszkalnych na danej dziatce. Dopuszcza sig
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j
zamiennie. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowa nieucigzliwa dla zabudowy
mieszkaniowej,

2) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej linii $redniego napigcia, wyznaczonej na rysunku
planu. Dla strefy tej obowigzujg ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

3) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
5) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 40%,

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 1,6,

7) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojacej,

8) ustala si¢ rzuty gltownych korpuséow budynkéw w ksztalcie prostokata o proporcjach bokow
1:1,62,

Id: 88CFBC52-58D4-4A59-B570-831BCF416AF6. Podpisany Strona 34



9) ustala si¢ maksymalng dlugos$¢ elewacji do 25,0m,
10) dla nowych budynkoéw obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

11)dla nowych budynkéw mieszkalnych imieszkalno — uslugowych ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 7,0m n.p.t. Dla nowych budynkoéw gospodarczych
1 garazy ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 3,0m n.p.t.

12) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych imieszkalno — ustugowych obowigzuje wysokos¢
zabudowy: maksymalnie do 12,0m. Dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzuje wysoko$¢
zabudowy: maksymalnie do 6,0m ,

13) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych obowiazuja maksymalnie
trzy kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych 1 garazy obowigzuje jedna
kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

14) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych 1 mieszkalno — ustugowych obowiazuja dachy strome
o katach nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45° symetryczne, dwuspadowe. Dla budynkow
gospodarczych 1 garazy obowigzuja dachy strome o katach nachylenia od 25° do 45°; symetryczne,
dwuspadowe. Dachy strome nalezy kry¢ dachéwka Iub blachodachowka. Kolory pokryé
dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie
1brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych, budowe wystawek
1 lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopaditych do
kalenicy gléwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sig
zachowanie innych ksztaltow, katéw nachylenia imaterialdéw pokrycia dachow. W przypadku
rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektéw winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uklad w zamysle
architektonicznym,

15) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem itp.

§ 21.
Ustalenia dla terenu o symbolu 29US o powierzchni 1,82ha:

1) teren sportu i rekreacji z dopuszczeniem realizacji zieleni parkowej, obiektow sportowych (hale
sportowe 1 widowiskowe, boiska sportowe, bieznie, minigolf, Sciezki rowerowe itp.), obiektow
wypoczynku 1irekreacji (ogrodki jordanowskie, place zabaw itp.), budynkow ustugowych
zwigzanych z obstuga uzytkownikow (budynki gastronomiczne, kioski handlowe, toalety
publiczne, wypozyczalnie sprzg¢tu turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe, budynki
administracyjno-socjalne itp.), stawow retencyjnych, oczek wodnych, niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ imprez masowych,

3) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

4) obowiagzuje zachowanie nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
5) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 30%,

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 0,6,

7) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojace;,
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ okapu dachu stromego od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t.

9) obowiazuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 12,0m,
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10) obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

11) obowiazuja dachy:
a) ptaskie o dowolnym ksztalcie, nachyleniu 1 pokryciu dachow,

b) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia gtownych potaci nie mniejszych niz 20°
symetryczne, dwu-, czterospadowe lub inne,

c) Dachy strome nalezy kry¢ dachowka, blachodachéwka, blacha, onduling, powlokami
poliweglanowymi itp. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow
materialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do szaro$ci, czerni i grafitu. Dopuszcza sie
montaz okien potaciowych, budowg wystawek 1lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy glownego dachu,

d) Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katow nachylenia
1 materialow pokrycia dachéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw
dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejagcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

12) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 22.

Ustalenia dla terené6w o symbolach 31MN/U o powierzchni 0,31ha i 32MN/U o powierzchni
1,77ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza
si¢ zabudowe ustugowa towarzyszaca, zajmujgcg maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowa
budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ uslugowa nieucigzliwa dla
zabudowy mieszkaniowej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza
lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowe;j,

2) fragmenty terenow 31MN/U 1 32MN/U sg objete wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego
nr 1342 na podstawie decyzji nr 156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny
dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja. Na fragmentach terenu 28MN/U znajduje si¢ strefa
ochrony konserwatorskiej i strefa ochrony widokowej, wyznaczone na rysunku planu. Na
fragmencie terenu 32MN/U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku
planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego
konserwatora zabytkow. Ponadto obowigzujg ustalenia ogdlne z §2,

3) na terenie 32MN/U znajduje si¢ dom mieszkalny przy ul. Sportowej 4, wyznaczony na rysunku
planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji
zabytkéw” 1 jest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek ten
przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryta budynku. Dopuszcza
si¢ harmonijng rozbudowe i przebudowg budynkéw przy zachowaniu proporcji bryly i kompozycji
elewacji, przy czym dopuszcza si¢ wspotczesne formy witryn ustugowych w parterze budynku,
harmonijnie wpisujace si¢ w jego elewacje frontowa. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢
zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrysy dobudowanych czg$ci nie mogg wykraczaé
poza lini¢ elewacji frontowej od strony ul. Sportowej. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynkow.
Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wilasciwego
konserwatora zabytkow,

4) na terenie 32MN/U znajduje si¢ dom mieszkalny przy ul. Sportowej 6, wyznaczony na rysunku
planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow” 1 jest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek ten
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przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryta budynku. Dopuszcza
si¢ harmonijng rozbudowe 1 przebudowe budynkéw przy zachowaniu proporcji bryty 1 kompozycji
elewacji. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢ zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym
obrysy dobudowanych czg¢$ci nie mogg wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowej od strony ul.
Sportowej. Obowiazuje zakaz nadbudowy budynkow. Wszelkie prace budowlane dotyczace
przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wiasciwego konserwatora zabytkow,

5)na terenie 32MN/U znajduje si¢ budynek gospodarczy przy ul. Sportowej 4, wyznaczony na
rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkéw” 1ijest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wilasciwego
konserwatora zabytkow,

6) fragment terenu 32MN/U znajduje si¢ w strefie ochronnej linii §redniego napigcia, wyznaczonej na
rysunku planu. Dla strefy tej obowiazuja ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
9) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 40%,

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 1,2,

11) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej z zastrzezeniem §2 ust. 11 pkt 9,

12) dla budynkéw wolno stojacych ustala si¢ rzuty gldéwnych korpuséw w ksztalcie prostokata
o proporcjach bokéw 1 : 1,6+2,

13) ustala si¢ maksymalng dtugos¢ elewacji do 20,0m,
14) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

15) dla nowych budynkéw mieszkalnych 1mieszkalno — uslugowych ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ okapu dachu stromego od poziomu terenu: do 5,0m n.p.t. Dla nowych budynkow
gospodarczych 1 garazy ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu dachu stromego od poziomu
terenu: do 3,0m n.p.t.

16) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno — ustugowych obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
maksymalnie do 5,0m w przypadku przekrycia dachem ptaskim imaksymalnie do 9,0m
w przypadku przekrycia dachem stromym. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje
wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 5,0m ,

17) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno — uslugowych obowigzuja maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja
nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

18) poza strefa ochrony konserwatorskiej i strefa ochrony widokowej obowiazuja dachy:
a) ptaskie o dowolnym ksztalcie, nachyleniu i pokryciu dachow,

b) lub dachy strome o katach nachylenia glownych potaci od 35°do 45;° symetryczne,
dwuspadowe. Dla oficyn dopuszcza si¢ dachy jednospadowe. Obowigzuje kalenica gltéwna
rownolegta lub prostopadta do drogi, przy ktérej dana dziatka si¢ znajduje,

c) Dachy strome nalezy kry¢ dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do
czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego
dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,
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d) Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katow nachylenia
1 materiatow pokrycia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow
dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

19) w strefie ochrony konserwatorskiej i strefie ochrony widokowej obowigzuja dachy strome
o katach nachylenia gtownych potaci od 35°do 45° symetryczne, dwuspadowe. Dla oficyn
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe. Obowigzuje kalenica gldéwna réwnoleglta lub prostopadta do
drogi, przy ktorej dana dziatka si¢ znajduje. Dachy strome nalezy kry¢ dachowka Ilub
blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow
materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni 1 grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe
albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadltych do kalenicy gldwnego dachu. Dla
istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztatltow, katow nachylenia 1 materiatow
pokrycia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi
jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

20) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 23.
Ustalenia dla terenu o symbolu 33W,E o powierzchni 0,45ha:

1) teren przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng — wodociagi (istniejgca stacja uzdatniania wody
i ujecie wody) i elektroenergetyke (istniejgca trafostacja),

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr
156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi
Gardeja. Na terenie tym znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku
planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego
konserwatora zabytkow. Ponadto obowigzujg ustalenia ogdlne z §2,

3) na terenie znajduje si¢ budynek wodociggu przy ul. Sportowej 8, wyznaczony na rysunku planu
jako ,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji
zabytkéw” 1 jest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek ten
przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne: bryta, uktad
konstrukcyjny budynku, pokrycie dachu, ceglane elewacje, detal architektoniczny, rozplanowanie
1 proporcje otwordw okiennych i drzwiowych, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma
idetal, np. rozrzezbienie stupkéw, ptyciny itp.). W przypadku wymiany stolarki okiennej
idrzwiowej wymagane jest zachowanie 1 przywrocenie historycznych otworow okiennych
i drzwiowych, form i podziatéw stolarki. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe i przebudowe
budynku przy zachowaniu proporcji bryly i kompozycji elewacji. Obowigzuje zakaz nadbudowy
budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

4) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej linii $redniego napi¢cia, wyznaczonej na rysunku
planu. Dla strefy tej obowigzujg ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

5) obowiazuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,

6) zaleca si¢ nasadzenie zywoptotu po wewng¢trznym obwodzie dziafki.

§ 24.
Ustalenia dla terenu o symbolu 34MN/U o powierzchni 1,45ha:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza
si¢ zabudowe ustugowa towarzyszaca, zajmujaca maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowa
budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ uslugowa nieuciazliwa dla
zabudowy mieszkaniowej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza
lub rownolegta realizacja zabudowy mieszkaniowe;j,

2) fragment terenu jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie
decyzji nr 156/90 zdn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta
aobecnie wsi Gardeja. Na fragmencie tym znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskie;j,
wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw. Ponadto obowigzujg ustalenia ogdlne z §2,

3) na terenie znajduje si¢ dom mieszkalny przy ul. Sportowej 10, wyznaczony na rysunku planu jako
,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow”
1jest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek ten przeznacza si¢
do ochrony i1 zachowania. Ochronie podlega historyczna bryta budynku. Dopuszcza si¢ harmonijng
rozbudowe 1 przebudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryly ikompozycji elewacji.
Dopuszczalna rozbudowa winna by¢ zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrysy
dobudowanych czesci nie moga wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowej od strony ul. Sportowe;.
Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony
wymagaja uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkow,

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
6) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 40%,

7) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 1,2,

8) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojacej z zastrzezeniem §2 ust. 11 pkt 9,

9) dla budynkéw wolno stojacych ustala si¢ rzuty gléwnych korpusow w ksztalcie prostokata
o proporcjach bokow 1 : 1,6+2,

10) ustala si¢ maksymalng dtugo$¢ elewacji do 20,0m,
11) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

12) dla nowych budynkéw mieszkalnych imieszkalno — ustlugowych ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ okapu dachu stromego od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t. Dla nowych budynkow
gospodarczych i garazy ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu dachu stromego od poziomu
terenu: do 3,0m n.p.t.

13) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno — ustugowych obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
maksymalnie do 9,0m. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
maksymalnie do 5,0m ,

14) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno — ustugowych obowigzuja maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja
nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

15) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia gléwnych potaci od 35°do 45° symetryczne,
dwuspadowe. Dla oficyn dopuszcza si¢ dachy jednospadowe. Dachy strome nalezy kry¢ dachowka
lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow
materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien
polaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe
albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Dla
istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katow nachylenia i materiatow
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pokrycia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi
jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

16) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem itp.

§ 25.

Ustalenia dla terenéw o symbolach 35SMN/U o powierzchni 1,03ha, 36 MN/U o powierzchni 0,35ha
137MN/U o powierzchni 0,50ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza
si¢ zabudowe¢ uslugowa towarzyszaca, zajmujaca maksymalnie jedng kondygnacj¢ uzytkowa
budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ uslugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza
lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowe;j,

2) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
3) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,
4) obowiagzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 35%,

5) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wi¢ksza niz 1,05 ,

6) obowiazuje zabudowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej z zastrzezeniem §2 ust. 11 pkt 9,

7) dla budynkow wolno stojacych i blizniaczych ustala si¢ rzuty gtownych korpuséw w ksztatcie
prostokata o proporcjach bokow 1 : 1,6+2,

8) ustala si¢ maksymalng dtugos¢ elewacji do 20,0m,
9) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

10) dla budynkow mieszkalnych 1 mieszkalno — ustugowych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ okapu
dachu od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t. Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 3,0m n.p.t.

11) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
maksymalnie do 8,0m. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje wysokos¢ zabudowy:
maksymalnie do 5,0m ,

12) dla budynkow mieszkalnych 1 mieszkalno — ustugowych obowigzuja maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja
nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

13) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°; symetryczne, dwu-
lub czterospadowe. Dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowigzuja dachy strome o katach
nachylenia od 25° do 45°; symetryczne, dwuspadowe. Obowiazuje kalenica gldéwna rownolegla lub
prostopadta do drogi, przy ktérej dana dzialka si¢ znajduje. Dachy strome nalezy kry¢ dachéwka
lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow
materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe
albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu,

14) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.
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§ 26.
Ustalenia dla terenu o symbolu 38MN/U o powierzchni 1,03ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza
si¢ zabudowe ustugowa towarzyszaca, zajmujaca maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowa
budynkoéw mieszkalnych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy dz. nr 688, na ktorej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wolno stojacego budynku ustugowego. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowa
nieucigzliwa dla zabudowy mieszkaniowej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej
jest wczesniejsza lub rownolegla realizacja zabudowy mieszkaniowej. Powyzsze ustalenie
nie dotyczy dz. nr 688, na ktdérej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej lub mieszkaniowe;j
zamiennie oraz nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
1 ustugowa,

2) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej linii §redniego napigcia, wyznaczonej na rysunku
planu. Dla strefy tej obowigzuja ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

3) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% obszaru dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej,
5) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 40%,

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 1,6,

7) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej,
8) ustala si¢ maksymalng dtugos¢ elewacji do 20,0m,
9) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

10) dla nowych budynkéw mieszkalnych 1mieszkalno — uslugowych ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 7,0m n.p.t. Dla nowych budynkow gospodarczych
1 garazy ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 4,0m n.p.t.

11) dla budynkéw mieszkalnych i1mieszkalno — ustugowych obowiazuje wysokos$¢ zabudowy:
maksymalnie do 12,0m. Dla budynkéw gospodarczych 1 garazy obowigzuje wysokos$¢ zabudowy:
maksymalnie do 6,0m ,

12) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno — ustugowych obowigzuja maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja
nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

13) obowigzuja dachy strome o katach nachylenia gtownych potaci nie mniejszych niz 30°
symetryczne, dwuspadowe. DIla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuja dachy strome
o katach nachylenia nie mniejszych niz 25° symetryczne, dwuspadowe. Dachy strome nalezy kry¢
dachoéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych
koloré6w materialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu.
Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztalttow, katéw nachylenia
i materiatow pokrycia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow
dobudowane fragmenty obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

14) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.
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§27.
Ustalenia dla terenu o symbolu 40MN/U o powierzchni 2,06ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza
si¢ zabudowe ustugowa towarzyszaca, zajmujaca maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowa
budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ uslugowa nieuciazliwa dla
zabudowy mieszkaniowej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza
lub rownolegta realizacja zabudowy mieszkaniowe;j,

2) fragmenty terenu znajdujg si¢ w strefach ochronnych linii $redniego napigcia, wyznaczonych na
rysunku planu. Dla stref tych obowiazuja ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

3) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
5) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 30%,

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9,

7) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej,

8) ustala si¢ rzuty glownych korpuséw budynkéw w ksztalcie prostokata o proporcjach bokow 1 :
1,6+2,

9) ustala si¢ maksymalng dlugos$¢ elewacji do 20,0m,
10) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

11) dla budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno — ustugowych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu
dachu od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t. Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 3,0m n.p.t.

12) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
maksymalnie do 9,0m. Dla budynkéw gospodarczych i1 garazy obowigzuje wysokos¢ zabudowy:
maksymalnie do 5,0m ,

13) dla budynkéw mieszkalnych 1mieszkalno — ustugowych obowigzuja maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja
nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

14) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia gtownych potaci od 25°do 45° symetryczne,
dwuspadowe. Dla budynkow gospodarczych igarazy obowigzuja dachy strome o katach
nachylenia od 25° do 45° symetryczne, dwuspadowe. Dachy strome nalezy kry¢ dachowka lub
blachodachéwka. Kolory pokry¢é dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow
materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe
albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu,

15) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 28.
Ustalenia dla terenu o symbolu 42US o powierzchni 2,23ha:
1) teren sportu i rekreacji z dopuszczeniem realizacji zieleni parkowej, obiektow sportowych (boiska
sportowe, bieznie, minigolf, $ciezki rowerowe itp.), obiektow widowiskowych (amfiteatr, kino

letnie itp.) obiektow wypoczynku i rekreacji (ogrodki jordanowskie, place zabaw itp.), budynkow
uslugowych zwigzanych z obstluga uzytkownikéw (budynki gastronomiczne, kioski handlowe,
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toalety publiczne, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe, budynki
administracyjno-socjalne itp.), stawow retencyjnych, oczek wodnych, niezbednej infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej,

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ imprez masowych,

3) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

4) obowiagzuje zachowanie nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
5) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 30%,

6) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9,

7) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;,
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ okapu dachu stromego od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t.
9) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 10,0m,

10) obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

11) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia gltownych potaci nie mniejszych niz 20°
symetryczne, dwu-, czterospadowe Ilub inne. Dachy strome nalezy kry¢ dachowka,
blachodachéwka, blacha, onduling, powlokami poliweglanowymi, strzecha, gontem itp. Kolory
pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego
(czerwienie 1 brazy) lub materiatu pokrycia (dla strzechy i gontu) oraz do szarosci, czerni i grafitu.
Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych, budowe wystawek ilukarn. Wystawki winny mie¢
dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy glownego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gtéwnego dachu. Dla istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie innych
ksztaltoéw, katéw nachylenia i materialdw pokrycia dachow. W przypadku rozbudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte
dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

12) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem itp.

§ 29.

Ustalenia dla terenow o symbolach 43MN/U,RM o powierzchni 0,63ha, 46MN/U,RM
o powierzchni 1,43ha, 47MN/U,RM o powierzchni 4,20ha i SIMN/U,RM o powierzchni 1,66ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza
si¢ zabudowe¢ uslugowa towarzyszaca, zajmujaca maksymalnie jedna kondygnacje uzytkowa
budynkoéw mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wytacznie dziatalno$¢ ustlugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza
lub rownolegla realizacja zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg,
rozbudowe 1nadbudowg istniejacej zabudowy zagrodowej oraz budowg¢ nowej zabudowy
zagrodowej w istniejagcych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Dopuszcza si¢
zachowanie, przebudowe, rozbudowe¢ inadbudoweg istniejacej zabudowy ushlugowej na terenie
43MN/U,RM,

2) na terenie 47MN/U,RM znajduja si¢ budynki mieszkalne przy ul. Dziatkowej 2, 4, 6, 8, 10,
121 14, wyznaczone na rysunku planu jako ,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych”,
ktore przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne: bryta,
ksztalt dachu, rozplanowanie 1 proporcje historycznych otworéw okiennych i drzwiowych.
Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe irozbudowe budynkoéw przy zachowaniu proporcji bryt
1 kompozycji elewacji, obowigzuje zakaz ich nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢
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zrealizowana na zapleczach budynkow, przy czym obrysy dobudowanych czg$ci nie moga
wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowych od strony ul. Dziatkowej inie moze si¢ licowaé
z elewacjami bocznymi historycznych korpusow budynkow,

3) na terenie 5SIMN/U,RM znajdujg si¢ budynki mieszkalne przy ul. Dziatkowej 1, 3, 5, 7,9, 11113,
wyznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych”, ktore
przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja elementy historyczne: bryta, ksztatt
dachu, rozplanowanie i proporcje historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza si¢
harmonijng przebudowe¢ 1rozbudowe budynkow przy zachowaniu proporcji bryl i1 kompozycji
elewacji, obowigzuje zakaz ich nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢ zrealizowana na
zapleczach budynkoéw, przy czym obrysy dobudowanych czes$ci nie mogg wykracza¢ poza linig
elewacji frontowych od strony ul. Dziatkowej inie moze si¢ licowa¢ zelewacjami bocznymi
historycznych korpusow budynkow,

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
7) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 30%,

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9,

9) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej z zastrzezeniem §2 ust. 11 pkt 9,

10) dla budynkéw wolno stojacych ustala si¢ rzuty gléwnych korpuséw w ksztalcie prostokata
o proporcjach bokéw 1 : 1,6+2,

11) ustala si¢ maksymalng dtugos¢ elewacji do 20,0m,

12) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,60m n.p.t.

13) dla nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych 1iinwentarskich ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t. Dla nowych budynkow
gospodarczych 1 garazy ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 3,0m
n.p.t.

14) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — uslugowych i inwentarskich obowigzuje wysokos¢
zabudowy: maksymalnie do 9,0m. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuje wysokos¢
zabudowy: maksymalnie do 6,0m ,

15) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i inwentarskich obowiazuja maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne; dla budynkéw gospodarczych igarazy obowigzuje jedna
kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

16) dla budynkow mieszkalnych imieszkalno — wustlugowych, zlokalizowanych na terenie
43MN/U,RM, obowigzuja dachy strome o katach nachylenia gtownych potaci od 35°do 45°
symetryczne, dwuspadowe. Dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno — ustugowych,

zlokalizowanych na terenach 46MN/U,RM, 47MN/URM i5IMN/U,RM, obowigzuja dachy
strome o katach nachylenia gléwnych potaci od 40° do 45° symetryczne, dwuspadowe. Dla
budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy obowigzujg dachy strome o katach nachylenia
od 25°do 45°% symetryczne, dwuspadowe. Dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych, inwentarskich, gospodarczych i garazy, zlokalizowanych na terenach 46MN/U,RM,
47MN/U,RM 1 5IMN/U,RM, Obowigzuje kalenica gtowna rownoleglta lub prostopadta do drogi,
przy ktoérej dana dziatka si¢ znajduje. Dachy strome nalezy kry¢ dachowka lub blachodachowka.
Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego
(czerwienie 1 brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych, budowe
wystawek 1lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo
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dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu. Dla
istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztatltow, katow nachylenia 1 materiatow
pokrycia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi
jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

17) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatlami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem itp.

§ 30.

Ustalenia dla drég wewngtrznych o symbolach 01KDW o powierzchni 0,09ha, 013KDW
o powierzchni 0,25ha, 014KDW o powierzchni 0,07ha, 018KDW o powierzchni 0,10ha, 020KDW
o powierzchni 0,01ha, 022KDW o powierzchni 1,38ha i 023KDW o powierzchni 0,22ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu
i jednoczesnie dla 01KDW - nie mniejsza niz 5,0m, 013KDW - 10,0m, 014KDW - nie mniejsza niz
8,0m, 0I8KDW - nie mniejsza niz 8,0m, 020KDW - nie wigksza niz 5,0m, 022KDW -
nie mniejsza niz 5,0m, 023KDW - nie mniejsza niz 10,0m,

2)na zakonczeniu drog 01KDW, 013KDW i018KDW nalezy wykona¢ place do zawracania
o minimalnych wymiarach 13,5m x 13,5m,

3) fragmenty drog 013KDW, 014KDW i1 018KDW znajduja si¢ w strefach ochronnych linii §redniego
napigcia, wyznaczonych na rysunku planu. Dla stref tych obowigzuja ustalenia, zawarte w §2
ust. 4 planu,

4) teren drogi 01KDW jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 1342 na
podstawie decyzji nr 156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy ukiad urbanistyczny dawnego
miasta a obecnie wsi Gardeja. Na terenie drogi 01KDW znajduje si¢ strefa $cistej ochrony
konserwatorskiej 1 strefa ochrony widokowej, wyznaczone na rysunku planu. Wszelkie inwestycje
na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow. Ponadto
obowigzuja ustalenia ogolne z §2,

5) na fragmencie drogi 01KDW znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, ktora pokrywa si¢ ze
strefg Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego dawnego miasta
a obecnie wsi Gardeja, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 1342, d. 156/90 zdn.
22.01.1991r. wyznaczong na rysunku planu. Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi
w obrebie wyzej wymienionej strefy wymagaja pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow.

§ 31.

Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych o symbolach 02KDD o powierzchni 0,63ha, 04KDD
o powierzchni 0,47ha, 010KDD o powierzchni 0,22ha, 017KDD o powierzchni 2,21ha i 021KDD
o powierzchni 0,78ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu i jednocze$nie
dla 02KDD — nie mniejsza niz 6,0m, 04KDD — 10,0m, 010KDD — nie mniejsza niz 8,0m, 017KDD
— nie mniejsza niz 7,0m, 021KDD — nie mniejsza niz 10m,

2) droge 010KDD nalezy zakonczy¢ placem do nawracania o wymiarach nie mniejszych niz 21x21m
zgodnie z rysunkiem planu,

3) obowigzuje zakaz polaczenia drogi 02KDD zdroga 03KDG(Z) tj. likwidacja obecnego
skrzyzowania na przedluzeniu ul. Kwidzynskiej w kierunku Malego Rynku ima przedtuzeniu
ul. Grunwaldzkiej w kierunku ul. Wolnosci,

4) fragmenty drég 010KDD 1 017KDD znajduja si¢ w strefach ochronnych linii $redniego napigcia,
wyznaczonych na rysunku planu. Dla stref tych obowigzujg ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,
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5) tereny drogi 02KDD, 04KDD, 010KDD i fragmentu drogi 017KDD s3 obj¢te wpisem do rejestru
zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr 156/90 z dn. 22.01.1991r. jako
zabytkowy uktad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja. Na terenie drogi 02KDD
1 010KDD znajduje si¢ strefa $cisltej ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu. Na
terenie drogi 04KDD znajduje si¢ strefa Scistej ochrony konserwatorskiej istrefa ochrony
widokowej, wyznaczone na rysunku planu. Na terenie fragmentu drogi 017KDD znajduje si¢ strefa
ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na obszarze
zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw. Ponadto obowigzujg
ustalenia ogodlne z §2,

6) na terenie drogi 010KDD znajduje si¢ budynek gospodarczy przy ul. Kwidzynskiej 16,
wyznaczony na rysunku planu jako budynek o wartosciach kulturowych, stanowi relikt zabudowy
miejskiej 1jest chroniony jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Budynek
przeznacza si¢ do zachowania do czasu budowy drogi 010KDD. Wszelkie prace budowlane
dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wtasciwego konserwatora zabytkow,

7) na terenie drog 02KDD 1 010KDD oraz na fragmencie drogi 04KDD znajduje si¢ strefa ochrony
archeologicznej, ktora pokrywa si¢ ze strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
urbanistycznego dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
rej. 1342, d. 156/90 zdn. 22.01.1991r. wyznaczong na rysunku planu. Wszelkie inwestycje
zwigzane zpracami ziemnymi w obrgbie wyzej wymienionej strefy wymagaja pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

8) wymagana jest ochrona istniejacego, szlachetnego drzewostanu, znajdujacego si¢ na terenie drogi
04KDD. Prace przy historycznym drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako ,,szlachetne
gatunki drzew do zachowania iochrony”, wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem
zabytkow.

§ 32.

Ustalenia dla publicznej drogi gtoéwnej do czasu realizacji obwodnicy wsi Gardeja (tymczasowo
drogi krajowej nr 55), docelowo publicznej drogi zbiorczej o symbolu 03KDG(Z) o powierzchni
1,40ha (ul. Kwidzynska i Grudzigdzka):

1) obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu i jednocze$nie
nie mniejsza niz 11,0m,

2) nowa infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi krajowej nr 55, za
wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga i bezposrednich wiaczen do istniejacej infrastruktury
w pasie drogowym. Powyzsze ustalenie obowigzuje do czasu realizacji drogi krajowej nr 55 po
nowym $ladzie (obwodnica wsi Gardeja) pozbawieniu drogi kategorii drogi krajowej nr
55 1 obnizeniu jej klasy,

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do elementow odwodnienia drogi krajowej nr 55,

4) do czasu realizacji drogi krajowej nr 55 po nowym $ladzie (obwodnica wsi Gardeja), pozbawienia
ulicy 04KDG(Z) (ul. Kwidzynska i Grudzigdzka), kategorii drogi krajowej nr 55 1 obnizenia jej
klasy obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdow z drogi. Do tego czasu obowigzuje zakaz
wykorzystania istniejacych zjazdow z drogi dla nowych inwestycji. Do tego czasu obowigzuje
réowniez zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych, powodujacych konieczno$¢ budowy
dodatkowych zjazdéw na droge krajowa lub dodatkowo obcigzajacych istniejace zjazdy na droge
krajowa. Po zmianie kategorii drogi iobnizeniu jej klasy wykorzystanie istniejacych zjazdow
z drogi dla nowych inwestycji oraz realizacja nowych zjazdow moga nastapi¢ wytacznie za zgoda
1 na warunkach zarzadcy tej drogi,

5) teren drogi jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie
decyzji nr 156/90 zdn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego miasta
a obecnie wsi Gardeja. Na terenie drogi znajduje si¢ strefa $Scistej ochrony konserwatorskiej 1 strefa
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ochrony konserwatorskiej, wyznaczone na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na obszarze
zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw. Ponadto obowigzujg
ustalenia ogodlne z §2,

6) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, ktora pokrywa si¢ ze strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja,
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 1342, d. 156/90 z dn. 22.01.1991r. wyznaczong na
rysunku planu. Wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi w obrgbie wyzej wymienionej
strefy wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

7) na terenie znajduje si¢ dom mieszkalny przy ul. Sportowej 2, wyznaczony na rysunku planu jako
budynek o warto$ciach kulturowych, stanowi relikt zabudowy miejskiej 1jest chroniony jako
obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek ten przeznacza si¢ do zachowania do
czasu przebudowy skrzyzowania ul. Kwidzynskiej zul. Sportowa iul. Spoétdzielczg. Wszelkie
prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wiasciwego konserwatora
zabytkow,

8)na terenie znajduje si¢ istniejacy parking. Dopuszcza si¢ jego zachowanie, przebudowe
irozbudowe do czasu przebudowy skrzyzowania ul. Kwidzynskiej zul. Sportowg 1ul.
Spotdzielcza,

9) teren drogi objety wpisem do rejestru zabytkow stanowi gldwng przestrzen publiczng wsi Gardeja
(dawny rynek). W przestrzeni tej obowiazuje wykonanie przystankow autobusowych. Zaleca si¢
realizacj¢ poboczy, zatok autobusowych 1 parkingowych z bruku lub kostki kamiennej,

10) wymagana jest ochrona istniejacego, szlachetnego drzewostanu. Prace przy historycznym
drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako ,szlachetne gatunki drzew do zachowania
1 ochrony”, wymagaja uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

§ 33.

Ustalenia dla publicznych ciggdéw pieszych (rozumianych jako drogi publiczne w rozumieniu
przepisOw o gospodarce nieruchomosciami) o symbolach 0SKDX o powierzchni 0,03ha, 06KDX
o powierzchni 0,03ha, 07KDX o powierzchni 0,02ha, 08KDX o powierzchni 0,02ha, 09KDX
o powierzchni 0,01ha, 011KDX o powierzchni 0,03ha, 016KDX o powierzchni 0,02ha i 019KDX
o powierzchni 0,02ha:

1) obowiazuje szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu 1 jednocze$nie
nie mniejsza niz 3,0m,

2) dopuszcza si¢ przejazd przez ciag wylacznie dla pojazdéw uprzywilejowanych (staz pozarna, straz
miejska, pogotowie ratunkowe, $§mieciarki, pojazdy zarzadcoéw medidw itp.),

3)dla ciggow 05KDX, 06KDX, 07KDX, 08KDX i 09KDX obowigzuje zakaz realizacji zjazdéw
z drogi 03KDG(Z) (ul. Kwidzynska — tymczasowo droga krajowa nr 55),

4) dla ciggow 016KDX 1 019KDX obowigzuje zakaz realizacji zjazdu z drogi 015KDZ (ul. Sportowa
- droga wojewodzka nr 523),

5) tereny ciggow 0SKDX, 06KDX, 07KDX, 08KDX, 09KDX, 011KDX i fragmentu ciggu 016KDX
sa objete wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego nr 1342 na podstawie decyzji nr 156/90
z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uktad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja. Na
terenie ciggu 05KDX znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu.
Na terenach ciggow 06KDX, 07KDX, 08KDX, 09KDX 1011KDX znajduje si¢ strefa S$cistej
ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu. Na terenie fragmentu ciggu 016KDX
znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie inwestycje
na obszarze zabytkowym wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow. Ponadto
obowigzuja ustalenia ogolne z §2,
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6) na terenie ciggow 06KDX, 07KDX, 08KDX, 09KDX i 011KDX znajduje si¢ strefa ochrony
archeologicznej, ktora pokrywa si¢ ze strefg $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
urbanistycznego dawnego miasta a obecnie wsi Gardeja, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
rej. 1342, d. 156/90 zdn. 22.01.1991r. wyznaczong na rysunku planu. Wszelkie inwestycje
zwigzane zpracami ziemnymi w obrgbie wyzej wymienionej strefy wymagaja pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 34.
Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 012KDL o powierzchni 0,36ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu i jednocze$nie
nie mniejsza niz 12,0m,

2) teren fragmentu drogi jest objety wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego nr 1342 na
podstawie decyzji nr 156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego
miasta aobecnie wsi Gardeja. Na terenie fragmentu drogi znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym
wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw. Ponadto obowigzuja ustalenia ogdlne
z §2.

§ 35.

Ustalenia dla publicznej drogi zbiorczej o symbolu 015KDZ o powierzchni 2,40ha (ul. Sportowa) -
droga wojewddzka nr 523:

1) obowigzuje szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu i jednocze$nie
nie mniejsza niz 10m,

2) fragment drogi znajduje si¢ w strefie ochronnej linii §redniego napigcia, wyznaczonej na rysunku
planu. Dla strefy tej obowigzujg ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 planu,

3) nowa infrastruktur¢ techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej nr
523, za wyjatkiem przejs¢ poprzecznych pod droga ibezposrednich wlaczen do istniejacej
infrastruktury w pasie drogowym,

4) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do elementdw odwodnienia drogi wojewodzkiej nr
523,

5) obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdow z drogi. Wykorzystanie istniejacych zjazdéw z drogi
dla nowych inwestycji moze nastapi¢ wytacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

6) teren fragmentu drogi jest objety wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 1342 na
podstawie decyzji nr 156/90 z dn. 22.01.1991r. jako zabytkowy uklad urbanistyczny dawnego
miasta aobecnie wsi Gardeja. Na terenie fragmentu drogi znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na obszarze zabytkowym
wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw. Ponadto obowigzujg ustalenia ogolne
z §2,

7) wymagana jest ochrona istniejgcego, szlachetnego drzewostanu. Prace przy historycznym
drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako ,szlachetne gatunki drzew do zachowania
1 ochrony”, wymagaja uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkow.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 36.

Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment wsi Gardeja — dziatki geodezyjne nr 663,
661, 659, 653, 654, 655, 656, 657, zatwierdzonego uchwalg nr XXVIII/190/2001 Rady Gminy
w Gardei z dnia 20 czerwca 2010r.

§ 37.

Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomosci:

1) 0% - dla infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej, zieleni urzadzonej, ustug o$wiaty, terenow
sportu i rekreacji oraz terenéw rolnych, bowiem nie ma ona zastosowania na powyzszych terenach,

2) 30% - dla pozostatych terenow.

§ 38.

Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, w tym kl. III o powierzchni
1,3765ha za zgoda Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na podstawie decyzji o sygn. GZ.tr.057-602-
205/13 z dnia 9 lipca 2013r.

§ 39.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 40.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 41.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Edward Cykal
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/193/2014
Rady Gminy w Gardei
z dnia 26 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Gardei
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar pétnocnej czesci wsi Gardeja w gminie Gardeja

Rada Gminy w Gardei po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno — prawng planu oraz protokotem
z dyskusji publicznej nad projektem ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar pétnocnej czesci wsi Gardeja w gminie Gardeja”, rozstrzyga co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do
.,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar pdtnocnej czesci
wsi Gardeja w gminie Gardeja” jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wglgdu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potnocnej czesci wsi Gardeja w gminie Gardeja” (w_dniach
od 18.11.2013r. do 09.12.2013r.) oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia
23.12.2013r.), do ustalen projektu planu miejscowego wniesiono uwage, o ktérej mowa w art. 18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Gminy w Gardei rozstrzyga,
co nastepuje:

Rozpatrzenie uwagi

1. Uwaga zlozona w dniu 23 grudnia 2013r. (data wptywu 23.12.2013r., L.dz. 3058), w zakresie
ponownego wytozenia projektu planu w celu petniejszego zapoznania si¢ z przyjetymi rozwigzaniami
w przedmiotowym projekcie planu przez zainteresowanych mieszkancéw Gardei.

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar pétnocnej
czesci wsi Gardeja w gminie Gardeja” wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko wytozono do
publicznego wgladu w dniach od 18 listopada do 9 grudnia 2013r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Gardei. W trakcie publicznego wytozenia, tj. w dniu 29 listopada 2013r. przeprowadzono publiczng
dyskusje nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu
mozna byto sktadac do dnia 23 grudnia 2013r.

Ani w czasie wytozenia planu, ani w wyznaczonym terminie po jego wytozeniu, nie ztozono zadnych
uwag do rozwigzan przyjetych w przedmiotowym projekcie planu.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Gardeja dopetnit procedury sporzgdzania planu w zakresie
wymaganych termindw wytozenia planu, zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6ézn. zm.) i art. 39
w zwigzku z art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz 1227 z pézn. zm.).

W zwigzku z brakiem uwag do rozwigzan przyjetych w przedmiotowym projekcie planu nie zachodzi
potrzeba ponownego wyktadania planu do publicznego wglgdu.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Gardei

Edward Cykat
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV/193/2014
Rady Gminy w Gardei
z dnia 26 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy w Gardei
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, zapisanych miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacym obszar péinocnej czesci wsi Gardeja w gminie Gardeja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z poézn. zm.), Rada Gminy w Gardei postanawia,
co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
jest zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, bedg realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmujg:

1) publiczne ciggi piesze,

2) ulice gminne, stuzace do obstugi terenéw przylegtych,

3) sie¢ wodociggowa, stuzacg do obstugi terenéw przylegtych,

4) sie€ kanalizacji sanitarnej, stuzgcg do obstugi terenéw przylegtych,

5) oswietlenie ulic gminnych, objetych planem,

6) sieC kanalizacji deszczowej odwadniajgcej ulice gminne i tereny przylegte.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 20009r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2013r. poz. 885 z pdzn. zm.), przy czym wydatki na w/w
inwestycje w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok beda ujmowane
w budzecie gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Gardei

Edward Cykat
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