UCHWALA NR XXXIX/240/2010
RADY GMINY W GARDEI

z dnia 24 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gardeja obejmujacego dzialki nr 112, 115/2, 129/2 i 129/3 oraz fragment dzialki nr
127 w obre¢bie Otoczyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128
1 Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
72008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.
1241, oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 124 1 146 1 Nr 106, poz. 675) w zwiazku z art. 14 ust. 11
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 1. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635, z 2007 .
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, oraz
z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 1 Nr 149,
poz. 996) Rada Gminy w Gardei uchwala , co nast¢puje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr XXII/138/2008 z dnia 23 grudnia 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu ~ zgodnos$ci  zustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja uchwalonego uchwata nr XV/83/99
Rady Gminy w Gardei z dnia 29 grudnia 1999r., zmienionego uchwata nr XXX/193/2005
Rady Gminy w Gardei zdnia 9 listopada 2005r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja obejmujacy dziatki nr 112, 115/2, 129/2
1 129/3 oraz fragment dziatki nr 127 w obrebie Otoczyn, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 4,02 ha.
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3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna 1 komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy
okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) zabudowa ustugowa nieuciazliwa — obszar zabudowy zwiazanej z dzialalno$cig
uslugowa nieucigzliwa dla zabudowy mieszkaniowe] typu: handel detaliczny
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400m?, gastronomia, ustugi turystyki,
ustugi kultury, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.),
ushugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i domow opieki zdrowotnej, dziatalnos¢
gospodarcza zwiazang z wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne ushugi
o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktérych nie bedzie wymagane postepowanie
wynikajace z przepisOw ochrony srodowiska w zakresie ucigzliwosci; dopuszcza sig
parkingi 1 garaze dla samochodow osobowych; wytacza si¢ lokalizowanie rzemiosta
produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich 1 lakierniczych,
stacji obstugi samochoddéw i1 innych ushug o podobnym stopniu uciazliwosci dla funkcji
mieszkaniowej,

2) budynek gospodarczy — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy w rozumieniu
przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

3) budynek garazu — rozumie si¢ przez to budynek do przechowywania i biezacej,
niezawodowe] obstugi samochoddéw osobowych, stanowiacy samodzielny obiekt
budowlany, w ktorym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa miejsca postojowe dla
samochodow osobowych,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym
ustala si¢ wznoszenie budynkdéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie
wigce] niz 0,8 m w przypadku okapdéw 1gzymsow oraz nie wigcej niz 1,3 m
w przypadku balkonow, wykuszy, loggi, tarasow, gankdw, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie
dotyczy podziemnych czeéci budynkoéw znajdujacych si¢ caltkowicie ponizej poziomu
terenu,
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5) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, z wylaczeniem powierzchni
obiektéw budowlanych 1ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, taraséw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestdw itp.,

6) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sq nachylone do poziomu pod katem nie
mniejszym niz 35° 1 nie sg przystonigte attyka od strony gzymsow,

7) dach dwuspadowy prosty — dach, ktory posiada dwie gtdwne potacie, a na zakonczeniu
Sciang lub $ciany szczytowe,

8) dach symetryczny — dach, ktorego gldwne potacie sg symetryczne wzgledem
plaszczyzny pionowej zawierajacej gldwna kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia,
uktad i forme; dopuszcza si¢ zroznicowany uktad lukarn, okien potaciowych itp.

9) wystawka — nadbudowka w potaci dachu glownego nad srodkowq czgscia elewacii
frontowej budynku, przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym,
dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej do gtéwnej kalenicy budynku. Sciana
frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku ponad okap dachu
gléwnego. Dtugos¢ sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40% diugosci
elewacji, na ktdrej si¢ znajduje.

3. Na terenie obj¢tym niniejsza uchwalq nie wystepuja:

1) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji, rehabilitacji
1 rekultywacji,

2) formy ochrony przyrody,

3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

4) przestrzenie publiczne,

5) tereny gornicze i tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

6) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny shuzace organizacji imprez masowych.

4. Ustalenia w zakresie powiazan infrastruktury technicznej dla calego obszaru planu
z uktadem zewngetrznym:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z gminnej sieci wodociggowej lub zindywidualnych ujecé
wody,
2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — docelowo do projektowanego gminnego uktadu
grawitacyjno - pompowego sieci kanalizacji sanitarne;,

3) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo w obrebie wlasnej nieruchomosci
lub do systemu planowanych kolektorow deszczowych, z odstojnikami szlamu
1 separatorami substancji ropopochodnych na wylotach, do jeziora,

4) telekomunikacja - z istniejacej sieci telekomunikacyjne;,

Id: DHANT-DVBNE-QZNXE-XEMBD-WIDLI. Podpisany Strona 3



5) elektroenergetyka - z istniejacej sieci energetycznej sredniego lub niskiego napigcia,
6) komunikacja - powiazania z istniejaca droga powiatowa przylegajaca do granic planu.
5. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z gminnej sieci wodociagowej, zlokalizowanej w wewngtrzne]
drodze dojazdowej, przylegajacej do dziatki. Dopuszcza si¢ budowe indywidualnych
uje¢ wody (studnie),

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
zlokalizowanej] w wewngtrznej drodze dojazdowej, przylegajacej do dziatki. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej, Scieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w szczelnych,
monolitycznych zbiornikach bezodpltywowych lub przydomowych oczyszczalniach
sciekow, realizowanych zgodnie zprzepisami szczegdlnymi. Po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej budynki nalezy podlaczy¢ do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej,

3) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo w obrgbie wtasnej nieruchomosci.
Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z utwardzonych nawierzchni drég, placow
itp. wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi. Nalezy zabezpieczy¢
odptyw wdd opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

4) zaopatrzenie w ciepto - ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne
sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze
o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych,

5) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci,
odpady te winny by¢ zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsigbiorstwa.
Gospodarka odpadami winna by¢ zgodna =z przepisami o odpadach 1 ochronie
srodowiska z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpaddéw, z zaleceniem podzialu na
frakcje sucha i mokra,

6) zaopatrzenie w gaz — dopuszcza si¢ zaopatrzenie indywidualne ze stacjonarnego
zbiornika na gaz plynny do celéw bytowych, znajdujacego si¢ na obszarze
nieruchomosci; dopuszcza si¢ z projektowej sieci gazowe] niskiego lub sredniego
cisnienia,

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej lub projektowanej kablowej sieci energetycznej sredniego lub niskiego
napigcia, zlokalizowanej w wewnetrznej drodze dojazdowej, przylegajace; do
dziaiki,

b) ustala si¢ zasilanie wenergi¢ elektryczng na  podstawie  warunkow
przylaczeniowych, okreslonych przez dostawce,

c)w obrgbie terenu objetego planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji
transformatorowych,
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d) dopuszcza si¢ alternatywne, indywidualne zrddta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
(np. kolektory stoneczne),

8) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe
1 ewentualng likwidacj¢ istniejacych, wewngtrznych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen
inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji,
telewizji kablowej, domofondéw, ochrony obiektéw 1 innych; dopuszcza si¢ realizacje
innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkow
realizacji inwestycji.

6. Ustalenia w zakresie zasad 1 warunkow podziatu nieruchomosci dla calego obszaru
planu:

1) proponuje si¢ podziaty nieruchomosci zgodne z rysunkiem planu,

2) w przypadku realizacji innych podzialéw niz proponowane wprowadza si¢ nastgpujace
ustalenia:

a) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng: 1000m2; wielkos¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa,

b) minimalna wielkos¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustlugowa: 1500m2;
wielko§¢ powyzsza nie dotyczy podzialu wcelu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe ustugowa,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng: 6m,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowa: 23m,

e) kat potozenia poprzecznych granic dziatki w stosunku do przylegltych linii
rozgraniczajacych drogi: minimum 60°,

f) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych winna mie¢ dost¢p do publicznej drogi
powiatowej, publicznego ciagu pieszo-jezdnego o symbolu 01KDX Iub wydzielone;j
drogi wewngtrznej, majacej powiazanie z publiczng droga powiatowa; w przypadku
wydzielenia drogi wewngtrznej winna ona posiada¢  szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych minimum 8,0m, a jezeli zostanie wytyczona jako slepa, wowczas
na jej zakonczeniu winien znalez¢ si¢ plac do nawracania o wymiarach minimum
13,5x13,5m,

3) dla dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ komunikacyjna nie ustala si¢ zasad
1 warunkéw podziatu nieruchomosci.

7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) zasieg uciazliwosci dla $rodowiska prowadzonej dzialalnosci ustugowej lub
zastosowanych technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru,
do ktdérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na tym terenie budynki
1 pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami,
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2) dla catego obszaru planu za wyjatkiem terendw przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng 1 komunikacyjna obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

3) na obszarze planu wystgpuja tereny potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi
ziemi, wyznaczone na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na tych terenach powinny
by¢ poprzedzone szczegdélowym rozpoznaniem budowy geologicznej 1 ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci
skarp. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. W przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, nalezy
w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposdb ich zabezpieczenia,

4)w celu zabezpieczenia stokéw dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie materialdéw
naturalnych,

5) zaleca si¢ gromadzenie wdod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich
pozniejszego wykorzystania,

6) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy grunty wcelu jego poZniejszego
wykorzystania,

7) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew 1 krzewow oraz wprowadzenie
drzew 1 krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

8) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia nowych drég
wewngtrznych 1 miejsc postojowych,

9) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybéw, tj.: Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystgpujacych roslin objetych ochrong
(Dz. U. Nr 168, poz. 1764), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia
2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. Nr
220, poz. 2237) iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 9 lipca 2004r.
w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168,
poz. 1765) oraz ustawq z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (Dz. U. z 2003r.
Nr 106, poz. 1002 ze zm.).

8. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu - lokalizacja
miejsc postojowych w obrgbie dziatek wlasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

1) dla zabudowy ustugowej nalezy przyja¢ co najmniej 1 miejsce na 1 punkt ustugowy,
jednoczesnie nie mniej niz 3 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na
1 dom, w tym miejsce postojowe w garazu.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych
z placem budowy,
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2) obowiazuje zakaz budowy prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,

3)drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie 7z przepisami  szczegOlnymi.
Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne winno odpowiada¢ przepisom szczegolnym,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam 1 szyldow; dopuszcza si¢ wytacznie
reklamy 1 szyldy umieszczone na elewacjach budynkow, stanowiace integralna czgsé
kompozycyjna tych elewacii,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ oczek wodnych (zbiornikow rekreacyjnych i retencyjnych) na
obszarze catego planu.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MN/U o powierzchni 0,27ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej nieuciazliwej w formie wbudowanej o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢
realizacj¢ wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy w liczbie nie wigkszej
niz dwa budynki na jednej dziatce budowlane;,

2) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;,
3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

4) nalezy zachowa¢ minimum 50% obszaru dzialki jako powierzchni¢ biologicznie
czynna,

5) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 30%,

6) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m nad poziomem
istniejacego terenu,

7)dla budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych obowiazuje wysokosé
zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszej kalenicy: maksymalnie do 9,5m; dla wolno stojacych budynkéw
gospodarczych i garazy obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 6,0m ,

8) dla budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych obowigzuja maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla wolno stojacych budynkéw
gospodarczych 1 garazy obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

9)dla budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych obowiazuja dachy strome,
dwuspadowe, symetryczne, proste lub naczétkowe o katach nachylenia nie mniejszych
niz 35°. Dla wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy obowiazujq dachy
strome, jedno- lub dwuspadowe, symetryczne, proste, o katach nachylenia nie
mniejszych niz 35°. Dachy winny by¢ kryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
blachodachéwka albo gontem. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowg
lukarn 1 wystawek; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu, albo dachy
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w ksztalcie ,,bawolego oka”; lukarny winny miec szeroko$¢ nie wigksza niz 1/3
szerokosci polaci dachu, na ktdrej sag wykonane,

10) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie;
kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, ciepta.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obsluga w oparciu o projektowane
zjazdy z publicznego ciagu pieszo-jezdnego 01KDX.

§ 4. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 2MN,U o powierzchni 3,40ha:

1) tereny przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa
nieucigzliwa. Dopuszcza si¢ realizacje powyzszych funkcji zamiennie. Dopuszcza sig¢
realizacj¢ wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy w liczbie nie wigkszej
niz dwa budynki na jednej dziatce budowlanej,

2) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;,
3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

4) nalezy zachowa¢ minimum 50% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie
czynna,

5) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 40%,

6) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m nad poziomem
istniejacego terenu,

7) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1iustugowych obowiazuje
wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy: maksymalnie do 9,5m; dla wolno stojacych
budynkéw gospodarczych 1 garazy obowiazuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do
6,0m ,

8) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych obowiazuja
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla wolno
stojacych budynkéw gospodarczych 1igarazy obowiazuje jedna kondygnacja
nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow,

9) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych obowiazuja dachy
strome, dwuspadowe, symetryczne, proste lub naczdétkowe o katach nachylenia nie
mniejszych niz 35°. Dla wolno stojacych budynkdéw gospodarczych 1 garazy
obowigzuja dachy strome, jedno- lub dwuspadowe, symetryczne, proste, o katach
nachylenia nie mniejszych niz 35°. Dachy winny by¢ kryte dachowka ceramiczng lub
cementowa, blachodachowka albo gontem. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych,
budowe lukarn 1 wystawek; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gltéwnego dachu, albo dachy
w ksztalcie ,,bawolego oka”; lukarny winny miec szeroko$¢ nie wigksza niz 1/3
szerokosci potaci dachu, na ktdrej sa wykonane,

10) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie;
kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, ciepta.
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2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstluga w oparciu o projektowane
zjazdy z publicznego ciagu pieszo-jezdnego 01KDX lub przyleglej do planu drogi
powiatowe;.

§ 5. Ustalenia dla terenu publicznego ciagu pieszo-jezdnego o symbolu 01KDX
o powierzchni 0,35ha:

1. obowiazuje szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2.w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial 3:
USTALENIA KONCOWE

§ 6. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do
wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego
wlasciciela:

a) 15% - dla terenéw o symbolach IMN/U i 2MN,U,
b) dla pozostalych terenow powyzsze ustalenie nie ma zastosowania.
§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi.
§ 8. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Gardeja.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Gardei

Eugeniusz Rutkowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX1X/240/2010
Rady Gminy w Gardei
z dnia 24 wrzesnia 2010 r.
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