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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENU

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grdaydeja, jest
oferta terendw mieszkaniowych, inwestycyjnych, rekreaggin oraz otwartych, ktora
kierowana jest do mieszkedw, inwestorow i wszystkich, ktérzy korzystay waloréw
gminy. Gtéwny idea tego dokumentu jest odpowiedia pytanie, jak w sposéb racjonalny i
zgodnie z zasadami zréwnoxmmego rozwoju gospodarowaprzestrzeni gminy. Jakie
dopusci¢ dziatania przestrzenne by twotézgowe miejsca pracy i nie dofmi¢ do odptywu
ludzi i kapitalu na tereny asiednie. Cel rozwoju gminy jak i Kkierunki rozwoju
zagospodarowania przestrzennego zostaly sformu®wanvyniku wszechstronnej analizy
uwarunkowa przedstawionych we wcaeiejszych rozdziatach.

1.1. SYNTEZA UWARUNKOWA N:

1) Uwarunkowania zewitrzne:

Potazenie gminy w dynamicznie rozwiggym sk powiecie kwidzyskim.

Dobre powizania komunikacyjne, gtdwnie drogowec$tp si€ drO0g hczaca gmirg z
terenami otaczagymi), a take kolejowe.

Potazenie na obszarach atrakcyjnych przyrodniczo i kn@mowo o znaczeniu lokalnym i
regionalnym — stanowtych czs¢ morawskiego i sadiskiego obszaru chronionego
krajobrazu.

2) Uwarunkowania wewgtrzne:

Niespetna 70 % gruntowzytkowanych rolniczo w stosunku do ogolnej powieraaminy
Gesta si@ jednostek osadniczych o zwartej zabudowie, i stkewo wysokiej gstasci
zaludnienia

Dobrze rozwingta si¢ wodochgdéw i stale rozwijajca st sie¢ kanalizacji, natomiast brak
sieci gazowniczej na terenie gminy

Gesta si€ drog lokalnych i gminnych o dobrych parametraatiniécznych

Korzystny klimat atmosferyczny i akustyczny

1.2. KIERUNEK ZMIAN

W oparciu o0 rozpoznane, w trakcie opracowywaniarumkowar do studium wskazania do
rozwoju zagospodarowania przestrzennego ustata nsistpujace priorytety rozwoju
przestrzennego gminy Gardeja:

funkcja rolnicza — podstawowa, w tym ogrodnictwo,

funkcja mieszkaniowa — wspomagea,

funkcja turystyczna — wspomageg,

funkcja produkcyjno-ustugowa — wspomaga

Wyzej wyznaczony kierunek zmian najerealizowa poprzez:

= Wskazanie strefy otwartej, w tym terendw rolnicgegestrzeni produkcyjnej i daej oraz
wyznaczenie agoéw ekologicznych zasilagych lokalny system przyrodniczy. Ochrona
terenow o najwyszych walorach do rozwoju rolnictwa

= Wskazanie strefy rozwojowej, jako predysponowanej zhinwestowania, w tym
predysponowanych do rozwoju funkcji mieszkaniowejugtugami nieuaizliwymi
zwiazanymi réwnie z realizaci celow publicznych (tereny mieszkaniowo — ustugewe
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MU), funkcji turystycznej i rekreacyjnej (terenyznwoju turystyki i rekreacji — T) oraz
funkcji zwiazanej z rozwojem aktywroia gospodarczej (tereny aktywsod gospodarczej
- AG).

= Modernizacg sieci drog w gminie oraz pozostawienie terenu wgbnod inwestycji jako
rezerwy pod projektowana obwodnice miejscésv@ardeja i miasta Kwidzyn.

= Rezerw terendw pod budogvsciezek rowerowych wzdba gtdbwnych ulic o daym
natzeniu ruchu drogowego.

= Uzupetnienie brakow infrastruktury technicznej smiepcych terenach zabudowanych i
wyprzedzajce przygotowanie techniczne obszaréw wskazanyctzabddow.
Zaktadany w studium uwarunkofivekierunkOw zagospodarowania przestrzennego
rozwoj gminy Gardeja ma pomoc w zmniejszemwsokiego wskanika bezrobocia.

1.3. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA NA LATA 2005 - 2030

Prowadzone badania i analizy wskazug trwapcy od kilkunastu lat w Polsce spadek
rozrodczdci jeszcze nie jest procesem zagwonym i dotyczy w coraz wkszym stopniu
kolejnych rocznikbw miodzigy. Wsrdd przyczyn tego zjawiska wymieniagSiv rosracy
poziom wyksztatcenia, trudda na rynku pracy, zmniejszendeviadczé socjalnych na rzecz
rodziny, brak w polityce spotecznej filozofii umaania rodziny i generalnie trudne warunki
spoteczno-ekonomiczne, w jakich znalazip@dkolenie w wieku prokreacyjnym. Zgodnie z
opiniami ekspertébw, w najliszych latach naly liczy¢ sie z dalszym spadkiem
wspotczynnika dzietriwi, z obecnegredniej 1,25 dziecka na kobgetio okoto 1,1 w 2010 r.,
po czym ¥V latach 2010-2020 ma oczekiwé niewielkiego wzrostu dzietsoi do wartdci
okoto 1,2.

W oparciu 0 Zatgenia prognozy ludriei Polski na lata 2003-2030 Studium zaktada
stopniowy, powolny wzrost liczby mieszi@w gminy. Prognozowany przyrost wynosi
okoto 4,7% do roku 2010, 2,7% do roku 2020 i 0,G#84oku 2030.

Prognozowana liczba ludno  $ci gminy Gardeja do 2030 .
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1.4. STRUKTURA FUNKCJONALNO PRZESTRZENNA

Na obszarze opracowania wyebinione zostaty dwie gtdbwne strefy funkcjonalne, j@panie
przeplatajce sg¢, ktérym przyporadkowano tereny petace funkcje wiodce oraz okrdono
0golne zasady i wskaiki ich zagospodarowania. Tereny zostaty wydzielargodnie z
wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglnieniem istnigjcego zainwestowania w zakresie

! Prognoza ludnai na lata 2003-2030, Gtéwny Urd Statystyczny, Warszawa.
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mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnyalmystyki i rekreacji, rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i I8nej oraz uwarunkowawynikajacych z przepisow odbnych.
Sa to:
1)strefa otwarta, na ktorej utrzymuje siotychczasowe przeznaczenie terenowgzarne
z produkgj rolna i lesna oraz obszary wéd i nieytkow, w tym cenne przyrodniczo lub z
innych wzgédow nieodpowiednie dla inwestycji mieszkaniowyalsiugowo —
produkcyjnych;
2) strefa zainwestowana, w ktorej przewidziany jegwoj i utrzymanie istniggej zabudowy
I inwestycji,

Strefa otwarta:

Tereny rolnicze

Obejmuje obszary najwgzych, chronionych klas bonitacyjnych gleb (paejy IVb),

rozproszonych na terenie catej gminy. Tereny rplod@zielono na dwa rodzaje:

R - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagroporae ewentualnego, zamiennego
przeznaczania gruntow rolnych pod gospaoghkadna (po spetnieniu warunkow zawartych
w przepisach odbonych).

N - tereny rolne bez prawa zabudowy; poloe wzdti obnizen dolinnych, lub zaghbien
bezodptywowych o okresowo lub stale wysokimzipmie wod gruntowych, na obszarach
0 podwyszonych walorach ekologicznych stangeyich lokalne i regionalne i
ekologiczne.

Tereny lasow i zalesiel

Obejmuje zwarte kompleksy slee i rozproszone obszary zalesione. Zagospodarewani
przestrzenne gminy winno uwzghi¢ utrzymanie i ochraf istniepcych laséw w celu
zwiekszenia retencyjri@i obszaru zasilaniawod ptymcych, stabilizacji warunkdéw
klimatycznych, a take dla optymalnego wykorzystania gruntow o negmej warteci
produkcyjnej i nieodpowiednich do zabudowy.

Tereny wod powierzchniowych W
Obejmuje jeziora oraz wody ptyoe w tym rzek Gard:ge. Na tych terenach oraz w ich
sasiedztwie zaleca siokalizack obiektow i uradzen sportow i rekreaciji.

Strefa zainwestowana:

Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe.

Obejmuje obszary istnigjej i planowanej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
nieuchzliwymi. Ze wzgkdu na predyspozycje przestrzenne, stan zainwestawaotazenie
wzgledem uktadu komunikacyjnego podzielono je na trdzege:

C — centrum miejscowégi gminnej

MU1 — zabudowa intensywna miejscai@pbGardeja.

MU2 — zabudowa ekstensywna, rezydencjonalna miejsaon Klecewo, z dopuszczeniem
ustug nieucizliwych, realizowanych w c¢&ci budynku mieszkalnego, bez niavosci
powstawania nowej zabudowy zagrodowej wraz z rezézvenu pod zabudawego typu.

MM - zabudowasredniointensywna; wyznaczona w oparciu agcikomunikacyjne, w
uzupetnieniu istniecej zabudowy wiejskiej, w pozostatych miejscdsiach gminy, z
mozliwoscia powstawania nowej zabudowy zagrodowe.

Obecnie w gminie Gardeja wskak powierzchni mieszkaniowej na jednego miesea
wynosi zaledwie 16,3 Mi jest jednym z najaszych w wojew6dztwie pomorskim.




Zmiana studium uwarunkowia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gi@iandeja.
KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

Zaktadany w studium rozwdj terendw mieszkaniowyazvwoli znakomicie poprawiten
wspotczynnik, o ile w gminie dalzie istniat potencjat ekonomiczny do inwestowaoraz
rozwoju mieszkalnictwa, a szczegolnie modernizaufistanciji ja istniepce;.

Tereny aktywnéci gospodarcze.

Koncepcja przeksztattei rozwoju omawianej struktury zaktada stworzenieckszych

powierzchniowo terenow aktywsc gospodarcze;j:

= wrejonie wsi Bdki,

= gniazdowo przy drodze krajowej nr 55, na glebaciiskiej klasie bonitacyjnej,

* naterenach bylych zakladéw PGR,

*= na terenach rolniczych, o ile zosiaspetnione wymogi przyrodnicze i konserwatorskie —
elektrownie wiatrowe.

Tereny rozwoju turystyki i rekreacji.

Koncepcja rozwoju funkcji turystycznej zaktada ptaveanie i rozwoj terendéw zazanych

z szeroko paijta turystyka i rekreacy na catym obszarze gminy. Szczegolnie tym celomymaj
stuzy¢: osrodki wypoczynkowe, osiedla domow letniskowych, ekby obstugi turystow,
szlaki turystyczne, trasy turystycznesdiezki rowerowe, stadniny koni, boiska sportowe,
place zabaw, pie, miejsca do biwakowania, parki oraz predystyn@avdo tego celu wsie:
Wandowo, Jaromierz, Czarne Dolne, Czarne Gornesztdaek, Czarne Mate, Klecewo,
Rozajny, Wractawek, Gardeja, Rozajny Mate, Nowa $X&

Tereny obstugi techniczne.
Tereny obstugi technicznej s nie tylko, ché w przewaajace] wigkszasci mieszkacom
gminy Gardeja. W ramach tych terenéw wyriono:

= tereny infrastruktury technicznej - IT,

= tereny transportu kolejowego - KK,

= tereny transportu drogowego - KD,

= tereny cmentarzy - ZC.
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2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA |
UZYTKOWANIA STREFY ZAINWESTOWANEJ: TERENOW
MIESZKANIOWO — USLUGOWYCH, ROZWOJU TURYSTYKI |
REKREACJI ORAZ AKTYWNO $CI GOSPODARCZEJ

2.1. TERENY MIESZKANIOWO - USLtUGOWE

Podstawowym przeznaczeniem terendw jest budownictmgeszkaniowe i ustugi

zapewniggce obstug mieszkacoéw oraz inne ustugi nieuglliwe. W ramach tego

wydzielenia dopuszcza c¢silokalizowanie terendw: mieszkaniowych, mieszkamow

ustugowych, ustug publicznych, ustug komercyjnydieleni publicznej, terendéw sportu

i rekreacji oraz niezginych do prawidtowego funkcjonowania tych terendéwezadzen

infrastruktury technicznej i komunikacji. Dopuszcga mazliwos¢ zmiany przeznaczenia

terenéw w ramach wygj wymienionych funkcji.

Ustugi publiczne i komercyjne asintegralnie zwizane z obszarami mieszkaniowo -

ustugowymi, przy czym ustugi komercyjne mogoéwniez wchodzé w sktad terendow

aktywndasci gospodarczej. Pratia koncepcja rozmieszczenia ustug kontynuuje i igew

zarysowan w stanie istniejcym struktug przestrzenpwg poniszych zasad:

= zaleca s utrzymanie rejonow lokalizacji istnigych ustug publicznych (@ ustugi
administracji, socjalne, e&¢ ustug kultury ) oraz zwizanych z obstugiwanymi terenami
mieszkaniowymi ( ustugidviaty, zdrowia, kécioty ),

= wskazuje si preferowane rejony lokalizacji ustug do realizagjiwzgkdniajac
wystepujace w tym wzgtdzie potrzeby obstugiwanych terenow we wsiach: &ard
Czarne Dolne, Wandowo oraz dodatkowo, sezonowo svacl Jaromierz, Czarne Mate,

» podtrzymuje si, zgodnie z wyspujaca tendenci koncentragi ustug komercyjnych
wzdtuz najbardziej ruchliwych drog w gminie ( zalecan&adlizacja gniazdowa ) oraz
w zespotach potanych w zwartej zabudowie mieszkaniowej,

= Rozwdj zabudowy ekstensywnej, rezydencjonalnej wiasje s¢ uzbrojeniem terenu
w infrastruktue techniczia ( wodocag i kanalizacja ).

Tereny ustug powinny l&yrealizowane stosownie do potrzeb miesziéav gminy, a ich
doktadna lokalizacja i funkcja okilana w planie miejscowym lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. RiEyjrozwhzania winny polepszy warunki
korzystania z ustug przez wszystkich miesgéav gminy i przyjezdnych.

Zabroniona jest lokalizacja przeelsizicc mogicych znacaco oddziatywa na srodowisko,
dla ktérych sporgzenie raportu o oddziatywaniu przeggziccia na srodowisko jest
obligatoryjne ( w rozumieniu przepiséw ustawy z ar@d7 kwietnia 20001 roku - Prawo
ochronysrodowiska ). Dopuszczagsiokalizacg przedstwzigé mogcych znacaco
oddziatyw& na sérodowisko, dla ktérych sposgdzenie raportu o oddziatywaniu
przeds¢wziccia nasrodowisko mae by wymagane — chybae przepisy odibne stanowa
inaczej. Na terenach mieszkaniowo-ustugowych wszelksktadowanie odpadow
i wytwarzanie odpaddw niebezpiecznych jest zabmmio Zaleca si ograniczenie
przeznaczenia gruntowsigych oraz gleb Il klasy bonitacyjnej na cele nlercze i nieléne.
Przy zmianie sposobowzytkowania gruntow rolnych ( szczegoélnie przy zalesi ) naley
zwrocikt szczegolna uwagna podziemne ugglzenia melioracyjne.
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Wskazniki:
Maksymalna liczba kondygnacji dla terendbw mieszé&a-ustugowych w gminie Gardeja
dla nowych obiektow wynosi:
= dla terendéw centrum wysok® zabudowy dostosowana powinna¢hyo wysokdci
sasiednich budynkéw. Zaleca esi 0 ile to maliwe ksztattowanie zabudowy
pierzejowej,
= trzy kondygnacje naziemne, w tym poddaszghkowe, dopuszczagpodpiwniczenie
budynku dla zabudowy zagrodowej
= trzy kondygnacje naziemne, w tym poddaszghkowe, dopuszczagpodpiwniczenie
budynku dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oitag komercyjnych
= dwie kondygnacje naziemne, w tym poddaszeytkowe, dopuszcza i
podpiwniczenie budynku dla zabudowy jednorodzinnej,
= dwie kondygnacje naziemne, w tym poddaszeytkowe, dopuszcza i
podpiwniczenie budynku dla zabudowy rezydencjorjalne
= dwie kondygnacje naziemne, w tym poddaszeytkowe, dopuszcza i
podpiwniczenie budynku dla zabudowy letniskowekal@zowanej w obgbie zwartej
zabudowy wsi.

DLA OBIEKTOW JUZ ISTNIEJACYCH, A WYMAGAJACYCH MODERNIZACJI ILOSC
KONDYGNACJI NIE MOGA PRZEKROCZYC PARAMETROW USTALONYCH DLA
NOWEJ ZABUDOWY.

Gabaryty i standardy obiektowyteczndci publicznej oraz zagospodarowanie terendw ustug
publicznych nalgy ksztattow& indywidualnie w dostosowaniu do wiel@ i rodzaju
petnionej funkgciji.

Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych zostatalezniona od poteenia w jednym z
rodzajow terenow a jej waé podana potike;.

Strefa zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zostaldzjghona na cztery rodzaje ze vzl

na stopié intensywndci oraz uktady przestrzenne:

C - teren centrum miejscod@ gminnej — teren o charakterze ustugowo - miesaym

potozony w centralnej agci miejscowdci gminnej. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

przemieszana jest tu z zabudpwednorodzinn, z pocatku XX wieku i miodsz —

powojenn. Obserwuje situ znaczne ztycie substancji mieszkaniowe;j.

Obszar przeznaczony jest dla zaspokojenia potdearlych w zakresie mieszkalnictwa oraz

potrzeb lokalnych w zakresie ustug. Wszelkie zagdspowanie powinno l&yzgodne z

podstawowym przeznaczeniem. Naledazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-

przestrzennej odpowiedniej dla centrum gminy o ¢asilokalnym. W szczegoldoi

dotyczy to:

» pasycenia terenu w obiekty ustugowe o odpowiednigjorodndci i jakosci,

= zapewnienia wigciwej ilosci i jakosci przestrzeni publicznych wyranych ulicami,
placami i zielery miejska oraz cagami pieszymi kciezkami rowerowymi,

= adaptacji i ochrony historycznego ukfadu urbanmtpggo dawnego miasta Gardeja,
obecnie wsi,

= prawidiowego ksztaltowania zabudowy,

Obszar ohjty streh ochrony konserwatorskiej wymaga przeksztatce rehabilitacji

zabudowy w celu polepszenia warunkow mieszkaniowytandardu lokali ustugowych.
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Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dostoana powinna by do historycznego
charakteru miejscowai.

MUl — zabudowa intensywna — Dogodne pelde komunikacyjne oraz dotychczasowe
tendencje zagospodarowania przestrzennego pozwate wyksztalcenie ukladow
osiedlowych terendéw budowlanych. Minimalna powiéria nowych dziatek budowlanych
(wydzielonych po uchwaleniu zmiany Studium) wyn@90 m?2, w przypadku dziatek
przeznaczonych pod budewdoméw blizniaczych 600 m2; minimalna powierzchnia czynna
biologicznie 50 %.

MU2 - zabudowa ekstensywna, rezydencjonalna. Nowestniepca dotychczas forma
zabudowy w gminie, ktora me by realizowana jedynie w postaci zwartego osiedla
mieszkaniowego. Studium przewiduje #hewos$¢ rozwoju zabudowy ekstensywnej na tereny
wskazywane jako rezerwa pod forme¢ zagospodarowania przestrzennego, gdy stopie
zagospodarowania terenu wskazanego w pierwszyneepaa te funke przekroczy 60%
Minimalna powierzchnia dziatek 5000°rminimalna powierzchnia biologicznie czynna 89%.
MUZ2/R — zabudowa ekstensywna, rezydencjonalna. iRezeerenu do zagospodarowania po
zabudowaniu proponowanego MU2.

MM — zabudowasredniointensywna — Zabudowa powinnaéisztaltowana pasmowo w
oparciu o gtbwne agi komunikacyjne, z zaleceniem d@gczenia w pierwszej kolejba
istniegce] zabudowy. W dalszej kolejfm powinno nasipowa ich poszerzenie o tereny
wykorzystywane rolniczo, bezp@dnio przylegajce do obecnych terendw zwarte]
zabudowy, uzbrojonych w wodagi. Minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlahy
(wydzielonych po uchwaleniu zmiany Studium) wynd€l00 m2, w przypadku dziatek
przeznaczonych pod budewloméw blizniaczych 700 m2. Od wiellkoi tych dopuszcza si
odstpstwa w centrach wsi, gdzie wskazane jeste¢dbggenie zabudowy. Minimalna
powierzchnia czynna biologicznie 40 % oraz 70% weenow potaonych w granicach
obszaru chronionego krajobrazu.

Dla obiektow infrastruktury technicznej realizowahy na terenach mieszkaniowo-
ustugowych wielké¢ dziatek naley dostosowéado petnionej przez nie funkgciji.

Dla dziatek potaonych w terenach budowlanych, o powierzchni mnegjsaz przyjeta w
studium dopuszczaeizabudow, o ile ich wydzielenie i zakup nagity przed wejciem w
zycie zmiany studium uwarunkowd kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gardeja.

2.2. TERENY ROZWOJU TURYSTYKI | REKREACJI

Tereny te przeznaczone $od zagospodarowanie sportowe, rekreacyjno - tycyse
(turystyka aktywna i pobytowa) oraz wulivos¢ posadowienia zabudowy letniskowej
(rekreacji indywidualnej) lub tzw. drugiego domW/ ramach tego obszary wyndia sk
tereny:

= ustug sportu, turystyki i rekreacji, oznaczone repra symbolem UT

= zabudowy letniskowej oraz ogrodéw dziatkowych, aztme na mapie symbolem ML

Zaleca st lokalizowanie obiektow i obszarow ustug sportu tfun boiska) i rekreacji oraz
innych ustug zwjzanych z funke podstawow, terendw zieleni i niezioinych do
prawidtowego funkcjonowania tych terendw adzen infrastruktury technicznej

I komunikacji publicznej.

Na tych terenach nalg ograniczy wycinke drzew poza niezloine minimum, konieczne do
posadowienia budynkéw. Dla terenéw zabudowy lethsdj zabroniona jest lokalizacja
przedsgwzie¢ mogacych znaczco oddziatywd@ na srodowisko, dla ktorych spogdzenie
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raportu o oddziatywaniu przedsizigcia nasrodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku -wRraochronysrodowiska ). Na terenie
strefy wszelkie sktadowanie odpadéw i wytwarzanidpadow niebezpiecznych jest
zabronione. Na terenach tych zakazuje sktadowania, umgzen i obiektow, stale
niezwiazanych z gruntem, ktore mogtyby dwwykorzystywane do celéw noclegowych.
Zaleca si ograniczenia przeznaczenia gruntownieh oraz gleb Il klasy bonitacyjnej na
cele nierolnicze i niekme. Przy zmianie sposobdéwzytkowania gruntéw rolnych
(szczegOlnie przy zalesianiu) nayezwrOocé szczegolna uwagna podziemne ugzzenia
melioracyjne.

Wskazniki:
Na terenach rozwoju turystyki i rekreacji maksynaaliczba kondygnacji wynosi:
= trzy kondygnacje naziemne, w tym poddaszghkowe, dopuszczagpodpiwniczenie
budynku dla zabudowy pensjonatowej i ustugowejzamej z turystyi,
= dwie kondygnacje naziemne, w tym poddaszeytkowe, dopuszcza i
podpiwniczenie budynku dla zabudowy letniskowej.

Przynajmniej 70% terenu kdej dziatki budowlanej naky pozostawé jako teren
biologicznie czynny. Na terenie ogrodkoéw dziatkowymazna wznost altany oraz budynki
rekreacyjne do 50 m2 powierzchni zabudowy o maksyejavysokdci dwie kondygnacje
naziemne, w tym poddaszezytkowe. Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych,
przeznaczonych pod zabudg¥etniskowa wynosi 1000 m2. Minimalna powierzchnia dziatek
budowlanych, przeznaczonych pod zabuedstniskows dla dziatek zakupionych na ten cel
przed wejciem wzycie zmiany studium wynosi 400°m
Na terenie Morawskiego oraz Sadkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu olxawje
zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasiszerokéci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, zgodnieRozporadzeniem nr 5/05 Wojewody
Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 roku w sprawiearidsv chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim.
Zakaz ten nie dotyczy zgodnie zstte rozporzadzenia:

1. obszarow zwartej zabudowy wsi,

2. siedlisk rolniczych,

3. obszarow petnienia funkcji ptakapielisk i przystani.
Zapisy te nie dotyczterenéw zabudowanych zgodnie z planami miejscowydacyzjami
o warunkach zabudowy, ktére obaaywaty przed uchwaleniem zmiany studium.

Na pozostatym obszarze gminy wyznaczgpsis terenu wokot jezior wolny od zabudowy
0 szerokéci:

50 m., dla brzegow ptaskich,

20 m., dla brzegow stromych,

100 m., dla brzegéw zabagnionych i podmoktych.

Zapisy te nie dotycgterenéw zabudowanych zgodnie z planami miejscowydacyzjami
o warunkach zabudowy, ktére obaaywaty przed uchwaleniem zmiany studium.

Studium wskazuje nowe tereny do rozwoju budowniatvpzeznaczeniu turystycznym

hotel — pensjonat, na wschodnim, wysokim brzegiojazKlasztorek. Dziatka przeznaczona
pod & funkcjg w studium nie mge by dzielona. Wolno zainwestowazaledwie 10 ha
obecnie wskazanego w studium terenu. Pozostalyaobswisi pozostajako wolny od
zabudowy.

11



Zmiana studium uwarunkowia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gi@iandeja.
KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

Kreowanie wizerunku gminy Gardeja, jako ciekawegejsea do sgdzania wolnego czasu,
odpoczynku, rehabilitacji itp. jest jednym z klueaaeh zada wtadz gminy. Przyjmuje si
zasad, ze inwestowanie w ten sektor dziatadobustugowej, ktére odbywa esitakze na
terenach rolnych (z wyikiem terenow rolnych bez prawa do zabudowy) omzrach
aktywndci gospodarczej jest zgodne ze studiumzd@mazowo w takiej sytuacji nalg
opracow& miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegsadéa ta nie obejmuje
przeznaczania terendw pod zabuddatniskow.

2.3. TERENY AKTYWNO SCI GOSPODARCZEJ (AG)

Podstawowe przeznaczenie terenOw pod ustugi oretatis¢ produkcyjra o charakterze
nieuchzliwym. Dozwolona jest lokalizacja zapleczy admirastyjno — technicznych, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog dojazdowygarkingow, garay niezlednych
do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw. Nigkazane jest lokalizowanie w tej strefie
zabudowy mieszkaniowej, za vgtkiem mieszka stwzbowych ( widcicieli ). Lokalizacja
wszelkich obiektow szczegdlnie szkodliwych dtadowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow
mogcych pogorsz§ funkcjonowaniesrodowiska naturalnego powinna doyoprzedzona
ocery ich wpltywu nasrodowisko.

Eksploatagj kruszywa na terenach aktyw&wd gospodarczej uznajegsta zgodn ze studium.
Zabrania sj sktadowania wszelkich odpadow i wytwarzania odpad@&bezpiecznych.

Przy zmianie sposobowzytkowania gruntow rolnych ( szczegolnie przy zalesi ) naley
zwréci szczegOlna uwagna podziemne ugglzenia melioracyjne.

Wskazniki:

Wysokai¢ zabudowy powinna léydostosowana do potrzeb inwestora, aalednak dzy¢
do tego, by nie przekraczata 15 m. Wysakote nie odnosg sie do masztéw, anten,
kominow. Przynajmniej 30% powierzchni terenu nglgpozostawd jako teren czynny
biologicznie. Wielkd¢ dziatek powinna by kazdorazowo dostosowana do planowanego
zamierzenia.

Studium wskazuje nowe tereny dla lokalizacji tepKaoji we wsiach Bdki oraz Kalmuzy,
przy drodze krajowej nr 55.

Na polach wsi Wractawek dopuszcza kikalizowanie elektrowni wiatrowych. Konieczne
jest spetnienie wszystkich warunkow przewidziangckepisami odibnymi.

Jednoczénie dopuszcza silokalizacg farm wiatrowych w innych egciach gminy, o ile
spetnione zostan wymogi przyrodnicze i konserwatorskie oraz warunkizewidziane
przepisami odtonymi.

Niezmiernie istotnym, z punktu widzenia interesuimynmjest znalezienie inwestoréw do
dziatania na terenach bytych zaktadow PGR.

2.4. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (IT)

Podstawow funkcja jest obstuga mieszkadow gminy Gardeja w zakresie ¢tj wody,
oczyszczaniasciekéw, przesylu pidu, gazu ziemnego i ropy naftowej oraz skladowania
odpadéw komunalnych. Lokalizacj wszelkich przedsivziec mogcych znaczco
oddziatyw& na s$rodowisko, dla ktérych spogdzenie raportu o oddziatywaniu
przedsg¢wziccia nasrodowisko jest obligatoryjne ( w rozumieniu przepisustawy z dnia
27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrosipdowiska ) warunkuje siich niezlednascia dla
obstugi technicznej gminy lub kraju. Na tych teremavszelkie sktadowanie odpadow
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i wytwarzanie odpaddw niebezpiecznych powinno¢ bgabronione, poza wytkiem
oczyszczalnisciekbw w Gardei, gdzie nalg organizowdé gminny punkt zbiérki odpadow
niebezpiecznych oraz sktadowiska odpadow komunhlnycBadkach. Wszystkie obiekty
obstugi technicznej gminy, a w szczegditiowodno-kanalizacyjne, energetyczne, w tym
obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na tesméunkcjonalnych nalg realizowa
zgodnie z opracowaniami dotymxymi rozwoju gminnej infrastruktury technicznej
sporadzonymi przez Waojta Gminy Gardeja.

2.5. TERENY TRANSPORTU KOLEJOWEGO ( KK)

Podstawow funkcja jest transport kolejowy. Tereny kolejowe w gmiGBardeja g terenami
zamknigtymi. Gospodarowanie tymi terenami regglpyzepisy odsbne.

2.6. TERENY TRANSPORTU DROGOWEGO (KD )

Podstawow funkcja jest transport drogowy. Nie nale na tych terenach lokalizowa
zabudowy mieszkaniowej i przemystowe). Wszelka malova ustugowa me by
lokalizowana jéli nie naruszy to pasow drogowych wymaganych dlawmltowego
funkcjonowania drogi zgodnie z jej klasLokalizacg wszelkich przedswzig¢ mogcych
znacaco oddziatywa na srodowisko, dla ktérych spogdzenie raportu o oddziatywaniu
przedsgwziccia nasrodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu przepisdstawy z dnia

27 kwietnia 2001 roku— Prawo ochrodgodowiska ) warunkuje siich niezledncicia dla
transportu drogowego. Na terenach tych wszelkiedskkhanie odpadow i wytwarzanie
odpaddw niebezpiecznych powinncotkgabronione.

2.7. TERENY CMENTARZY (ZC)

W gminie Gardeja czynne cmentarze znajduy we wsiach: Gardeja, Czarne Dolne, Cygany, Nowa
Wioska. W odlegtéci 50 m wokoét cmentarzy zabranig $bkalizowania wszelkiej zabudowy
mieszkalnej, zakladowywienia zbiorowego, 41z zaktadow przechowagychzywnaos¢ oraz studzien
stuzacych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnychtizet gospodarczych. Na terenach tych
wszelkie sktadowanie odpadéw i wytwarzanie odpadi@ezpiecznych powinno byabronione.

2.8. TERENY ZIELENI PARKOWEJ ( ZP)

Podstawow funkcja jest rekreacja i wypoczynek na terenach zieleni.

Dla parkow zabytkowych podstaw@uola jest zachowanie funkcji terenow parkow

o charakterze zabytkowym. W szczegdbiadotyczy to parkéw w: Zebrdowie, Rozajnach,
Nowej Wiosce, Krzykosach i Klecewie. Na tych temmazmiany w zagospodarowaniu
wymagaj uzgodnienia z odpowiednimi sdoami ochrony zabytkdw.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO;

3.1.0BSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA
- fragment Morawskiego Obszaru Chronionegajdbrazu,
- fragment Sadiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ( projektomfaagment Parku
Krajobrazowego Posia ),
- Pomniki przyrody 21 sztuk ( wykaz znajdujew czsci UWARUNKOWANIA ),
- Uzytki ekologiczne ( wykaz znajdujegsiv czsci UWARUNKOWANIA ),
- Chronione grunty rolne ( Il i IV klasy bdacyjnej ) i léne,
- Lasy ochronne.

Zasady ochrony i sposoby gospodarowania na tychas@eh regulaj przepisy odgbne.

3.2.0BSZARY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRON A

Projektowany Park Krajobrazowy Paofla. Zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego oraz ¢ixayj projektem przez Wojewddzk
Komisje Ochrony Przyrody zachodni kraniec gminy Gardejav (granicach istniagego
Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ) przewidzjast do ohjcia ochrom

w postaci Parku Krajobrazowego Péhai( Dolina Dolnej Wisty ). Studium postuluje, by

z projektowanego parku krajobrazowego aeght tereny przylegace do obwodnicy miasta
Kwidzyna, wskazane do rozwoju terenéw aktyéeigospodarcze;j .

W granicach gminy ochrarmprawry objgte @1 znaczne powierzchnie, @ki czemu chronione
sa najbardziej cenne przyrodniczo i krajobrazowo rnigr@iemniej, ze wzghu na walory
przyrodnicze gminy w studium proponuje ¢ siobjgccie ochrom w postaci aytku
ekologicznego obszarow obejmaych stanowiska bardzo rzadkich gatunkow zwie¢xp.:

z Czerwonej Listy ), jedyne stanowiska gatunkowteranie gminy, bardzo bogate i dobrze
zachowane zbiorowiska cennych gatunkow:

1. Projektowany gytek ekologiczny GardejaTrzcinowisko z ptatami tozowiska
( nieuzytek ) midzy Gardei, Gardeg | i Il - ostoja ptakow wodno-btotnych ( krzgwka,
btotniak stawowy swiergotek hkowy, brzczka - 1 z dwbch stanowisk w gminie Gardeja,
strumienidwka - jedyne znane stanowisko na tergniny, 20 innych gatunkow ptakow,
w tym krogulec i kruk. Dobrze zachowanaslhonos¢ szuwarowodkowa. due walory
krajobrazowe, szczegolnie wiashjesiena. Wskazana ochrona trzcinowiskakitdo granicy

z drogs Gardeja — Lénictwo Ottow, do parku w Gardei na wschodzie i damcy pol na
poinocy. Przewidywane zagmenia: paary, zasypywaniesmieciami, nieszczelrdgi sieci
kanalizacyjnej, rozwéj miasta, w tym budowa obwagniGardei ( ochronie powinien
podlegd teren po zachodniej stronie planowanej obwodnicy )

2. Projektowany gytek ekologiczny Krzykosyeziorko S od parku w Krzykosach - ostoja
ptakow wodnych, w tym gatunkow z Czerwonej Listypdrkoz dwuczuby, krzpwka,
gagot*, tyska,$mieszka, trzciniak, trzcinniczek, potrzos, obokgea derkacz
| blotniak zboowy*). Wskazana ochrona do granicy z gruntami ornym
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3. Projektowany gytek ekologiczny Czarne DolneTorfowisko z trzcinowiskiem, aka
z oczkami wodnymi, tozowiskiem i olsem ¢dzy Zebrdowem i Czarnem Dolnem, po
potudniowej stronie drogi, naprzeciw cmentarza: opst ragslin  wodno-btotnych
( s$ledziennica, kruszyna, porzeczka czarna ) ptazévptakéw wodno-btotnych
( krzyzOwka, btotniak stawowyzuraw, potrzos ). Wskazana ochrona trzcinowiskesaiz
wschodniej z lustrem wody oraz podmokiego lasueRidywane zagrgenia: paary.

Ustanowienie tej formy ochronnej, wymaga zastoseavaprocedury okrdonej
przepisami o ochronie przyrody, a takzgody, nag czynnd¢ wiasciciela gruntu. Uchwata
Rady Gminy o ustanowieniu zytku ekologicznego przyczyni i do zachowania
charakterystycznej oglondsci tego terenu, okéd ograniczenia, zakazy i nakazy dotyce
sposobu jego zagospodarowaniaziytbowania. Maliwe i celowe jest tworzenie innych
uzytkdw ekologicznych na wniosek wfzcieli poszczegdlnych obiektow.

Warto przy tym pamitac, ze tereny warte do ofggia ochrom jako wytki ekologiczne
nie stanowq dwej wartagci pod wzgédem rolniczym, gdy sa to zwykle tereny podmokie lub
0 zr&@nicowanej rzebie terenu.

3.3. ISTNIEJACE LASY OCHRONNE

Na terenie gminy wyspuja:

- lasy wodochronne - obejmupbszary przy ciekach wodnych, tereny okresowovzaaie
i 0 wysokim poziomie wdd gruntowych; maja celu stabilizaegji ochrore stosunkéw
wodnych na ww. obszarach i ich okolicach — wegrmantach oddziatéw 11-16, 18, 28, 36,
45, 46, 51, 61, 98, 107, 109, 168, 179, 180, 289, 250, 256, 257, 259-261, 263, 267, 269,
273-279 olgbu Kwidzyn oraz 327, 328, 335 @bu Gino,

- lasy nasienne wytzone — obejmugjnajcenniejszych z punktu widzenia reprodukcygmo

- lasu fragmenty oddz. 207, 208, 219, 220, 222, 223, 228 olabu Kwidzyn,

- lasy stanowice ostog zwierzt chronionych — obejmajfragmenty oddz. 212, 213, 226,
229, 230, 231, 233, 234.

Gospodarowanie w lasach, w tym stargmych lasy ochronne, musi byoparte na
ustaleniach planu ugdzenia lasu oraz programu ochrony przyrody i powiniyg
podporadkowane dzeniu do:

= utrzymania dobrego stanu zdrowotnego 1 sanitarn@gaz wysokiej odporri
drzewostanu na dziatanie szkodliwych czynnikow, odfmiznych, biotycznych i
antropogenicznych,

= utrzymania skladéw gatunkowych drzewostandéw zmolych do naturalnych -
charakterystycznych dla regionu,

= prowadzenia dziata mapcych na celu zachowanie i wzbogacanieznayodndgci
biologicznej oraz krajobrazowej w lasach,

= ograniczenia stosowandeodkow chemicznych w hodowli i ochronie lasu,

= ograniczenia pozyskiwania drewna,

= ograniczania melioracji do koniecznego minimum (@lucpoprawienia m.in. retencji
wodnej w lasach natg dazy¢ do jak najwekszego zatrzymania wod w lesie),

» niedopuszczania do przeznaczania grunt@myleh na cele niekme; zalesiania gruntow
porolnych ( w nadl@ictwie istniep dwa programy zalesiania gruntow porolnych, ale
brakuje aktualnie gftinych do ich realizacji ),

=  wlasciwego ksztattowania strefy ekotonowej lasu.
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Szczegodtowe wskazowki oraz zasady gospodarowartarbny przyrody w lasach oktene
sa w aktualnym Planie ugzlzania lasu Nadéaictwa Kwidzyn, w jego o&ci — programie
ochrony przyrody.

3.4. LOKALNE WARTO SCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | ZAGRO ZENIA
SRODOWISKOWE

3.4.1. Kierunki i zasady ochrogyodowiska.

Podstawowym zateniem ksztattowania struktury przyrodniczej gmimmyyinno by dazenie
do tego, aby cakdé tworzyta stosunkowo zwarty, poyziany funkcjonalnie i strukturalnie
system ptatow i korytarzy, o ktérych znaczeniu plawidtowego ksztattowania struktury
krajobrazu szeroko traktuje literatura ekologiijelaazu.

Podstawowe elementy zielonego szkieletu na obszndjzeym opracowaniem stanoavi

= zwarte kompleksy kne Sadliskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

= lasy ijeziora Morawskiego Obszaru Chronionego &leazu,

= mozaika terenéw rolnakowo-lesnych ,

= dolina rzeki Gardgi.

Istotne, z punktu widzenia zdorodndci srodowiska § rowniez mniejsze dolinki rzeczne,

doliny i zagkbienia bezodptywowe,¢olace miejscami sptywu wéd, mas powietrza, migraciji

roslin i zwierzat. Podobne funkcje pelpipowierzchnie dk, pastwisk i pdl ornych; trwate

zadrzewienia i zakrzewienia; agi zieleni wzdhd ciekow wodnych i rowow, ziete

urzadzona, zield cmentarna, obszary zmeliorowane. Jako uzupebt®analey traktowa

pasy i ptaty zieleni: sadow, pasmowej zieleni rzedzonej wzdta drég czy drobnych

ciekow wodnych, ziele ogrodéw przydomowych, a ta powierzchnie biologicznie czynne

pozostawione w granicach poszczegolnych dziatek.

Celem wszelkich zabiegow powinno dwutrzymanie cigtosci strukturalnej i funkcjonalnej

istniejacych powazan ekologicznych, zachowanie ich potencjatu biolog@go, ograniczenie

dziatah mogacych zmient warunki siedliskowe.

Zachowaniu istnigicych waloréw srodowiska powinno sty¢ zachowanie wikiwych

proporcji oraz wzgldnie réwnomiernego rozmieszczenia na terenie gmitwgzarow

biologicznie czynnych oraz terenéw biologicznieyvasych, intensywnie wykorzystywanych

rolniczo i gospodarczo.

Wszystkie w/w elementy stanowistotra czes¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

W oparciu o ten przyrodniczy szkielet powinnyksztattowane tereny o innych funkcjach,

w odpowiednich proporcjach, wskazywanych w ninigjsz opracowaniu. Podstawowe

zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przastnej gminy powinny opieéasie 0

nastpujace zasady:

= zachowanie i ochrona zieleni istriegj;

= zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniuwipzchni cennych dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy;

= uzupetnianie zadrzewiezgodnie z siedliskiem, gtownie wzdhciekdw wodnych i w
obnizeniach terenowych oraz wzdtagiagéw komunikacyjnych;

= pozostawianie jako waych nisz ekologicznych - zadrzewie zakrzewié srodpolnych,
fragmentéw zabagnionych, torfowisk;

= zachowanie agtosci przestrzennej i funkcjonalnej terendéw zielonyeh poprzez
oszczdne gospodarowanie przestrzeni ograniczanie niepotrzebnych ¢€i tej
przestrzeni;
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ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem terengkvitpastwisk oraz gruntow
ornych, w tym zwtaszcza wysokich klas bonitacyjnych

zag;szczanie zabudowy mieszkaniowe] 1 jej koncentracpm terenach ju

zainwestowanych ( zmniejszenie skutkbw rozwoju wgmkalictwa na terenach
niewystarczaco uzbrojonych i cennych przyrodniczaadd o gorszych warunkach
geotechnicznych; ochrona przestrzeni rolniczo akowej przed niepotrzebnym,
spontanicznym czy chaotycznym zainwestowaniem );

uzalenianie rozwoju zabudowy, o0 charakterze osiedlowyrd wyeliminowania
istniegcych brakow infrastrukturalnych - zwlaszcza rozttze] sieci kanalizacii
sanitarnej obstuguagej caty teren;

ograniczenie do niezdnego minimum lokalizacji przedsvzie¢ mogcych znacaco

oddziatyw& na s$rodowisko; w przypadku konieczém wprowadzenia tego typu
przeds¢wzi¢¢, wskazane jest wprowadzenie odpowiednich ograniczdla

zagospodarowania w ich beZpaednim gsiedztwie, wynikajcych z przepiséw ogbnych

— dotyczy to mgdzy innymi: cmentarzy, napowietrznych linii eleldreergetycznych
wysokiego i sredniego naprcia; gazocigow wysokiego isredniego dinienia; wie

telefonii komoérkowej; linii kolejowej oraz drog plidznych;

ograniczenie zabudowwdiniowych wzdtwz drog w celu umgiwienia migracji zwierzynie
i roslinom dzikozyjacym.

Studium postuluje by w zapisach opracowywanych so@jyych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gardeja uwelylic nastpujace zasady zasgzania przestrzemi
szczegOlnie istotne dla ochrony i ksztattowanialgtrry przyrodniczej gminy:

zachowanie i ochrona kompleksow przyrodniczych ojwyzszym potencjale
biologicznym, w szczego6ldoi dotyczy to lasow, jezior, ciekdw wodnych i iclolid,
obnizen bezodptywowych oraz ggow powhzar przyrodniczych lokalnych
i regionalnych;

ochrona i uzupetnianie zadrzewigrédpolnych, przydrinych oraz towarzyszych
ciekom i zbiornikom wodnym;

ochrona drobnych elementow naturalneplmeterenu: dolin, obaen, skarp itp.;

ochrona gleb wysokiej klasy przed zmggwzeznaczenia na cele nierolnicze;

ochrona gruntow kaych przed zmianprzeznaczenia;

ochronasrodowiska poprzez rozwdj infrastruktury zdgej poprawigrodowiska;

zakaz lokalizacji inwestycji magych znaczco oddziatywa nasrodowisko;

w przypadku likwidacji starych zadrzewiievzdiuz drég, naley dazy¢, o ile to maliwe
do ich odtworzenia z uwzglnieniem dotychczasowego sktadu gatunkowego;
wprowadzone obszary ograniczoneggtkiowania od oczyszczaldciekéw, drdg, linii
energetycznych 110 i 400 kV oraz stref sanitarmatigranic cmentarza;

ograniczenie zabudowadiniowych wzdhw drég w celu umdiwienia migracji zwierzynie
i roslinom dzikozyjacym.

3.4.2. Kierunki i zasady przeciwdziatania zageiom ze stronyrodowiska przyrodniczego.

Stan i funkcjonowanie niektorych elementé&odowiska, stanowi lub nie stanowd
potencjalne utrudnienie lub waz zagraenie dla funkcjonowania terenéw mieszkaniowych i
inwestycyjnych w gminie. Dlatego zeniezlzdne jest przeciwdziatanie tym zagemiom,
poprzez:

pozostawienie wolnych od zainwestowania fragmerdoiin, znajdugcych s¢ w zasggu
wod roztopowych; gzenie do zwgkszenia retencji wod tych dolin w wgzych odcinkach
ich biegu,
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zapewnienie swobodnego przeptywu wod w korytackasiew celu niedopuszczania do
zalewania dolin wodami roztopowymi lub wodami z @aéwch opadow, za pomsgc
zastosowania odpowiednich roz@an technicznych ( m.in. zwkszenie retencyjrici
obszaru ich zasilania, likwidacja zi#en, regulacja koryt w riiszych odcinkach biegu ),
nie wprowadzanie zabudowy na stromych skarpaclorezotencjalnie zagfomnych
lokalnymi ruchami osuwiskowymi,

dostosowanie terendw o0 wysokim poziomie wod grugtdw do wykorzystania
gospodarczego, stosownie do wskazanego przeznadygehiterendw.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

4.1 OBSZARY OBJETE OCHRONA WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

Do rejestru zabytkdw zostaty wpisane:
obszar dawnego miasta a obecnej wsi Gardeja - ukkahistyczny,
obszar wsi Nowa Wioska - zespot ruralistycznych.

Ponadto ochronie konserwatorskiej podlegaj
zespot budowlany wsi Gardeja,

zabudowa mieszkaniowa, gospodarcza izai@ zieleni we wsi Nowa Wioska.

Tabela 1. Wykaz obiektéw zabytkowych na tereniergn@ardeja wpisanych do rejestru zabytkéw

wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
Lp| Miejscowosé Obiekt Uwagi Nr Rej
1 2 3 4 5
Budynek kdciota parafialnego wraz z otaczeym IV w
1. Czarne Dolne cmentarzem XVIII/XIX.W 260/93
kosciot p.w. Matki Boskiej Raancowej, drewniana wie )
2 Gardeja Uktad urbanistyczny dawnego miasta a obecnie weil€al X w. 156/90
wraz z zespotem budowlanym
XIV w., obecnie katolicki
. Kosciot parafialny wraz z otaczgjym cmentarzem, palony kilkakrotnie,
3. Gardeja uktadem zieleni wysokiej i obeliskiem Carla Chudoby pozostata wiga kdcielna, 500/96
czynny
4. Gardeja Wieza kascielna 1344 r 285
S . . . . p. XIX w, zatazony na
5. Gardeja Cmentarz katolicki z kaplag_b_ram‘l uktadem zieleni starym ewangelickim, | 499/96
wysokiej
czynny
6. patac XIX w 111/89
7. budynek gospodarczy - dawnazkia p. XIXw 112/89
8. Klecewo budynek mieszkalny nr 3 XIX w 113/89
9. Zes%c:rﬁg\i;;owo- budynek gospodarczy - dawna wozownia k. XIX w, obecnie warszty 114/89
L . VXIII, obecnie spichlerz
10. budynek gospodarczy - dawna stajnia i wozownia warsztat 115/89
11. budynek mieszkalny - sldcowka XVIII w, dawniej dwor 116/89
12 |Nowa Wioska Zespot ruralistyczny wsi wraz z .zab.uqbgmlgszkanlow, XIV W, 129/89
gospodarczi zatazeniami zieleni
Kosciét p.w. Zwiastowania NMP wraz z uktadem
Nowa Wioska przestrzennym cmentarza, zachowanymi nagrobkan XIX w 467/96
wysoky zielenh cmentarn
13. Ottowek patac 3 éw XIX w.
14.| Zespét patacowor dom mieszkalny p. XX w.
15.| parkowy wraz z budynek gospodarczy 1 éw. XX w.
uktadem - 567/98
16.| przestrzennym oficyna XIXIXX w.
17.|  zabudowy spichlerz 1896 r
18. dawnego folwark park krajobrazowy k. XIX w.
19.| Trumieje Kosciét p.w. Chrystusa Krola 1p. XIVw 165/N
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Tabela 2. Wykaz stanowisk archeologicznych na tergminy Gardeja wpisanych do rejestru zabytkow

Miejscowasé Opis

Stanowisko 1, grodzisko wczesnedniowieczne i pinosredniowieczne -nr rej. 34/A

Klasztorek Stanowisko 2-3, cmentarzysko szkieletowe i ruingidmli sakralnej- nr rej. 174/A

wiNIPo ™

Stanowisko 4, osada wczesredniowieczna nr rej. 35/A

4.2 OBIEKTY B EDACE W EWIDENCJI WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

Na terenie gminy Gardeja znajduje &i76 obiektow ( budynki, parki dacych w ewidencji
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego ( wykaz znajdigensczesci UWARUNKOWANIA ).

4.30BIEKTY PROPONOWANE DO OBJ ECIA OCHRON A POMORSKIEGO KONSERWATORA
ZABYTKOW POPRZEZ WPIS DO REJESTRU BADZ EWIDENCJI .

Proponuje si wpisa do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego ¢@agice obiekty:
= park zespotu patacowego wraz z grobowcem rodzinRgssenbergéw we wsi Klecewo,
= zespot dawnej gorzelni we wsi Zebrdowo wraz z markpodworskim.

Proponuje si wpisa do ewidencji zabytkow wojewddztwa pomorskiego gagtice obiekty:

= zespoOt dworsko-parkowy we wsialki - Czachowek ( dawny PGR ) z budynkiem dworu,
parkiem i budynkami gospodarczymi,

* mogita dawnego wiiciela zespotu patacowo-parkowego we wsi Ottdwekamie
z inskrypci,

= cmentarze ewangelicki we wsi Czarne Mate,

= cmentarze ewangelicki we wsi Klecewo.

Proponuje si obja¢ strefy ochrony konserwatorskiej naptijace obszary:

1) Strefa ochrony konserwatorskigj

= uktad urbanistyczny dawnego miasta, a obecnie ward€a wraz z zespotem
budowlanym, zespotem kaoota parafialnego, kwiota filialnego oraz zateeniem
cmentarza,

= zespot ruralistyczny wraz z zabudpwieszkaniow, gospodarczi zatazeniami zieleni
we wsi Nowa Wioska, z zespotem patacowo-parkowywiwdrcznym, zatgeniem
cmentarza,

= teren dawnego zatenia patacowo-parkowego we wsi Klecewo,

» teren dawnego zatenia patacowo-parkowego we wsi Ottdwko.

2) Strefa ochrony konserwatorskigj

= teren wokot kéciota parafialnego we wsi Trumieje,

= uktad urbanistyczny wsi Czarne Dolne wraz z teredemnego zatzenia dworskiego,

= teren dawnego zespotu folwarcznego we wsi Klaskfore

= teren zespotu dawnej gorzelni we wsi Krzykosy,

= teren zespotu dawnej gorzelni we wsi Rozajny Welki

= teren zespotu dawnej gorzelni we wsi Zebrdowo veraiep lipowa,

= teren dawnego zespotu dworskiego we wgl — Czachéwek,

= cmentarze ewangelickie z XIX/XX w. ( 14 ) we wsiacbzarne Dolne, Czarne Mate,
Klasztorek ( 2 ), Klecewo, Morawy ( 3 ), OtlowieQttdwek, Pawtowo, Rozajny,
Wilkowo i Zebrdowo.
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4.4 POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZ ICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPO tCZESNEJ

W celu wykonania obowrkéw w zakresie dbatei o dobra kultury oraz uwzglniania
zada ochrony zabytkdw w miejscowym planie zagospodaroavarzestrzennego ( art. 4 ust.
6 oraz art. 19 i 20 ustawy o ochronie zabytkow ieop nad zabytkami Dz. U .Nr 162,
p0z.1568 z 17 wrzaia 2003 r. ) Wojt zobowkany jest:
— uwzgkdniat zadania ochronne w planowaniu i zagospodarowauiesfrzennym oraz
przy ksztattowanigrodowiska,
— w studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmiay
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenneggkdnia
w szczegOInéci ochrore:
1) zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ittceenia;
2) innych zabytkow nieruchomych, znajdaych seé w gminnej ewidencji zabytkow;
3) parkdéw kulturowych.

W studium i planie ustataw zaleznosci od potrzeb,

1) strefy ochrony konserwatorskiej obejrcg obszary, na ktérych obazuja okreslone
ustaleniami planu ograniczenia,

2) zakazy i nakazy, mage na celu ochr@renajduacych s¢ na tym obszarze zabytkow.
przedktada do uzgodnienia z odpowiednimi ghami ochrony zabytkOw projekty planow
miejscowych, ktére dotyaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow
bedacych w ewidencji z odpowiednimi sthami ochrony zabytkdéw, wszystkich
stanowisk archeologicznych oraz terenéwettgh strefami ochrony konserwatorskiej,
opiniowa z odpowiednimi stbami ochrony zabytkéw dziatania inwestycyjne i grac
projektowe, ktére dotyaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, obiektigacych
w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zystkich stanowisk
archeologicznych oraz terenow etyich strefami ochrony konserwatorskiej.

W odniesieniu do historii terenu proponuje: si
1) popularyzagj historii gminy w miejscowych szkotach,
2) opracowanie monografii historycznej gminy.

W odniesieniu do zabytkowego budownictwa postusige

1) Ochrorg obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw przezzelkbhowanie i konserwagj
Wszelkie prace przy obiektach i na terenach wpislardo rejestru zabytkéw oraz w ich
bezpadrednim otoczeniu magby¢ prowadzone tylko za zezwoleniem odpowiednichlstu
ochrony zabytkow,

2) Ochrona obiektéw kulturowych umieszczonych w ewdjigorzez ich zachowanie
I ochrog.
Wszelkie prace przy obiektach i na terendubkidw kedacych w. ewidencji zabytkéw
mog@ by¢ przeprowadzane za zgpddpowiednich stb ochrony zabytkow.
Rozbiérka budynku o waddach kulturowych mee by dokonana tylko
w uzasadnionych przypadkach za zgodpowiednich stzb ochrony zabytkéw i po
wykonaniu stosownej dokumentacji.
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Ochrona obszarow i obiekté$sodowiska kulturowego przez utrzymanie, wyznaczbnyc
w opracowaniu, nagpujacych stref konserwatorskich i przestrzeganie zasel
zagospodarowania:

Najogolniej zaktada gj ze w strefach powinny ldy

Bezwzgtdnie zachowane obiekty o walorach kulturowych iytltwych,

= Rozwijane formy budownictwa nagaujacej do architektury lokalnej-tradycyjnej
= (1-3 kondygnacyjne budynki, dwuspadowe dadathy)jt

= W przypadku wsi Gardeja nalepodp¢ dziatania integracyjne zmieraap

= do uporadkowania jej krajobrazu.

STREFA ,A” —scistej ochrony konserwatorskiej, obejmuje zabytkaweady ruralistyczne.

Strefa ta sty w szczegolngci petnej ochronie tiéei historycznych, form, w tym gabarytéw

oraz fizjonomii: rozplanowania i krajobrazu, strukt a take w maliwie najwickszym

zakresie tradycyjnych funkcji. Dziatalfio w tej strefie powinna podleganastpujacym

rygorom:

= zachowanie elementéw historycznego rozplanowaniatrzymanie istnigjcej sieci drég,
osi widokowych i kompozycyjnych,

= utrzymywanie stanu jako dziatanie permanentne,

= uczytelnienie cakxi badZz elementu jednostki poprzez odsiarie, eksponowanie,

= uporadkowanie.

STREFA "B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obgnobszary wokot
wartasciowych zespotéw architektoniczno-krajobrazowycespoty patacowo-parkowe wraz
z zachowanymi budynkami oraz obszary dawnych cmepntaStrefa ta sty gtownie
ochronie wartéci przestrzennych i krajobrazowych, zachowaniu d@mji i harmonijnego
nawizania wzgtdem istniegcych form na zasadzieasedztwa i w pémie ich styku,
zabezpieczenie wdaiwej ekspozycji: widokow, gabarytéw, charaktertbbadowy.

Dziatalna¢ w tej strefie powinna podle§aastpujacym rygorom:

= zachowanie zasadniczych elementow historyczneg@laonawania, tj. utrzymanie
istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowycloinkpozycyjnych,

= dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompopyzestrzennej w zakresie skali
i bryty obiektow, przy jednoczesnym zaémiu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspoétczesnej,

= podporadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosumlo istniegcych
historycznych form,

= wprowadzenie nowych form na nowym, lecasiadupcym obszarze na zasadzie
autonomicznej, jednak kompozycyjnie zmanych z tradycjami.

Nie zaktada s wprowadzenia na terenie gminy #ggych organizacyjnie form ochrony
konserwatorskiej jak rezerwaty kulturowe ( RK).

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych zakkgla
1) Wytaczenie stanowisk archeologicznych wpisanych do steje zabytkéw Iub
przewidzianych do wpisania do rejestru zabytkowazudowy,
2) Ograniczenie na ich terenie wszelkich dzialmogcych przyczyni sie do ich
niszczenia ( m.in. gboka orka, kopanie dotéw i rowow, eksploatacjazztd
mineralnych ).
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3) Ich ochrorm w miejscowych planach zagospodarowania przesteggmiza pomag
archeologicznych stref ochrony konserwatorskie;.

4) Zakaz naruszania istnigego stanu zachowania grodziska we wsi Klasztorek,
z wyjatkiem bada archeologicznych, prowadzonych za pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Realizacja inwestycji na stanowiskach archeologichn wymagéa bedzie uzyskania
uzgodnienia lub opinii od Wojewddzkiego Konserwat@abytkow oraz przeprowadzenia, za
jego pozwoleniem, badarcheologicznych i wykonania ich dokumentaciji.

W odniesieniu do terenow nieczynnych cmentarzy groineckich zaktada si

uczytelnienie cmentarzy w krajobrazie poprzez odpdwnie oznakowanie obszarow,
podjcie w miag mozliwosci prac poradkowych na wszystkich cmentarzach, a zwlaszcza
we wsiach Czarne Mate, Czarne Dolne, KlasztorkieckWwie, Morawach, Wractawku,
Wandowie, Ottéwku, Rozajnach, Zebrdowie oraz Wilkewz powodu niewielkich
srodkéw finansowych naky je ograniczy do wycinki ( wykarczowania ) zadl,
uporzdkowania terenu cmentarzy, oczyszczenia nagrobkastawienia przewroconych
krzyzy zeliwnych.

W odniesieniu do krajobrazu kulturowego zaktada si
Utrwalenie zagrgonych uktadéw ruralistycznych przez:

zachowanie istniggych historycznych uktadow drég lokalnych oraz wiprowadzanie
nowych, ktére mogtyby znieksztadgprzebieg starych,

konserwagj i uzupetnianie ubytkow w zabytkowych alejach namge gminy,

utrwalanie uktadow dziatek, ktére powinny namywaé do najczsciej stosowanych na
tym terenie sposobow sytuowania budynkéw mieszkdnygospodarczych ( budynek
usytuowany kalenicowo w stosunku do drogi, stodalenolegle do domu w ¢bi
podworza, samo podworze powinno zachoksrtatt regularnego prostati ).
wprowadzenia zaleéew ksztattowaniu wzorow architektonicznych, namvijacych do
rozwiazan tradycyjnych; utrzymanie dwuspadowych dachéw kelitgzerwon dachowlg

i budynkéw jednokondygnacyjnych.
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4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1.KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJLI.

5.1.1. Polityka rozwoju transportu.

Cele polityki rozwoju transportu.

System transportowy jest jednym zzmgjszych czynnikbw rozwoju gminy.

Cele rozwoju systemu transportowego powinny tskoordynowane z celami rozwoju

przestrzennego i spoteczno-gospodarczego gminy zgadne z zasadami zrownaxwaego

rozwoju.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, oppra strategii zrownowanego rozwoju

jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpieazhegonomicznego przemieszczania si

os6b i towardw, z jednoczesnym ograniczaniem kiotdflv przestrzennych oraz agliwosci
dlasrodowiska.

Celami szczegdétowymias

» zapewnienie sprawioi funkcjonowania transportu przy regym poziomie motoryzacji,

e zapewnienie powizar z krajowym i regionalnym systemami transportowyoriaz
integracja z terenamasiednimi,

» zaspokojenie potrzeb przewozowych miesziav ( umaliwienie partycypacji
w rdznych formach aktywnii - praca, nauka, ustugi, wypoczynek ),

» zaspokojenie potrzeb przewozowych gospodarki,

 poprawa standardow podsd ( skrocenie czasOw podiyp ) oraz warunkow
bezpieczéstwa ruchu,

* poprawa warunkoéw ruchu pieszego i rowerowego oaakgwania,

* racjonalizacja kosztow rozwoju i eksploatacji paamzmaksymalne wykorzystanie
istniejacych uradzen transportowych,

» ksztattowanie racjonalnych zachaw&omunikacyjnych poprzez utatwienie korzystania
z komunikacji zbiorowej oraz promowanie ruchu pezgz i rowerowego, jako
alternatywy dla ruchu samochodowego,

» stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczegaz wspoéttworzenie tadu
przestrzennego,

e ograniczenie negatywnego wptywu transportu #&@dowisko i warunki zycia
mieszkacow przez redukej oddziatywania hatasu i spalin oraz zmniejszenie
niedogodnéci zwigzanych z zattloczeniem systemu, prze@m wkzi spotecznych
i terenow zabudowy trasami komunikacyjnymi.

Rekomendowany podziat zadaprzewozowych pordzy komunikaej indywidualry

I zbiorowy.

Ze wzgkdu na struktug przestrzensm gminy oraz nisk intensywndé¢ jej zagospodarowania,
za wiaciwe uznaje s

» zapewnienie petnej swobody korzystania z samoclsdbowego,

» stworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiosw

e stworzenie warunkéw dla ruchu pieszego i rozwophturowerowego.
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Cele rozwoju uktadu drogowego.

Gtownymi celami rozwoju uktadu drogowego gmiry s

e ulatwienie rozradu ruchu docelowdrodiowego zwizanego z gmip oraz
przeprowadzenie ruchu tranzytowego,

» zapewnienie dogpnaici celéw podray, obstugi terendw rozwojowych oraz aigvosci
obstugi komunikag zbiorows.

5.1.2. Kierunki rozwoju systemu drogowego gminy.

Droga krajowa.

Podobnie jak w stanie istnigym podstawowe znaczenie dla pax#n zewrgtrznych
na kierunku potnoc — potudnie, oraz wesrmnych w zachodniej g&ci gminy kedzie
miata droga krajowa nr 55 Nowy Dwor Gaki ( droga nr 7 ) — Stolno ( droga nr 1).
Droga ta zapewni pgtzenie gminy z najwaniejszymi dla niej w jej gsiedztwie
miastami — z Kwidzynem i Grud@zem.

Z uwagi na przewidywanfunkcje drogi w obstudze ruchu ponadlokalnego, w tym
ciezkiego, wzrost znaczenia drogi w obstudzegscz wojewddztwa pomorskiego
potozonej bezpérednio po wschodniej stronie Wisty, po wybudowaautostrady A-1
i mostu w Kwidzynie, konieczna jest jej modernizacPowinna ona pole§ana
budowie obwodnic Kwidzyna i Gardei oraz wydzielenigchu pieszego i rowerowego
poprzez budow chodnikow isciezek rowerowych lubsciezek rowerowo-pieszych,
a take w miae mazliwosci przestrzennych drog zbiorczych ( serwisowychlg d
obstugi zagospodarowania.
Dla drogi nr 55 przewiduje sklas: drogi gtdwnej.
Zgodnie z opracowanym projektem koncepcyjnym obwodnKwidzyna, whczenie
obwodnicy do istniejcej drogi zlokalizowanedazie w rejonie wsi Bdki.
Dla Gardei szczegolnie pilne jest wyznaczenie idwal obwodnicy, ktdra wyeliminowataby
ruch tranzytowy, stanowty duwa uciazliwos¢ dla warunkédw zycia i zagraenie
bezpieczastwa wszystkich uczestnikow ruchu. Dla obwodnigybiek jest szczegdtowych
opracowa studialnych, ktére powinny zostawykonane z uwagi na uwarunkowania
przestrzennedrodowiskowe. Obwodnica powinnadbgrzeprowadzona po zachodniej stronie
Gardei, gdzie wyspuja tereny podmokie. Przebieg obwodnicy powinieg tayyznaczony w
spos6b minimalizagy jej negatywne oddziatywanie gadowisko.
Szerokaé¢ pasa drogowego drogi nr 55 powinna wyhass najmniej 25 m. W wyjkowych
wypadkach, uzasadnionych istagym zagospodarowaniem i zabudpwdopuszcza ei
zmniejszenie szerokoi pasa drogowego na warunkach, @loeych w przepisach
odrgbnych.
Zgodnie z art. 10 ustawy o drogach publicznych, irelc drogi zasipiony nowo
wybudowanym odcinkiem drogi, z chwibddania go do aytkowania zostaje pozbawiony
dotychczasowej kategorii i zaliczony do kategorogl gminnej. Dla odcinkow drogi nr 55,
pozbawionych kategorii drogi krajowej przewiduje kias; drogi zbiorcze,.

Drogi wojewoOdzkie zbiorcze.

Uklad drog wojewodzkich w gminie tworzybeda drogi: nr 522 (Gorki — Prabuty —
Trumieje), nr 523 ( Gardeja — Trumieje ) i nr 533tacja kolejowa Kwidzyn — Sadlinki —
Trumieje ).

Drogi wojewddzkie bda petnic funkcje obstugi ruchu w powizaniach zewgtrznych na
kierunku wschod - zachod i wewtrenych. Drogi te bda taczyty obstug ruchu z obstug
zagospodarowania. Nie przewiduje smian ich przebiegu w stosunku do stanu isinego.
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Zgodnie zProgramem rozwoju drog krajowych i wojewoddzkich ragu 2015 na terenie
wojewodztwa pomorskiegmpracowanym na zlecenie Oddzialu w @glkau Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad i Zagdu Drog Wojewodzkich w Gdeku, dla drog
tych zostata przyfa klasa drég zbiorczych. W stanie istaggjm niektére odcinki tych drog
maja parametry i zakres obstugi wkawe dla drég klasy gtownej. Przygie dla nich klasy
zbiorczej pozwoli na przyggie jednolitych standardow dla catej sieci drogemadzkich,

a take pozwoli na ich wykorzystanie do obstugi zagospodania. Obstuga
zagospodarowania powinnadzgodna z warunkami okilenymi w rozporadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkdachnicznych jakim powinny
odpowiadé drogi publiczne i ich usytuowanie. Dla drog zbiych naley dazy¢ do
ograniczenia liczby zjazdéw, szczegélnie do terep&eznaczonych pod nawabudow.
Niektére odcinki tych drog wymagajmodernizacji w zakresie szerdkd nawierzchni,
poprawy ich stanu, a na odcinkach z zabugornupetnienia wyposania w chodniki.
Szeroka¢ drég wojewodzkich w liniach rozgraniczaych powinna b§ nie mniejsza i
20 m. W wyptkowych wypadkach, uzasadnionych istaegim zagospodarowaniem

i zabudow, dopuszcza ei zmniejszenie szeroko pasa drogowego na warunkach,
okreslonych w przepisach oelonych.

Drogi powiatowe.

Drogi powiatowe zapewntabeda powiazania zewstrzne gminy, nie obstugiwane przez
drogi: drog krajowa i drogi wojewddzkie oraz wewirzne i obstug zagospodarowania.

Nie przewiduje si zmian ich przebiegu w stosunku do stanu isinego.

Klasyfikacjg drog powiatowych przyio zgodnie Z°rogramem poprawy stanu technicznego
sieci drég powiatowych na terenie powiatu kwitskyego.

Do drog gtéwnych zaliczono drogi: nr 3231 G {dRi — Krzykosy — Wandowo - Jaromierz ),
nr 3233 G ( Krzykosy — Zebrdowo ) i nr 3234 G4dr@eja — Lasin ).

Zgodnie z rozporgzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiegprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadalrogi publiczne i ich usytuowanie, drogi gtdwne
powinny obstugiwé zagospodarowanie w movie jak najmniejszym zakresie. Konieczne
jest ograniczenie daginacsci drogi polegajce na ograniczeniu liczby i €xtaé¢ zjazdow do
przylegtego zagospodarowania przez zapewnieniezdojaz innych drég nszych klas,
szczegolnie do terenOGw nowej zabudowy.

Drogi te wymagaj modernizacji przede wszystkim w zakresie popratays nawierzchni

i uzupetnienia wyposania w chodniki na terenach zabudowy.

Szerokdé¢ drog gtownych w liniach rozgranicaaych powinna wynosinie mniej nk 25 m.
W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istaggim zagospodarowaniem i zabudgw
dopuszcza si zmniejszenie szerokoi pasa drogowego na warunkach, @éloeych w
przepisach odbnych.

W skiad drog zbiorczych wchodzbedzie wigkszas¢ drog powiatowych.

Do drdg tej klasy zaliczono drogi: nr 3213 G ( Nowioska — Klasztorek ), nr 3217 G

( Rakowiec — Kotodzieje ), nr 3220 G ( Czarne Gé¢rierumieje ), nr 3222 G ( Wandowo —
Czarne Dolne ), nr 3224 G ( Wandowo — Cygany 32#8 G ( Wandowo — Morawy ),

nr 3230 G ( Krzykosy — Otoczyn ), nr 3232 G ( Ralemw Krzykosy ) i nr 3235 G

( Czarne Mate — droga nr 523 ).

Dla drég zbiorczych nahy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow, szczegolnie dertéw
przeznaczonych pod nawabudow.

Niektore odcinki tych drog wymagajvyposaenia w nawierzchnie twarde ( droga Rakowiec
— Kotodzieje na odcinku Morawy — Kotodzieje ), madieacji w zakresie szeroka
nawierzchni, poprawy ich stanu, a na odcinkachtudaws uzupetnienia wypogania

w chodniki.
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Szerokdé¢ drég zbiorczych w liniach rozgranicaaych powinna b§ nie mniejsza i 20 m.
W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istadgim zagospodarowaniem i zabudgw
dopuszcza gizmniejszenie szeroko pasa drogowego na warunkach, ékaeych

w przepisach odbnych.

W sktad tych drég wep pozostate drogi powiatowe: nr 3207 G ( OttowieSadlinki ),
nr 3219 G ( Trumieje — Butowo ), nr 3225 G ( RoyajnRozajny Mate ).

Droga Otlowiec — Sadlinki wymaga budowy nawierzchmardej na odcinku Osadniki —
Sadlinki.

Szeroké¢ drog w liniach rozgraniczagych powinna wynosi nie mniej nk 15 m.
W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istadgim zagospodarowaniem i zabudgw
dopuszcza gizmniejszenie szeroko pasa drogowego na warunkach, ékaeych

w przepisach odbnych.

Drogi gminne istniegce, lokalne.

Drogi te stanowd beda uktad obstugujcy, zaspakajapy potrzeby w zakresie poyzan
wewrgtrznych gminy oraz obstugi zagospodarowania.

W ukfadzie tym przewiduje siprzede wszystkim adaptacj modernizagj istniegcych
ciagow drogowych, gtdwnie poprzez wypasaie ich w nawierzchnie twarde i chodniki.
Szeroké¢ tych drég w liniach rozgraniczggych powinna wynosi 10 — 15 m.
W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istadgim zagospodarowaniem i zabudgw
dopuszcza gizmniejszenie szeroko pasa drogowego na warunkach, ékaeych

w przepisach odbnych.

Drogi nie zaliczone obecnie diadnej kategorii drog publicznych.

Na terenie gminy znajduje ¢siznaczna liczba drég nie zaliczonych obecnie zddnej
kategorii drég publicznych.

Drogi te zapewniajdojazd do zabudowy mieszkaniowej (np. w Gardeipuziowy rolniczej,
zagrodowej, produkcyjnej, rozproszonej i skonceménoej wzdhi tych drog ( np.:
Czachdéwek, Morawy, Rozajny ), terendw rolnych dnech. Wsrdd nich wyr@ni¢ mazna
drogi, ktore z uwagi na zakres petnionych funkcpwmnny posiada nawierzchnie,
umazliwiajace odpowiednie warunki ruchu, zgodnie ze wspditize obowazujacymi
standardami. W tym celu konieczne jest dwtve zaradzanie budow, modernizag i
eksploatagj tych drég. Z tego tepowodu powinny one zostaaliczone do kategorii drog
gminnych.

Drogi te powinny by drogami klasy lokalnej i dojazdowe.

Szeroka¢ tych drég w liniach rozgraniczgjych powinna wynosil0 — 15 m.

W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istaegim zagospodarowaniem i zabudpw
dopuszcza s8i zmniejszenie szeroko pasa drogowego na warunkach, d&lkaeych
w przepisach ogdbnych.

Polityka parkingowa.

Zasady polityki parkingowej wynikajz zal@onego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podi@ach. Oznacza to dobre udgstienie samochodem catej
gminy, whcznie z zapewnieniem wiawej liczby i organizacji miejsc do parkowania.

Przy programowaniu inwestycji nalestosowd minimalne nasjpujace wskaniki postojowe
1 miejsce / 1 mieszkanie o wielila do 60 n# w zabudowie wielorodzinnej,

« 2 miejsca / 1 mieszkanie o wiellad ponad 60 R w zabudowie wielorodzinnej oraz
w zabudowie jednorodzinnej,
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e 30-40 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych dlakpedw zwihzanych z miejscami
pracy,

« 30 — 45 miejsc postojowych / 10002npowierzchni aytkowej dla biur, bankéw i
administracji,

« 20 — 40 miejsc postojowych / 100@mowierzchni iytkowej dla handlu i ustug.

Parkingi naley realizowa na terenie wkasnym inwestyciji.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgranjgegch ulic w formie zatok i pasow
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach sekmgch w rozporzdzeniu MTIGM w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpal@éadrogi i ich usytuowanie.

Kierunki rozwoju komunikacji zbiorowej.

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawanstardu obstugi.

Komunikacja zbiorowa powinna by konkurencyjna w stosunku do komunikacji
indywidualnej, uzupetnia ja, jak rownie powinna peilnd funkcje socjalne dla os6b
niezmotoryzowanych.

Przewiduje si, ze podobnie jak obecnie, podstawpiele w obstudze komunikagjzbiorowng
petnic bedzie komunikacja autobusowa.

Komunikacja kolejowa z uwagi na przebieg linii, cigodr lokalizacg stacji i przystankéw
oraz ograniczonofert przewozow, bedzie miata minimalne znaczenie dla obstugi gminy.
W planach miejscowych nate utrzym& obecny przebieg linii kolejowej oraz lokalizacje
stacji.

Komunikacja autobusowa pozostanie podstawowydnodkiem komunikacyjnym,
obstugugcym wicksza¢ obszaru gminy. Uklad linii zake¢ bedzie od rozwoju ukitadu
drogowego i bdzie ulegat zmianom w miajego rozbudowy.

Uklad tras, ktére powinny gy dostosowane do prowadzenia komunikacji autobusowej
przedstawiono na rysunku ,Kierunki rozwoju komurakgublicznej”.

Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, planach miejscowych oraz
projektach budowlanych nadg przewidywda lokalizacg przystankow z zatokami i wiatami.

Obstuga transportu fadunkéw.

Podstawow role w obstudze transportu tadunkéw odgrywadzie transport samochodowy.
Obstuga transportem kolejowymdzie miata marginalne znaczenie dla odbiorcow wrigi
Na terenie gminy nie przewidujezsanacacychzrddet i celéw ruchu ezarowego.

Ruch pieszy.

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznyotvipzah dla pieszych.

W czasie budowy i przebudowy drég naleje wyposaac w chodniki i przejcia dla
pieszych, zgodnie z przewidywanymi potrzebami.

Ruch rowerowy.

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnieniezdeanu cltnemu maliwosci

korzystania z roweru, poruszania biezpiecznie w dogodnych warunkagbdowiskowych,

uczynienie z roweru silnie konkurencyjnegmdka lokomocji, szczegodlnie w stosunku do

samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajcymi rozwojowi ruchu rowerowego w gminie: s

o szerokd¢ korytarzy drég w liniach rozgraniczalych, umaliwiajaca prowadzenie w nich
sciezek rowerowych,

* niski koszt budowyciezek rowerowych,
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» niewielkie natzenie ruchu na wkszdci drog, umaliwiajace bezpieczny ruch rowerowy,
z wyjatkiem drogi krajowej,

e obecna&¢ rozlegtych terendéw kmych i otwartych w gminie i obszarachsgdnich,
stanowacych atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

* rosmcaswiadoma¢ ekologiczna spotecastwa.

Czynnikami niesprzyjarymi dla rozwoju ruchu rowerowega:s

» trudne warunki klimatyczne przez znagzzesé roku,

» $Swiadoma¢ obecnie niedogodnych warunkow i bezpigstea dla ruchu rowerowego na
drodze krajowej oraz dtugiego procesu budowy sieag i parkingéw dla rowerow.

Drogi dla ruchu rowerowego powinny zapewh@wiazania me¢dzy rejonami mieszkalnymi

I miejscami pracy, szkotami oraz handlem i ustugami

Ze wzgkdu na obecne i przewidywane wiekoruchu przygto, ze jedynie droga krajowa
wymaga budowy wydzielonejciezki rowerowej lub rowerowo-pieszej. Na pozostatych
drogach mealiwe jest dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdrsipolnie z pojazdami
samochodowymi. Dla ruchu rowerowego mdgy¢ rowniez wykorzystane drogi niegoace
drogami publicznymi, w tym drogi dee.

Przewiduje si takze wytworzenie szlaku rowerowego przebiagago sladem dawnej linii
kolejowej Kisielice — Kwidzyn.

W miejscach gtéwnych celow podnp codziennych mieszkaow, a take w miejscach
atrakcyjnych turystycznie, koniecznecdzie tworzenie placow i ustawiane stojakow,
stuzacych do przechowywania i parkowania roweréw (széireg przy szkotach, obiektach
handlowych i ustugowych oraz przy stacjach i pragkach kolejowych), jak rownie
dziatania promujce i edukacyjne propagige ruch rowerowy.

Proponowany przebiegciezek rowerowych przedstawiono na mapie ,Kierunki lity&a
przestrzenna”.

5.1.3. Koordynacja polityki rozwoju transportu ilipgki rozwoju przestrzennego.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunika®jjre polityka przestrzengp w celu

zmniejszenia transportochtoriod kosztow budowy i eksploatacji catego uktadu.

Gtéwnymi dziataniami powinny by

* niedopuszczenie do nadmiernego rozproszenia zahlydevwmagajcej znacznych
naktadow dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej,

» ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchpeszemu i rowerowemu oraz
umazliwienie jego obstugi transportem zbiorowym,

» polityka lokalizacyjna, uwzgbniajaca istniejca lub mazliwa do osagnigcia dosgpnasé
komunikacyjm,

e utrzymanie duej intensywnéci wykorzystania terendw o0 dogodnej obstudze
transportowe;j.

Zabudowa przy liniach kolejowych i drogach powinf®¢ sytuowana w sposéb
minimalizujacy uchzliwosci komunikacyjne, zgodnie z oboyzujacymi przepisami Prawa
ochrony érodowiska, Prawa budowlanego oraz przepisami detycai kolei i drég
publicznych.

Nowe obiekty budowlane powinny b&ysytuowane w odlegkgiach nie mniejszych i
wynika to z zasigu uchzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpiecze
przeciwdziatejcych ponadnormatywnemu hatasowi, zgodnie z przepisadrcbnymi.
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Studium sugeruje by strefy tych aziwosci nie byly mniejsze rit
» dla linii kolejowych — 10 m od granicy obszaru Kolgego i 20 m od osi skrajnego toru,
e dla drég krajowych — 10 m od zewtrenej kravedzi jezdni na terenach zabudowy i 25 m
poza nimi,
» dla drég wojewodzkich i powiatowych - odpowiedniong 20 m,
» dla drég gminnych — odpowiednio 6 m i 15 m.

5.1.4. Kierunki rozwoju transportu — priorytety lizacyjne.

Dziataniem priorytetowymi powinno By dazenie do poprawy warunkéw ruchu,
bezpieczastwa wytkownikow i zmniejszenie negatywnych oddziatywdrogi krajowej

nr 55, co nalgy do zadé rzadowych.

Wazna jest take poprawa standardowzytkowych i bezpieczgestwa ruchu na drogach
wojewddzkich i powiatowych, co nale do zada samoradu wojewoOdztwa i powiatu.
Konieczna jestcista wspoétpraca z zagdcami tych drog, szczegodlnie w ustalaniu zakresu
dziataa modernizacyjnych, potrzeb terenowych w planachjsoavych oraz ksztattowaniu
otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami, wyrikgmi z ich funkcji i klasy.

Wyposaanie istniegcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniégjezki rowerowe i
urzadzenia dla komunikacji zbiorowej oraz budowa drdg obstugi zagospodarowania na
nowych terenach powinno éylziataniem cigtym.
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5.2. GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNIC ZNEJ

5.2.1. Elektroenergetyka

Zgodnie z obowazujacym prawem energetycznym gmina Gardeja posiadaowany
w 2002 roku, przez Instytut Energetyki Oddziat waisku ,Projekt zaleen do planu
zaopatrzenia w ciepto, eneggelektryczn i paliwa gazowe”. Jest to podstawowy dokument
operacyjny w zakresie zaopatrzenia gminy w ereztaktryczrm do 2002 roku.
Gtoéwny przesyt energii elektrycznej odbywa sv oparciu o istniejca lini¢ 400 kV oraz
dwutorows lini¢l10 kV relacji Grudzidz — lfawa oraz Grudzdz - Malbork. W dalszej
przyszigci planuje st budowe drugiej linii 400 kV. W czasie opracowywania stuith nie
jest jeszcze znany przebieg planowanej linii. Roama § dwie koncepcje budowy:

= w korytarzu technicznym istniggej linii 400 kV,

= réwnolegta do obecnej lokalizaciji.
Przebieg istniegcej linii 400 kV wraz ze straf ograniczonego aytkowania pokazano na
mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”.
Na terenie gminy Gardeja nie przewiduje budowy stacji typu GPZ lub RPZ. Gtéwnymi
punktami zasilania pozos#ajtrzy stacje: GPZ Celuloza, GPZ Kwidzyn Pdéinoc oraz
Mikotajki. Ich zasilanie zapewnia, przebiegza przez obszar gminy dwutorowa linia 110 kV
relacji Grudzadz — ltawa oraz Grudzdz - Malbork. Jak wynika projektu zatger do planu
zaopatrzenia w ciepto, eneggielektryczmy i paliwa gazowe,Transformatory zasilajce
110/15 kV zlokalizowane w GPZ matosunkowo die zapasy dopuszczalnego apenia
w stosunku do szczytowego a@benia. W przypadku remontéw lub awarii linii 110 kV
zasilagcej GPZ lub samego GPZ, dwa pozostatenvsstanie zaspokéipotrzeby odbiorcéw
energii elektrycznej na obszarze gminy Gardeja. aDgzenia w dostawie energii
elektrycznej mag natomiast wynik& z ewentualnych awarii elementéw liniredniego
napiecia zasilagcych transformatory 15/04 kV. Bigr pod uwag pierscieniowg struktuire
sieci 15 kV, nie powinno to jednak stanbwowanego problemu w skali catej gminy i feo
dotyczy pojedynczych odbiorcéw, w krétkich okresach czasnformacji uzyskanych
z Zaktadu Energetycznego EIgl Rejon Energetyczny Kwidzyn wynikag cata
infrastruktura przesytowa i dystrybucyjna zasileg gminie Gardeja pozwala na dotrzymanie
norm dotyczcych niezawodnai, ilosci i czasu trwania przerw w dostawach energii
elektrycznej

Rozwdj systemow elektroenergetycznych gminy powineagwarantow@ dostarczenie

odbiorcom komunalnym i przemystowym energii elekmyej o odpowiednich parametrach

ilosciowych i jakagciowych. Przewidywane spadki napi— dla siecisrednich napi¢ — 2%,

dla sieci niskich napt 5%.

W obrbie gminy zaktada sijednolity poziom napicia sredniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach eegagnych naley liczy¢ sie

z koniecznécia wprowadzenia na szerpkskak nowych materiatdbw i technologii

wykonawstwa pozwalagych na:

" rozgeszczenie sieci,

*= zmniejszenie uakliwosci w gospodarce terenami w pohli uradzer i linii
energetycznych,

= ograniczenie stref ochronnych i terenéw przeznagatopod urzdzenia energetyczne,

= poprawe bezpieczastwa.
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Zaleca s dazenie do nie rozpraszania zabudowy co skutkolxazie nadmiera rozbudow
linii elektroenergetycznych w gminie Gardeja oragsakimi stratami przesytlowymi energii.
Studium zaktada,ze w miage mazliwosci finansowych gestora sieci wszystkie nowo
budowane oraz modernizowane linie energetycznaegsknapicia wykonywane byty jako
linie kablowe podziemne.

Obowigzek realizowania nowych linii kablowych niskiegitgia istnieje:
= w osiedlach zabudowy letniskowej,

= w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

= w Sadliiskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

= W poblizu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

5.2.2. Gazownictwo

Obecnie gmina Gardeja nie posiada rozdzielczeji fazowej zaopatragej odbiorcow
indywidualnych oraz przedgiorstwa w gaz ziemny.

W studium zakfada sj ze wszystkie tereny mieszkaniowe w gminigld miaty dostp do
rozbiorczej sieci gazowdjedniego dnienia.

Przez teren gminy Gardeja przebiega tranzytowo @agovysokiego dnienia DN 400;
PN 6,3 MPa relacji Gardeja — Rokitki - Juszkowo.k@ezono prace budowlane przy
budowie drugiej, rownolegtej linii DN 500; P r 8VPa relacji Wioctawek-Gdynia.
Koncepcja zaopatrzenia gminy Gardeja w gaz ziemaktada, ze zroédlem gazu &dzie
przebiegajcy przez teren gminy gazag wysokiego dnienia DN 400. Przewidziano
etapowe doprowadzenie gazu do wszystkich miejséowe gminie, w miag rozbudowy
infrastruktury.

Przewiduje si budowe dwdch stacji redukcyjno-pomiarowych I-go stopnipreepustowsci:

Q = 3000 NnYh we wsi Gardeja,

Q = 1500 NnYh we wsi Krzykosy.

Stacja w Gardei stanowitabyrodio zasilania przede wszystkim dla pierwszegopleta
gazyfikacji. Stacja w Krzykosach zostanie wybudosvanmiak potrzeb.

Studium wskazuje na konieczgoaktualizacji szczegotowej koncepcji gazyfikacji iom
Gardeja oraz rozpoeeie budowy sieci gazowej.

5.2.3. Cieplownictwo

Zaktada st roznorodnd¢ rozwiazah w ogrzewaniu budownictwa na terenie gminy.
Budownictwo jednorodzinne i budownictwo wieloroda&) zaktady ustugowe, przemystowe
oraz urzdy publiczne ogrzewanegtla z kottowni wbudowanych na gaz ptynny, olej lub
paliwa state, a po zgazyfikowaniu stopniowo zacpreechodz na paliwo gazowe — gaz
ziemny.

Zrédta ciepta na terenie gminy Gardeja winny Isystematycznie modernizowane, przez co
zmniejszé sig bedzie stopié zanieczyszczenigrodowiska, a sprawré kottowni sk
zwigkszy.
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5.2.4. Zaopatrzenie w wed

Zaopatrzenie gminy Gardeja w wpdo celdéw bytowo - gospodarczych opiesk bedzie o
ujecia wod wgkbnych czwartorgdowych z Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr.222.
Gtownymi ugciami wody dla gminy pozostanSUW-y: Gardeja, Wandowo, Jaromierz,
Czarne Gorne, Cygany, Rozajny, Ottowiec.

Z punktu widzenia zasob6w wdéd podziemnych planowangtudium rozwdj gminy nie
spowoduje konieczréoi budowy nowych w¢ wody, a jedynie rozbudayub modernizagj
juz istniepcych.

Teren przeznaczony podkaje wody powinien b§ zarezerwowany tylko do tego celu

i uporadkowany. Nie zaleca sibudowy obiektéw kubaturowych z wagkiem stuzacych
pozyskiwaniu i uzdatnianiu wody. Jakowvody, kton uzyskuje odbiorca z istnigjych stacji
uzdatniania wody musi spetdiavarunki okrélone w obowazujacych przepisach, w zazku

z tym proces uzdatnianiadrie podlegat aiglej modernizacji, a jakd wody pobieranej na
ujeciu nie powinna co najmniej uleg@ogorszeniu.

Dalszy rozwoj gminy kdzie wymagat rozbudowy rozdzielczej sieci wodgowej,
W oparciu o ja istniegce odcinki sieci.

Studnie wiercone znajdige s¢ na terenie gminy mugamie¢ uporadkowany status prawny,
tj. okreslone decyzjami strefy, wydajdo eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne

i powinny pozostawaw ciagtej gotowdci do awaryjnego zasilania lud.

5.2.5. Gospodarksciekami

Jako zasad przyjmuje s¢, ze docelowo wszystkie miejscows i osiedla mieszkaniowe

wyposaone w zbiorcze systemy wodagowe kierowa beda scieki do utylizacji w jednej

Z nastpujacych form:

a) podhczenie do gminnej oczyszczaktiekow w Gardei,

b) lokalne przydomowe lub grupowe systemy oczysziezziekOw. Zaktada gi ze
jedynie w miejscach, gdzie budowa syste kanalizacyjnych powodowataby
nadmierne koszty (zbyt daleka odlégiad kolektorowsciekowych), nalgy stosowa
systemy indywidualne lub inne rozmania zapewniage ochror srodowiska.

Gmina posiada ,Program upadkowania gospodarkiciekowej na terenie gminy Gardeja”

opracowany przez Biuro Inwestycyjno - Projektowe Grudzadza, w 2000 roku.

Realizacja teje koncepcji odbywasie bedzie w kilku etapach:

= | - dociyzenie istniejcej oczyszczalni w Gardei do wastd przerobu 500 fitd, poprzez
podiczenie do sieci kanalizacyjnej wsi Morawy wraz adsAlbertowo. Zalgony w
koncepciji | etap prac nad upadkowaniem gospodarki wodriaiekowej dobiega kica,

= || - rozbudowe oczyszczalniciekéw w Gardei do przepustowa 1200 ni/d ,

= ]Il - podiaczenie miejscowaei (Ottowiec, Cygany, Rozajny i Wandowo), przez rktd
przebiega siekanalizacji ttocznej wraz z przepompowniami oraz@stagcych obecnie
poza zasigiem gminnej sieci kanalizacyjnej (Czarne Gornear@e Mate, Pawitowo,
Klecewo, Trumieje, Wilkowo, Jaromierz, Krzykosyadki, Czachéwek).

System gospodarkiciekowej ledzie rozbudowywany z zateniem ob¢cia docelowo
wszystkich miejscovi.

Zbiorniki na nieczyst&ci ciekle (szamba) magby¢ stosowane tymczasowglko na takich
dziatkach budowlanych, ktére nie mamazliwosci podhczenia do sieci kanalizacyjnej.
Przewiduje si budowe oczyszczalni przydomowych w miejscach zbyt oddgtbnod sieci
kanalizacyjnej.
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5.2.6 Odpady komunalne i przemystowe

Odpady komunalne z terenu gminy wywoe § na skladowisko odpadow innychzni
niebezpieczne i obetnych w Badkach.

Obecnie trwaj prace nad uruchomieniem nowego Zakiladu Utyliz&gipadéw w Gilwie
(gm. Kwidzyn ), ktory obstugiwatdalizie kompleksowo wszystkie gminy z terenu powiatu.

Elementami ZGOsgnastpujace obiekty:

= sortownia na odpady zmieszane oraz pocheelz selektywnej zbiorki,

= kompostownia odpaddw zielonych pochaclzch z utrzymania i posglkowania parkow,
ogrodow i terenéw zielonych oraz osadégiekowych, a take odpadow organicznych
pochodzacych od mieszkiecow,

= skladowisko odpadow balastowych,

= gminnego punktu zbiérki odpadéw niebezpiecznych PZGN ) pochodzych
Z gospodarstw oraz matyckrednich przedsbiorstw (odbiér odpaddw, magazynowanie

» | przygotowanie partii do wysyitki do zaktadow urdkedliwiajacych ),

»= punktu gromadzenia odpadéw remontowo-budowlanyefsspaacych w gospodarstwach
domowych oraz obiektach infrastruktury, azakv zaktadach przemystowych

= | przekazywanie do odzysku specjalistycznym firmom,

= stanowiska demonta odpaddéw wielkogabarytowych pochadych z gospodarstw
domowych.

Dodatkowo planuje gizlokalizowanie na terenie budowanego ZGO w Giliigte] kwatery
na odpady zawiergge azbest.

Po zakaczeniu eksploatacji sktadowiska odpadoéw wadBach, na terenie gminy nie
przewiduje si budowy sktadowiska odpadéw, spalarni, kompostowni obiektu do
gromadzenia, segregacji i czasowego magazynowatpadow. Odpady komunalnexda,
odbierane od mieszkadw przez wyspecjalizowane firmy posiagag koncesj na wywoz
nieczystéci I wywozone poza obszar gminy Gardeja. zHa nieruchom&@& musi by
wyposaona w uradzenia stdace do zbierania odpadow komunalnych oraz posiada
dokument potwierdzagy mazliwo$¢ korzystania z ustug w zakresie odbioru odpaddéw
komunalnych.

Rada Gminy w Gardei uchwalita w 2004 roku Plan gaolspki odpadami na lata 2004 — 2010.
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6. OBSZARY, NAKTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wyrania obszary, na ktorych realizowargecele publiczne o znaczeniu lokalnym

naleza do nich:

= siet drég gminnych,

= sie elektroenergetycznSN i NN wraz z transformatorami,

= siet telekomunikacyjna,

= stacje uzdatniania wody w Gardei, Wandowie, OtlowRozajnach, Czarnem Dolnem,
Jaromierzu, Cyganach wraz zgalech wodochgowa,

= oczyszczalnidciekdw w Gardei wraz z cabiech kanalizacyja,

= teren Urzdu Gminy w Gardei,

= teren szkét podstawowych w Ottowcu, Morawach, CearnDolnem, Trumiejach,
Cyganach,

= teren szkoly - Zespotu Szko6t w Gardei,

= teren Gimnazjum w Wandowie,

= gminne drodki zdrowia w Gardei, Czarnem Dolnem i Wandowie,

= koscioty w Gardei, Czarnem Dolnem, Nowej Wiosce, Trejach i Cyganach,

= cmentarze w Gardei, Nowej Wiosce, Czarnem Dolneyga@ach i Trumiejach,

= remizy OSP w: Gardei, Czarnem Dolnem, Wandowie,&dggh i Rozajnach,

= Swietlice wiejskie w Rozajnach, Pawtowie, Otoczyniéandowie i Cyganach,

* jinne wyzej nie wyszczegolnione.

Studium wskazuje tereny do potencjalnej lokalizacji

= budowy gazowej stacji redukcyjno-pomiarowej 1° wéBa oraz Krzykosach,

* budowy obwodnicy miejscowoi gminnej, do uszczegoOtowienia przebiegu w trakcie
opracowania szczegOtowej koncepcji lokalizacji piegu trasy ( realizacja w gestii
GDDK i A).

STUDIUM DOPUSZCZA REALIZACJ E INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NA CALYM OBSZARZE GMINY , BEZ WZGL EDU NA FUNKCJE PELNION A PRZEZ TEN OBSZAR.
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/. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Studium wyrania obszary, na ktorych realizowargecele publiczne o znaczeniu lokalnym
naleza do nich:

= droga krajowa nr 55 Stolno — Nowy Dwor Gdéi,

» sie¢ drog wojewoddzkich i powiatowych,

= linia kolejowa Grudzidz — Malbork,

= jstniejace linie wysokiego napcia 400 kV i dwutorowa 110 kV,
= gazocig wysokiego dinienia DN 400, DN 500 ,

= ropochg relacji Gdask — Ptock,

= Morawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

= Sadliski Obszar Chronionego Krajobrazu,

= posterunek policji w Gardei,

* |inne wyzej nie wyszczegolnione.

Studium wskazuje tereny do lokalizacij:

= obwodnicy miasta Kwidzyna ( realizacja w gestii GODA ),
= obwodnicy miejscowsri Gardeja ( realizacja w gestii GDDK i A).
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZ ADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEPROWADZENIA SCALE N |
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAK ZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M? ORAZ

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszary, dla ktérych obowzkowe jest spormizenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisowlmuych.

Na obszarze gminy wygiuja obszary, dla ktorych spaidzenie plandéw miejscowych jest
obowiazkowe na podstawie zapisow ustawy o ochronie gmamddnych i l&nych z dnia
03 lutego 1995 roku ( Dz. U. z 2004 r., Nr .121z7 A4@66 ).

Na obszarze gminy Gardeja wystija grunty rolne Kl. Il i IV oraz grunty rolne wytwaone
z gleb pochodzenia organicznego.
Dla terenéw budowlanych wskazanych w studium, ktéte na gruntach Kl. 1l i IV oraz na

glebach pochodzenia organicznego, gmina w ¢njotrzeb okréi zaskg przestrzenny
opracowania miejscowego planu zagospodarowaniasippreenego. Przy podejmowaniu
uchwaly o przysipieniu do opracowania planu Wojt Gminy Gardeja sjiri analiz,

o ktérej mowa w przepisach ethnych.

Obszary wymagage przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomii
Na obszarze gminy obszary wymaga przeprowadzenia scale wtornego podziatu
nieruchomeci nie wystpuja.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o paetati sprzeday powyzej 2000 M
Na terenie gminy Gardeja nie przewiduje budowy obiektéw handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 nf.

Obszary przestrzeni publicznej

Obszarami przestrzeni publicznej, czyli obszaramszezegoinym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkecOw, poprawy jake€ci ich zycia i sprzyjagcy nawhzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgllu na jego potzenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenge s

= przestrzé centrum miejscowiei Gardeja.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAG AJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LE SNYCH NA CELE NIEROLNICZE

| NIELESNE

Wskazuje si nastpujace obszary do obowzkowego opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Klasztorek — teren zabudowy letniskowej,

Klasztorek — teren zabudowy letniskowej,

Klasztorek — teren zabudowy letniskowej,

Klasztorek — teren zabudowy letniskowej,

Klasztorek — teren zabudowy letniskowej,

Klasztorek — teren zabudowy letniskowej,

Klasztorek — teren zabudowy letniskowej,

Klasztorek — teren zabudowy letniskowej,

Klasztorek — teren zabudowy letniskowej,

10 Klasztorek — teren ustug turystycznych,

11.Klasztorek — teren ustug turystycznych,

12.Klecewo - teren zabudowy rezydencjalnej,
13.Gardeja - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

©CoNok~whE

14.Badki — teren aktywrsgi gospodarczej, niiwos¢ podzielenia na mniejsze
obszary w migrotrzeb,

15.Badki — teren aktywrigi gospodarczej, niiwosé podzielenia na mniejsze
obszary w neiquotrzeb,

16.Badki — teren aktywrigi gospodarczej, niiwosé podzielenia na mniejsze
obszary w migrotrzeb,

17.Badki — teren aktywrigi gospodarczej,

18. Badki — teren aktywrigi gospodarcze;j.

Kolejnaos¢ opracowania tych planéw uzafeona jest od zainteresowania inwestycyjnego.
Dla pozostatych terenéw budowlanych wskazanych wdism, gmina w miar potrzeb
okresli zaskg przestrzenny zmiany planu, przy podejmowaniu wdve przysipieniu do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodalewarzestrzennego. Przed znygan
planu Wojt Gminy Gardeja spaidzi analiz, o ktérej mowa w przepisach @tnych.

W analizie tej nalgy potazy¢ nacisk:

= rozktad przestrzenny wnioskow do planu,

= zaskg przestrzenny gleb podlegeych prawnej ochronie.

W pierwszej kolejnéci, o ile to maliwe, naleey zabudowywda grunty niszych klas
bonitacyjnych.
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10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA STREFY OTWARTEJ
ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ W TYM
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (W)

Podstawowe przeznaczenie terendw pod wody powieiaele wykorzystywane do
celow gospodarczych i rekreacyjnych.

Na terenach wdéd powierzchniowych obamija zasady gospodarki i ochrony
wynikajace z przepisow ogbnych na mocy ustawy prawo wodne. Na terenach wszelki
sktadowanie odpadéw powinnodyabronione.

Na terenie Morawskiego oraz Sadkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ohgawje
zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasgzerokdci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, zgodnie z Rozpsatzeniem nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia
24 marca 2005 roku w sprawie obszarow chronioneggolirazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 29 marca 200%urd 29, poz.585).

Zakaz ten nie dotyczy zgodnie zéti rozporadzenia:
1) obszarow zwartej zabudowy wsi,
2) siedlisk rolniczych,
3) obszardéw petnienia funkcji glakapielisk i przystani.

Zapisy te nie dotyezterenéw zabudowanych zgodnie z planami miejscowydacyzjami
o warunkach zabudowy, ktére obaaywaty przed uchwaleniem zmiany studium.
Na pozostatym obszarze gminy wyznacza s terenu wokoét jezior wolny od zabudowy
0 szerokéci:
50 m., dla brzegow ptaskich,
20 m., dla brzegoéw stromych,
100 m., dla brzegow zabagnionych i podmoktych

Zapisy te nie dotyczterenéw zabudowanych zgodnie z planami miejscowydacyzjami

o warunkach zabudowy, ktére obawywaty przed uchwaleniem zmiany studium.
Wskazuje si obszar wsi Gardeja, w rejonie Gardeja 1V, na tierenokradet wsrodpolnej
dolinie do budowy zbiornika matej retenciji.

TERENY LASOW | ZALESIEN (L)

Podstawowe przeznaczenie terenéw pod lasy i zalasidDozwolona jest lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej, obszarow i wdzer sportu, turystyki i rekreacji oraz
obiektow shiacych gospodarce daej.

Na terenach lasow i zalesi®@bowirzuja zasady gospodarki i ochrony wynikeg¢ z planow
urzadzeniowych lasu oraz z przepiséw ¢anych na mocy ustawy o ochronie przyrody.
Na terenach tych wszelkie sktadowanie i wytwarzaaipadow powinno yzabronione.

W zwiazku z nisk lesisté@cia gminy, zaledwie 18,5% obszaru proponujemidicie dziata

w celu zachcenia do zalesteterenéw, ktore nie nadapic do uprawy. Studium dopuszcza
zalesienia wszystkich gruntéw rolnych, ktore spgiiwymagania zawarte w przepisach
odrgbnych w tym zakresie, na wniosek wiagtich.
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TERENY ROLNICZE

Podstawowe przeznaczenie terendw pod uprawy polekiej pastwiska. Dozwolona jest,

lokalizacja sieci i urgdzen infrastruktury technicznej, eksploatacji kruszyweaz drég

lokalnych i dojazdowych niezldnych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw.

Na terenach rolniczych dopuszcza siodernizacje, przebudew rozbudow istniepcych

siedlisk zagrodowych o lokalizacji kolonijnej.

Zabrania sj uszczuplania terenow zadrzewigrodpolnych, olsow nad ciekami, zespotow

siedlisk r@linnosci bagiennej, wodnej, torfowisk itp., ich niszczenidziataé ostabiagcych

ich odporné¢ siedliskowa. Wszelka zmiana przebiegu ciekow wodnych, budoomow

melioracyjnych, stawow i inne dzialania mog zmient stosunki wodne wymaga

wczeniejszego uzyskania stosownych pozwiolodno - prawnych. Na terenach tych

wszelkie sktadowanie odpadéw i wytwarzanie odpaddebezpiecznych powinno by

zabronione.

R — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodaona® przeznaczania gruntow rolnych
pod gospodagkesna.

Na tych terenach dopuszczag sbudowe obiektéw sktadowych, inwentarskich, piyt

obornikowych i innych zwizanych bezpoednio z produke rolnicza a take budow

kompletnego siedliska zagrodowego pod warunkiem, w skiadzie gospodarstwa nie

znajduje s} odpowiednia dziatka w wyznaczonych , w planie sgevym terenach

budowlanych lub w planie miejscowym, ktory utranic z dniem 1 stycznia 2004 roku,

a powierzchnia gospodarstwa jestckgiza odsredniej wielk@ci gospodarstwa w gminie,

ktérawynosita w 2005 roku 10,47 ha. W latach spsych wielké¢ ta mae ulec zmianieUstala s¢

wysoka¢ nowopowstatej zabudowy mieszkaniowej na dwie kgmadgje naziemne w tym

poddasze iytkowe, dopuszcza eipodpiwniczenie budynku. Wszelkie nowe podziaty

terenow rolnych muszuwzgkdniat wydzielenie drog dojazdowych.

Dopuszcza giréwniez zamienne przeznaczenie gruntow rolnych pod gosgedizna,

z prawem zalesiania, w przypadku zgtoszenia takiegoiosku przez wiiciela.

Teren przeznaczony pod zalesienie musi speinarunki okrélone w przepisach oglonych

w tej mierze.

Przy zmianie sposobowzytkowania gruntow rolnych ( szczegoélnie przy zalesi ) naley

zwrocik szczegolna uwagna podziemne ugdzenia melioracyjne. Natg pozostawt pasy

techniczne w celu wykonywania zabiegéw konserwaahn

Dopuszcza silokalizacg farm wiatrowych o ile spetnione zostawymogi przyrodnicze

I konserwatorskie oraz warunki przewidziane przamisodebnymi.

N — tereny rolne bez prawa zabudowy.

Grunty potazone w tej pod strefie pozosiayv uzytkowaniu ogélnorolniczym z zakazem

zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych gngch na cele nierolnicze. Na tych terenach

wprowadza & zakaz: budowy nowych obiektéw kubaturowych, zmiatgsunkéw wodnych,

elementow naturalnej rzBy ( migdzy innymi: dolin, obnien, skarp ).
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11. OBSZARY NARA ZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE

MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Gardeja obszary rriarge na niebezpiecastwo powodzi nie wysgpuja.

Na terenie gminy Gardeja obszary rar@e na niebezpiecastwo osuwania 8i mas
ziemnych nie wyspuja. Obszary o znacznym nachyleniu terenu, wskazaneysianku
~Kierunki i polityka przestrzenna” natgpozostawd jako wolne od zabudowy.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY , DLA KTORYCH WYZNACZA S| E W ZtOZU KOPALINY

FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Gardeja obiekty lub obszary, di@rych wyznacza siw ztozu kopaliny
filar ochronny nie wysipuja.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Gardeja obszary pomnikow zagtadly stref ochronnych nie wysgiuja.

14.0BSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI LUB

REKULTYWACJI

Na terenie gminy Gardeja obszarami wymaggani przeksztataei rehabilitacji @ tereny po
bytych zakiadach rolnych PGRa $ne zlokalizowane mdzy innymi w miejscowsciach:
Krzykosy, Trumieje, Ottowcu, Mdzylesiu, Gardei. Kalorazowa zmiana funkcji tych
terendbw w stosunku do obecnej wymaga opracowarggouwego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszarem do rekultywacji jest teren skladowiska apldpv komunalnych w &lkach,

z przeznaczeniem pod zalesienie po calkowitym #edeniu jego eksploatacji
z uwzgkdnieniem koniecznii funkcjonowania urgdzen do odgazowywania sktadowiska.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH,;

Na terenie gminy Gardeja do terenow zanmh zalicza si tereny kolejowe, ich granice
pokazano na mapie ,Kierunki i polityka przestrzeénna
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