Załącznik nr 3                                              
Umowa dzierżawy pomieszczeń kuchennych

W dniu [….] w Galewicach pomiędzy: 

Urzędem Gminy Galewice  – [nazwa szkoły i adres], w imieniu której działa Wójta Gminy Galewice – Mariana Wojcieszaka,  zwanym w dalszej części umowy Wydzierżawiającym , 

a 

[imię i nazwisko podmiotu] prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą [nazwa firmy], [adres] wpisanej do Centralnej Ewidencji i Informacji Działalności Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej/ wpisanej do rejestru KRS pod numerem [….] prowadzonego przez [……], posiadającej NIP […], REGON […], będącej płatnikiem VAT, zwanym w dalszej części umowy Dzierżawcą 

w wyniku przeprowadzonego przez Gminę przetargu na […] z dnia [….] i wyboru oferty Dzierżawcy stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej umowy, została zawarta umowa o następującej treści: 

Oświadczenia Wydzierżawiającego
§ 1
1.  Wydzierżawiający oświadcza, iż w jej budynku - Publicznym Gimnazjum im. Jana Pawła II w Galewicach przy ul. 25-lecia PRL znajdują się pomieszczenia kuchenne wraz z pełnym wyposażeniem, przeznaczona na cele zbiorowego żywienia, zwana w dalszej części umowy „Kuchnią”. 

2.  Na Kuchnię składają się: 

a) 11 pomieszczeń o łącznej powierzchni 85,80 m2, w tym: kuchnia, zmywalnia, magazyn jaj, magazyn spożywczy, magazyn szaf, chłodniczy, obieralnia, magazyn ziemniaków i warzyw, WC socjalne, korytarz, pokój socjalny, wiatrołap, 

b) urządzenia i  wyposażenie Kuchni określone szczegółowo w załączniku nr […] do niniejszej umowy; 

3. Stołówka szkolna będzie dostępna dla Dzierżawcy tylko w godzinach wydawania obiadu. Po wydanym posiłku Dzierżawca zobowiązany będzie do posprzątania pomieszczenia. 

4.  Wydzierżawiający oświadcza, iż Kuchnia położona jest w budynku Wydzierżawiającego, zaś budynek Wydzierżawiającego położony jest na nieruchomości stanowiącej własność Gminy Galewice na działce ew. nr 1026/1, o powierzchni 0,2572 ha, księga wieczysta SR1W/00088523/9.
Oświadczenia Dzierżawcy
§ 2

1. Dzierżawca oświadcza, iż posiada odpowiednią wiedzę, personel i doświadczenie oraz

kwalifikacje niezbędne do prowadzenia usług o charakterze gastronomicznym na rzecz uczniów Szkoły, z uwzględnieniem potrzeb dzieci uczęszczających do Szkoły.

2. Dzierżawca oświadcza, iż znane mu są wszystkie wymogi prawne związane z prowadzeniem działalności w zakresie związanym ze świadczeniem usług gastronomicznych na rzecz uczniów Szkoły, tj. w szczególności określone w ustawie z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczeństwie żywności i żywienia (Dz. U. 2010, nr 136, poz. 914) oraz inne wymogi o charakterze sanitarno – epidemiologicznym określone w obowiązujących przepisach prawa. Dzierżawca oświadcza, iż
3. Dzierżawca oświadcza, iż przed podpisaniem umowy zbadał pomieszczenia Kuchni, jej urządzenia i wyposażenie,  i nie wnosi w tym zakresie żadnych zastrzeżeń.
Przedmiot umowy
§ 3
Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy do używania i pobierania pożytków na zasadach określonych w niniejszej umowie Kuchnię znajdującą się w budynku Wydzierżawiającego, zaś Dzierżawca zobowiązuje się do należytego spełnienia obowiązków określonych w niniejszej umowie oraz do świadczenia usług żywieniowych polegających na przygotowaniu i wydawaniu obiadów dla uczniów i pracowników Gimnazjum i Szkół Podstawowych  z możliwością świadczenia usług gastronomicznych dla ludności, na zasadach określonych niniejszą umową oraz do uiszczenia czynszu dzierżawnego. 

Prawa i Obowiązki Wydzierżawiającego
§ 4

1. Wydzierżawiający zobowiązuje się wydać w terminie do dnia [….] Kuchnię wraz ze wszystkimi urządzeniami i wyposażeniem określonym w załączniku nr … do niniejszej umowy. 

2. Wydanie nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego wg wzoru stanowiącego załącznik do niniejszej umowy. 

Prawa i Obowiązki Dzierżawcy
§ 5

1. Dzierżawca zobowiązuje się do korzystania z Kuchni zgodnie z jej przeznaczeniem wynikającym z niniejszej umowy. 

2. Dzierżawca zobowiązuje się w ramach niniejszej umowy dzierżawy do przygotowywania obiadów i sprzedaży na rzecz uczniów i pracowników Gimnazjum i Szkół Podstawowych wg zasad określonych w § 7 niniejszej umowy z tym, oraz prowadzenia usług gastronomicznych dla ludności bez możliwości korzystania w tym celu ze szkolnej stołówki.
3. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymywania na własny koszt i we własnym zakresie czystości i porządku na terenie Kuchni zgodnie z bezwzględnie obowiązującymi przepisami prawa oraz zarządzeniem Wydzierżawiającego; 

4. Dzierżawca zobowiązany jest do comiesięcznego uiszczenia czynszu na zasadach określonych w § 9 niniejszej umowy, a także ponoszenia dodatkowych kosztów na zasadach określonych w § 10 niniejszej umowy. 

5. Dzierżawca zobowiązuje się używać Kuchnię oraz elementy wchodzące w jej zakres w sposób odpowiadający ich przeznaczeniu oraz przy przestrzeganiu wszelkich przepisów prawa, w tym przeciwpożarowych, bezpieczeństwa higieny pracy, sanitarnych, żywieniowych. Wszystkie uchybienia w tym zakresie oraz odpowiedzialność za brak dotrzymania tych warunków obciążają Dzierżawcę w całości. 

6. Dzierżawca nie ma prawa do dokonywania jakichkolwiek prac adaptacyjnych w Kuchni lub przeróbek Kuchni i jej wyposażenia bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierżawiającego. 

7. Dzierżawca nie może oddać przedmiotu umowy w użytkowanie, najem, podnajem lub inną podobną umowę osobie trzeciej bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierżawiającego.
§ 6

1. Dzierżawca zobowiązany jest do dbałości z należytą starannością o Kuchnię, w tym o pomieszczenia, sprzęt, urządzenia, wyposażenie. Każdą usterkę lub wadę w Kuchni Dzierżawca zgłasza niezwłocznie Wydzierżawiającemu, nie później niż w ciągu 2 dni od dnia wystąpienia szkody. 

2. Wszelkie naprawy urządzeń lub sprzętu w Kuchni ponosi Dzierżawca na własny koszt. 

3. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody wyrządzone w trakcie i w związku z użytkowaniem Kuchni oraz wyposażenia i urządzeń wchodzących w jej zakres. 

4. Dzierżawca zobowiązany jest do przeprowadzenia na własny koszt niezbędnej konserwacji urządzeń wchodzących w zakres Kuchni. 

5. Dzierżawca, zobowiązany jest do przeprowadzania na własny koszt  przeglądów technicznych urządzeń wchodzących w skład Kuchni i przeprowadzania ich zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa oraz zaleceniami producentów. 

Obiady dla uczniów i pracowników Szkoły
§ 7

1. W wykonaniu obowiązku, o którym mowa w § 5 ust. 2 niniejszej umowy, Dzierżawca zobowiązuje się do umożliwienia uczniom i pracownikom Szkół Podstawowych , zakupu obiadów za cenę nie wyższą niż(……….) brutto i na następujących zasadach: 

a) Rodzice, względnie uczniowie będą mogli wykupić u Dzierżawcy obiad w celu spożycia go w Szkole; 

b) obiady będą wytworzone w budynku Wydzierżawiającego i będą transportowane w przystosowanych do tego urządzeniach do Szkół Podstawowych z terenu Gminy Galewice w godzinach 9.50-10.30 z użyciem plastikowych naczyń. 

c) Dzierżawca zobowiązuje się do przedstawienia jadłospisu dla uczniów na dany tydzień.  

2. Zasady pokrywania kosztów posiłków dla uczniów korzystających z pomocy materialnej opłacanej przez właściwy Ośrodek Pomocy Społecznej oraz zasady pokrywania kosztów dla uczniów korzystających ze stypendiów żywnościowych zostaną zawarte w odrębnej umowie zawartej z Kierownikiem GOPS-u w Galewicach.  
§ 8

1. Dzierżawca może wykorzystać Kuchnię oraz jej wyposażenie na cele związane ze świadczeniem usług żywieniowych na rzecz osób trzecich bez możliwości korzystania ze szkolnej stołówki. 

2. Dzierżawca może korzystać z Kuchni oraz jej wyposażenia codziennie w godzinach w uzgodnieniu z Wydzierżawiającym. 

3. Dzierżawca nie ma możliwości sprzedawania alkoholu, wyrobów tytoniowych oraz innych produktów uznanych za szkodzące zdrowiu. 

Czynsz dzierżawny
§ 9
1. Miesięczna wysokość czynszu dzierżawnego wynika ze złożonej oferty przez dzierżawcę i wynosi netto ……………. Zł ( słownie:………………….) + należny podatek VAT, co razem w dniu zawarcia niniejszej umowy stanowi kwotę w wysokości ………….. zł brutto (słownie:…………..) 

2. Czynsz będzie płatny przez Dzierżawcę z góry w terminie do 10 dnia każdego miesiąca na podstawie wystawionego przez Wydzierżawiającego rachunku/faktury VAT, Czynsz będzie płatny na rachunek bankowy Wydzierżawiającego o numerze [….]. 

3. Strony ustalają, że począwszy od 1 stycznia 2014r. w każdym roku dokonywana będzie waloryzacja czynszu z mocą od dnia 1 stycznia, na podstawie wskaźnika wzrostu cen od towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanego przez prezesa GUS. Waloryzacja będzie dokonywana na podstawie zawiadomienia Dzierżawcy bez konieczności sporządzania aneksu do umowy.
4. Uchybienie terminowi dokonania zapłaty czynszu powoduje doliczenie ustawowych odsetek za opóźnienie.

5. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu przez okres 2 miesięcy Wydzierżawiający wystawi Dzierżawcy wezwanie do zapłaty zaległości. W przypadku braku zapłaty zaległości w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania do zapłaty przez dzierżawcę, Wydzierżawiający rozwiąże umowę bez wypowiedzenia w trybie natychmiastowym.

6. Dzierżawca nie może potrącać z czynszu żadnych sum z tytułu roszczeń wobec Wydzierżawiającego. 

§ 10

1.Dzierżawca zobowiązany jest do wystąpienia na własny koszt do państwowego powiatowego inspektora sanitarnego o decyzję zatwierdzającą zakład i wpis do rejestru zakładów podlegających urzędowej kontroli organów Państwowej Inspekcji Sanitarnej.

2.Dzierżawca zobowiązany jest do przedstawić Wydzierżawiającemu potwierdzoną za zgodność z oryginałem kserokopię decyzji zatwierdzającej zakład i wpis do rejestru zakładów podlegających urzędowej kontroli organów Państwowej Inspekcji Sanitarnej w terminie do dnia……………………………..

§ 11

Dzierżawca w związku z prowadzoną działalnością na terenie Szkoły zobowiązany jest do posiadania Decyzji z Powiatowej Stacji Sanitarno – Epidemiologicznej dotyczącej dopuszczenia środka transportu do przewozu środków spożywczych, żywności oraz spełnieniu wymagań sanitarno –higienicznych na prowadzenie działalności cateringowej polegającej na przygotowywaniu i wydawaniu posiłków, potraw od surowca i ich dystrybucji do innych obiektów żywienia zbiorowego wg art. 4 ust.1 pkt.3 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Państwowej Inspekcji Sanitarnej 
Koszty dodatkowe
§ 12
1. Dzierżawca, poza czynszem o którym mowa w § 9 niniejszej umowy, zobowiązuje się do pokrycia kosztów dodatkowych, tj. kosztów: 

a) energii elektrycznej – wg wskazań podlicznika, Wydzierżawiający wystawi wówczas odpowiedni rachunek odpowiadający wartościom określonym w urządzeniach pomiarowych;
b) wody i kanalizacji – wg wskazań wodomierzy ; 

c) wywozu nieczystości zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa– zgodnie z zawartą we własnym zakresie umową z odbiorcą odpadów; 

d) c.o. – kwota ryczałtowa w wysokości [….] zł na miesiąc; 

3. Dzierżawca zobowiązuje się również do uiszczania podatku od nieruchomości oraz innych świadczeń publicznoprawnych, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. 

Okres trwania umowy

§13
Umowa zostaje zawarta na okres od dnia (…) do dnia (…)

Rozwiązanie umowy
§ 14
1. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie za obustronną zgodą stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności; 

2. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę dzierżawy w trybie natychmiastowym w przypadku: 

A) poważnego naruszenia obowiązków niniejszej umowy przez Dzierżawcę, tj. w szczególności: 

- w przypadku braku przestrzegania obowiązujących przepisów prawa przez Dzierżawcę w zakresie żywienia; 

- korzystania z Kuchni w sposób sprzeczny z jej przeznaczeniem lub nienależytego korzystania z jej wyposażenia,  stwierdzonego co najmniej dwukrotnie w okresie trwania umowy najmu; 

B) zalegania z płatnościami na rzecz Wydzierżawiającego za dwa okresy płatności; 

Oświadczenie o rozwiązaniu umowy powinno być złożone na piśmie pod rygorem nieważności i może być złożone w terminie 90 dni od dnia zaistnienia podstawy do rozwiązania umowy. 

3. W przypadku rozwiązania umowy lub też zakończenia okresu jej trwania Dzierżawca ma obowiązek w terminie 14 dni do dnia ustania umowy przywrócić Kuchnię do stanu poprzedniego, odmalować pomieszczenia kuchni na kolor biały oraz zostawić w stanie uporządkowanym i czystym. 

Postanowienia końcowe
§ 15
1. Dzierżawca oświadcza, iż zbadał Kuchnię oraz jej pomieszczenia i wyposażenia, sprawdził ich stan techniczny oraz funkcjonowanie i nie wnosi 

żadnych zastrzeżeń co do stanu Kuchni i jej pomieszczeń, urządzeń oraz wyposażenia. 

2. Wszelkie zmiany do umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

3. W sprawach nieuregulowanych stosuje się odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego 

4. Ewentualne spory będą rozstrzygane przez Sąd powszechny właściwy miejscowo i rzeczowo dla Wydzierżawiającego. 

5. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron, zaś trzeci egzemplarz do księgowości w/m.
6. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania umowy. 

8. Załącznikami do niniejszej umowy są: 

a) Oferta Dzierżawcy – zał nr 1
b) wykaz urządzeń – zał. nr 2; 

c) protokół zdawczo – odbiorczy (wzór) – zał. nr 3; 

d) dokumenty rejestrowe Dzierżawcy (zaświadczenie z ewidencji działalności gospodarczej) – zał. nr 5 

………………………………………….                                                       …………………………………………….
Wydzierżawiający                                                                                      DZIERŻAWCA
