UCHWALA Nr VI/39/2015
RADY GMINY GAC
z dnia 30 kwietnia 2015 roku

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢

Gminy Ga¢

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” 1 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 1. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 1 w zwigzku
z art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogltaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych
aktow prawnych (Dz. U. z 2011, Nr 197, poz. 1172 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Ga¢
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas dtuzszy niz trzy lata lub nieoznaczony.

2. Podstawa gospodarowania nieruchomos$ciami jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu lub decyzja o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

1)

2)
3)
4)

ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ),

Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Gaé,

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Gac,

Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Gac.

§ 3. W zakresie niezastrzezonym dla Rady Gminy Ga¢ w ustawie oraz przepisach szczegolnych lub
w niniejszej uchwale nieruchomosciami Gminy gospodaruje Wojt.

Rozdzial 11

Zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 4. Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu oraz praw do nieruchomos$ci nastgpuje
w szczegblnosci gdy:

1)
2)
3)

4)
5)

nieruchomos$ci te sg niezbedne do realizacji zadan wilasnych Gminy 1 celow
publicznych,

nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego
I prawnego,

uzasadnione jest zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy,

nabycie jest wymagane przez prawo,

skutkiem nabycia bedzie znaczne zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnosci
Gminy,



6) nabycie przyczynia si¢ do powstania lub powoduje powstanie zwartego kompleksu
nieruchomos$ci gruntowych, ulatwiajacych gospodarowanie nim zgodnie z jego
spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem,

7) ich nabycie wigze si¢ z osiggni¢ciem przez Gming korzy$ci majgtkowych,

8) ich nabycie nastepuje w zwigzku ze zwigkszeniem atrakcyjnosci nieruchomosci
spowodowanej zmiang zapisOw planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. 1. Wojt dokonuje samodzielnie czynno$ci prawnych zwigzanych z nabywaniem praw do
nieruchomos$ci stanowigcych wtasnos¢ lub pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym 0s6b
fizycznych i prawnych, z zastrzezeniem postanowien ust. 4.

2.
3.

4.

§ 6.

Warunki nabycia nieruchomosci do zasobu ustala Wéjt w drodze rokowan.

Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci nie moga przekroczy¢ kwoty okreslonej na ten
cel w uchwale budzetowe;.

Przy nabywaniu nieruchomosci, ktérych warto$¢ rynkowa przekracza 10 000,00 zt nabycie
jest mozliwe po wyrazeniu zgody przez Rad¢ Gminy .

Rozdzial 111

Zasady sprzedazy, zamiany, oddawania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste

1. Wojt, kierujac si¢ przepisami prawa i1 zasadami prawidlowej gospodarki, dokonuje

czynno$ci prawnych polegajacych na zbywaniu nieruchomos$ci stanowigcych wiasno$¢ Gminy,
w szczeg6lnosci w formie sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, wnoszenia ich jako wktad
niepieni¢zny (aport) do spolek. Na tych samych zasadach Wojt zbywa prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci przystugujace Gminie.

2.

4.
5.
1)
2)
3)

4)

§ 7.

W uzasadnionych przypadkach Wojt, kierujac si¢ potozeniem nieruchomosci, jej
szczegblnym przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego, koniecznoscia
kontroli sposobu 1 termindow zagospodarowania nieruchomosci lub innymi waznymi
wzgledami, moze przeznaczy¢ ja do oddania w uzytkowanie wieczyste.

Oddajac nieruchomos¢ w uzytkowanie wieczyste, Wojt moze stanowi¢ termin jej zabudowy
1 sposobu uzytkowania z klauzulg rozwigzania umowy o oddanie w wieczyste uzytkowanie
w przypadku niewykonania obowigzku zabudowy.

Wojt wykonuje czynnosci prawne, o ktorych mowa w ust. 1-3 po uzyskaniu zgody Rady
Gminy, lub z zastrzezeniem postanowien ust.5.

Bez zgody Rady Gminy Wojt upowazniony jest do:

Sprzedazy nieruchomosci, ktorej wartos¢é rynkowa nie przekracza 10 000,00 zt;

zamiany nieruchomosci,

zbycia udzialu w nieruchomosci a zbycie nastepuje na rzecz pozostatych wspodtwlascicieli
nieruchomosci,

sprzedaz na rzecz uzytkownika wieczystego nieruchomosci oddanej mu w uzytkowanie
wieczyste.

1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ zgodnie z zasadami ustalonymi w ustawie,

w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy, a w szczego6lnosci:

1) pod planowane inwestycje,

2) koniecznoscig realizacji zadan wlasnych i zleconych,

3) skutkiem zamiany bedzie znaczne zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnosci
Gminy,



4) zamiana przyczynia si¢ do powstania lub powoduje powstanie zwartego kompleksu
nieruchomosci gruntowych, utatwiajgcych ich zagospodarowanie,
5) obowiazkami Gminy wynikajacymi z przepisow szczegdlnych.

2. Pod pojeciem zamiany nieruchomosci rozumie si¢ takze zamiang prawa wlasnosci na prawo
uzytkowania wieczystego.

3. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan, w ktérych uzgadnia si¢
istotne warunki umowy.

4. Dokonujac zamiany, bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci okre§long
w operatach szacunkowych.

5. Przepisy ust. 1 - 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wtasnosci nieruchomosci
na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wilasnos$c
nieruchomosci, a takze zamiany praw uzytkowania wieczystego.

6. Wojt wykonuje czynno$ci prawne, o ktorych mowa w ust. 1 — 4 samodzielnie, z
zastrzezeniem postanowien ust. 7.

7. Zgoda Rady Gminy jest wymagana do dokonania zamiany nieruchomosci, jesli jej wartos¢
przekracza 10 000,00 zt.

§ 8. Dokonywanie darowizny nieruchomosci moze nastapié, za zgoda Rady Gminy wedtug zasad
ustalonych w ustawie.

§ 9. Zbycie nieruchomosci w trybie art. 231 Kodeksu Cywilnego moze nastapié, jezeli
nieruchomos$¢ zabudowano przed dniem 01.01.1995 r. na podstawie pozwolenia na budowe, albo
jezeli spetnione sa warunki do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego.

§ 10. Nieruchomosci zbywa si¢ wedlug zasad ustalonych w ustawie.
Rozdzial IV
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych
§ 11. Cena sprzedazy lokalu lub budynku mieszkalnego , oznaczonego jako przedmiot odrgbnej
wlasnosci, obejmuje lokal lub budynek wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu
ustawy o wilasnosci lokali oraz udzial w nieruchomos$ci wspdlnej 1 obliczana jest po ustaleniu

warto$ci przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 12. 1 W przypadku gdy najemca ponidst naktady na naprawe gldwna lokalu mieszkalnego
i budynku mieszkalnego, rzeczoznawca majagtkowy ustala warto$¢ tych naktadow.

2. Zaliczeniu na poczet nakladow podlegaja wyltacznie te naprawy gléwne, ktére bedac
robotami budowlanymi przeprowadzone zostaly na podstawie pozwolenia lub zgloszenia
wykonania robot budowlanych, wydanego przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego.

3. Zaliczenia naktadéw, celem pomniejszenia wartosci lokalu lub budynku ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego, dokonuje Wojt Gminy.

Rozdzial V

Zasady obciazania nieruchomosci

§ 13. 1. Wojt, kierujac si¢ zasadami okre§lonymi w powszechnie obowigzujacych przepisach,



w tym kodeksie cywilnym i ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece, moze dokonaé obcigzenia
nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy, w szczegdlnosci polegajacej na:
1) oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie,
2) ustanowieniu stluzebnosci gruntowych, osobistych i stuzebnos$ci przesytu,
3) ustanowieniu hipotek.
2. Obciazenie nieruchomosci stuzebnoscig jest odptatne 1 nie moze powodowac utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z jej przeznaczeniem.
3. Do obciazenia nieruchomosci w drodze czynnosci prawnych wskazanych w § 15 ust. 1 pkt 113
wymagana jest zgoda Rady Gminy.

§ 14. Wojt moze obcigzy¢ stuzebno$ciami gruntowymi nieruchomos$ci stanowigce wlasnosé
Gminy, gdy jest to niezbedne dla:
1)zapewnienia dostepu do nieruchomos$ci w zwiazku z podziatem nieruchomosci lub
przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy badz oddania w uzytkowanie wieczyste,
2) zapewnienia dostepu do istniejagcych lub projektowanych urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 15. 1. Ustanowienie sluzebnosci drogowej jest nieodptatne w przypadku ustanowienia jej
w sytuacji, gdy nieruchomos¢ zostala zbyta przez Gming bez dostepu do drogi publiczne;.

2. Na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych innych nieruchomosci, Wojt
moze obcigzy¢ stuzebno$ciami gruntowymi nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy, gdy jest to
niezbedne dla prawidlowego korzystania przez wnioskodawce ze swojej nieruchomosci,
a obcigzenie nieruchomosci Gminy nie spowoduje istotnej utraty jej wartosci, a takze nadmiernie
nie utrudni korzystania z nieruchomosci gminnych oraz nieruchomosci osob trzecich.

Rozdzial VI
Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci

§ 16. Oddajac nieruchomo$¢ w dzierzawe lub najem nalezy przestrzegaé przeznaczenia
nieruchomosci okreslonego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, opisujac planowana forme
zagospodarowania i okre§lajac czas trwania umow z uwzglednieniem planowanych termindéw
realizacji zadan Gminy obejmujacych przekazywanie nieruchomosci.

§ 17. Wyraza si¢ zgode na wydzierzawienie 1 wynajmowanie nieruchomosci lokalowych,
budynkowych i gruntowych wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci Gminy na czas
oznaczony maksymalnie do 15 lat lub nieoznaczony, wedtug zasad wskazanych w § 18.

§ 18. 1. Zawieranie umow dzierzawy, najmu nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub czas nieoznaczony, nastepuje w drodze przetargu, z zastrzezeniem postanowien ust. 2.
2. Zawarcie umowy najmu i dzierzawy nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej moze
nastgpi¢ w nastgpujacych sytuacjach:
1) przedmiotem dzierzawy jest nieruchomo$¢ rolna badZ z przeznaczeniem na rolniczo —
ogrodnicze zagospodarowanie lub urzadzenia zielencow i ogrodkéw przydomowych,

2) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czesci,
stanowigcej wlasno$¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem lub uzytkowanie
whnioskodawcy,

3) zawarcie umowy dzierzawy lub najmu nastepuje z dotychczasowym dzierzawca lub
najemcy, ktoérzy nie naruszyli sposobu i warunkéw korzystania z nieruchomosci sprecyzowanych
W poprzedniej umowie,



4)gdy dotychczasowi dzierzawcy lub najemcy badz ich poprzednicy prawni zabudowali
nieruchomos$¢ na podstawie pozwolenia na budowe,

5)na rzecz innej Jednostki Samorzadu Terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

6)na cele prowadzenia dzialalnoSci charytatywnej, kulturalnej, opiekunczej, oswiatowej,
wychowawczej, przeciwpozarowej lub sportowo — turystycznej na zwigzanej z dzialalno$cia
zarobkowa,

7)na cele prowadzenia przez organizacj¢ pozytku publicznego ich dzialalnosci statutowej,

8)przejecia dziatalno$ci dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy przez nastepce
gospodarstwa,

9)nabycie przez osoby trzecie czesci przedsiebiorstwa obejmujgcego umowe dzierzawy lub
najmu,

10)na cele uzytecznosci publicznej,

11)w celu lokalizacji tymczasowego garazu samochodowego,

12)pod lokalizacje tablicy reklamowej,

13) w innych przypadkach po podjeciu stosownej uchwaty przez Rad¢ Gminy.

4. Wysoko$¢ czynszu oraz cena wywolawcza czynszu jest ustalona Zarzadzeniem Woijta
w ogloszeniu o przetargu na dzierzawe lub najem nieruchomos$ci oraz W umowie dzierzawy badz
najmu nieruchomosci.

Rozdzial VII
Przepisy koncowe

§ 19. Traci moc Uchwata NR 67/XIII/07 Rady Gminy Gac z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Gac.

§ 20. Traci moc Uchwata NR 125/X1X/2005 Rady Gminy Gac z dnia 28 kwietnia 2005 r.
w sprawie wydzierzawienia gruntoéw Mienia Komunalnego na okres dtuzszy niz 3 lata oraz zasad
wyliczenia czynszu dzierzawnego 1 jego inkasa.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gac.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.
PRZEWODNICz

RADY



