WO.OT GMINY
F

pow. przewaorskl
o e

RG.6733.1.14 Gaé dnia 21.10.2014 1.

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 z dnia 14 czerweca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. , poz. 267 ) oraz art.] ust. 2, art.4 ust.2 pkt
1, art. 50 ust.1 , art. 51 ust. 1 pkt2,3 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U .z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 27.086.2014 r. Stowarzyszenia na Rzecz Rozwoju Wsi Gac , 37-207 Gac
268,

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego, pn.:
» Przebudowa , nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na
kaplice pogrzebows na dzialce nr ewid. 1524/2polozonej w miejscowosci Gaé. ™.

I Rodzaj inwestycji :
Kaplica pogrzebowa oznaczona w zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji symbolem
KP i wydzielona liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczono literami ( A-J)

Il Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania teremu inwestycji oraz jego
zabudowy wynikajace z przepisow w zakresie:

1. Z zakresu ksztattowania tadu przestrzennego:

a) Uwzglednienia 7e dzialka na ktorej zamierzona jest inwestycja polozona jest w obszarze
nie posiadajgcym aktualnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz , ze
nie wystepuje obowiazek sporzadzania mpzp dla tego obszaru w swietle przepisow art. 10
ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27.03. 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .
b) Uwzglednienia ze zostala przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu dla potrzeb inwestycji ( na zasadach okreslonych w art. 53 ust. 3 .
art. 64 ust.1 , art. 61 ust.] ustawy z dnia 27 .03. 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawic
sposobu ustalania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo Dz. U. Nr 164 poz. 1588 ), ktéra to
analiza potwierdzila, ze wnioskowane zagospodarowanie terenu dziatki nr 1524/2
w miejscowosci Ga¢ pod Przebudowa , nadbudowa i zmiana sposobu uiytkowania
budynku gospodarczego na kaplice pogrzebows, nawigzuje do funkcji parametrow , cech
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na dzialkach
sasiednich.

Przy projektowaniu zmiany sposobu uzytkowania budynku zachowa¢ nastgpujace parametry:
- dach dwu lub wielospadowy o spadku potaci dachowej nie mniejszej min 25°

- szeroko$é elewacji frontowej od strony drogi dojazdowej okolo 18,00 0 m, pozostaje bez
zmian

- wysokoé¢ budynku po przebudowie kalenicy do 15,00 m

2. Obshugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji: -
dzialka inwestora nr ewid. 1524/2 polozona w miejscowosci Gaé posiada dostep do drogi



powiatowej Przeworsk-Gac¢- Markowa nr ewid. 1498 poprzez drogg dojazdowa nr ewid.
1525 i dzialke nr ewid. 1524/2
Zrzut odpadow stalych do kontenerow indywidualnych. w ktore nalezy wyposazyc obiekt
z wywozem odpadow na warunkach obowiazujacych w gminie.
Przy podlaczeniu budynku do sieci wodociggowe], elektroenergetycznej, kanalizacyjnej
i gazowej spelnié¢ warunki okreslone przez zarzadcow sieci przy zachowaniu zasad:

a) zaopatrzenie w wodg z istnicjacej sieci wodociagowe] gminnej,

b) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z istniejace] sieci energetycznej. NN

¢) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji sanitarne]

d) doprowadzenie gazu z istn. sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce .

3. Wymagan dotyezacych ochrony osob trzecich:

- projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ z uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych interesow osob trzecich, zgodme z przepisami w/w ustawy Prawo
budowlane,

- projektowane zamierzenie budowlane nie moze powodowac:
a) ograniczenia dostepu do drogi publicznej i pozbawienia korzystania z infrastruktury
(wody, gazu, kanalizacji, energii elektrycznej, Srodkéw lacznosci)
b) uciazliwoéci powodowanych przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby.

4. W rozwiazaniach projektu budowlanego i zagospodarowania terenu dziatki uwzgledniajac
uwagi i wymogi jednostek opiniujacych i uzgadniajacych.

I11. Warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych.

Przy wykonaniu projektu budowlanego uwzglednié przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz. 1409 z pozn. zm.).

| Zachowywaé warunki okreslone Rozporzadzeniem Minisira Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 r. nr 75 poz. 690 z poZn.zm.).

2 W zakresie gruntéw rolnych przeznaczonych na cele nierolnicze:

Wioskowana Przebudowa , nadbudowa i zmiana sposobu uZytkowania budynku
gospodarczego na kaplice pogrzebows realizowana bedzie na gruncie oznaczonym jako
.B ”— Tereny mieszkaniowe, nie wymagajgcym uzyskania decyzji o wylaczeniu gruntow
7 produkeji rolnej od Starosty Przeworskiego.

IV. Linie rozgraniczajace teren inwestycji —
Wyznaczono na zalgczniku graficznym, na mapie w skali 1:1000, w kontuarach oznaczonych
literami A-J oraz linig ciagla w kolorze zielonym.

Uzasadnienie i pouczenie

Teren na ktorym jest planowana . .Przebudowa , nadbudowa i zmiana sposobu
uzytkowania budynku gospodarczego na kaplice pogrzebowa na terenie dzialki nr
ewid. 1524/2 polozonej w miejscowosci Gaé nie posiada aktualnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i mie wystepuje na nim obowiazek jego sporzadzenia.
Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dma 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z b7n. zm.) W przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow



zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowana
terenu, prey cZym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sig
w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy™.

Dzialajac na podstawie art. 61 ust. 1 w/w ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenic wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych. linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenic terenu, z uwzglednieniem ust. 5 jest
wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego;

4) teren nic wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Opisany wyzej przepis art. 61 ust. 1 pkt. 1 uzaleznia zmiang w zagospodarowaniu terenu od
dostosowania sie do okreslonych cech zagospodarowania terenu sasiedniego. Zasada dobrego
sgsiedztwa okresla konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do wyznaczonych przez
zastany stan w danym miejscu stan dotychczasowej zabudowy, cech i parametrow
o charakterze urbanistycznym (zagospodarowanie terenu) 1  architektonmicznym
(uksztaltowanie wzniesionych obiektow).

Regulacja taka ma na celu zagwarantowanie fadu przestrzennego, ktore tworzy harmonijna
caloéé oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowanie i wymagania
funkcjonalne, spoleczno- gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne (art. 2 pkt. 1 ustawy).

Zgodnie z paragrafem 2 w/w Rozporzadzenia przez cechy zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy rozumie¢ w szczegélnodci gabaryty, forme architektoniczna obiektow
budowlanych, usytuowanie linii zabudowy oraz intensywnos¢ wykorzystania terenu. Funkeja
zabudowy i zagospodarowania terenu to sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Whnioskowana budowa budynku gospodarczego realizowana bedzie na gruncie oznaczonym
jako ,,B "— Tereny mieszkaniowe

Zawiadomieniem z dnia 28.08.2014. 1. poinformowalem strony o wszczgciu postgpowania

i mozliwoéci zapoznania si¢ z zamierzeniem inwestycyjnym wnioskodawcey. uzyskania
wyjasnien, skladania uwag i wnioskow. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag ani
wnioskow.

W ustaleniach nieobowiazujacego obecnie migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ga¢ teren dzialki wnioskowany do zabudowy przeznaczony byl na
cele: (RZ) Tereny upraw rolnych.

Dzialka nr ewid. 1524 polozona w miejscowosci Gaé oznaczona jest w ewidencji gruntéw
jako laki RI 0,695 ha, RII 0,0662 ha i tereny mieszkaniowe B o pow. 0,1036 ha.



W ,.Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gac”
teren wnioskowany do zagospodarowania polozony jest:

a) w obrebie obszaru oznaczonego jako:

tereny zainwestowane i tereny uzytkow rolnych

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi. Na dziatce objetej decyzja nie
wprowadza si¢ zakazow, nakazoéw czy ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych
z przepisow odrebnych, w tym polozenia dzialki:

- w terenach gomiczych,

- w obszarach zagrozonych obsuwaniem si¢ mas ziemnych,

- w obszarach objetych ochrong konserwatorska,

- w terenach zagrozonych zalewaniem wodami powierzchniowymi,

- w zakresie zadan rzadowych lub samorzadowych shuzgcych realizacji celu publicznego,

- w obszarach objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

Po dokonaniu analizy wniosku pod katem jego zgodnosei z przepisami odrebnymi majac na
uwadze art. 56 ustawy nie znalazlem podstaw do wydania decyzji odmownej dla
wnioskowanego przedsiewziecia . Oznacza to ze w wyniku analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego  zabudowy stwierdzono zgodno§¢ zamierzenia
inwestycyjnego  z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pOZn zm.)

Dzialaja na podstawie przepisow wiw  ustaw ustalitem warunki zabudowy zgodnie
z wnioskiem inwestora.

Projekt decyzji przygotowal uprawniony urbanista Pan Stanistaw Dziob,uwzgledniajac
wyniki analizy decyzji.

W toku prowadzonego postgpowania speinilem wymogi wynikajace z przepisow art.53 ust.4
ustawy dotyczace uzyskania stosownych uzgodnien z uwzglednieniem przepisu art. 53 ust.5
eyt. ,, W przypadku niezajeci stanowiska przez organ uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane”™

Projekt decyzji zostal uzgodniony z wlasciwymi organami w zakresie wymaganym art.53
ust.4 pkt 6,9, 10 tj. z:

Decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z:

1. Marszalkiem Wojewddztwa Podkarpackiego Rzeszowie w zakresie melioracji wodnych
postanowieniem nr 1Jr.507..635.2014 z dnia 05.09.2014 r. data wpltywu do Urzedu Gminy
Gac¢ 18.09.2014 r,

2. Starosta Przeworskim w zakresie ochrony gruntow rolnych i zadan samorzadowych
uzgodnienia dokonano na podstawie art.53 ust.5 w/w ustawy.

3. Powiatowym Zarzadem Drog w Przeworsku w zakresic terendw przyleglych do drogi
publicznej uzgodnienia dokonano postanowieniem nr' PZD-ED.4051.96.1.2014 r.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Przemy$lu, za posrednictwem Wéjta Gminy Gaé , w terminie 14 dni od
daty jej dorgczenia .



Pobrano oplate skarbowa za wydanie decyzji o w.z. w kwocie 107 zf stownie sto siedem
7}) zgodnie z tabela czes¢ 11 ustawy z dnia 16 listopada 2006 . 0 oplacie skarbowej (Dz. U.
Nr 225, poz. 1635)

Zalgczniki:
- zalacznik graficzny nr 1,
- zalacznik graficzny nr 2 analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy.

Pouczenie

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
innym wnioskodawcom.

3. Wnioskodawca, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przyshuguje roszczenie zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajaca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu (art. 63 ust. 4 w/w ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Koszty realizacji roszczen, przy ewentualnym ograniczeniu korzystania z nieruchomosci
lub jej czesci, w skutek realizacji inwestycji zgodnie z przedmiotowa decyzja, ponosi
inwestor po ostatecznym uzyskaniu pozwolenie na budoweg.

Niezaleznie od powyzszego wygasniccie decyzji moze nastapi¢ decyzja Wojta Gminy Gac

wydanej na podstawie art. 65 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przy

zaistnieniu szezegdlnych warunkéw , wynikajacych z uzyskania przez innego wnioskodawceg

pozwolenia na budowe lub sprzecznosci zaistnialych w wyniku wprowadzenia innych

ustalen, z dniem wejécia w zycie miejscowego planu przestrzennego lub jego zmiany.
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Otrzymuja :
1. Stowarzyszenia na Rzecz Rozwoju Wsi Gac , 37-207 Gac 268,
2. Parafia Rzymsko — Katolicka P. W. Wniebowzigcia NMP w Gaci 37-207 Ga¢ 599
3. Powiatowy Zarzad Drog w Przeworsku, 37-200 Przeworsk ul. J. Slowackiego 17
4. Pan Bogdan Bacal zam. 37-207 Gac 535
5. Pani Krystyna Bacal zam. 37-207 Ga¢ 535
6. Podkarpacki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych 35-959 Rzeszow
ul. Hetmanska 9
7. Gmina Ga¢ 37-207 Ga¢ 275
8. ala
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Zalacznik Nr 2 — do decyzji Wajta Gminy Gaé nr RG. 6733.1.14

» Przebudowa , nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na
kaplic¢ pogrzebowg na dzialce nr ewid. 1524/2 polozonej w miejscowosci Gaé. .

Inwestor: Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju Wsi Gaé |, 37-207 Gaé 268,

Czgsc tekstowa do analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
Czgsc graficzna stanowi zalaeznik Nr 2 do przedmiotowej decyziji.

1
a)

b)

2!

Ustalenia dotyczqce stanu faktycznego:

Zasieg obszaru objetego analizq:

analizie poddano wnioskowany do zagospodarowania teren dziatki nr ewid.1524/2
w migjscowosci Gac oraz dziatki w sgsiedztwie w promieniu okolo 50 m wokol
w/w terenu nrewid. 1522,1524/1, 1526,

granice obszaru objg¢tego opracowang analizg oznaczono w czesci graficznej, na
mapie skali 1:1000 i stanowigcej zalgcznik Nr 1 do ninigjszej decyzji.

Aktualny stan zainwestowania terenu w obrebie analizowanego obszaru.

2.1 Zagospodarowanie terenu dziatki objetej wnioskiem dot. ustalenia warunkow

zabudowy:

2.2 Zagospodarowanie terenu dzialki inwestora:

Teren dziatki wnioskodawey zabudowany jest budynkiem gospodarczym
murowanym.

2.3 Zagospodarowania dzialek sasiednich:

c) teren dziatek sasiednich nr ewid. 1522,1524/1, 1526, jest
zabudowany , kosciot , plebania budynek mieszkalny i budynek
gospodarczy.

2.4 Istniejaca zabudowa na terenie sgsiadujgcym z terenem przewidzianym na

a)
b)

c)
d)

€)

zabudowe charakteryzuje si¢ nastepujacymi parametrami:

odleglosc istniejgcych budynkéw od drogi dojazdowej od 5,0 do 15,0 m

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu (dzialka sasiadujaca) od
10% do 30 %

szerokos¢ elewac]i frontowych obicktow istniejacych i sasiadujacych od 6,00 do
okoto 20,0 m

wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji (gzymsow, attyk) budynkow istniejacych do
okolo 3,00 m do 10,00 m

forma dachow dachy dwuspadowe i wielospadowe (katy nachylenia polaci ) okolo
40 stopni, wysokos¢ gléwnych kalenic od okoto 5,00 do 15,00 m

2.4 dostepnoéd terenu do drogi publiczne;:

a) dziatka wnioskowana do zabudowy ma zapewniony dostep do drogi publicznej
powiatowe] Przeworsk — Ga¢ — Markowa poprzez istniejgcy zjazd na droge
dojazdowa nr ewid. 1525 1 tern dziatki nr ewid. 1524/2.

2.5 istnigjace uzbrojenie terenu:

a) teren dziatki wnioskowanej do zabudowy, usytuowany jest w zasiggu:
- gminnej sieci wodociggowej - tak

- gminngj sieci kanalizacyjne] - tak

- gazowej - tak

- elektroenergetycznej - tak



b) polozony jest poza zasi¢giem sieci i uzbrojenia terenu - nie
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Inne, szczegélne warunki wynikajgee z funkcji, cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w odniesieniu do programu wnioskodawey:

Ustalenia dotyczqce stanu prawnego:

W ustaleniach nieobowiazujgcego obecnie miejscowego planu szczegolowego
zagospodarowania centrum miejscowosci gminnej Gac teren dzialki wnioskowane]
do zabudowy oznaczony byl symbolem (RZ) Tereny upraw rolnych.

Dzialka nr ewid. 1524 polozona w miejscowodei Gaé oznaczona jest w
ewidencji gruntéw jako Iaki RI 0,695 ha, RII 0,0662 ha i tereny mieszkaniowe

B o pow. 0,1036 ha.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gaé teren wnioskowany do zagospodarowania polozony jest : w obrebie obszaru

oznaczonego jako :Tereny zainwestowane i upraw rolnych.
W _Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gaé” teren wnioskowany do zagospodarowania polozony jest:
a) w obrebie obszaru oznaczonego jako:
tereny zainwestowane tereny upraw rolnych :
b) w obszarze do zabudowy 1 oznaczonym:
- jako tereny narazone na zalewanie -nie
- jako osuwiska - nie
¢) w obszarze ograniczef spowodowanych:
- usyluowaniem w obszarze rolniczej przestrzeni produkeyjnej wylaczone]
z zabudowy (nie)
- innymi warunkami (nie )
d) w obrebie obszaru przewidzianego na realizacjg zadan rzadowych (nie )
e) w obrebic obszaru przewidzianego na realizacj¢ zadan o charakterze
ponadlokalnym (wojewddzkich, powiatowych) ( nie )
Teren dziatki wnioskowanej do zagospodarowania polozony jest:
a) w obrebie terenu objgtego ochrong konserwatorska ( nie )
b) w sasiedztwie: terenu objgtego ochrong konserwatorska , obiektu wpisanego
do rejestru zabytkéw ( nic)
obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (nie )
Teren obejmujacy dzialke nr ewid. 1524/2 w Gaci :
a) nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow na
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne ,
b) nie jest objgty zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dziatka nr ewid.1524/2 w Gaci graniczy z terenem objgtym obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (nie )

Inne, szczegdtowe warunki wynikajgee z funkeji , cech zabudowy
zagospodarowania n te{ﬁnhd';}f.i;@lki{ ﬁ,pbqgriqzujqcegu stanu prawgego (nie).
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terenu oraz jego zabudowy do decyzii nyf RG.6733.1.14
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Granica terenu objeta opracowaniem analizy
A -] Teren dzialki wnioskowanej do zabudowy
MN/RM/K  tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej , kosciola i plebani
KDW  teren drogi dojazdowej
KD teren drogi publicznej
WP wody powierzchniowe — potok Markéwka

| —THl




