UCHWALA NR X/43/2015
RADY GMINY DOMINOWO

z dnia 9 wrzesnia 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych w gminie Dominowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennvm (Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Gminy Dominowo, po stwierdzeniu,
ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Dominowo, uchwala, co nastgpuje:
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w gminie
Dominowo.
2. Plan obejmuje obszary o lacznej powierzchni ok. 1031 ha, zlokalizowane w wojewddztwie wielkopolskim,
w powiecie éredzkim. w gminie Dominowo. w nastgpujgcych obrebach geodezyjnych:
a) na zalaczniku nr 1.1. — czgs¢ terenéw potozonych w obrgbach geodezyjnych Borzejewo. Gablin i Chtapowo,
b)na zataczniku nr 1.2. — cze$¢ terenéw polozonych w obrebach geodezyjnych Poswigtno, Orzeszkowo,
Dominowo i Giecz.
¢) na zataczniku nr 1.3. — czg$¢ terendw potozonych w obrgbach geodezyjnych Poswigtno, Orzeszkowo i Giecz,
d)yna zalaczniku nr 1.4. — czgé¢ terendw polozonych w obrebach geodezyjnych Orzeszkowo, Rusiborz
i Kopaszyce,
e) na zalgczniku nr 1.5. — cze$¢ terenéw polozonych w obrebie geodezyjnym Rusibdrz,
f) na zataczniku nr 1.6. — czgs¢ terendéw potozonych w obrebie geodezyjnym Sabaszczewo.
3. Granice obszarow objetych planem przedstawiono na rysunkach planu, o ktérych mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaly sg:

1) rysunki planu wskali 1:2000, zatytulowane ..Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw
polozonych w gminie Dominowo” — stanowiace zataczniki od nr 1.1. do nr 1.6. do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dominowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Dominowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gmmy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zataeznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

DZIAL L
Przepisy ogdlne

§ 3. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty NrXIX/181/2012 Rady Gminy Dominowo zdnia 19 grudnia
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w gminie Dominowo.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly. o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje podstawowa, okreslong dla danego terenu;
3) funkgji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia terenu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na rysunkach planu, dla ktérych okreslono przeznaczenie
oraz ktére wyznaczono na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi:
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunkach planu, ktore okreslaja
najmniejszg odleglos¢ od granicy dzialki, w jakiej mozna sytuowaé frontowa elewacje budynku, bez
uwzgledniania takich elementow budynku jak okapy. gzymsy i detale architektoniczne;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek procentowy powierzchni zajetej przez
budynki (mierzonej po zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, aw przypadku
nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdéw, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow
i obiektéw kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej (mierzonej po zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy
scian przyziemia, aw przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdéw, po obrysie wyzszych
kondygnacji tychze budynkow i obiektéw kubaturowych);

8) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub nad
ziemig przewody Iub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyijne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przyltaczy do budynkdow:

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez

przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej. moggce zawieraé m.in.: oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwiezle
okreslenie przedmiotu wykonywanej dzialalno$ci gospodarcze;;

11) reklamie ~ nalezy przez to rozumieé¢ noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
zelementami  Konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi,
nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach oraz znakiem informujacym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawianym przez Gming;

12) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumieé¢ obszar, w ktérym nie dopuszeza sie lokalizacji okreslonych
rodzajéw obiektéw budowlanych lub innych elementéw zagospodarowania terenu;

13) tymeczasowych placach montazowych — nalezy przez to rozumieé tymczasowe place montazowe,
przewidziane do realizacji na czas budowy elektrowni wiatrowej i likwidacji po zakoficzeniu budowy
elektrowni wiatrowej;

14) tymczasowym placu logistycznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy plac stuzacy do
magazynowania, sktadowania. przetadunku ieksploatacji elementéw urzadzen elektrowni wiatrowych oraz
niezbgdnego wyposazenia technicznego, przewidziany do likwidaciji po zakonczeniu budowy
farmy wiatrowej;

15) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ elektrownie wiatrowa lub zespot elektrowni wiatrowych,
wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru:

16) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ wieze elektrowni wiatrowej wraz zturbing wiatrowa
i Smigtami w ich najwyzszym polozeniu oraz zniezbednymi urzadzeniami i towarzyszaca infrastruktura
techniczng, przetwarzajacymi energie mechaniczng wiatru na energie elektryczng;

17) wiezy elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle, bedaca elementem sktadowym elekirowni

wiatrowej, przymocowang na stale do fundamentu, ktéry jest trwale zwigzany zgruntem, ana niej
umiejscowiona jest turbina wiatrowa — urzadzenie przeksztatcajace energie wiatru w energie elekiryczna.

DZIAL IL
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw

oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 5. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:
1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunkach planu symbolami ,R™:

2) tereny fgk i pastwisk, oznaczone na rysunkach planu symbolami .,RZ":
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3) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunkach planéw symbolami ..ZL":

4) tereny lokalizacji projektowanych elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunkach planu symbolami ,EW™;
5) tereny drog publicznych o klasie autostrad, oznaczone na rysunkach planu symbolami .KDA ™

6) tereny drog publicznych o klasie drég lokalnych. oznaczone na rysunkach planu symbolami .. KDL

7) tereny drog publicznych o klasie drég dojazdowych, oznaczone na rysunkach planu symbolami . KDD™:

8) tereny istniejacych drog wewnetrznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami .KDWi":

9) tereny projektowanych drég wewngtrznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami ..KDW"™.

§ 6. Lini¢ rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunkach planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala sig strefy ochronne, w ktérych:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w strefie ochronnej elektrowni
wiatrowych) — przy czym szczegétowy zasieg strefy wskazano na rysunkach planu,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 6,0 m od osi linii elektroenergetycznych 15 kV.
3) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci 2,0 m od osi linii elektroenergetycznych 0.4 kV,

4) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 10,0 m od wéd powierzchniowych srodlagdowych oraz od
urzadzen wodnych,

5) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodareza, turystyczng i rekreacyjna w odlegtosei 35,0 m od osi linii wysokiego napiecia. ponadto wszelkie
dziatania inwestycyjne, zwigzane z budowa, odbudowa, remontem lub przebudowg urzadzen
infrastruktury technicznej w tej strefie ochronnej winny byé prowadzone z uwzglednieniem stanowiska gestora
sieci elektroenergetycznej,

6) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej powyzej 3.0 m w odleglosci 22,0
m od zewngtrznej osi linii wysokiego napiecia.

§ 8. 1. . Na obszarach objetych planem zakazuje sie lokalizowania:

1) reklam,

2) szyldéw. przy czym dopuszeza sie lokalizowanie szyldéw o powierzchni do 1,0 m2 umiejscowionych
wylgcznie na frontowych elewacjach budynkéw w poziomie parteru,

3) ogrodzen z elementow prefabrykowanych pefnych i betonowych, od strony drég publicznych.

2. Na obszarach objetych planem ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkow w sposob spelniajacy
naste¢pujgce wymagania:

I)do wykanczania elewacji stosowa¢ materialy pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujgce materiaty
naturalne w tym m.in. takie jak: tynk, kamien, drewno, klinkier, ptytki ceramiczne;

2) do wykanczania elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu elewacyjnego:
3) stosowac pokrycia dachowe w kolorach pochodnych brazu, szarosci lub czerwieni:
4) ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachowki, blachodachéwki lub materiatéw dachéwko-podobnych.,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9. 1. Na obszarach objetych planem ustala sie selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej
pochodzgcych z wykopéw ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapiséw planu.

2. Dopuszceza sig zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstalych w wyniku realizacji zamierzen planu,
poza obszarami objetymi niniejsza uchwata, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 10. 1. Na obszarach objetych planem ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miejsca do zbierania odpaddw, na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposdb selektywny. a dalszy sposob postgpowania z nimi, nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Funkcjonowanie elektrowni wiatrowych nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe i przebudowe wod powierzchniowych. urzadzen wodnych oraz
sieci drenarskiej z zachowaniem ustalen planu, w sposob niekolidujacy z funkcjg podstawowg terenu.

2. Dopuszcza sie kanalizacje istniejacych sieci i urzadzen drenarskich i melioracyjnych.

§ 13. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia swobodnego dostepu do wod publicznych na potrzeby powszechnego
korzystania oraz wykonywania robot utrzymaniowych przez administratora.

§ 14. Zakazuje si¢ realizowania nowych zadrzewien wzdtuz ciagow komunikacyjnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspélczesnej

§ 15. 1. Ze wzgledu na lokalizacj¢ terenéw objetych planem w granicach archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowych terendw a wymagajgcych prac ziemnych innych niz prace
polegajace na uprawie roli.

2. W uzasadnionym przypadku ustala si¢ nakaz wstrzymania prac ziemnych oraz nakaz przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych.

3. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 16. Na obszarach objetych planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§17. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ,.ZL™ ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem
podstawowym, przy czym nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkow.

2. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ zalesien.
3. Ustala si¢ zachowanie istniejacych powierzchniowych wod srédlagdowych oraz urzadzen wodnych.

§ 18. 1. Na terenach oznaczonych symbolami RZ™ ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem
podstawowym oraz ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych powierzchniowych wod srédladowych oraz urzadzen wodnych.

§ 19. Na terenach projektowanych elektrowni wiatrowych EW™ zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposéb
zgodny z przepisami prawa oraz ustaleniami planu:

1) dopuszcza sie realizacje jednej elektrowni wiatrowej na kazdym terenie ,EW™,
2) zasieg $migiet moze wykracza¢ poza tereny ,,EW”;
3) dopuszcza sig realizacje placow serwisowych,

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz pozostalej niezbednej infrastruktury
technicznej, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych,

5) dopuszcza sig realizacje masztu pomiarowego, shuzacego do pomiaru predkosci i kierunku wiatru, przy czym:

a) parametry i gabaryty masztu pomiarowego powinny wynikaé z potrzeb technicznych, lecz
wysokos¢ masztu pomiarowego nie moze przekracza¢ 160.0 m n.p.t,
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b) nakazuje si¢ lokalizowanie masztu pomiarowego z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych zgodnie z rysunkami planu. przy czym wysokos¢ masztu pomiarowego nie moze by¢ wieksza
niz jej odleglos¢ od krawedzi jezdni autostrady przebiegajgcej przez tereny oznaczone na rysunkach planu
symbolami KDA:

6) ustala si¢ wysokos¢ elektrowni wiatrowej nie wigkszg niz 210,0 m, przy czym wysoko$¢ elektrowni wiatrowej
nie moze by¢ wigksza niz jej odlegltos¢ od krawedzi jezdni autostrady przebiegajgce] przez tereny oznaczone na
rysunkach planu symbolami KDA,

7) zakazuje si¢ wykorzystywania elektrowni wiatrowych jako nosnika tresci reklamowych, z wyjatkiem znakéw
i symboli graficznych producenta urzgdzen oraz wiasciciela farmy wiatrowe;j.

§ 20. Na terenach rolniczych ,,R™ zabudoweg nalezy ksztaltowa¢ w sposéb zgodny z przepisami prawa oraz
ustaleniami planu:

1) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolniczych,
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych, w tym budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych placéw montazowych oraz tymeczasowego placu logistycznego,

4) dopuszcza sig realizacj¢ masztu pomiarowego, stuzgcego do pomiaru predkoscei i kierunku wiatru, przy czym:
a) parametry i gabaryty masztu pomiarowego powinny wynika¢ z potrzeb technicznych, lecz

wysokos$¢ masztu pomiarowego nie moze przekraczaé 160.0 m n.p.t,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie masztu pomiarowego z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych zgodnie z rysunkami planu, przy czym odleglos¢ masztu pomiarowego od krawedzi jezdni
autostrady przebiegajgcej przez tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami KDA nie moze by¢
mniejsza od jego catkowitej wysokosci;

5) ustala si¢ zachowanie istniejacych powierzchniowych waéd srédladowych oraz urzadzen wodnych.
§ 21. Dla budynkéw realizowanych na terenach oznaczonych symbolami ,R” ustala sie zachowanie
nastgpujgcych parametrow:
1) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 8,50 m;

2) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnig terenu przed gldwnym wejsciem

do budynku;
3) dachy strome, o kacie nachylenia polaci dachowych od 18° do 45°, przy czym dopuszcza sie realizacje lukarn
dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami

konstrukeji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen;
4) dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°,
§ 22. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami .,R™ ustala sie:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,20.
§ 23. Dla dziatki budwlanej na terenach oznaczonych symbolami .,R™ ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 1.0%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%.
§ 24. Dla dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami .R™ ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80%.
§ 25. Ustala sig zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkami planu.

§ 26. 1. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. | miejsca postojowego w granicach dziatki budowlanej, na kazdy
budynek realizowany na terenach oznaczonych symbolami ,R™.
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2. Ustala sie obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows —
w zaleznosci od potrzeb. w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W granicach obszaréw objetych planem:

1)na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami R™ ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek
nie mniejszg niz 1.0 ha;
2) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami ..R™ ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu nowych

dzialek wynoszaca 30.0 m;

3) dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej — w takim wypadku
o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowac beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 28. Obszary objgte planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu
ziemnego: koncesja Kornik — Sroda nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. — wazna do 19.07.2015 .

Rozdzial 8.
Szczegblowe zasady i warunki scalania

i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§29. 1. Na obszarach objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalef i podziatéw nieruchomosci
w granicach terenéw oznaczonych symbolami R na nastepujacych warunkach:
1) ustala sie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:
a) powierzchnia nowopowstatej dzialki nie mniejsza niz 1,0 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstalej dziatki nie mniejsza niz 30,0 m,
2) granice podziatéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym w stosunku do terenu pasa drogi, z ktorej
realizowany bedzie dostep komunikacyjny;

2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowaé beda wzgledy
techniczne i uzytkowe,

3. Dopuszcza sie scalenie ipodzial terenéw objetych planem zgodnie zliniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 30. Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w granicach strefy ochronnej
elektrowni wiatrowych.

§ 31. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
i umieszczenie ich w postaci podziemnej infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalen planu i przepisow
odrebnych.

§ 32. Wszelkie projektowane na obszarach objetych planem obiekty budowlane o wysokodci powyzej 50,0 m
n.p.t. nalezy kazdorazowo zgtasza¢ jednostkom odpowiedzialnym za lotnictwo wojskowe i cywile przed wydaniem
pozwolenia na budoweg.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 33. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie zwykorzystaniem istniejgcych
i projektowanych drog publicznych oraz istniejacych i projektowanych drog wewngtrznych.

2. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dzialek poprzez ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci przejazdu i przechodu.

§ 34. Zakazuje sie realizacji nowych zjazdow bezposrednio z drég publicznych, oznaczonych na
rysunkach planu symbolami KDA.

§ 35. Na terenach projektowanych drog wewngtrznych. oznaczonych na rysunkach planu symbolami ,,KDW”
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami planu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkami planu;
2) dopuszcza sig realizacjg uzbrojenia terenu;
3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.

§ 36. Na terenach istniejacych drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunkach planu symbolami ,KDWi”
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami planu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami planu;
2) dopuszcza sie realizacj¢ uzbrojenia terenu;
3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow.

§ 37. Na terenach drég publicznych o klasie autostrad, oznaczonych na rysunkach planu symbolami ,,KDA™
zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami planu;

2) zakazuje sie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi w liniach
rozgraniczajgcych, za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych.

§ 38. Na terenach drég publicznych o klasie drog lokalnych i dojazdowych, oznaczonych na
rysunkach planu symbolami ,,KDL" i ,KDD” zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami

planu oraz z przepisami odrgbnymi:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu.

§ 39. 1. Ustala sie korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarach objetych planem, jak
i dopuszcza sie korzystanie z infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza jego granicami.

2. Dopuszcza sie rozbudowe. odbudowg, remont i przebudowe istniejgcych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaréw objgtych planem. na zasadach okreslonych w planie iw
przepisach odrebnych, w sposéb niekolidujaey z funkcja podstawows terenu.

3. Ustala sie. ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe:
a) docelowo ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzanie $ciekéw bytowych  do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych;
2) wody opadowe lub roztopowe:
a) docelowo ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej;

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowe]j dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych
z drég i powierzchni utwardzonych do gruntu, zgodnie z przepisami odre¢bnymi;
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¢)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych z powierzehni dachéw w ramach dziatki bezposrednio w grunt, poprzez rozsaczenie lub w inny
sposob:

d) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wdd opadowych ITub roztopowych poza granice
nieruchomosci do ktorych Inwestor posiada tytut prawny;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych: zsieci wodociggowej,
z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzagdzen zaopatrzenia w wodg. przy czym
dopuszcza sie korzystanie z indywidulanych uje¢ wody do celéw spozywcezych;

4) energia elektryczna:
a) z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych;
b) dopuszcza sie realizacje nastupowych oraz kontenerowych stacji transformatorowych;

5) cieplo: przy ogrzewaniu budynkow zastosowac niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej opalowy);
dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodel energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

§40.Na czas budowy farmy wiatrowej dopuszcza sie  realizacje tymczasowych  zjazddw
prowadzacych do drog wewngtrznych (KDW) oraz realizacje tymczasowych placow manewrowych i zjazdow
w ciagach ww. drog z zastrzezeniem § 34.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe.

§41. 1. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), W wysokosci 30%.

2. W odniesieniu do dziatek stanowiacych w dniu uchwalenia planu wilasnos¢ Gminy Dominowo ustala sig
stawke procentow stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2015 .
poz. 199 ze zmianami), w wysokosci 0%

DZIAEL IIL
Przepisy koncowe.

§ 42. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr VI1/24/2011 Rady
Gminy Dominowo zdnia 19 maja 20111 wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Kromolice — Patnow, na
terenie gminy Dominowo, obreby: Gablin, Chtapowo, Dominowo, Poswiatno i Orzeszkowo, opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 8 sierpnia 2011 r. Nr 216, poz. 3372, w granicach
obszarow objetych niniejsza uchwatg.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Dominowo.
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§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewdédztwa
Wielkopolskiego.

Przewodﬁi%zqcy Rady Gminy

67{ 21

Marek Gieralka

Id: 7CD20372-6C9E-4BA1-96B8-F2EAOBCAA6BY. Podpisany Strona 9



O




UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencjg podjetej w dniu 19 grudnia 2012 r. na sesji
Rady Gminy Dominowo uchwaly Nr XIX/181/2012 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w gminie Dominowo. Projekt planu
miejscowego nie wyczerpuje w catosci zakresu przestrzennego. wskazanego na
zalacznikach graficznych do uchwaly Nr  XIX/181/2012 Rady Gminy Dominowo z dnia
19 grudnia 2012 r. Sposréd jedenastu zalacznikow granicznych do ww. uchwaly. w ostatecznym projekcie
planu wykorzystano niepelny zakres wskazany na zalgcznikach graficznych oznaczonych numerami: 1, 6, 7,
8 i 9 oraz pelen zakres wskazany na zataczniku nr 11. Wykorzystane zataczniki graficzne do ww. uchwaly, w
ostatecznym projekcie planu miejscowego otrzymaty kolejno numery od 1.1 do 1.6.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) zostata przeprowadzona procedura miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu miejscowego uzyskal wymagane prawem uzgodnienia oraz opinie wiasciwych
jednostek, przewidzianych do tego celu w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po
ostatecznym zakonczeniu etapu uzgadniania i opiniowania planu miejscowego, skorygowano jego zapisy w
oparciu o przediozone uwagi i opinie wiasciwych jednostek oraz ograniczono zasigg przestrzenny jego
granic w sposb umozliwiajacego realizacje inwestycji objetej planem miejscowym. Powyzsze zmiany
wprowadzono do projektu planu miejscowego przed jego wylozeniem do publicznego
wegladu.

Wobec wyczerpania przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Gminy Dominowo przedmiotowy
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego, wynikajaca z art. |7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze
zmianami) zostata przeprowadzona przy wymaganym udziale spoteczefistwa,

Rada Gminy Dominowo stwierdza, ze rozwigzania przyjgte w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego nie naruszajg ustalen  studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Dominowo.

Przewodniczacy Rﬁly,@rﬁihy

J
[‘/w/é/-/&u/" s
Marek Gieratka
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