UCHWALA NR XXXI1/189/2010
RADY GMINY DOMINOWO

z dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialalnoéci gospodarczej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w Sabaszezewie, gmina Dominowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230) oraz art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
z2010 r. Nr 24, poz. 124), po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dominowo, Rada Gminy Dominowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialalnosci gospodarczej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w Sabaszczewie, gm. Dominowo.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sq ustalenia bedace trescig
niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralng czescig planu sa;
Dyrysunek planu, w skali 1 : 1 000 - zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2)rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu - zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

DZIAL L
Postapowienia ogolne.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

[)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Dominowo, o ile ztresci przepisu nie
wynika inaczej;

3)rysunku planu— nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000, bedgcy zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z § 3 pkt ;

4)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem;

5)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie;

6)funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego;

7)przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8)wskaZzniku intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zainwestowanej
obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;
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9)linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ pokazang na rysunku planu, na ktérej sytuuje sie
dominujacg Sciang budynku, przy czym planem ustala sig: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra jest
okreslona poprzez podanie najmniejszej odlegtosci w jakiej mozna sytuowac zabudowe; nie dotyczy ona takich
elementow budynkow jak np.: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne, detale
architektoniczne, itp.;

10)dzialalnoSci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ produkcyjna, magazynows, sktadowa lub
ustugows np.:

a) drobna wytworczosé, produkcja rzemiesinicza i chatupnicza,

b) magazynowanie i przechowywanie towarow,

c) dziatalno$¢ wspomagajaca transport, stacje paliw, naprawa pojazdow,

d) dziatalnoé¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi,
e) handel hurtowy i detaliczny,

f) biura, siedziby firm,

g) laboratoria badawcze;

11)ucigzliwo$ci dla §rodowiska — nalezy przez to rozumie zjawiska fizyczne lub stany ktére powoduja
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny; .

12)dzialce budowlanej — nalezy przyja¢ definicj¢ zgodng zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
§ 5. Uzyte wplanie okreslenia inazewnictwo =zostaly zdefiniowane migdzy innymi w nastepujacych

przepisach:

Iustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity z 2004 r. Dz.U. Nr 204, poz. 2086,
z pozn. zm.);

2)ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity z 2006 r. Dz.U. Nr 156, poz. 1118 z poZn.
zm.);

3)rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.);

4)ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.);

5)ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity z 2004 r. Dz U Nr 121, poz.
1266 z pézn. zm.);

6)ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150
Z pozZn. zm.);

T)ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. Nr 62, poz. 628 z pdZn. zm.);

8)ustawa z dnia I3 wrzesnia [996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity z 2005 r. Dz.U.
Nr 236, poz. 2008 z p6zn. zm.),

9)ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity z 2002 r. Dz.U. Nr 147, poz.
1229 z pdéZn. zm.);

10)rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. Nr 80, poz. 563);

11)ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2004 r. Dz.U. Nr 261, poz.
2603 z pozn. zm.);

12)rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. wsprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko oraz szczegblowych uwarunkowan zwiazanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 257,
poz. 2573 z pézn. zm.);

Id: AZTVT-AZLBY-FTGRT-CYAUH-WHNMI. Uchwalony Strona 2



13)ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn.
zm.);
14)ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o cechach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 199, poz. 1227
Z pozZn. zm.).
§ 6. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na obszarze objetym
planem.

2. Zakres ustalenn niniejszego planu zostal wyznaczony uchwalg Rady Gminy Dominowo Nr XIV/89/2008
zdnia 26 czerwca 2008 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dzialalnosci gospodarczej z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej w Sabaszczewie, gm.

Dominowo.

3. Ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dominowo.

§ 7. 1. Planem objeto obszar o powierzchni: 2,00 ha.

o2 Obszar, o ktérym mowa w ust. 1, polozony jest w poludniowej czesci gminy Dominowo, na granicy z gming
Sroda Wielkopolska, w miejscowosci Sabaszczewo, przy skrzyzowaniu drogi wojewddzkiej nr 432 zdroga

gminna.

3. Obszar objety planem miejscowym stanowi dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 3, obreb geodezyijny
Sabaszczewo.

§ 8. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia, przedstawiono na rysunku planu,
o ktorym mowa w § 3 pkt 1.

DZIAL IL
Ustalenia szczegdlowe.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenia:

Dteren obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: P/U/MN;

2)tereny drog wewnetrznych o charakterze drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW,
2KDW i 3KDW;

3)teren komunikacyjny stanowiacy pas techniczny zwiazany z poszerzeniem istniejacej drogi gminnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDp;

Ateren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
2. Na terenie P/U/MN ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia uzupelniajacego:

1)zielen, w tym zieleni parkowa i izolacyjna;

2)trasy komunikacji samochodowej w postaci drog wewnetrznych;

3)urzadzenia lub sieci zaopatrzenia w energie elektryczng;

4)urzadzenia lub sieci zaopatrzenia w gaz;

5)inne urzadzenia lub sieci niezbedne i zwiazane z funkcjonowaniem inwestycji.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig, Ze zabudowa mieszkaniowa moze stanowi¢ maksymalnie 50%
powierzchni zabudowy na dzialce.

§ 10. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie:
1)gruntéw rolnych kl. I1Ib o powierzchni 0,3000 ha;
2)gruntéw rolnych kl. IVa o powierzchni 1,7000 ha ;
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na cele okreslone w uchwale.
§ 11. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny publiczne, ktdrymi sa:

Dteren komunikacyjny stanowiacy pas techniczny zwiazany z poszerzeniem istniejacej drogi gminnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDp , dla kt6rego szczegdtowe wytyczne zostaly okreslone w § 31;

2)teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E , dla ktorego
szczegOlowe wytyczne zostaty okreslone w § 32.
§ 12. Linig ciagla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.
Rozdziak 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania Iadu przestrzennego.

§ 13. Przy realizacji zagospodarowania obszaru objetego planem ustala sie zachowanie zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, okreslonych niniejsza uchwatg, w szczegdlnosei ustaleniami Rozdziatu 6.

§ 14. Ustala sig, ze réznice w parametrach zabudowy, odnoszace sig¢ do wysokosci zabudowy i kata nachylenia
potaci dachowych, nie mogg odbiega¢ wigcej niz o 5% od wartosci okreslonych w planie.
Rozdzial 3.
Zasady Ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 15. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzied
mogacych znaczaco oddzialywacé na Srodowisko, za wyjatkiem:
1)osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli umozliwiajacych pobyt nie mniej niz 100 oséb, poza obs%arami
miejskimi wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
2)statych pdl kempingowych lub karawaningowych umozliwiajacych pobyt nie mniej niz 100 osdb;
3)garazy lub parkingéw samochodowych Iub zespotéw parkingéw, dla nie mniej niz 100 samochodow
ciezarowych lub 300 samochoddéw osobowych;
4)stacji obstugi lub remontowych srodkow transportu;
5)stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego Iub rolniczego, skladajace sig z nie mniej niz 3 stanowisk
warsztatowych;
realizowanych w ramach dziatalnosci gospodarczej okreslonej w § 4 pkt 10.
2.Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego, wtym zwiazanych zzaopatrzeniem w wode
i odprowadzaniem $ciekow.

§ 16. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 na obszarze objetym planem nalezy zapobiegaé i przeciwdziataé zmianom
powierzchni ziemi. W tym celu nie nalezy dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, przez
niekorzystne przeksztaicanie jej budowy oraz poprzez gromadzenie odpadéw i odprowadzanie $ciekéw w sposéb
sprzeczny z przepisami prawa.

2. Warunek powyzszy nie dotyczy koniecznych zmian, ktére wystgpia w czasie budowy.

3. Zakazuje sig prowadzenia prac, trwale i niekorzystnie, naruszajacych stosunki gruntowo-wodne panujace na
obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie.

4. Ustala si¢ obowiazek selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralnej, przy czym ustala sie
prowadzenie bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi.

§ 17. 1. Prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowaé uciazliwosci dla $rodowiska, o ktérych
mowa w § 4 pkt 11.

2. W przypadku wystapienia halasu ponadnormatywnego na terenie objgtym niniejszym planem nakaz
zachowania standardow akustycznych spoczywa na inwestorach i wiascicielach budynkéw, dla ktorych jest

wymagana ochrona akustyczna na podstawie przepisdw prawa.

3. Ochrona przed hatasem zabudowy mieszkaniowej polega na stosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.
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§18.Na obszarze objgtym planem ustala si¢ obowiazek gromadzenia segregowanych odpadéw
w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich
dalsze zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz dobr kultury wspélczesne;j.

§ 19.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu,
a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor winien uzyskaé pozwolenie na badania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 20. Zakazuje si¢ ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposéb utrudniajacy czytelnosé
informacji drogowskazowej.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnosci zabudowy.

§ 21. Na terenie P/U/MN zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy
zachowanie przepiséw prawa oraz nastepujacych warunkéw:
1)zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa lub ushugowa:

a) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do 10,00 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego
elementu konstrukeyjnego budynku,
b) ustala si¢ przykrycie budynkéw dachami o dowolnej formie,

c)ustala si¢ realizacj¢ obiektéw o wysokich walorach architektonicznych, wykonanych w technologiach
zapewniajacych zachowanie, wich wnetrzu, warunkéw wymaganych przepisami prawa, w szczegdlnosci
w zakresie wymagan klimatycznych, o$wietlenia iakustycznych oraz zapewniajacych ograniczenie
niekorzystnych wplywow na zewnatrz obiektow,
d) ustala sie realizacje obiekidéw o funkcji zgodnej z § 4 pkt 10;
2)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) ustala sig¢ realizacje zabudowy wolnostojgcej, z zastrzezeniem pkt 3,

b) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy maksymalnie do dwoch kondygnacji lub do 10,00 m, liczac od poziomu
terenu do kalenicy lub do najwyzszego elementu konstrukcji dachu,

c) ustala sie realizacje budynkéw z dachami o nachyleniu gtéwnych potaci od 180 do 450;

3)dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w jednej bryle budynku z funkcja produkcyjna, sktadowa,
magazynowa, [ub ustugows, wéwczas nalezy zachowac ustalenia pkt 2;

4)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatkach graniczacych z drogg wojewddzka, ustala sie
realizacje pasa terenu zieleni izolacyjnej, wzdiuz tej drogi.
§ 22. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacje budynkéw garazowych jako wbudowanych lub

dobudowanych do zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, ustugowej lub mieszkaniowej, przy
zachowaniu jednolitego stylu architektonicznego z reszta budynku.

§ 23. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na wiasnej posesji jako
wydzielone parkingi z zadrzewieniem lub garazy, w ilosci niezbgdnej dla prawidtowego funkcjonowania terenu lub
obiektow oraz zgodnie z przepisami prawa.

2. Ustala sig¢, ze konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzowaé si¢ odpowiednig
no$noscia, trwaloscig, réwnoscig iodpornoscia na deformacje spowodowane punktowymi obcigzeniami
statycznymi.

3. Usytuowanie stanowisk postojowych nalezy zaprojektowa¢ oraz wykona¢ zgodnie z wymogami przepiséw
prawa.
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§ 24. Na obszarze planu ustala sig stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej z otoczeniem.

§ 25. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wskaznik zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 26. Na obszarze objetym planem ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%
powierzchni dzialki budowlane;.

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

1)20,00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewadzkiej;

2)5,00 m od linii rozgraniczajgcej teren komunikacyjny stanowiacy pas techniczny zwigzany z poszerzeniem
istniejacej drogi gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDp;

3)5,00 m od linii rozgraniczajacej tereny drég wewnetrznych o charakterze drég dojazdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW i 3KDW;

4)15,00 m od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Nie ustala sig.

Rozdzial 8.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 28. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, na obszarze objetym planem ustala si¢ podziat na dziatki budowlane zgodny
z rysunkiem planu.
2. Dopuszcza sig taczenie lub podzial dziatek, jednak powstate nieruchomosci:
[nie mogg by¢ mniejsze niz 1000 m2;
2)musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, zgodnie z przepisami prawa;
3)granice muszg by¢ prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

4)winny zachowal gabaryty umozliwiajgce zlokalizowanie na nich zabudowy zzachowaniem okreslonych
niniejsza uchwata intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i wymaganej liczby migjsc
parkingowych.
3. Powyzsze zasady nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
poszerzenia drog, w takiej sytuacji ksztalt i wielko$é dziatek bedzie wynikat z faktycznych potrzeb.

Rozdzial 9.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Nie ustala sie.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustala si¢ zdrogi gminnej (dzialka ozn. nr ewid. 2) za
posrednictwem wyznaczonych w planie drég wewnetrznych KDW, o ktérych mowa w § 30.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania bezposrednich zjazdow na teren P/U/MN z drogi wojewodzkiej nr 432.

§ 30. Na obszarze objg¢tym planem wyznacza si¢ drogi wewngtrzne o charakterze drog dojazdowych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW i 3KDW, dla ktérych ustala sie:

1)szerokosei w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym minimum 8,00 m;
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2)realizacje jezdni o utwardzonej nawierzchni, o szerokodci minimum 5,00 m;

3)zakonczenie placem manewrowym o wymiarach 20,00 m na 20,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4)przy skrzyzowaniach zachowaé odpowiednie, wynikajace z przepiséw prawa, pola widocznosci;
5)pozostate, nie wymienione, parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa.

§ 31. Na obszarze objgtym planem wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na rysunku planu symbolem KDp ,
zZwigzany z poszerzeniem drogi gminnej zlokalizowanej na dziatce ozn. nr ewid. 2, dla ktdrego ustala sie:

1)szerokos¢ 1,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dopuszcza sig realizacjg chodnika, zgodnie z przepisami prawa;

3)dopuszcza sig realizacje Sciezki rowerowej lub ciagu pieszo-rowerowego, zgodnie z przepisami prawa;
4)dopuszcza sig lokalizacje zieleni, zgodnie z przepisami prawa;

5)inne niewymienione elementy realizowaé zgodnie z przepisami prawa.

§ 32. Na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonym na rysunku planu symbolem E ,
zabudowg nalezy ksztaltowal w sposob zapewniajacy zachowanie przepiséw prawa oraz nastepujacych
warunkow:

1)ustala sie realizacje stacji transformatorowej;

2)dopuszcza si¢ jej przeniesienie winne miejsce, przy zachowaniu przepiséw prawa oraz na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

3)zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw uniemozliwiajacych dojazd do infrastruktury energetycznej.

§ 33. Ustala si¢ korzystanie zistniejacej infrastruktury oraz realizacje nowej w liniach rozgraniczajacych
terenow KDW i KDp , przy zachowaniu przepisow prawa, a takze nastgpujacych warunkéw:

1)$cieki bytowe:
a) do sieci kanalizacji komunalnej, z zastrzeZzeniem lit. b,

b) do czasu realizacji kanalizacji komunalnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, zktérych beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

2)scieki przemystowe:

a) scieki przemystowe nie odpowiadajace skiadem sciekom bytowym nalezy podczyszezaé, przez
indywidualny system oczyszczania, do odpowiednich parametréw okreslonych w przepisach prawa,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie zamknigtych obiegéw wodnych, zgodnie z przepisami prawa;

3)wody opadowe i roztopowe:

a) czyste wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicy dziatki, w celu zatrzymania jak najwiekszej ilosci
wod opadowych w gruncie i umozliwienia zasilania wod gruntowych wodami opadowymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z drég oraz zpowierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej,

c) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych poza granice dziatki budowlanej;
4)zaopatrzenie w wode, w tym do cel6w przeciwpozarowych:
a) z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z wiasnych uje¢ wéd podziemnych pod warunkiem pokrycia zapotrzebowania na
wodg w zasobach dyspozycyjnych, zgodnie z warunkami korzystania z wod regionu oraz z zachowaniem

przepisOw prawa,
c) ustala si¢ rozmieszezenie hydrantéw, zgodnie z przepisami prawa;

5)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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a) ze stacji transformatorowej, zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem E, o ktdrej mowa w § 32,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji stacji transformatorowej, dopuszcza si¢ korzystanie z urzadzen elektroenergetycznych
istniejacych poza granicami planu,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych dojazd do infrastruktury energetycznej;

6)zaopatrzenie w gaz: dopuszcza sie podiaczenie do sieci gazowej, zgodnie z przepisami prawa, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

T)zaopatrzenie w cieplo: przy ogrzewaniu budynkoéw zastosowaC nosniki energii charakteryzujace sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa gazowe, paliwa plynne, energia elektryczna,
dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet energii;

8)inne elementy infrastruktury : zgodnie z przepisami prawa.

Rozdzial 11.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Nie ustala sie.

DZIAEL ML
Przepisy koncowe.

§ 34. Plan zachowuje waznos¢ réwniez wtedy, jesli nastapi:

1)zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z wymienionych w § 5 przepiséw, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat
obowigzek dokonania zmiany planu,

2)zmiana wymienionego w planie numeru ewidencyjnego dziatki.

§ 35. Ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci | %o.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Dominowo.

§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Wielkopolskiego.

Przewodgsic, '
“OR\czacy Rady
%&‘_Zys:z@%
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?rzevzeiﬂw
KrzysztSd ™ bsak
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do uchwaly Nr XXXII/189/2010 Rady Gminy Dominowo zdnia 27 maja 2010 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialalnosci gospodarczej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w Sabaszczewie, gmina Dominowo.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty Nr XI1V/89/2008 Rady Gminy Dominowo z dnia 26 czerwca
2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziafalnosci gospodarczej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w Sabaszczewie, gm. Dominowo.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zago-spodarowania
przestrzennego gminy Dominowo, zatwierdzonym uchwata Nr XXX11/188/2010 Rady Gminy Dominowo
z dnia 27.05.2010 r.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-strzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,,upzp”, zostala przeprowadzona procedura sporzadzania studium
uwarunkowarl i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-nego, przewidziana w art. 17 upzp. Ponadto
uwzglednione zostaly zapisy ustawy o udostgp-nianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
z pdzn. zm.) zwanej dalej ,,uuis” oraz innych przepisow prawa.

1. Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp oraz w Gazecie Sredzkiej w dniu 2.10.2008 r. ukazato si¢ ogloszenie
0 przystgpieniu do sporzadzenia ww. miejscowego planu zagospodaro-wania przestrzennego. Obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy w Dominowie w dniach od 26.09.2008 r. do
24.10.2008 r. W wyznaczonym w ww. dokumentach terminie nie zostat ztozony Zzaden wniosek w przedmlotowe}
sprawie. W zwiazku z wejsciem w zycie uui§ w Gazecie Sredzkiej w dniu 1.10.2009 r. ukazato sie raz jeszcze
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu, a takze zamieszczono obwieszczenie w BIPie. Ponownie
w wyznaczonym terminie nie zostat ztozony zaden wniosek w przedmiotowej sprawie.

2. Pismami z dnia 26 wrzesnia 2008 r. oraz z dnia 10 grudnia 2008 r. wystano zawiadomie-nia o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-nego terenu dzialalnosci gospodarczej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w Sabaszezewie, gmina Dominowo. Wnioski przyjmowane w terminie
21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia wplynely od nastepujgcych instytucji:

- Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw,
- Urzad Marszalkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego, Departament Infrastruktury,

- Wojewodzki Sztab Wojskowy,

- Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu Inspektorat we Wrzesni,
- Polskie Goérictwo Naftowe i Gazownictwo SA Oddzial w Zielonej Gérze,

- Starosta Sredzki,

- Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Zachod S.A.,

- Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Poznaniu,

- Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Poznaniu,

- Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich w Poznaniu,

- Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego, Departament Infrastruktury,

- Komenda Powiatowa Parfistwowej Strazy Pozarnej w Srodzie Wikp.,

- Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu Zarzad Zlewni Srodkowej i Dolnej Warty,
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- Enea Operator, Rejon Dystrybucji Wrzesnia,

- -Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Wlkp.,
- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

- Szefostwo Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu,

3.Na podstawie art. 53 uuis Wéjt Gminy Dominowo wdniu 10 grudnia 2008 r. zwrécil sie z prosbg
o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu. Uzgodnienia przyjmowano w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Odpowiedzi wptynely od:

- Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Srodzie Wikp.,
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

4. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. ai lit. b Wéjt Gminy Dominowo w dniu 21.09.2009 oraz 28.09.2009 roku
skierowal do Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz do Burmi-strza Srody Wielkopolskiej zawiadomienie
o udostgpnieniu  do opiniowania projektu pla-nu. Otrzymano pozytywna opinie Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j.

5.Na podstawie art. 17 pkt 6lit. ¢ upzp oraz art. 54 ust. 1uui§ Wéjt Gminy Dominowo za-wiadomit
o opiniowaniu projektu miejscowego planu wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko Regionalnego
Dyrektora Qchrony Srodowiska w Poznaniu. W dniu 10.11.2009 r. wplynela negatywna opinia.

Ustosunkowujac sie do negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowi-ska w Poznaniu zajeto
nastepujace stanowisko odnosnie zgloszonych uwag:
Uwzgledniono uwagi zawarte w punktach 1 lit. a) i lit. b) oraz od punktu 3 do punktu 9 w zaproponowanym
zakresie 1 wprowadzono zmiany do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko.
Uwaga nr 1 lit. ¢) W projekcie planu zaznaczono przebieg linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
a takze wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosei 15,00 m od ww. linii. Na tym obszarze
niedozwolone jest sytuowanie budynkéw. Wyzna-czenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jest réwnoznaczne
Z wyznaczeniem terenu obje-tego ponadnormatywnym oddzialtywaniem w zakresie emisji pol
elektromagnetycznych oraz hatasu.
Uwaga nr 2 Brak jest stosownych opracowan w zakresie oddziatywania drogi wojewddz-kiej nr 432 na stan
jakosci powietrza. W zwiagzku z tym nafozono na inwestora obowiazek realizacji odpowiedniej zieleni
izolacyjnej wzdluz ww. drogi w celu ograniczenia ewentu-alnego niekorzystnego oddzialywania
powodowanego emisja substancji do powietrza.

6. Na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sani-tarnej oraz art. 54 ust.
1 uuis Wéjt Gminy Dominowo zawiadomil o opiniowaniu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko Panstwowego Powia-towego Inspektora Sanitarnego w Srodzie Wikp. W dniu

3.11.2009 r. wptyneta pozytyw-na opinia.

7. Na podstawie art. 17 pkt 7 upzp, Wéjt Gminy Dominowo w dniu 28.09.2009 r. zawiadomit o uzgadnianiu
wilasciwe organy administracji. Uzgodnienia przyjmowano w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Odpowiedzi wplynely od nastepujacych instytuciji:

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Wikp.,

- Szefostwo Stuzby Ruchu Lotniczego RP,

- Komendant Powiatowy Pafistwowej Strazy Pozarnej w Srodzie Wielkopolskiej,
- Zarzad Wojewaddztwa Wielkopolskiego,

- Okregowy Urzad Gorniczy w Poznaniu,

- Polskie Sieci Elektroenergetyczne Zachdd S.A.,

- Wielkopolski Zarzad Drég Wojewddzkich w Poznaniu,

- Wojewoda Wielkopolski,

- Operator Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.,

- Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Poznaniu,
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- GDDKIiA Oddziat w Poznaniu,

- PGNIG SA Oddziat w Zielonej Gorze,

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu,

- Wielkopolska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Poznaniu,
- Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu Inspektorat we Wrzesni,

- Zarzad Drég Powiatowych w Srodzie Wlkp.,

- Starosta Sredzki,

- Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu,

- Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdéw w Poznaniu,

- Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

8. 8.Stosownie do art. 17 pkt 10 upzp oraz art. 39 w zwiazku zart. 54 ust. 2 uui$ ogloszenie o wylozeniu
projektu studium do publicznego wgladu ukazato sie Gazecie Sredzkiej w dniu 11.02.2010 r. Obwieszczenie
zostato wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Dominowo w dniach od 11.02.2010 r. do 30.03.2010 r.
oraz ukazalo si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 11.02.2010 r. W trakcie dyskusji publicznej
wyznaczonej na dzien 11.03.2010 r. nie wniesiono zadnych uwag.

W ustawowym terminie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia projektu planu (tj. do dnia 30.03.2010 r.) do
siedziby Urzedu Gminy Dominowo nie wptyneta zadna uwaga dotycza-ca projektu planu.

Wobec wyczerpania przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzniejszymi zmianami) pro-cedury, przedlozono Radzie Gminy
Dominowo projekt miejscowego planu zagospodarowa-nia przestrzennego terenu dziafalnosci gospodarczej
z dopuszezeniem zabudowy mieszka-niowej w Sabaszczewie, gm. Dominowo.

Przewoq :) czagy [Rady

Krzysztot Prusak
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXXI1/189/2010
Rady Gminy Dominowo

z dnia 27 maja 2010 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenu dziatainosci gospodarczej

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w Sabaszczewie, gmina Dominowo.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 19 lutego 2010 r. do 15 marca
2010r. Wdniu 11 marca 2010r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w miejscowym planie rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr80, poz.717 z pozniejszymi zmianami) uwagi byty
przyjmowane do 30 marca 2010 r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z tym, Rada
Gminy Dominowo nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych

uwag.

(podpis Przewodniczgcego Rady Griny Dominowo)






AL
3-0172 Dominowo
Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XXXI1/189/2010
Rady Gminy Dominowo
z dnia 27 maja 2010,

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz

zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada Gminy Dominowo, w oparciu
0 obowigzujace przepisy, w tym:
ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst
jednolity z 2008 r., Dz. U. Nr 88 poz. 539);

- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r., Nr 142,

1

poz. 1591 z pézniejszymi zmianami);

- ustawe z dnia z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity z 2005 r., Dz.U. nr 236 poz. 2008 z pdzniejszymi zmianami);

- ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jednolity z 2006 r., Dz. U. Nr 123, poz. 858 z pozniejszymi
Zmianami);

- ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2006 r., Dz. U. Nr
89, poz. 625 z pdzniejszymi zmianami);

— ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo geologiczne i gdrnicze (tekst jednolity Dz.U.
z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 z pézn. zm.);

— ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007 r.
Nr 19, poz. 115 z pdzn. zm.);

— prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego;

oraz ustalenia planu, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzadzie gminnym,

zadania wiasne gminy.

§ 2. Srodki na realizacje infrastruktury  technicznej gmina moze uzyskac
z wykorzystaniem nastepujacych zrodet finansowania:
— dochody wiasne gminy;
- fundusze strukturalne z Unii Europejskiej;
- dotacje;
- pozyczki preferencyjne;

-  opfaty adiacenckie ponoszone przez wtascicieli;






- $rodki wiasne zarzadcow drog.

§ 3. W poblizu gtéwnej drogi sgsiadujgce] z terenem opracowania przebiegajg podziemne

sieci infrastruktury techniczne;.

§ 4. 1. Wykonanie przytaczy energetycznych lezy w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciepio jest obowigzkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu
ogrzewania, niezbedne bedzie porozumienie z wiasciwym dysponentem sieci, zgodnie

zww. ustawag z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

§ 5. Zgodnie z § 11 ustalen planu, terenami publicznymi sa:
- teren komunikacyjny stanowigcy pas techniczny zwigzany z poszerzeniem istniejacej drogi
gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDp;

- teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

§ 6. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustala sie z drogi gminnej (dziatka ozn. nr
ewid. 2) za posrednictwem wyznaczonych w planie drég wewnetrznychKDW.

2. Budowa pasa technicznego zwigzanego z poszerzeniem drogi publicznej obcigzy budzet
Gminy.

3. Realizacja drog wewnetrznych nalezy do zadan inwestora lub wiascicieli,
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(podpis Przewodniczgcego Rady Gminy Dominowo)







