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OPIS TECHNICZNY

PRZEBUDOWA BUDYNKU OSRODKA ZDROWIA W CZESCI MIESZKALNEJ -

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

PRZEBUDOWA DWOCH MIESZKAN NA CZTERY MIESZKANIA

1. Dane ogolne

. Obiekt: - Budynek Os$rodka Zdrowia
Lokalizacja : - Dominowo
gmina Dominowo
dziatka nr 134/10
Inwestor: - Gmina Dominowo
ul. Centralna 7
62-012 Dominowo
Autor: mgr inz. arch. Marek Przybyta
62-300 Wrze$nia
mgr inz. Janusz Mackowski
ul. Legii Wrzesinskiej 24/28 62-300 Wrzesnia
mgr inz. Jedrzej Szymkowiak
ul. Newtona 1/27 60-488 Poznan
inz. Kazimierz Szymkowiak
ul. Fedyka 1 62-300 Wrze$nia
Zasadnicze wymiary: (istniejace)
1.5.1. Dtugos¢ - 18,40,00 m
1.5.2. Szerokos¢ - 28,17 m
1.5.3. Wysokos¢ - 9,41 m
1.5.4. Powierzchnia zabudowy - 449,10 m?
1.5.5. Powierzchnia uzytkowa ( mieszkania) - 207,89 m?
1.5.6. Kubatura budynku - 4.130,00 m’

Podstawa opracowania :
1.6.1. Uzgodnienia z inwestorem
1.6.2. Nieaktualizowany podktad geodezyjny 1:1000



1.6.3. Ekspertyza techniczna bezpieczenstwa pozarowego (zalacznik do
projektu)
1.7. Obowigzujace przepisy i normy budowla

2.  Warunki geotechniczne posadowienia budynku.

Warunki geotechniczne nie podlegaty ocenie z powodu braku jakichkolwiek
zmian obcigzenia budynku.

3. Opis do planu zagospodarowania dzialki.

3.1. Przedmiot inwestycji.
Na dziatce nr 134/10 w miejscowosci Dominowo, numeracja wg mapy
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w
Srodzie Wilkp. z dnia 19.07.2012 r. przewiduje si¢ przebudowe budynku
Osrodka Zdrowia w cze$ci mieszkalnej — przebudowa dwoch mieszkan na
cztery mieszkania
Zakres podstawowych przedsiewzie¢ obejmowac begdzie przebudowe
cze$ci mieszkalnej na pietrze budynku, oraz dostosowanie pomieszczen w
piwnicy i parterze budynku do wymogow pozarowych, zgodnie z
zataczong ekspertyzg pozarowa.

3.2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.
Dzialka jest zabudowana budynkiem Osrodka Zdrowia sktadajacym si¢ z
jednej bryty. Budynek podpiwniczony, trzy kondygnacyjny (w tym
piwnica). Budynek istniejacy - w systemie tradycyjnym z materiatlow
ceramicznych , stropy zelbetowe dach ptaski.

Istniejacy budynek wyposazony w instalacj¢ elektryczng , teletechniczng ,

c.o. z kotlowni indywidualnej na paliwo state, wod-kan ze zbiornikiem b/o

na scieki.

Woda ciepta uzytkowa z kottowni j.w.

Dziatka utwardzona — dojazdy, miejsca parkingowe w ilosci
wystarczajacej.

3.3. Potozenie i charakter zabudowy sasiednie;.
Dziatka na ktorej znajduje si¢ projektowany budynek potozona jest w
Dominowie. W bezposrednim sgsiedztwie dziatki wystepuja budynki
mieszkalne jednorodzinne 1 wilorodzinne o podobnym charakterze
zabudowy.

3.4. Projektowane zagospodarowanie dzialki.
Zagospodarowanie dziatki nie ulegnie zmianie



3.5. Zestawienie powierzchni.
Powierzchnie zagospodarowane, nie przewiduje si¢ zmian.

4. Opis architektoniczno budowlany.
4.1. Przeznaczenie obiektu.

Funkcja budynku nie ulegnie zmianie, w z wyjatkiem zmian w czgsci
mieszkalnej tj zamiana 2 szt duzych mieszkan na cztery mniejsze.

4.2. Zestawienie pomieszczen.
Wg opisu na rzutach poszczeg6lnych przekrojach kondygnacji.

4.3. Rozwigzania architektoniczno budowlane.
Przebudowywany budynek o trzech kondygnacjach (w tym piwnica) z
dachem ptaskim krytym papa.
4.4. Sposob przebudowy.
Budynek bedzie przebudowywany metodami tradycyjnymi.

4.5. Uktad konstrukcyjny obiektu.
Istniejacy bez zmian.

4.6. Rozwigzania konstrukcyjno materiatowe.

4.6.1. Fundamenty.
Istniejace- bez zmian

4.6.2. Sciany cokotu.
Istniejgce — bez zmian

4.6.3.Sciany zewnetrzne.

Istniejace — bez zmian

4.6.4. Sciany wewnetrzne no$ne.
Sciany wewnetrzne nosne w obrebie przebudowywanej czgsci nie ulegaja
zmianom, z wyjatkiem przebicia otwordw drzwiowych.

4.6.5. Scianki dziatowe typu lekkiego z ptyt GK na ruszcie stalowym.

4.6.6. Nadproza prefabrykowane strunobetonowe Murotherm” po 2 szt. nad
jednym otworem produkcji POZBRUK SOBOTA. Dhugos¢



oparcia nadproza na $cianie minimum 10 cm. na poduszce
betonowej grubosci 15 cm, lub dwodch warstwach cegly pene;.

4.6.7. Kominy — istniejace bez zmian . Nowe przewody wentylacyjne wykonac
w technologii lekkiej z rur PCV 1 wyprowadzeniem ponad dach.

4.6.8. Schody wewngtrzne — istniejace, bez zmian

4.6.9. Stropy.
Istniejgce — bez zmian

4.6.10. Konstrukcja dachowa.
Istniejaca — bez zmian

4.6.11. Pokrycie dachu.
Istniejace, bez zmian

4.7. Elementy wykonczeniowe.

4.7.1. Tynki.
Uzupetnienia tynkéw wykonac tynki cementowo wapienne kat. 11l a
nastepnie wykona¢ gtadzie gipsowe na $cianach i sufitach. W tazienkach
1 aneksach kuchennych wykona¢ plytki glazurowane do wysokosci 2,1 m.

4.7.2. Posadzki wykonczone wg opisu na rzutach. Zerwanie istniejgcych
wykltadzin podtogowych, wykonanie warstw wyrownujacych oraz
utozenie wyktadzin typu panel podtogowy na podkladzie elastycznym
(zgodnie z wytycznymi producenta)

4.7.3. Malowanie.
Powierzchnie $cian umy¢, oczysci¢, przygotowa¢ do malowania —
szpachlowa¢ 1 malowac¢ farbami emulsyjnymi dwukrotnie.

4.7.4. Okna.
Istniejace, bez zmian. Uzupetni¢ szklenie 1 malowanie

4.7.5. Stolarka drzwiowa indywidualna wg zestawienia.

4.7.6. Elewacje.
Istniejace, bez zmian. Nalezy uzupelni¢ malowanie w miejscach
zamurowan 1 przebi¢ z dostosowaniem kolorystycznie do istniejace;j
elewacji



4.7.7. Rynny 1 rury spustowe
ISTNIEJACE — BEZ ZMIAN

4.7.8. Elementy zewngtrzne.
Podest wejsciowy wykonac jako betonowe z betonu B-20
oktadane elementami z atestami anty poslizgowymi.

5. Instalacje wewnetrzne.

5.1. Ogrzewanie — wg zataczonego projektu

5.2. Instalacja elektryczna wg zat. projektu.

5.3. Scieki deszczowe — istniejace, bez zmian

5.4.Scieki socjalno - bytowe , istniejace, bez zmian,odprowadzié do zbiornika

b/o.

5.5. Woda istniejace, bez zmian

5.5. Wentylacje w budynku grawitacyjne nawiewne 1 wywiewne otworami
14x14 murowanymi lub okraglymi @15.

Uwagi koncowe.
1. Wszystkie roboty wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi ich

wykonania 1 odbioru oraz przepisami bhp.
2. Roboty wykonywac¢ pod nadzorem osoby uprawnione;.
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Ekspertyza architektoniczno konstrukcyjna

Do przebudowy budynku Osrodka Zdrowia w czes$ci mieszkalnej, dwa
mieszkania na cztery mieszkania

Przedmiot inwestycji

Na dziatce nr 134/10 potoznej w Srodzie Wlkp. przy ulicy Centralnej 8
przewiduje si¢ przebudowe pomieszczen dwoch mieszkan na cztery
mniejsze mieszkania. Zakres podstawowych przedsigwzie¢ obejmowac
bedzie czesciowa rozbidrke $cian i wykonanie nowych, dostosowanie
wszystkich instalacji do nowego podzialu (Zakres adaptacji budynku
dotyczy tylko pigtra w czesci oznaczonej na rysunku ,,Zasi¢g
opracowania”) .

Podstawa opracowania.

* Obowigzujace przepisy 1 normy budowlane

* Zlecenie inwestora — uzgodnienia z inwestorem

* Mapa sytuacyjno -wysokosciowa nieaktualizowana
1:1000 /kopia mapy zasadniczej/ wydane przez
Starostwo Powiatowe w Srodzie Wikp

* Uzgodnienia z inwestorem co do zakresu adaptacji
pomieszczen

* Ekspertyza techniczna okre$lajgca wymagania ze
wzgledu na warunki bezpieczenstwa pozarowego

Opis i ocena zagospodarowania dzialki.

1. Istniejacy stan zagospodarowania dziafki.
Dziatka jest zabudowana budynkiem sktadajacym si¢ z jednej bryty.
Budynek podpiwniczony, trzy kondygnacyjny (w tym piwnica).
Budynek zrealizowany w systemie tradycyjnym z materialoéw
ceramicznych , stropy zelbetowe.
Powierzchnia zabudowy - 449 m?
Kubatura -4.130 m’
Budynek wyposazony w instalacje elektryczng , teletechniczng , c.o. z
kottowni indywidualnej — na paliwo state, wod-kan 1 ppoz.
Woda ciepta uzytkowa z kottowni j.w.



3.

Dziatka to teren ptaski, caltkowicie utwardzona, nie ogrodzona. Obiekt
prawidlowo wpisany w uktad komunikacji kotowej 1 pieszej, dojazd do
dziatki zapewniony.

2. Potozenie i charakter zabudowy sgsiednie;.

Dziatka na ktorej znajduje si¢ adaptowany budynek potozona w
Dominowie.

W bezposrednim sgsiedztwie dziatki wystepuje zabudowa wiejskaa o
charakterze mieszkalno — ustugowo - handlowym.

Projektowane zagospodarowanie dziafki.

Zagospodarowanie dziatki nie ulega zmianie

Zakres opracowania

Wizje lokalna 1 ogledziny stanu technicznego budynku oraz
niezbednych ustalen 1 pomiar6w dokonano w dniu 15.08.2012 r. Zakres
opracowania obejmuje  roboty adaptacyjne ogolnobudowlane w
budynku. Ocenie technicznej zostaty poddane wszystkie elementy
konstrukcyjne budynku. Celem opracowania jest orzeczenie mozliwosci
wykonania przebudowy. Niniejsze opracowanie stanowi ocen¢
techniczna elementéw konstrukcyjnych obiektu.

Opis techniczny architektoniczno budowlany — stan istniejacy.

Charakterystyka obiektu:

Obiekt zroznicowany architektonicznie, sktadajacy si¢ z jednej bryty.
Budynek podpiwniczony, trzy kondygnacyjny (w tym piwnica).

Stropodachy o

jednolitym kacie spadku, kryty papa. Budynek zrealizowany w

systemie

tradycyjnym z materialow ceramicznych, stropy zelbetowe.

1. Fundamenty.

Fundamenty betonowe wylewane na mokro z zelbetu.
Adaptacja budynku nie spowoduje zmian w obcigzeniu fundamentow.

2. Sciany.

Sciany no$ne wewnetrzne z pustakow ceramicznych.



Sciany zewnetrzne — z pustakow ceramicznych na zaprawie
cementowo - wapiennej

Przebudowa pomieszczen pigtra nie zmienia obcigzen §cian. Wszystkie

Sciany budynku w stanie technicznym dobrym, nie stwierdzitem

zadnych spekan, ani rys.

3. Stropy.
Plytowe zelbetowe, kanatowe. Adaptacja pomieszczen nie zmienia
obcigzen stropu. Wszystkie stropy w stanie technicznym dobrym, nie
stwierdzitem spekan ani zarysowan.

4. Stropodachy.
Niewentylowane z plyt typowych prefabrykowanych — kanatowych.
Dachy stropodachow wentylowanych z ptytek korytkowych na
Sciankach azurowych z cegly.

5. Przewody wentylacyjne.
Przewody wentylacyjne 1 kominy z cegly pelnej klasy 150 na zaprawie
cementowo - wapiennej marki 50. W czasie prowadzenia robdt
budowlanych nalezy sprawdzi¢ droznos$¢ przewodow.

6. Nadproza.
Prefabrykowane typu L-19, w stanie technicznym dobrym. Nie
stwierdzilem spekan, ani zarysowan.

7. Wience.
Zelbetowe wylewane na mokro, w stanie technicznym dobrym.

8. Schody.
Zelbetowe wylewane na mokro, w stanie technicznym dobrym.

9. Zadaszenia.
Sciany zewngtrzne u géry zakonczone zadaszeniem wykonanym w
konstrukcji stalowej. Jako pokrycie zadaszen dachowka karpiowka.

10. Izolacje.
» przeciwwodne i przeciwwilgociowe.
Poziome z dwoch warstw papy asfaltowej na lepiku, pionowe z
dwoch warstw abizolu na goraco, lub dwoch warstw lepiku.
» cieptochronne

$ciany szczelina powietrzna ok. 2 cm, dach ocieplony suprema ok.
20 cm .



11. Instalacje.
Budynek wyposazony jest w instalacje
» clektryczna
* teletechniczng
* c.0. z kottowni indywidualnej na paliwo state
e wod-kan

12. Stolarka.
Okna 1 drzwi typowe, drewniane.

13. Wykonczenie wewngtrzne.
Tynki — cementowo wapienne kat. I1I gtadkie, szpachlowane gipsem.

14. Wykonczenie zewngetrzne.
Tynki cementowo-wapienne kat 111
Pokrycie dachu papa.
Opierzenia, obrobki blacharskie 1 rynny z blachy ocynkowanej gr
0,55 mm.

Uwagi koncowe:

Istniejacy obiekt znajduje si¢ w stanie technicznym dobrym. Nie
stwierdzono spekan ani zarysowan istniejacych elementow
konstrukcyjnych. Majac na uwadze fakt przebudowy tylko czesci
pietra i nie zmienianie podstawowych obcigzen budowli
stwierdzam ze budynek pozwala na projektowana przebudowe.

Wrzesnia 15.08.2012 e
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