N EYGEIRY Y UCHWALA NR XI1/99/2012
DAL RADY GMINY DOMINOWO

z dnia 27 marca 2012 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dominowo.

Ni podstivie art. 18 uste 2 pkio I3 art 40 ust. 1 iart, 42 ustawy 2 dnia 8 mareca 1990 1. o
samorzqdzie gminnym (Dz. U, 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. |
pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
aminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U, z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Dominowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I.
Postanowienia ogdlne

L. 1. Uchwala ma zastosewanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Dominowao.,

U

(3]

Mieszkaniowy zaséb Gminy Dominewo nie ebejmuje lokali, ktoryeh wlasnosé zostala

wyodrgbniona na rzecz osob trzecich.

Ll

Mieszkaniowy zasob gminy - to lokale stanowigee wlasnosé gminy albo gminnych
osob prawnych lub spolek handlowyeh utworzonyeh z udzialem gminy, z wyjgtkiem
towarzystw budownictwa spoteczneso. a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samotstnym tyeh podmiotdw.
§ 2. 1. Gmina Dominewo realizowaé bedzie jedvnie potrzeby mieszkancow Gminy Dominowo:
a) postadajgeych sale zameldowanic na terenie Gminy Dominowo,
b) bezdomnych, postadajgcych ostatnic zameldowanie na terenic Gminy Dominowo |
¢) 0s0b bez zameldowania, zwigzanych z gming przez okres ostatnich 5 lat,

Rozdzial 1.
Zasady wynajmowania lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Dominowo oraz krvteria
kwalifikacji wnioskdw

fee s

3. 1. Ubieganie sig o mieszkanic rozpoczyna sig od zlozenia przez zainteresowanego

wnioshu o preydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Dominowo.

o]

- Wlosek zostaje zarejestrowany w Urzedzie Gminy w Dominowie,

3 Zarjestrowane wniloski podlegajy zaopiniowaniu.

L

Uprawniong do opiniowania wnioskdw jest Spodeczna Komisja Mieszkaniowa
powolana przez Wojta Gminy Dominowo raz ne dwa lata.

- Oseby sktadajgce winrosek. pozytywnie zaopiniowany przez Spoleczng komisjg

e

Micszhantowy po zatwicrdzeniu przez Wojta Gminy Dominowo zostaja dopisane do
istnicjgeyeh list oczekujaeych na przydzial mieszkan komunalnych 1 lokali socjalnych..
6. Osoby. ktore utracity tytul prawny do lokalu komunalnego nic moga ponownic ubiegaé

s1¢ 0 przydziat [okalu.
7. Tryb przyimowania i rozpatrywania wnioskow jest jawny. Jawno§é postgpowania ma na

celu realizacje kontroli spolecznej.
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§ 4. 1. Kryteria kwalifikacji wnioskow:

1} o przyvdzial mieszkania komunalnego mogg ubiegac si¢ osoby petnoletnie,
samicszkujgee na terenie Gminy Dominowo, spelniajace nastgpujace warunki:

a) brak samodzielnego mieszkania (nie posiadanic tytulu prawnego do lokalu
micszkalnego lub nicruchomosel zabudowane) budynkiem mieszkalnym),

b) zanggszezenic w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada
maniej niz 3 m 2 ogdlnej powierzehni pokot lub mieszkanic w lokalu nie
spelniajgeyim wymogdw pontiessezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

¢) dochod brutto wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na
Judnego cztonka rodziny osiggnigly przez okres 3 miesigey poprzedzajgeyeh
kwalifikacje wnioskaw nie przekracza 100%s najnizszej emerytury w
gospodarstwie wicloosobowym 1 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
Jednoosobowym,

d) bezdomnoese (w przypadku ostatniego stalego zameldowania na terenie Gminy),

2y o przyvdzial lokalu socjalnego moga ubiegaé si¢ osoby pelnoletnic. zamieszkujace na
terenic Gminy Dominowo, spetniajgee nastgpujace warunki:

a) brak samodzielnepo mieszkania, (nie posiadanie tytulu prawnego do lokalu

by .

¢) zageszezenie w lokalu, w ktorvm na czionka gospodarstwa domowego przypada
maiej niz 3 m2 ogodlnej powicrzchni pokei lub mieszkanie w lokalu nie
spelniajgeym wymogdw pomieszezen przeznaczonych na pobyt fudzi,

d) dochéd brutto wszystkich cztonkdw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na
jednege cztonka rodziny osiggnigty przez okres 3 micsigey poprzedzajacych
wwalifikacje wnioskdw nie przekracza 30% najnizsze] emerviury w gospodarstwie
wicloosobowym 1 75% najnizsze) emervtury w gospodarstwie jednoosobowym,

¢) bezdomnosc (w przypadku ostatniego stadego zameldowania na terenie Gminy Dominowo).

2. Przez najnizsza emeryturg rozumie sig wysoko$¢ kwoty ogloszona przez GUS.

3. Przez dochdd brutto. rozumice sig dochéd. wynikajacy z sumy wszystkich dochodow
brutto, o ktérveh mowa wart. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach
mieszkaniow veh, uzvskany przez wnioskodawcee i cxtonkow jego gospodarstwa
domowego, zetoszonveh do wspdlnego zamieszkiwania.

Rozdzial IIL.
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy lokalu na
czas nicoznaczony i lokalu secjalnego

§ 5. 1. Osoby ubiegajace sig o przyvdzial lekalu 7 zasobu mieszkaniowego Gminy Dominowo,
posviywaie zaopiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowy ujete sg na listach:
a) upraw nionych do ubicgania sig o preydezial mieszkania komunalnego,
b) uprawnionych do ubiegania sig o przydzial tokalu socjalnego.
2. Przyjmuje sig zasadg, ze umowa najmu moze by¢ zawarta z osobg oczekujacy na

listach przydziatu mieszkan komunalnych 1 lokali socjainych.
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3. Przed dokonaniem przydziatu lokalu dokonuje sig sprawdzenia sytuacji materialng i
rodzinnej wnioskodawey wraz z posiadaniem dochodu. o ktdrym mowa w § 4.

4. W szezegolnie uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy Dominowo moZe podjaé
decyzjg o zawarciu umowy najmu z osoba nie bedgey na liscie.

§ 6. 1. Osoba umieszezona na jednej z list wymienionveh w § 3, ktora bezpodstawnie
dwukrotnic edmadwila zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego zostaje
skreslona z listy. zachowujge prawo de ponownego ubiegania si¢ 0 umicszezenie na
Liscie, zgodnic 7 zasadami przyjetymi ninigjszy uchwaly.

2. Oczekujgey na jednej z list wymienionych w § 3. ktory przediozy wyrok o rozwodzie,
pososlajgey opiekunem dzieci pozostaje na tej samej pozycji, a osoba samotna zostaje
dopisana na koniec listy. W przypadku rodziny bezdzietnej pozostaje na tej samej
pozvejt wnioskodawea, a byly wspotmatzonek zostaje dopisany na konice listy,

3. Skreslenie z Listy uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial mieszkania komunalnego |
lokalu socjalnego nastgpuje w przypadku uslalenia, ze:

a) dane zawarte we wniosku o przvdzial mieszkania sg nieprawdziwe,

b) wnioskodawca lub jego wspolmalzonek posiada tytud prawny do innego lokalu lub

posiada nieruchomosé zabudowang budynkiem mieszkalnym,

¢) wiioskodawcea nie zamicszkuje na terenie Gminy przez okres dtuzszy niz 2 lata,

d)wnioskodawea, z Ktorym jest utrudniony kontakt, brak informacji o zmianie adresu

do korespondencji jak réwniez przez okres 2 lat nie okazuje zainteresowania
sprawy przvdzialu mieszkania,

e} zrzeczenta si¢ przez bylego wspolmalzonka na rzecz osoby uigtej w przyjctym

wiioshu,

4. Listv uprawnionveh do ubicgania si¢ o przyvdzial podiegajg wervfikacji jeden raz w
roku w miesigeu styezniu kazdego roku.

5. Liczba 0s0b wehodzgeveh w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcey,
umicszezona na liscie ulega zmianie:

a) na podstawre aktu urodzenia, jezeli urodzito sie dziecko.

b) na podstaw e aktu zgonu, jezeli zmart czionek rodziny,

¢) na podstawic aktu matzenstwa. jezeli osoba uprawniona lub czlonek jej rodziny

sawart zwigzek matzenski,

d) w innych svtuacjach na wniasek strony.

6. W przypadkach okreslonyeh w ust 5 pkt e i d bada sig warunki mieszkaniowe i
materialne rodziny wg stanu na dzien zawarcia zwigzku malzenskiego lub zloZenia
wntoshu 0 wprowadzenie zmiany wwykazie.

§ 7. 1. Przydzial lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Dominowo, nastgpuje dla oséb
najdupgeveh sig na listach:

a) uprawnionych do ublegania si¢ o przydziat micszkania komunalnego,

b) uprawnionych do ubicgania sig o przydzial lokalu socjalnego.
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¢) bista wyrokr eksmusyjne - osoby uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego na

podstawic wyroku sgdowego,

dilista pomieszezenia tvmezasowe,

¢) Hsta os0b zamieszkujgeveh w budyvnkach do kapitalnego remontu.

) hista rodzm zamicszkujacych w budynkach do rozbidrki.

20 Przy wynajmic micszkania komunalnego i lokalu socjalnego uwzglgdnia sie
nastepujgee zasady kolemosci przyvdziatu:
Iy mreszkania kemunalne:
a) lista budvnkoéw zagrozonych zivm stanem technicznym,
b) hista oczekujgeyeh na preydziat mieszkania {zgodnie z normy powierzehniowy dla
Hosclowego skladu rodzimy),
¢} prrehwaterowanie rodzin spewodoewane inwestycjami realizowanymi przez gming,
d) zamiana 2 lokall socjalnyeh na mieszkanie komunalne (na wniosek
camteresowanego po udokumentowaniu wystarczajacych dochodow),
¢) zamiana mieszkan komunalnych,
) prayvdzial odrebnego lokalu najemey zajmujacemu czgéé lokalu wspdlnego. w
Ktarym wystgpuje wspolna uzywalnodé sanitaridw,
g) preydzat najemey lokalu przylegtego pomicszezenia. ktory nie spelnia warunk dw
samodzielnego micszkania,
h) nadbudowa. rozbudowa lub przebudowa pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne,

2) lokale socjalne:

a) lista oczekujgeveh na lokal socjalny na podstawie wyroku sadowego o eksmisje z
uprawnicniem do lokalu socjalnego,

b) lista zakwalifikowanych na lokale socjulne (zgodnie z normy powierzchniowy dla
ilodciowego sktadu rodziny),

¢) zamiany z micszkan komunalnych na lokale socjalne, jesl gmina odzyska
micszkanie wigksze w zamian za mnigjsze lub jesh zamiany wymaga zagrozenie
cksmisjg.

§ 8. L Umowe nagmu na micsszkanie komunalne zawiera si¢ na czas nicoznaczony.

2. Umowyg najmu na lokal socjalny zawiera sig na okres | roku.

3. Umowg najmu zawrera sig po udokumentowaniu przez osobe, ktorej zaproponowano
prevdzial lokalu, dochodow czlonkdw gospedarstwa domowego umozliwiajgeych
zawuarcie prredmiotowe) umowy.,

4. W przvpadku przediuzania umowy najmu na lokal socjalny 1 przekroczeniu progow
dochodowyeh zawartych w & 4 ust. | pkt 2¢, Gmina moze zawrzed nowg umowg na
warunkach obowigzujycych dla mieszkan komunalnyceh.

§ 9. 1. W vpowiadanic umow najmu odbywad sig bedzie zgodnie z zasadami zawartymi w

ustawic 7 dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
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2miny 1o zmiante Kodeksu eywilnego ((Dz. U,z 2008 r. Nr 31 poz. 266 z poin. zm.).

ta

- Gmma moze wycofad wypowiedzenie umowy najmu za posiadanic zaleglodei
caynszowych tylko w przypadku calkowitego uregulowania naleznoscei czynszowych
precd cupadnigeiem wyroku,

W przvpadku urepulowania zaleglodel czynszowyeh Wojt Gminy Dominowo na

s

wnlosek najemey moze umorzy¢ odsetki za zaleglogei czynszowe zgodnie z
obowigzujgevm Zarzgdzeniem Wojla w tvm zakresie.

4. Wojt Gnuny Dominowo moZe podjac decyzjg o ponownym zawarciu umowy najmu
dotychezas zajmowuancego lokalu z osoby, Ktora utracita tvtud prawny do jego
zapmowania wskutek wypowiedzenia z uwagi na zadhuzenie w oplatach za uzywanie
lokalu. jezeli osoba ta uregulowala wszystkie nalezno$ci wobec Gminy lgcznie z
kosztami dochedzenia tyeh naleznosci, a osoba ta spelnia warunki przydziatu lokalu
okreslone w § 4.

5. Uprawnienie. o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje réwnicz w stosunku do osdb, wobee
ktorveh sad orzeki cksmisie z uwagi na zadluzenia w oplatach za uzy wanie lokalu. a
osoby e po wydaniu wyroku sgdowego uregulowaly wszystkic naleznosci wobec
Gminy facznie z kosztami dochodzenia tych naleznosci, a osoba ta spetnia warunki

przydzialu lokalu okreslone w § 4.

Rozdzial [V.

ZLamiany
§ 10. 1. Zamiana lokalt wehodzgeych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Dominowo moze by
dokonana:
a) jako wzajemna zamiana dwaoch najemedw tych zasobdw,
b} jako zamiana pomigdzy najemeg lokalu wehodzacego w sklad micszkanioweeo
zasobu Gminy Dominowo a najemcy fokalu nie wehodzgeego w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Dominowo.

(8]

- Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie tytulu prawnego do lokalu

stanowcego przedmiot zamiany.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomigdzy najemeami lokali wehodzacyeh w sklad
micszkaniowego zasobu Gminy Dominowo a najemcami lokali nie wehodzaeych w sklad
micszkaniowego zasobu Gminy Dominowo jest uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego
i whasciciela lokalu nie wehodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dominowo.

4. Nujemey lokali, ktdrzy posiadajg atrudniony dosigp do swoich lokali moga ubiegad sig

o zamiang na lokal, w Ktorym utrudnienie nie bgdzie wystgpowac.

- W przypadku odzyskania mieszkania komunalnego w wyniku realizacji prawomocnego

Ln

orzeczenia sqdowego (eksmisja) mozna dokonaé zamiany z innym najemey

samodzielnego lokalu komunalnego o mnicjszej powicrzehni uzytkowej lokalu po
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spetnientu fgeznie nastgpujgeveh warunkdw:
ay po zdaniu uprzednio zagmowanego lokalu w stanie nie gorszym i wolnego od o0séb i
TZCCZY.
b) wykonaniu remontu © napraw lokalu przydziclanego we wlasnym zakresie i
2lozeniu oswiadezenia, ze przy zdaniu lokalu nie bgdzie on rodcit od Gminy zwrotu
poniesionych kosztow,
¢} posiadaniu dochodéw. o ktoryeh mowa w § 4,

G Zamtana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemey.

7. Gmuna moze proponowac zamiang lokalu mieszkalnego komunalnego na lokal socjalny
naemey zalegajgeemu 2 oplatami czvnszowvii przed wszezgciem postgpoviania
sadowego o eksmisje.

&. Dokonuje sig zamian dla najemcedw posiadajgeyeh lokal o niskim siandardzie,
posiadajgeveh dochody pozwalajgee na utrzymanie mieszkania o wyzszym standardzie
(i, spelniajaeveh warunki dochodowe okreslone w §4.

9. Dochod brutto aséb ubiegajacyeh sic o zamiang lokalu socjalnego na mieszkanie
komunalne w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowego nie moze byé
nizszy od kwoty 100% najnizszej emerviury. Za dochod ten uwaza sig dochdd bratto, o
Ktorym mowa w art, 3 ust. 3 ustawy z dnia 2| czerwea 200 [r o dodatkach
micszkaniowych, uzyskany przez wnioskodaweg i czlonkow jego gospodarstwa
domowego, zgtoszonveh do wspdlnege zamieszkiwania, przypadajgeych na jednego
czlonka gospodarstwa domowego.

10. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany. gdy nie jest to w interesie Gminy,

Rozdzial V.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalach opuszezonych

priez najemee
§ 11, 1. Po Smicrel najemey lokalu mieszkalnego w stosunck najmu lokalu wstepujg:
a) malzonek nie bedgey wspéinajemeg lokalu,
b) dziccr najemey 1 jego wspolmalzonka,
¢) inne osoby. wobec ktoryveh najemea byl zobowigzany do Swiadczen
alimentacyjnyeh,
d) osoba. ktora pozostawala faktyveznie we wspolnym pozyciu z najemcy.
20W prevpadko pisemnej rezygnacii najemey i wymeldowaniu z lokalu, umowa najmu
mose by¢ zawarta 7 osoby wskazang przez bylego najemeg -~ bedgey osoby blisky, na
stale zumeldowany i zamieszkujgey w lyim lokalu.
3. Poroswodzie i wymeldowaniu sig najemey 7 fokalu. umowa najmu moze by¢ zawarta
¢ wspotmalzonkiem pozostajgeym w tvm lekalu,
4.W prevpadku wiekszej iloser uprawnionych osob. ktore wstgpujg w stosunek najmu po
dmicrel najemey. UMOWE najmu zawiera sie z osobg pelnoletnia wskazang przez

pozostalych. W przypadkuo niemoznoesci ustalenia najemcy. osobg do zawarcia umowy
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najmu powinien wskazad sgd.

Rozdzial VL.
Postanowienia koficowe

§ 12. Wvkonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Dominowo.

§ 13. Tract moc Uchwata Nr XXVIIF19572002 Rady Gminy Dominowo z dnia 19 kwictnia 2002 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania tokali wehedzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dominowo

§ 4. Uchwala wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniiu Urzedowym

Wojewddztwe Wiclkopolsiicgo.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Prusak
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il Uzasadnienie
do Uchwaly Nr X11/99/2012
zdnia 27 marca 20012 .

w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dominowo.

Podjgeic uchwaly jest wykonaniem zapisu art. 21 ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r.o ochronic praw
lokatorow, nuieszkaniowynt zausobie gminy i o zmianic Kodeksu evwilnego (tekst jednolity Dz, U. Nr 31z 20031,
poz. 266} Uchwala porzadkuje zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ustala zasady
dokonywania zamian lokali. okresla kategoric osdb, z ktorymi zawierane bedg umowy najmu oraz tryb
rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem mieszkan komunalnych, jak réwniez poddania tych spraw
kontroli spolecznej. Akt niniejszy  wyraznie okresla sposob powolywania skiadu Spoleczne] Komisii
Micszhaniowe] [regulamin jej dziatania Zawarte w uchwale zasady majg na celu efektywne gospodarowanie
mieszkanmowym zasobem gminy. kiore] zadaniem wilasnym jest zapewnianie lokali socjalnyeh, zamiennych
i zaspokajunie potrreb mieszkaniowych gospodarstw domowyceh o niskich dochodach.
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