Czyzew dnia: 01.04.2015 1.

WYPIS I WYRYS

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czyzew przyjetego uchwata nr
VIII/42/07 Rady Gminy Czyzew Osada z dnia 27 czerwca 2007 roku /ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego nr 206 z dnia 17 wrzesnia 2007 roku poz. 2093/ dla terenu oznaczonego w
w planie A30US

RozpziAt 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XVI/86/04 Rady Gminy Czyzew-Osada z dnia 24 marca 2004r. w sprawie
przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czyzew-Osada oraz Uchwata Rady Gminy Czyzew-Osada Nr XXX/180/05 z dnia 28 grudnia 2005 r. zmieniajacq
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czyzew-Osada, a takZe po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czyzew-Osada, przyjetego uchwatg Nr XXVIII/141/02 Rady Gminy Czyzew-
Osada z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czyzew-Osada’, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowosci
Czyzew — Osada oraz czesci obszaréw przylegtych miejscowosci: Czyzew — Stacja, Czyzew -
Siedliska, Czyzew — Ru$ Wies, Czyzew — Ztote Jabtko , Czyzew — Chrapki, Czyzew — Sutki, Oldaki
— Magna Brok, zwany dalej ,planem”.

§ 2. Plan zawiera ustalenia w granicach wyznaczonych na zalaczniku rysunkowym nr 1 do niniejszej
uchwaly dla obszaréw:

1) Jednostki ,A” - Czesci Poocne;j,
2) Jednostki ,,B” - Czeéci Zachodniej,
3) Jednostki ,,C” — Rynek,

4) Jednostki ,D” - Czesci Wschodniej,
5) Jednostki ,E” - Czesci Poludniowej,

§ 3. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki rysunkowe:

1) nr 1- podziat obszaru objetego planem na jednostki planu,

2) nr 2 - rysunek planu w skali 1 : 2 000 - Jednostka ,A - Cze$¢ Pdétnocna,

3) nr 3 - rysunek planu w skali 1 : 2 000 - Jednostka ,B” - Cze$¢ Wschodnia,

4) nr 4 - rysunek planu w skali 1 : 1 000 - Jednostka ,C” - Rynek,

5) nr 5 - rysunek planu w skali 1 : 2 000 - Jednostka ,D” - Cze$¢ Zachodnia,

6) nr 6 - rysunek planu w skali 1 : 2 000 — Jednostka ,,E” - Cze$¢ Potudniowa,

7) nr 7 - okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,

8) nr8 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej



§ 4.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,

2) symbole terenu ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) tereny 1 obiekty objete ochrona:
a) granica strefy B ochrony uktadu urbanistycznego,
b) granica strefy K ochrony krajobrazu kulturowego,
¢) cmentarze i mogity,

6) granice stref ochronnych wokot cmentarzy,
7) granice strefy technicznej linii elektroenergetycznej 110kV
8) granice obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a) granica strefy zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%,
b) granica strefy zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 5%,
¢) granica strefy ptytkiego zalewu (0,5 m) od wody 1%,

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg obiekty i obszary  podlegajace
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

2) obszary i obiekty wpisane do ewidencji zabytkow wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace stan prawny wynikajgcy z przepisow odrebnych
nalezy aktualizowa¢ zgodnie ze stanem faktycznym.
Linie rozgraniczajace tereny drog publicznych lezacych poza granicami opracowania sg warstwa
informacyjng i nie stanowig ustalen planu.
Ustalenia planu nie mogace by¢ odwzorowane rysunkiem zawarte sg tylko w czesci tekstowej
uchwaty.
Ustalenia planu miejscowego sktadajg sie z:

1) przepiséw ogdlnych, zawartych w dziale I,

2) przepisow szczegdtowych, dla wyznaczonych w planie miejscowym terenéw funkcjonalnych, zawartych w
dziale:

a) Il — dla jednostki ,,A”,

b) III — dla jednostki ,,B”,

¢) IV —dla jednostki ,,C”,

d) V —dla jednostki ,,D”,

e) VI —dla jednostki ,,E”,

f) VII - dla terendw komunikacji drogowej,

g) VIII - urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,



3) przepiséw koncowych, zawartych w dziale IX.

§5.
1. Plan okreéla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisOw szczegolnych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

13) Plan nie okresla w obszarze objetym ustaleniami planu dopuszczen, ograniczen, nakazéw lub
zakazOw w zakresie: granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw szczegdlnych, w tym terendw gérniczych oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na niewystepowanie przedmiotu tych ustalen.

§ 6.

1. W planie stosuje si¢ definicie poje¢, okreslone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w rozumieniu przyjetym w ustawie.

llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:
1) welewacja frontowa” - nalezy przez to rozumie¢ elewacig od strony ulicy, a w przypadku dziatki naroznikowej - od ulicy
wyzszej klasy.

2) ,emisja zanieczyszczen'- nalezy przez to rozumie¢ zanieczyszczenia wod, powietrza i gleb oraz hatas, zwigzane z
uzytkowaniem obiektow budowlanych i zainstalowanych w obrebie terendw instalacii i urzadzen;

3) ,gabaryty obiektu’- nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego, w szczegoinosci okreélajace
jego wysokos¢ i diugos¢ jego elewacji frontowey;

4) ,Jednostka Strukturalna Planu’- nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, dia ktérego przyjeto
odrebne zapisy w Dziatach I, II, ll, IV, V niniejszej uchwaly;



5) ,korytarz ekologiczny™- nalezy przez to rozumie¢ lokalny przebieg powigzan przyrodniczych w obrebie ciekow
wodnych wraz z otaczajacq je zielenia, a takze strefy powigzan przyrodniczych w obrebie terendéw otwartych,
umozliwiajgce migracje dziko zyjacych gatunkow zwierzat;

6) ,linia rozgraniczajaca’ nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy;

7) ,nieprzekraczalna linia zabudowy’- nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna z czesci
budowanego lub rozbudowanego obiektu;

8) nieruchomosé gruntowa’- nalezy przez to rozumie¢ jedng lub wigcej dziatek budowlanych, znajdujgcych sie we
wiadaniu jednego inwestora, ktérymi moze on dysponowaé w celach budowlanych;

9) ,obiekt zabytkowy- nalezy przez to rozumie¢ obiekt wpisany do rejestru lub ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw na mocy przepisow ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

10) ,obowigzujgca linia zabudowy’- nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej umieszcza sie frontowg elewacje
budowanego rozbudowanego obiektu;

11) ,powierzchnia biologicznie czynna’™ nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana (w gtab gruntu, na nim oraz pod nim), nie stanowi dojazdow i doj$¢ pieszych, jest pokryta
trwatg roslinnoscig lub jest uzytkowana rolniczo, a takze cieki i zbiorniki wodne;

12) ,powierzchnia zabudowana’- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wraz ze wszystkimi powierzchniami
utwardzonymi w obrebie dziatki budowlanej;

13) ,przeznaczenie podstawowe™— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terenu
oznaczonego symbolem terenu, ktérego udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w
granicach tego terenu wynosi minimum 60% udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej; w przypadku wskazania wiecej niz jednego
przeznaczenia podstawowego mozna realizowaé wszystkie przeznaczenia w dowolnych
proporcjach lub jedno z wymienionych;

14) ,przeznaczenie terenu’- nalezy przez to rozumie¢ okreslony dla danego terenu podstawowy sposéb jego
uzytkowania,

15) ,przeznaczenie uzupetniajgce” nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terenu
oznaczonego symbolem terenu, ktérego udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w
granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udzialu powierzchni uzytkowej budynkéw
znajdujacych si¢ na tej dzialce o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

16) ,,siggacz dojazdowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzelotowg droge wewnetrzng
zakonczona placem do zawracania samochodéw, stanowigcg dostep do dzialki lub dzialek
budowlanych;

17) ,strefa ochrony konserwatorskiej’- nalezy przez to rozumie¢ strefe historycznie uksztattowanego zespotu zabudowy

oraz krajobrazu kulturowego, objetq ochrong na mocy przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

18) ,teren’- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym w planie podstawowym
sposobie uzytkowania, oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania;

19) ,tereny otwarte”- nalezy przez to rozumie¢ tereny pozostajace poza zwartg zabudowa , w szczegdlnosci: tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, lasow, zadrzewien, zieleni w otoczeniu ciekow wodnych oraz tereny wod
powierzchniowych;

20) ,tymczasowe zagospodarowanie’- nalezy przez to rozumie¢ okreslony uchwatg sposob korzystania z terenu do
momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcjq terenu okreslong zapisami planu;



21) ,ucigzliwosci’- nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zycia mieszkancow, stan
srodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie
niejonizujgce i in.;

22) ,udziat powierzchni biologicznie czynnej™- nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

23) ,udziat powierzchni zabudowane]” - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni obiektow
budowlanych potoZzonych w obrebie dziatki, w tym budynkow, obiektow tymczasowych, wiat oraz utwardzonych
ciagow pieszych i drog dojazdowych do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

24) ,udziat powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziafki, liczony po obrysie zewnetrznym muréw do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

25) ,ukfad dachu™- nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg najdtuzszego odcinka kalenicy dachu dwuspadowego od
strony linii zabudowy, ulicy lub ciggu pieszego;

26) ,ustugi nieucigzliwe’- nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére speiniajg wymagania sanitarne
wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie wykazuja ucigzliwosci dla Srodowiska i
nie wymagaja przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
okreslonego w obowigzujacych przepisach odrebnych;

27) ,wysokos¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, liczong od poziomu wejscia w elewacji
frontowej budynku do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

28) ,zabudowa’- nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow oraz inne obiekty kubaturowe.

ROzZDZIAEL 2
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU

§7.

1. Przedmiotem planu sq tereny, przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej, produkcyjnej, ustugowe;,
rekreacyjnej, rolniczej, uzytkéw zielonych, wod powierzchniowych, komunikacji pieszej, rowerowej, samochodowe;,
przebiegu sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

W obszarze objetym planem wydziela sie tereny zabudowy mieszkaniowej, o funkcjach oznaczonych na rysunku
planu nastepujacymi symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych - istniejace,

2) MNp - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych - planowane,
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej - istniejace,

4) MWp - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej — planowane,

5) MN/MR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowe;.

W obszarze objetym planem wydziela sie tereny zabudowy ustugowej, o funkcjach oznaczonych na rysunku
planu nastepujacymi symbolami:
1) U —tereny zabudowy ustug handlu i innych ustug z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowe;j - istniejace,

2) Up — tereny zabudowy ustug handlu i innych ustug z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej - planowane,
3) UA — tereny zabudowy ustug administracii,

4) Ul- tereny zabudowy ustug innych,
)

5) UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty z towarzyszeniem zieleni,



6) US - tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji z towarzyszeniem zieleni,
7) UZ - tereny zabudowy ustug zdrowia.

W obszarze objetym planem wydziela sig tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, o funkcjach oznaczonych na
rysunku planu nastepujacymi symbolami:
1) P - tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej, sktadéw i magazynow - istniejace,

2) Pp - tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej, sktadow i magazynow — planowane.

W obszarze objetym planem wydziela sig tereny uzytkowane rolniczo, zieleni i wod, o funkcjach oznaczonych na
rysunku planu nastepujacymi symbolami:
1) R — tereny rolnicze,

2) Re — tereny rolnicze w dolinach rzecznych,
3) RU - tereny obstugi rolnictwa
4) Ls - tereny lasow,

5) Z - tereny zieleni nieurzadzonej,

)

)

)

)
6) ZC - tereny zieleni cmentarnej,
7) ZP - tereny zieleni parkowej - istnigjace,
8) ZPp - tereny zieleni parkowej - planowane,
9) WS - tereny wod powierzchniowych - istnigjace,
10) WSp- tereny wod powierzchniowych — planowane.

W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny komunikacji, o funkcjach oznaczonych na rysunku planu
nastepujacymi symbolami:
1) KD - tereny komunikaciji drogowe;j - stacji paliw, parkingow, placow manewrowych,

2) KD-GP tereny komunikacji drogowej — ulic gtownych ruchu przyspieszonego,
3) KD -G tereny komunikacji drogowe;j - ulic gtownych,

4) KD -Z tereny komunikacji drogowej - ulic zbiorczych,

5) KD -L tereny komunikaciji drogowe;j - ulic lokalnych,

6) KD -D tereny komunikacji drogowe;j - ulic dojazdowych istniejacych,

7) KD -Dp tereny komunikacji drogowe;j - ulic dojazdowych planowanych,

8) KD-W — tereny komunikacji drogowej — ulic wewnetrznych istniejacych,

9) KD-Wp - tereny komunikacji drogowej — ulic wewnetrznych planowanych,
10) KX - tereny komunikacji pieszej;

11) KK - tereny komunikacji kolejowe;.

W obszarze objetym planem wydziela sie tereny infrastruktury technicznej, o funkcjach oznaczonych na rysunku
planu nastepujacymi symbolami:
1) E - tereny obiektow i urzadzen energetyki,

2) K - tereny obiektow i urzadzen kanalizacji,

3) W - tereny obiektow i urzadzen wodociggowych.



Okreslone w planie funkcje terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie sposéb ich
uzytkowania.

Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupelniajacych dla funkcji podstawowych, ustalonych
dla terenéw objetych ustaleniami planu, bez powodowania zmiany charakteru ich
zagospodarowania oraz warunkoéw ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego w ich
obrebie; zasady wprowadzania funkcji uzupehiajacych zawieraja ustalenia Dzialéw II, I11, IV,
V i VI niniejszej uchwaly.

Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

RozDpzZI1AL 3

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO, W TYM
SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW.

§ 8.

Obszar planu, w granicach o ktérych mowa w §2, sporzadzony jest dla terenu, ktérego funkcja
podstawowq jest mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi.
Funkcja uzupelniajacg sa ushugi publiczne, zwlaszcza oswiaty i kultury w tym o zasiegu
ponadlokalnym oraz ustugi inne.
Na obszarze planu nalezy dazy¢ do:
1) wyksztalcenia czytelnej struktury przestrzennej, w szczegélnosci do uczytelnienia zaznaczonych
w terenie funkcji,

2) wytworzenia i utrzymania struktur ustugowych na terenie planu w pierzejach ulic Rynku Duzego,
Rynku Malego a takze wzdluz ulic: Mazowieckiej, Szkolnej, Nurskiej, Zambrowskiej i
Dworcowe;j,

3) rozwoju ustlug nieucigzliwych na terenach zabudowy mieszkaniowej jedynie w zakresie
zaspokojenia potrzeb lokalnych,

4) zapewnienia wlasciwej ilosci i jakosci przestrzeni publicznych wyrazonych ulicami, placami,
terenami zieleni oraz ciggami pieszymi i ciezkami rowerowymi,

5) tworzenia spdjnego ukltadu terenow zieleni, opartego o istniejgcy system przyrodniczy miasta
obejmujgcy w szczegdlnosci tereny dolin rzecznych (Broku i Sienicy), zieleni parkowej, terenéw
ustug sportu i rekreacji oraz terenéw zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej a takze wielorodzinnej, potaczonego uktadem komunikacji pieszej i rowerowe;.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustug handlu oraz innych ustug z towarzyszeniem
zabudowy mieszkaniowej w ramach uslug towarzyszacych plan ustala zakaz prowadzenia
nastepujacych dzialalnos$ci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektéw stuzgcych
organizacji imprez masowych, skladowisk opalu, odpadow, zlomowisk; handlu gazem plynnym
dla potrzeb motoryzacji oraz dzialalnoSci uciazliwych w rozumieniu przepiséw ustawy o
ochronie Srodowiska o ile przepisy szczegolowe nie stanowig inaczej.

§ 9.

1. Wszelka zabudowa dopuszczona w ustaleniach szczegdtowych na terenach funkcjonalnych,
na ktoérych wyznaczono na rysunku planu obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, musi
by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.



Dopuszcza si¢ realizacj¢ nadbudowy i modernizacji budynkéw, przekraczajaca wyznaczone na

rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy jedynie w przypadku, gdy realizacja

nadbudowy i modernizacji dotyczy zabudowy istniejacej w dniu wejScia w Zycie niniejszej

uchwaly;

Na terenach funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowe, w miejscach gdzie na rysunku

planu nie wskazano:

1) obowigzujacych linii zabudowy - nowg zabudowe gltéwng nalezy lokalizowa¢ wzdtuz istniejacej
linii zabudowy, jesli stanowi ona uzupelnienie lub kontynuacje istniejgcej zabudowy szeregowej
lub blizniaczej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy - nowg zabudowe gléwng nalezy lokalizowaé wzdluz
istniejgcej wyksztatconej linii zabudowy, jesli stanowi ona uzupeinienie lub kontynuacje
istniejacej zabudowy lub;

a) 20 m od linii rozgraniczajacej z drogg gtdéwng ruchu przyspieszonego oznaczong symbolem
przeznaczenia KDGP

b) 20 m od linii rozgraniczajacej z drogg gtéwna oznaczong symbolem przeznaczenia KDG

¢) 10 m od linii rozgraniczajacej z drogg zbiorczg oznaczong symbolem przeznaczenia KDZ,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga lokalng oznaczong symbolem przeznaczenia KDL,

¢) 5 m od linii rozgraniczajacej z drogg dojazdowa oznaczong symbolem przeznaczenia KDD,

20 m od linii rozgraniczajacej z terenami kolei oznaczonej symbolem przeznaczenia KK lub
terenami zamkni¢tymi, polozonymi poza granicami planu - oznaczonymi symbolem
informacyjnym [TZ].Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy gospodarczej obowigzuja
dla nowej zabudowy gospodarczo - inwentarskiej towarzyszacej zabudowie zagrodowej z
wylaczeniem budynkéw garazowych i gospodarczych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Garaze i budynki gospodarcze na terenach funkcjonalnych muszg byé sytuowane w glebi
dzialki.

Nie wolno realizowa¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej od strony granicy dzialki
budowlanej z terenami drog publicznych.

W przypadku, gdy ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, nalezy przyjmowaé, ze na
terenach zabudowy mieszkaniowej zabudowa garazowa i gospodarcza musi by¢ realizowana
jako jednokondygnacyjna o maksymalnej wysokosci zabudowy:

1) 4 m dla zabudowy o spadku dachu mniejszym niz 30°,

2) 6 m dla zabudowy o spadku dachu wiekszym niz 30°.

Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio w granicy dzialki budowlanej

lub w odleglos$ci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy jezeli zostang

spelnione lacznie wszystkie ponizsze warunki:

1) usytuowanie budynku nie zaktéci mozliwosci zagospodarowania i wykorzystywania
nieruchomosci sgsiednich;

2) $ciana budynku zwrocona w strong nieruchomosci sgsiedniej nie bedzie posiadata otworéw,

3) zachowanie warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegbélnosci w przepisach
przeciwpozarowych.



§ 10.
1. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sie:

1) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz remonty istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujgcych wymagan

technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynkow;

3) prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych, w tym zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow oraz faktur i kolorystyki elewacji,

4) modernizacje i budowe nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i przylaczy
wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

5) budowe balkonow i wykuszy w elewacjach oraz montazu lukarn i okien potaciowych na dachach
budynkéw mieszkalnych rozbudowywanych i budowanych, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej

6) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

Dla  modernizowanych, adaptowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i

‘noworealizowanych budynkéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na dachach zabudowy zabrania si¢ stosowania nastepujacych pokry¢: eternitu oraz na dachach
stromych papy;

2) na elewacjach zabudowy zabrania si¢ stosowania blachy i materialéw z blachy.
3) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkdw,

4) dopuszcza si¢ modernizacje i budowe nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacii
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

Od strony teren6w publicznych:
1) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw betonowych ogrodzenia wytacznie jako elementéw stupow
1 podmuréowek,

2) dopuszcza si¢ stosowanie pelnych ogrodzen do 50% dtugosci ogrodzenia,
3) ogranicza si¢ wysokosé ogrodzen do 1.70m.,

4) ogrodzenia terenu zabudowy objete jednym projektem budowlanym i jedng decyzja o pozwoleniu
na budowe muszg mie¢ jednolity wyglad 1 wysokos$¢,

5) zakazuje si¢ realizacji pelnych i azurowych ogrodzen terenu zabudowy z prefabrykatow
betonowych i cegly w postaci azurowego muru,

6) zakazuje si¢ budowy nowych ogrodzen trwatych na wyznaczonych terenach drég publicznych.

7) nieprzekraczalng lini¢ budowy nowych ogrodzen stanowia linie rozgraniczajace tereny
funkcjonalne z terenami drég publicznych i kolei.



§11.

1. Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 12.00 m wysokosci nad
poziomem terenu o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej.

Zabrania si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000.00m? (facznie z
powierzchnig magazynowa) dla obiektéw detalicznego handiu materiatami budowlanymi i przemystowymi);
Zabrania sig realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 500 m”.

§ 12.

1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam w liniach rozgraniczajgcych tereny drog na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych za zgodg zarzadcy drogi;

Dopuszcza si¢ stosowanie tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych
do wysokosci stropu II kondygnacji nadziemnej,

Zabrania si¢ umieszczania no$nikow reklamowych:

1) na dachach budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych;

2) na obiektach matej architektury oraz w powigzaniu z tymi obiektami,
3) na ogrodzeniach, jezeli wystawalyby ponad wysoko$¢ ogrodzenia;
4) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury techniczne;j.

§ 13.

1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw za
wyjatkiem:

1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania ogrodniczego, szkotkarskiego lub sadowniczego;

3) realizacji tymeczasowych obiektow ustugowo — handlowych zgodnie z ust.2, 3 oraz przepisami
szczegotowymi.

Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektéw uslugowo — handlowych w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych lub terenéw obslugi komunikacji zbiorowej jako obiekty
towarzyszace przystankom komunikacji autobusowej w uzgodnieniu z zarzgdcami tych
terenow:

1) obiekty mogg by¢ realizowane jako:

a) obiekty we wspdlnej bryle z wiatg przystankows,

b) obiekty wolno stojace w odleglosci nie wiekszej niz 15 m od znaku oznaczajacego, zgodnie z
przepisami odrebnymi, przystanek autobusowy;

2) powierzchnia pojedynczego obiektu nie przekroczy 20 m?;

3) wysokos¢ pojedynczego obiektu nie przekroczy 4 m,



§ 23.5 Plan wyznacza strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorej ustala:

1) nakaz zachowania naturalnego krajobrazu doliny rzeki Brok, tj. uksztaltowania terenu, uktadu
wod powierzchniowych, zieleni o wartosciach estetycznych i dendrologicznych

2) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych od strony parku i od strony rzeki Brok;

3) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw krajobrazowych podnoszacych wartosci
estetyczne 1 krajobrazowe z zachowaniem zwigzku przestrzennego z historycznym zatozeniem
miejskim objetym strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

4) dopuszczenie wprowadzania obiektow matej architektury o ile przepisy szczegélowe nie
stanowig inacze;j.

1) Dla terenu istniejacej zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A30US - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi sportu i rekreaciji oraz zielen,
b) uzupetniajace — inne ushugi nieucigzliwe
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na
dostosowaniu istniejgcej zabudowy oraz nawierzchni placéw sportowych do obowigzujacych
wymogoéw technicznych,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow przy zachowaniu warunkow okreslonych
przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu
nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

¢) dopuszczenie wprowadzania nowych obiektow matej architektury,

d) dopuszczenie wprowadzania ustug handlu i gastronomii, towarzyszacych podstawowej funkcji
terenu z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwych,

e) nakaz realizacji obiektow sportu i rekreacji jedynie jako obiekty niekubaturowe,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw w granicach terenu funkcjonalnego;
g) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych od strony parku i od strony rzeki,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
terenu funkcjonalnego,

b) dopuszczenie uzupetnien uktadu zieleni o elementy zieleni niskiej i sredniowysokiej,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) nakaz ochrony konserwatorskiej w obrebie okre$lonej na rysunku planu strefy K" zgodnie z §23.5.

b) nakaz zachowania ekspozycji na krajobraz doliny rzeki Brok i historyczny uktad zabudowy
miejscowosci,

c) zakaz wznoszenia obiektow o wysokosci powyzej 6 m oraz przyston z zieleni wysokiej na
przedpolu zabudowy o wartosci kulturowej oraz na osiach widokowych,



d) projektowanie nowych elementéw zabudowy i wyposazenia dostosowanych do otoczenia
oraz odpowiednich dla zatozen parkowych i zespotu historycznego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz ksztaltowania komponowanego uktadu zieleni,
b) zakaz budowy tablic reklamowych wolnostojacych;

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw stromych dwuspadowych o nachyleniu polaci w zakresie
0d 25 do 45° w budynkach rozbudowywanych,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy budynkéw rozbudowywanych do: 6.00m,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywanych budynkéw do jednej kondygnacji
naziemne;j,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie terenu funkcjonalnego do 15%
powierzchni terenu,

e) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 20.00m.;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nakaz
utrzymania istniejacych podziatoéw geodezyjnych;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy: dopuszczenie budowy obiektéw tymczasowych

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
dopuszczenie budowy obiektow tymczasowych zwiazanych z organizacjg imprez masowych na
czas ich trwania.

Otrzymujg:

1. Gmina Czyzew
ul. Mazowiecka 34
18-220 Czyzew

2. ala

ZASTEPCA DURMISTRZA
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