UCHWALA NrXIX/163/2012

Rady Gminy Czerwonka
z dnia 27 grudnia 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czerwonka na lata 2013—2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,poz 266 z p6zn. zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy
Czerwonka na lata 2013-2018, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonka.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty Nr XIX/163/2012
Rady Gminy Czerwonka
z dnia 27 grudnia 2012r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CZERWONKA NA LATA 2013-2018

Obowigzek opracowywania i uchwalania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy natozony zostal w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Ustawa ta naklada na gminy, jako zadanie wlasne obowiazek tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewnienia lokali
socjalnych i lokali zamiennych a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

i Wielko$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonka na
dzien 31.12.2012r.

W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonka wchodza lokale mieszkalne polozone w
budynku O$rodka Zdrowia w Czerwonce, w budynku po bylej Publicznej Szkole
Podstawowej w Krzyzewie Markach oraz przy budynku Szkoty Podstawowej w Gutach
Duzych.

Mieszkaniowy zas6b gminy sklada si¢ z:

a) lokali mieszkalnych — 349,80 m’

Przez lokal mieszkalny rozumie si¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wyposazony w urzadzenia wodociggowo-kanlizacyjne, w urzadzenia grzewcze przeznaczone
do wytacznego korzystania przez najemcg.

Lokalem socjalnym moze by¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m%, a w przypadku
jednoosobowego  gospodarstwa domowego 10 m® przy czym, lokal ten moze byé¢ o
standardzie nizszym niz lokal mieszkalny.

Na dzien 31 pazdziernika 2012 r. gmina nie dysponuje mieszkaniami socjalnymi. Tworzenie
zasobu mieszkan socjalnych nastgpowaé bedzie poprzez przeznaczenie budynkéw
komunalnych o niskim standardzie technicznym na mieszkania socjalne.

Wykaz budynkéw i wystepujacych w nich lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 1.

Tabelanr 1



Lp. | Polozenie budynkow Ilos¢ lokali | Powierzchnia | Iloéé izb Ilos¢ lokali
lokali w m* socjalnych
1. | Czerwonka - budynek -+ 233,70 m” 14 -
Osrodka Zdrowia
2. | Guty Duze - przy 1 44,10 m” 3 -
budynku po bytej Szkole
Podstawowej
3. | Krzyzewo Marki— 2 72,00 m* 4 -
budynek po bylej
Publicznej Szkole
Podstawowej
4. | Ogdtem 7 349,80 m” 21 -

W budynkach jest facznie 7 lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

1.Lokale mieszkalne w budynku Os$rodka Zdrowia w Czerwonce:

- budynek murowany z roku 1989 jednopigtrowy, stropodach pokryty papa termozgrzewalna
nawierzchniowa, wyposazony w instalacje wodno-kanolizacyjna oraz c o.

Stan techniczny budynku bardzo dobry.

2.Lokal mieszkalny przy budynku po bytej Szkole Podstawowej w Gutach Duzych:

- budynek murowany z roku 1970 kryty eternitem, jednospadowy, wyposazony w instalacje
wodociagowa, zbiornik bezodptywowy na nieczysto$ci ptynne, ogrzewanie piecowe.

Stan techniczny budynku dobry.

3.Lokale mieszkalne po bylej Publicznej Szkole Podstawowej w Krzyzewie:

- budynek murowany z roku 1970 parterowy, dach wielospadowy konstrukcji drewnianej,
kryty blacha wyposazony w instalacj¢ wodociagowa, zbiornik bezodplywowy na nieczystosci
plynne, ogrzewanie piecowe.

Stan techniczny budynku staby.

Podstawowym celem niniejszego planu gospodarowania jest przedstawienie analizy potrzeb
oraz planu remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali komunalnych z
podzialem na lata, aby umozliwi¢ realizacje zamierzen.

Propozycje inwestowania w obiekty, bedace przedmiotem programu zmierzaja do utrzymania
W niepogorszonym stanie technicznym tych obiektéw, aby zapewnié poprawe warunkéw
zamieszkania najemcow.

Utrzymanie w niepogorszonym stanie technicznym budynkéw wymaga réwniez starania ze
strony lokatoréw, ktérzy sa obowigzani utrzymywaé zajmowane lokale i pomieszczenia do
nich przynalezne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym. Kazdy lokator jest
obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja  czesci budynku
przeznaczone do wspllnego korzystania, jak klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku. Lokator jest réwniez zobowiazany do naprawiania
szkod powstalych z jego winy. Za powstala szkode lokator i zamieszkujace z nim stale osoby
pelnoletnie ponosza solidarnie odpowiedzialnos¢.




II.  Analiza potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji zasobu wynikajacy ze
stanu technicznego budynkéw i lokali

W wyniku przeprowadzonych corocznych przegladow technicznych  budynkéw nie
przewiduje si¢ przeprowadzania remontéw lokali i budynkéw stanowiacych mieszkaniowy
zasOb gminy.

IIIl. Planowana sprzedaz lokali

Sprzedaz mieszkan wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy odbywa si¢ na
podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. 22004 r. Nr 261, poz. 2003 z p6zn. zm.), przepiséw aktéw wykonawczych do powolanej
ustawy, ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U z 2000r. Nr 80, poz. 903 z
p6zn.zm.) oraz postanowien uchwaty Rady Gminy w Czerwonce w sprawie okre$lenia zasad
nabywania, zbywania i obciazania nieruchomo$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

W latach 2013-2018 nie planuje si¢ sprzedazy budynku po bylej Publicznej Szkole
Podstawowej w Krzyzewie Markach.

IV. Zasady polityki czynszowej
1.Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartosé
uzytkowa, a w szczegdlnosci, takich jak wyposazenie:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
2) ogolny stan techniczny budynku.

2.Ustala si¢ nastgpujace czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu:

1) dla lokali wyposazonych w wodg, kanalizacje i centralne ogrzewanie — 100% stawki
bazowej
2) dlalokali z woda bez kanalizacji i bez centralnego ogrzewania — 85% stawki bazowej

Y Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach

Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza i
administruje Urzad Gminy Czerwonka.

Przewidywana wielkos¢ lokali mieszkalnych oraz ich stan wyposazenia w latach przedstawia
tabela nr 2.



Tabela nr 2

Standard lokalu | 2013 r. 2014 r. 2015r. 2016r. 2017 r. 2018 r.

1. | Mieszkaniaz c o, | 4 4 4 - -+ 4
lazienkg — bez
cieplej wody

2. | Mieszkania bezc | 3 3 3 3 3 3
0. z lazienkg -
bez cieplej wody

W latach 2013-2018 nie przewiduje si¢ podwyzszenia standardu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ani ich wielkosci.

VI.  Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz ze
srodkéw wiasnych gminy.

VIL. Planowane wydatki na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych na lata
2013-2018

Na koszty biezace utrzymania zasobu mieszkaniowego skladaja sie:

1) ubezpieczenia budynkéw,

2) przeglady i konserwacja,

3) wydatki na zakup oleju opatowego,

4) wydatki za utrzymanie czystosci i porzadku,
5) pozostale koszty.

VIIL. Opis innych dzialaii majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Poniewaz nie planowane s3 remonty ani sprzedaz mieszkalnego zasobu gminy, wiec nie beda
wymagane lokale zamienne.

PRZEWO

Wigstaw Widomski




