UCHWAELA NR XVI/104/12
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 29 lutego 2012 r.

W sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czerniejewo

Na podstawie art.I8 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22001 r., Nr 142. poz.1591z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 2i art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszKaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 22005 r., Nr
31, poz. 266 z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czerniejewo.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Czerniejewo.

2) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, p0z.266 z pdzn. zm.).

3) zasobie - nalezy przez to rozumieé¢ mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Czerniejewo.
4) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Czerniejewo.

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczeni spolecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania
przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkéw dla sierot zupetnych, zasitkéw pielegnacyjnych, zasitkéw
okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienieznych i §wiadczeri w naturze Z pomocy
spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

6) najnizszej emeryturze — rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury okreslona w Komunikatach Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski”

7) gospodarstwie domowym — rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe ubiegajaca sie o przydziat
lokalu, samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez te osobe wspdlnie z matzonkiem
iinnymi osobami stale znig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa do zamieszkiwania
w lokalu wywodzg z prawa tej osoby.

§ 3. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Gmina wynajmuje
lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy na zasadach okre$lonych w ustawie.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerniejewo

§ 4. Gmina Czerniejewo gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne
osobom, ktére zamieszkujg na terenie Gminy a nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 5. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Czerniejewo, z wyjatkiem lokali socjalnych, moga byé
wynajmowane tylko na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

§ 6. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80 m? moga by¢ oddawane w najem tylko za zaptate
czynszu wolnego.

§ 7. Odstepuje si¢ od pobierania kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytutu najmu.
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Rozdziatl 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu

na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 8. 1. Najemca lokalu mieszkalnego moze zostaé wylacznie osoba, ktéra zamieszkuje w lokalu, w ktérym na
osobg przypada mniej niz 5 m?2 powierzchni mieszkalnej i ktérej dochody w gospodarstwie domowym okreslone
w § 2 pkt.5, w okresie poprzedzajacym 3 miesiace nie przekroczyly 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Najemca lokalu nie moze zostaé osoba, ktéra w okresie 3 lat poprzedzajacych dzien ubiegania sie o lokal
mieszkalny zbyta lokal, do ktérego posiadata tytut prawny.

§ 9. Gmina wyodrebnia z mieszkaniowego zasobu lokale, ktére bedg oddawane w najem jako lokale socjalne.

§ 10. 1) Do wynajmu lokalu socjalnego moze zostaé zakwalifikowana wylacznie osoba, ktéra nie ma tytutu
prawnego do innego lokalu i ktérej dochody gospodarstwa domowego okreslone w§ 2pkt5, wokresie
poprzedzajacym 3 miesigce nie przekroczyty 75% najnizszej emerytury W gospodarstwach jednoosobowych,
a 35% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2) W przypadku orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowe na lokal socjalny
zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.
3) Umoweg najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony, nie krétszy niz 1 rok. Umowe najmu

lokalu socjalnego mozna przedtuzy¢ na nastepne okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 11. Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba, ktérej dotychczasowy lokal zostat uznany za
niemieszkalny, albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, badz podlega

przekwaterowaniu z uwagi na zly stan techniczny, albo utracila lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy
budowlane;.

§ 12. 1) Najemca lokalu mieszkalnego o powierzchni przekraczajacej 80 m? moze by¢ osoba,

ktdrej przydzial takiego lokalu jest uzasadniony interesem spofecznosci lokalnej, zasad wspbtzycia spolecznego
(wielodzietnosci, niepetnosprawnosci).

2) Do wynajecia lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m* nie stosuje si¢ kryteriow przewidzianych w §
13 uchwaty.

3) Najemcg  lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 m*  moze  zostaé takze  osoba,
ktérej dochody z gospodarstwa domowego okreslone w§ 2 pkt.5, w okresie poprzedzajacym 3 miesiace
wynosily co najmniej wysokosé¢ dwéch najnizszych emerytur.

§ 13. 1. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu, okredla si¢ jako $redni miesiqczpy
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w pétroczu poprzedzajacym date ztozenia wniosku, o ile
dochdd nie bedzie przekraczaé kwoty:

a) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2) O obnizenie wysokosci czynszu mogg ubiegac si¢ osoby posiadajace tytut prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego, wylaczajac najemcéw lokali socjalnych.

3) Najemca moze ubiega¢ sie o obnizenie wysoko$ci czynszu na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce.
4) O wysokosci obnizki czynszu kazdorazowo decyduje Burmistrz.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych.

§ 14. 1. Zatatwianie spraw o najem lokali mieszkalnych i socjalnych rozpoczyna sie z chwilg ztozenia wniosku
o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

2. Sposéb przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest jawny.

3. Wnioski o zawarcie uméw najmu opiniowane beda przez Spoteczna Komisje Mieszkaniowa, co ma na celu
realizacje poddania tych spraw kontroli spolecznej.
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4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Burmistrza Miasta i Gminy Czerniejewo na okres
kadencji Rady w drodze zarzadzenia.

5. W skiad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzg 3 osoby:
a) przedstawiciele Rady Miasta i Gminy Czerniejewo - 2 osoby,
b) przedstawiciel Miejsko - Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej - 1 osoba.

6. W pracach Komisji uczestniczy ponadto z glosem doradczym przedstawiciel Urzedu Miasta i Gminy
Czerniejewo.

7. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
a) dokonywanie ogledzin pomieszczeri zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,

b) opiniowanie wnioskéw 0séb ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu, na drukach zgodnych ze wzorem
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty,

¢) sporzadzanie projektu wykazu 0séb oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy.
8. Ustalenie 0s6b spetniajacych kryteria zawarte w § 8,10,11,12 nastepuje w formie rocznych wykazéw.
9. Ostateczny wykaz oséb zatwierdza Burmistrz i podaje do publicznej wiadomosci.

10. Umieszczenie danej osoby w wykazie, o ktébrym mowa w ust. 9 nie stanowi zobowigzania Gminy do
zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

Rozdzial 5.
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po Smierci najemcy.

§ 15. 1. W przypadku zgonu najemcy prawo do zawarcia umowy posiadaja:
a) matzonek nie bedacy wspdtnajemca lokalu,
b) dzieci najemcy i jego wspéimatzonka,
¢) inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowiazany do swiadczen alimentacyjnych,
d) osoba, ktéra pozostawata z najemcg we wspolnym pozyciu.

2. Jezeli w lokalu pozostajg inne osoby niz wymienione w pkt. 1, Komisja Mieszkaniowa rozpatruje wniosek
0 zawarcie umowy najmu lub wnioskuje do Burmistrza Miasta i Gminy o przeprowadzenie postepowania
zmierzajacego do eksmisji 0s6b przebywajacych w lokalu.

3. Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce:

1) wynajmujacy powinien zawrzeé umowe najmu lokalu stanowiacego wiasno$é gminy ze zstepnymi, wstepnymi,
rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktérzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gléwnego
najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:

a) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego,

b) uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktérym, w przypadku przekwaterowania wszystkich oséb
uprawnionych, nastapitoby przegeszczenie (ponizej Sm? powierzchni uzytkowej na osobe),

¢) uzyskat tytut prawny do innego lokalu z powodu zawarcia zwigzku matzenskiego.

Rozdzial 6.
Zamiany mieszkan.

§ 16. Ustala si¢ warunki zamiany lokali mieszkalnych:
I. najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda Gminy,

2. nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy wjej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mniej niz Sm?
powierzchni mieszkalnej lub zamiana moze zagrozi¢ interesowi Gminy.

§ 17. 1. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokonaé zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej zamiany
wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o Wwyzszym standardzie wyposazenia.
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2. Najemcy lokali, ktorzy posiadajg utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkéw zdrowotnych
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim, moga ubiega¢ sie o zmiang obecnego lokalu na lokal ,w
ktérym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie wystepowac.

Rozdzial 7.
Postanowienia koficowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo

§ 19. Traci moc uchwata Nr X1/73/03 Rady Miejskiej Gminy w Czerniejewie z dnia 9 grudnia 2003 roku
W sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czerniejewo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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