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1.1. INFORMACJE FORMALNO-PRAWNE STUDIUM

— STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - jest aktem planistycznym, ktérego opracowanie jest obo-
wigzkiem ustawowym, wynikajacym z zapisu ustawy z dnia 7 lipca 1999 r. o zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz.139) art.6, ust.1 cyt.: ,,w ce-
lu okreslenia polityki przestrzennej gminy, rada miejska gminy podejmuje uchwatg o
przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zwanego dalej STUDIUM”

— Rada Miejska Gminy Czerniejewo Uchwale, o ktérej mowa wyzej podjeta w dniu
22 lutego 1995 r., Nr Uchwaty V/27/95.

— Pomimo, ze ,,STUDIUM” uchwala Rada Miejska Gminy, nie jest ono ,,przepisem
gminnym i nie stanowi podstawy wydawania decyzji o warunkach zabudowy 1 zago-
spodarowania terenu” - art.6, ust.7 cytowanej ustawy. Jednak niezaleznie od w/w
prawnych zasad, jego ustalenia obowiazuja zaréwno Zarzad, Radg, organy i jednost-
ki Radzie podlegajace.

— Ranga formalna uchwalonego ,,STUDIUM” wyraza si¢ poprzez badania spéjnosci
rozwiazan projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z ,,polityka przestrzenng gminy okreslona w ,,STUDIUM?” - art.18, ust.2, pkt 2a.

— STUDIUM nie ma okreslonego terminu obowigzywania

— STUDIUM moze by¢ zmienione z zachowaniem okreslonego trybu ustawowego.

— Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa wyzej, okresla tryb for-
malno-prawny postgpowania w toku opracowania STUDIUM. Z formalnego punktu
widzenia wymagany tryb postgpowania ogranicza si¢ do podjgcia uchwaty o opra-
cowaniu STUDIUM, oraz przeprowadzenia opiniowania okreslonego ustawa o zago-
spodarowaniu przestrzennym.

— Zarzad jednak uznal za celowe dokonanie dodatkowych oficjalnych wystapien do
organdw 1 instytucji majacych opiniowac studium z prosba o przedtozenie wg swojej
wlasciwosci materiatow i wnioskéw do studium. Wystapienie to, jakkolwiek nie
dyktowane przepisami ustawy, pozwala tym instytucjom zapoznac si¢ z problematy-
ka, ktéra w nastgpnym etapie beda opiniowac a w przysziosci, na etapie opracowania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego beda uzgadniac.




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zarzad wystapil rowniez do instytucji, ktére formalnie nie biora udziatu w procesie
opiniowania, a sa to jednostki i przedsigbiorstwa panstwowe, dziatajace gtdwnie w
zakresie infrastruktury technicznej, z prosba o wspétpracg i przekazanie informacji.
Celem tego postgpowania jest mozliwe szerokie wykorzystanie wynikow prac i za-
mierzen tych instytucji. Jest to réwniez okazja do wzbogacenia bazy informacyjne;j
oraz mozliwo$¢ merytorycznej podbudowy tresci studium.
7 formalnego punktu widzenia ,STUDIUM” w dniach od 7.03.1997 r. do
15.02.1997 roku byto udostgpnione w Wojewddzkim Biurze Planowania Przestrzen-
nego w Poznaniu do opinii.
STUDIUM zaopiniowano z:

1. Wojewoda Poznahskim w Poznaniu
. Zarzadem gmin sasiednich
. Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w Poznaniu
. Wojewd6dzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow w Poznaniu
. Komenda Wojewddzka Policji w Poznaniu
. Wielkopolskim Zarzadem Drogowym w Poznaniu

. Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu

o N O W B~ W

. Polskimi Sieciami Energetycznymi S.A. Oddz. Eksploatacji Sieci Przesyto-
wych w Poznaniu
9. Energetyka Poznanska S.A. w Poznaniu
10. Wielkopolskim Okrggowym Zaktadem Gazownictwa w Poznaniu
w ROKU 2001 Zarzad Miasta i Gminy Czerniejewo dokonal analizy oceny opra-
cowanego Studium oraz przystapil do wprowadzenia ustalen zgodnych z obecna
polityka przestrzenng Miasta 1 Gminy. Studium w sierpniu 2001 r. zaopiniowano
ponownie z:
1. Generalng Dyrekcja Drég Publicznych Oddziat Zachodni w Poznaniu, ul. Siemi-
radzkiego Sa
2. Zarzadem Drog Powiatowych w Gnieznie

3. Polskimi Liniami Energetycznymi S.A. w Poznaniu ul. Marcelinska.
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1.2. UCHWALA ZATWIERDZAJACA STUDIUM UWARUNKO-
WAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO GMINY

UCHWALA Nr XXX1/194/2001
RADY MIEJSKIE]J GMINY CZERNIEJEWO
z dnia 20 listopada 2001 r.

w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy CZERNIEJEWO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (j.t. Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z p6zn.zm.) oraz art. 6 ust. 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139

za zmianami) Rada Miejska Gminy Czerniejewo uchwala co nastgpuje:

§ 1
Uchwala si¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czerniejewo zwane dalej ,,STUDIUM”, jako podstawg wszelkich dziatan zwia-

zanych z zagospodarowaniem przestrzennym Gminy.

§ 2
1. Studium, o ktérym mowa w § 1 sktada sig z:

1) tekstu zawartego w dwoéch czesciach zatytutowanych:
,GMINA CZERNIEJEWO - studium uwarunkowania i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego, - UWARUNKOWANIA
,GMINA CZERNIEJEWO - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

2) czesci rysunkowej sporzadzonej na planszy w skali 1:10 000 zatytulowane;j
Gmina Czerniejewo — Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego
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§ 3
Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym art. 18 ust. 2 pkt 2a, Zarzad Mia-
sta 1 Gminy bada spdjnos¢ rozwigzan projektow miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium oraz zgodnie z
art. 6 ust. 7 studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnej do

wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

10
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXX1/194/2001 z dnia 20.11.2001 r.

Studium zostato opracowane na podstawie Uchwaty Nr V/27/95 Rady Miejskiej
Gminy w Czerniejewie z dnia 22 lutego 1995 r. r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo.

Projekt byl przedmiotem posiedzen Zarzadu Miasta i Gminy Czerniejewo i uzy-
skat ogdlna akceptacjg¢ zebranych.

Do organéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) zostaty
wystane zawiadomienia o opiniowaniu projektu studium w dniach od 7.03.1997 r. do
15.02.1997 1. oraz uzupetniajaco w sierpniu 2001 r.

Studium uzyskato pozytywna opini¢ zainteresowanych instytucji.

Komisja Ochrony Srodowiska oraz Komisja Rolna na swoim posiedzeniu w
dniu 09 listopada 2001 r. pozytywnie zaopiniowatly studium.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.

11



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.3. DOROBEK PLANISTYCZNY GMINY CZERNIEJEWO

Gmina Czerniejewo posiada nastgpujace opracowania planistyczne:
- Lata 1960 te - plan wiejskich jednostek osadniczych

- 1964 1. - plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo

- 1988 1. - plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo
zatwierdzony Uchwatg Nr IV/13/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 19.12.1988 r.

Do grudnia 1994 r. tj. do czasu zmiany ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

w oparciu o w/w plany ogdlne, dla obszaru miasta i gminy wykonano szereg opracowan

szczegbtowych.

Do wazniejszych zalicza sig:

1983 r. - m.p.szczegétowy budownictwa jednorodzinnego w m. Czerniejewo
rej. ul. Armii Poznah

1987 r. - m.p.szczegStowy budownictwa jednorodzinnego w Zydowie

1994 r. - m.p.szczegélowy budownictwa mieszkaniowego w m. Czerniejewo
rej. ul. Kraszewskiego

1994 r. - m.p.szczegStowy terenu ustug w Zydowie rejon szkoty podstawowe;.

Po wejsciu w zycie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. na

terenie gminy wykonano:

1995 r. - m.p.z.p. w Szczytnikach Czerniejewskich dz. nr ewid. 57/1

1996 1. - m.p.z.p. w Zydowie teren pod stacje paliw

1996 1. - m.p.z.p. w Pakszynie dz. nr ewid. 135

1999 r. - m.p.z.p. terendw mieszkaniowych rej. ul. Szkolnej w Czerniejewie

dz. nr ewid. 485, 486, 487
- m.p.z.p. terenéw aktywizacji gospodarczej w Czerniejewie dz. nr ewid.
513
- m.p.z.p. terendw mieszkaniowych z funkcja rzemieslnicza we wsi
Kapiel dz. nr ewid. 49, 50, 51/1 i cz. dz. 51/2
2000 . - m.p.z.p. terenéw zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej w Grabach,

dz. nr ewid. 164/1, 30, 87/1, 88/1, 153, 154, 75, 84

12
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- m.p.z.p. terenu zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej w Rakowie

dz. nr ewid. 96/1, 79/1, 79/2, 1, 2/1, 2/2, 2/3, 30, 100
2001 r. - zmiana m.p.z.p. Gminy Czerniejewo na obszarze wsi Rakowo, dz. nr

ewid. 21, teren 5,0 ha

- zmiana m.p.z.p. Gminy Czerniejewo na obszarze wsi Rakowo, dz. nr
ewid. 46/1 teren ok. 2,7 ha

- zmiana m.p.z.p. Gminy Czerniejewo we wsi Zydowo dz. nr ewid. 604,
612 pow. 1,4 ha

- zmiana m.p.z.p. m. Czerniejewo dz. nr ewid. 74 pow. 2,4 ha

- zmiana m.p.z.p. m. Czerniejewo na obszarze dzialek: 505/1, 525, 495,
498, 345, 43572, 434/2, 433/2, 432/2, 431/2, 430, 429, 437/7, 521/1
facznie ok. 18,0 ha

- zmiana m.p.z.p. Gminy Czerniejewo na obszarze wsi: Zydowo, Pawto-
wo, Kosowo, Szczytniki Cz., Pakszyn, teren ok. 30,0 ha

- zmiana m.p.z.p. Gminy Czerniejewo na obszarze wsi Graby dz. nr ew.
41/1,41/2, 145, 158/3, 159/1, 163/5, 122, 123, 143, teren ok. 12,5 ha

- zmiana m.p.z.p. Gminy Czerniejewo na obszarze wsi Rakowo dz. nr

ewid. 70/3, 70/4, 72, 96/3, 60, 125/1, 125/2, teren ok. 9,5 ha.

1.4. WYBRANE INFORMACJE O GMINIE RZUTUJACE
NA KSZTALTOWANIE POLITYKI PRZESTRZENNE]

Gmina Czerniejewo po reformie administracyjnej od stycznia 1999 r. wchodzi w obszar
powiatu gnieznienskiego, ktéry obejmuje powierzchni¢ 125.000 ha i jest zamieszkiwa-
ny przez 141.000 oséb.

W skali wojewddztwa wielkopolskiego pod wzgledem obszaru powiat zajmuje 6
miejsce, pod wzgledem liczby os6b 4 miejsce.

Powiat gnieznienski administracyjnie podzielony jest na:

Gming¢ miejska:
m. Gniezno - 4009 ha—71 200 0s6b — 1741 oséb/km*
Gminy miejsko - wiejskie:
Czerniejewo - 11200 ha — 6 600 o0s6b — 50 oséb/km*
Ktecko -13 170 ha— 7 700 0s6b — 50 oséb/km?
Trzemeszno - 17 480 ha — 14 300 oséb — 82 osoby/km2

13
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Witkowo - 18 440 ha — 13 900 0s6b — 75 oséb/km’
Gminy wiejskie:

Gniezno - 17 800 ha — 7 600 os6b — 43 osoby/km2

Kiszkowo - 11 460 ha — 5 300 0s6b — 46 0s6b/km’

Fubowo - 11 340 ha — 5 100 0s6b — 40 0s6b/km?

Mieleszyn - 9920 ha—4 000 0s6b — 40 os6b/km’

Niechanowo - 10 530 ha — 5 200 0s6b — 49 0s6b/km?

Gmina Czerniejewo w strukturze organizacyjnej powiatu nalezy do mniejszych jedno-
stek administracyjnych. Gming wyrdznia wysoki stopien lesistosci — ponad 30 % ogdl-
nej powierzchni gminy.
Blisko$¢ m. Gniezna sprawia, ze gmina wyro6znia si¢ wysokimi standardami:

— sieci drogowej w sensie potaczen, nawierzchni, zadrzewien, oznaczen

— wizerunku architektonicznego i zagospodarowania terenu.
Gmina Czerniejewo stanowi zaplecze rekreacyjne o charakterze przede wszystkim
kulturowym dla mieszkancéw m. Gniezna i Poznania. Przez teren gminy przebiega
Szlak Piastowski.
Zmiany jakie nastgpity w gospodarce gminy w latach 1987-00 mieszczg si¢ w general-
nym procesie zmian zachodzacych w tym czasie w Polsce. Do podstawowych prze-
ksztalcen nalezy zaliczy¢ zmiany wtasnosciowe. W gminie Czerniejewo areal uzytkow
rolnych wzrést w sektorze prywatnym ze stanu 3400 ha do 3930 ha - o ok. 16 %.
Nieunikniony proces zmniejszania liczby gospodarstw rodzinnych o matym areale oraz
radykalny spadek zatrudnionych bezposrednio w produkcji rolnej musi mie¢ odzwier-
ciedlenie w polityce przestrzennej. W zwiazku z tym przystgpujac do opracowania
STUDIUM nalezy naswietli¢ skal¢ zjawiska oraz droge tagodzenia jego negatywnych
skutkow.
Podstawowym zrédlem utrzymania ludnosci mieszkajacej na terenie gminy jest rolnic-
two, ktére gospodaruje na areale 6890 ha uzytkéw rolnych. W gospodarce rolnej do-
minuje sektor prywatny zajmujac areat 3930 ha tj. 57 % ogdlnej powierzchni uzytkéw
rolnych w gminie. Sektor prywatny reprezentowany jest przez 427 gospodarstw rol-
nych z tego 45 % = 192 gospodarstw reprezentuje siedliska o areale do 5,0 ha.
Wymieniona wyzej grupa gospodarstw jest potencjalnym tworzywem przechodzenia na

pozarolnicze zrédla utrzymania.
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Natomiast grupa gospodarstw powyzej 10 ha - 157 siedlisk tj. 35 % gospodarstw

uzytkuje areat 2860 ha co odpowiada 40 % powierzchni uzytkoéw rolnych w gminie.

Na terenie gminy pojawiaja si¢ juz nowe zjawiska spoteczno-ekonomiczne. W roku
2000 bylo zarejestrowanych 360 zakladow w systemie REGON. Z statystycznego
punktu oznacza to, ze na kazde 10 mieszkan = gospodarstw domowych, przypada 1,9
zakladu, jako uzupelniajace zrédto utrzymania.

W ramach w/w przeksztalcen miesci si¢ rOwniez potrzeba rozwijania odpowiedniej sieci
infrastruktury technicznej i1 spotecznej, ktdra jest niezbedna do ,,zatrzymania” uwalnia-

nego z rolnictwa potencjatu ludnosci.
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2.0. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
2.1. KONCEPCJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ KRAJU
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2.1. KONCEPCJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ KRAJU

Wyktadnia pogladéw na polityke przestrzenna panstwa oraz zmian w organizacji prze-
strzeni jest opracowanie o charakterze studialno-planistycznym przestawione
w ,,Koncepcji plityki przestrzennego zagospodarowania kraju - Polska 2000 plus” -
raport 1, 2, 3, 4, wykonane w Centralnym Urzedzie Planowania w Warszawie pod re-
dakcja prof.Jerzego Kotodziejskiego.
Pomimo, ze w w/w opracowaniach brak jest szczegdtéw, to poznanie sposobu myslenia
o regionie oraz o ogdlnych zamierzeniach pobudza - kierunek myslenia w skali gminy
zacheca do uszczegélowienia stawianych tam tez, badz rodzi si¢ material negujacy.
Wedlug podanego wyzej opracowania centralna czgS¢ wojewddztwa wielkopolskiego
polozona jest w strefie:
,harastajqcej koncentracji (polaryzacji) potencjatu cywilizacyjno-
ekonomicznego, konkurencyjnego w skali gospodarki europejskiej i sSwiatowej XXI
wieku...”
Miasto Poznan zaliczono do:
,europejskiego osrodka polaryzacji (europole)...”
a miasto Gniezno do:
»krajowego osrodka rownowazenia rozwoju...”.
Wedtug hipotezy polityki transformacji przestrzennego zagospodarowania kraju na
przetomie XX i XXI wieku centralna czg$§¢ wojewddztwa wielkopolskiego potozona
jest w:
»potencjalnym pasmie najwyzszej aktywnosci spoteczno-gospodarczej ksztattu-
jacym sie wspotzaleznie 7z modernizacjq i zabudowq miedzynarodowego i krajo-
wego systemu infrastruktury technicznej...”
., Strefie potencjalnie podwyzszonej aktywnosci spoteczno-gospodarczej stymu-
lowanej przez proces integracji 7 Europq...”.
Powyzsze sformutowania odnosza si¢ w bardzo duzym stopniu takze do obszaru objgte-
go niniejszym STUDIUM. Z racji powigzan komunikacyjnych i bliskosci miast Pozna-
nia i Gniezna - Gmina Czerniejewo moze stanowi¢ znaczace ogniwo w strukturze funk-
cjonalno przestrzennej regionalnego obszaru miasta Poznania i Gniezna.
Istotng sprawa sa rowniez generalne kierunki polityki kraju w zakresie ksztaltowania
wielofunkcyjnej struktury osadniczej. Przewiduje sig, ze w okresie 10 - 15 lat nastapi -

spojne powigzanie gospodarki narodowej z gospodarka Unii Europejskiej.
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Konsekwencje przestrzenne realizacji tego celu bgda wspotzalezne z:
e  modernizacjq rolnictwa poprzez:
- zmiany struktury wielkosci gospodarstw rolnych i ich organizacji,
- powazne naktady kapitatowe na rolnictwo i przetwdrstwo rolno-spozywcze
oraz obstuge rolnictwa,
- znaczne zmniejszenie bezposredniego zatrudnienia w rolnictwie, co wiqzato-
by sie ze stworzeniem minimum 1,0 - 1,5 min nowych miejsc pracy,
® [ksztaltowaniem modelu wsi wielofunkcyjnej zwiqzane jest z przyrostem na obsza-
rach wiejskich licznych miejsc pracy poza rolnictwem, zarowno w szeroko pojetych
ustugach jak i dziatalnosci produkcyjnej,
® rozwojem przemystu rolno-spozywczego, ktory musi stanowic istotne ogniwo w roz-
woju i modernizacji rolnictwa w nastepujqcym ciqgu - tancuchu: producent - prze-
tworstwo - zbyt - konsument,
® prowadzeniem zroznicowanej polityki zarowno w stosunku do przestrzeni przyrod-

niczej jak i spoteczno-gospodarczej.

Kompleksowa rozbudowa i modernizacja catej sfery infrastruktury technicznej i spo-
tecznej wsi jako konieczny warunek zadawalajqcej spotecznie realizacji programu Zyw-
nosciowego oraz jej przyspieszenia cywilizacyjnego - powinna stymulowac stabilizacje
ludnosci wiejskiej, sprzyjac tagodzeniu dysproporcji wystepujqcych w warunkach zycia
miedzy miastem a wsiq, przeciwdziata¢ depopulacji regionow rolniczych.

Przewodniq ideq przemian w strukturze zagospodarowania przestrzennego wsi powinna
by¢ umiarkowana koncentracja wiejskiej sieci osadniczej oraz funkcjonalne uporzqd-
kowanie systemu rozmieszczenia wiejskich osrodkow spoteczno-gospodarczych wedtug

kryterium dostepnosci przestrzennej do ustug...”

Przedstawione wyzej kierunki dziatan sa dowodem, ze problematyka przeksztatcen rol-
nictwa i zagospodarowania przestrzeni wiejskiej nie moze by¢ oderwana od ogdlnych
zatozen przeksztalcen w strukturze gospodarki narodowej; zmian demograficzno-

spotecznych i1 wiazacych si¢ z nimi przemian w sieci osadnictwa.
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2.2. PROJEKT PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Materialem zrédtowym do niniejszego STUDIUM jest migdzy innymi ,,Projekt planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego” opracowany

w Wielkopolskim Biurze Planowania Przestrzennego w Poznaniu.

Zapis w w.w. ,,Projektu planu...” respektuje istotne elementy ,,Koncepcji polityki prze-

strzennego zagospodarowania kraju Polska 20007, w tym szczegdlnie okresla konse-

kwencje projektowanego uktadu systemu autostradowego 1 stref przedsigbiorczosci.

W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w zakresie sieci

osadniczej wyrdzniono:

® obszary przeznaczone dla intensywnego rozwoju rolnictwa;
Podstawowym kryterium wyznaczenia tych obszarow sq korzystne warunki gle-
bowe (kompleksy rolne 1 —4), gdyz gtownie one warunkujq mozliwosc¢ osiqgnie-
cia wysokiego poziomu gospodarowania. Nie bez znaczenia sq rowniez inne
czynniki, ktore jednak mozna zmieni¢ — poprawié (struktura wielkosciowa go-
spodarstw, stosowanie nowoczesnych metod produkcji, zaplecze magazynowo-
przetworcze oraz marketingowo-finansowe itp. ).
Obszary te wymagajq szczegolnego potraktowania w celu utrzymania i rozwoju
przypisanej im funkcji; gtownie chodzi o ochrone gleb przed degradacjq oraz
stworzenie barier dla wkroczenia innych form zagospodarowania, ktécqcych sie
Z funkcjq rolniczq lub utrudniajqcych wtasciwe gospodarowanie. Powinny one
tworzy¢ zaplecze surowcowe dla przemystu rolno-spozywczego, ale przede
wszystkim zaplecze zywnosciowe Wielkopolski, ktorq cechuje stosunkowo nie-
wielka powierzchnia obszarow o korzystnym (w skali IUNG) wskazniku jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

e obszary przeznaczone dla rozwoju rekreacji;
Kryteriami wyznaczenia tych obszarow sq: walory srodowiska przyrodniczego,
zasoby dziedzictwa kulturowego, obecne zainwestowanie rekreacyjne oraz plany
inwestycyjne i zamierzenia poszczegolnych gmin w zakresie rekreacyjnego zago-

spodarowania.
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Na znacznych obszarach Wielkopolski rekreacja moze sta¢ sie, jesli nie gtownym
— to istotnym Zrodlem dochodu mieszkancow, dlatego wymagajq one wsparcia
(gtownie w zakresie komunikacji, zapotrzebowania w wode i odprowadzenia
Sciekow, ale rowniez innych dziatan zwiqzanych z ochronq srodowiska przyrod-
niczego i kulturowego), szczegolnego potraktowania planistycznego (ogranicze-
nie uciqzliwej dziatalnosci gospodarczej, niedopuszczenie realizacji nowych in-
westycji kolidujqcych z funkcjq rekreacyjnq, ochrona zabytkow, zachowanie lo-
kalnego stylu budownictwa itp.) oraz szeroko zakrojonego promowania.
® obszary zagroZone wystgpowaniem powodzi;

Obejmujq one ca 7 % powierzchni wojewodztwa. Sq to tereny podlegajqce zale-
waniu obecnie oraz te, ktore nalezy przeznaczy¢ jako tereny zalewowe w doli-
nach wiekszych rzek w celu zmniejszenia skutkow powodzi. W ich obrebie prze-

widziana jest realizacja inwestycji hydrotechnicznych.

Gming Czerniejewo wg wyzej podanego podziatu zakwalifikowano do obszaru prze-

znaczonego gtdwnie pod rozwoj rekreacji.
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3.1. UWARUNKOWANIA

Polozenie terenu

Wedtug podziatu Niziny Wielkopolskiej B. Krygowskiego, gmina lezy w obrgbie Wy-
soczyzny Gnieznienskiej, w subregionach okreslanych jako Réwnina Wrzesinska i Pa-
g6rki Gnieznienskie. Spadki terenu na przewazajacej czesci rowniny wynosza 0 — 2 %.
Wigksze deniwelacje terenu wystgpuja w czgsci potnocnej w rejonie Pawlowa, gdzie
spadki terenu lokalnie przekraczaja 5 %.

Na obszarze gminy wystgpuja drobne powierzchniowe cieki wodne. Najwigksze z nich
to: Wrzesnica i Mata Wrzesnica, ktére tworza wyrazne doliny przecinajace obszar gmi-
ny z potnocy na potudnie. Wigksze zbiorniki wodne — stawy, wystgpuja w rejonie parku
(m. Czerniejewo) oraz doliny Wrzesnicy. Na terenie gminy wystgpuja liczne obnizenia,

wypelnione czgsciowo torfami.

Budowa geologiczna

Budowa geologiczna omawianego obszaru jest stosunkowo dobrze rozpoznana. Strop
utworéw mezozoicznych zalega na gigbokosci 150 m 1 buduja go utwory kredy goérnej,
wyksztatcone w postaci margli i wapieni marglistych.

Utwory kredy pokrywaja miejscami osady oligoceny, a wszedzie osady miocenu o
przecigtnych miazszosciach rz¢du 30 — 40 metréw. Miocen przykryty jest itami pliocen-
skimi o miazszosci od kilku do okoto 50 m, a te z kolei przykrywa kompleks utworéw
plejstocenskich. Najwigksze miazszosci utworéw czwartorzgdowych przekraczajace
100 m wystgpuja w obnizeniach powierzchni pliocenskiej w okolicach Czerniejewa.
Przez niemal cata gming przebiega na gigbokosci 60 — 80 m pasem o szerokosci ponad
10 kilometrow Wielkopolska Dolina Kopalna — bardzo korzystna plejstocenska struktu-

ra wodonos$na.

Surowce mineralne

Gmina Czerniejewo uboga jest w surowce mineralne. Miejscami tylko wystepuja nie-
wielkie poktady kruszywa, ktére moga by¢ eksploatowane na potrzeby lokalne.

Zgodnie z Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r, - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. Nr 27,
poz. 96 z pbézn. zm.) legalizacja wydobycia moze nastapi¢ dopiero po zatwierdzeniu

dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny oraz udzieleniu koncesji.
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Warunki klimatyczno-zdrowotne

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminsksiego, obszar gminy zali-
czy¢ nalezy do dzielnicy srodkowej (VII), charakteryzujacej si¢ najnizszym opadem
sredniorocznym w Polsce, najwigksza liczba dni stonecznych (ponad 50) oraz najmniej-
sza liczba dni pochmurnych (ponizej 130). Srednia roczna temperatura powietrza wyno-
si 8° C. Dni mroznych jest od 30 do 50, z przymrozkami od 100 do 110. Przecigtny czas
trwania pokrywy $nieznej wynosi od 50 do 80 dni, a okres wegetacyjny trwa od 210 do
220 dni. Cecha charakterystyczna klimatu sa: stosunkowo mate amplitudy rocznych
temperatur powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, tagodna i krétka zima z mato trwata
pokrywa $niezng. W regionie w ktorym potozona jest gmina istnieje wigksze prawodo-

podobienstwo wystgpowania lat posusznych niz normalnych 1 wilgotnych.

Warunki hydrologiczne

Gmina potozona jest w gornej czesci dorzecza Wrzesnicy. Sie¢ ciekdw w dorzeczu
Wrzesnicy jest stosunkowo gesta. W zasadzie wszystkie drobne cieki sa w sposob
sztuczny pogtebione i stanowig czg$¢ systemu melioracyjnego szczeg6lnie dobrze roz-
winigtego w czegsci wschodniej gminy uzytkowanej rolniczo. Stosunkowo mata gesto-
$cig sieci rzecznej charakteryzuje si¢ obszar migdzyrzecza Wrzesnicy i jej gtdwnego
doptywu -—Matej Wrzesnicy, co zwiazane jest z gtgbszym zaleganiem zwierciadta wod
podziemnych w wyniku ich obustronnego drenazu.

Przecietna ggsto$é sieci rzecznej wynosi: do Czerniejewa 1,12 km/km®

Wrzesnica i Mala Wrzesnica byty regulowane w latach: 1870, 1888, 1919, 1949, w la-
tach 1969/70 w gérnym biegu, oraz w latach osiemdziesiatych 1 w 1992 roku. W gor-
nym jej biegu zostala zmeliorowana cz¢s¢ doliny.

Na obszarze zlewni brak jest jezior. W dolinie Wrze$nicy w rejonie miasta Czerniejewa
wystepuje kilka stawow rybnych o lacznej powierzchni 27 ha oraz stawow potorfo-
wych. Analizowany obszar lezy w strefie najnizszych odptywoéw stwierdzonych w Pol-
sce (Z. Pawlowski, J. Koczorowska, K. Olejnik 1972). Srednia roczna warto$¢ sptywu
jednostkowego dla okresu wielolecia 1961-1980 wynosi q = 2,95 1/s/km”.

Niskie warto$ci odptywu wynikaja z niedoboru opadéw, ktére na tym obszarze naleza

do najnizszych w Polsce, jak 1 z matej zdolnosci retencyjnej tych terendw.
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Wody podziemne

W zlewni Wrzesnicy praktycznie sa poznane i gospodarczo wykorzystywane wody
stodkie, wystepujace do gigbokosci 200 m. Z budowy geologicznej wynika, ze wody

stodkie wystepuja w osadach czwartorzedu, trzeciorzedu i kredy.

Wody gruntowe

Wystepowanie wod gruntowych w zlewni Wrzesnicy jest zwigzane ze strukturami san-
drowymi i dolinnymi ostatniego zlodowacenia. Gléwne struktury tego poziomu wystg-
puja w goérnej zlewni i sa to: sandry rejonu Czerniejewa — Wagowa oraz na potudnie od
Gniezna. Wedtug badan modelowych tego obszaru modut infiltracji efektywnej struktur
sandrowych wynosi 4,3 — 6,9 m’/h/km. Niska warto$¢ modutu wynika z malej migzszo-
sci warstw sandrowych (do 5 m) i ptytkiego zalegania zwierciadta wody (1 — 2 m ppt),
co sprzyja sptywowi powierzchniowemu i parowaniu.

Wody welebne

Wody te w obrgbie zlewni wystgpuja w utworach czwartorzegdowych, trzeciorzgdowych
1 kredowych.

W obregbie czwartorzedu gtdwnym zbiornikiem tych wéd jest Wielkopolska Dolina Ko-
palna (WDK) wystgpujaca niemal na catej powierzchni gminy. Jednostka ta przebiega
rownoleznikowo przez Wielkopolske¢ pasem szerokosci 3,5 — 20,0 km od jeziora Gopto
na wschodzie po rejon Obry od Zbaszynia do Trzciela na zachodzie (S. Dabrowski
1985, 1990).

Przedmiotowy zbiornik woéd podziemnych tworza osady piaszczysto-zwirowe o miaz-
szosci do 50 m, najczgsciej 20 — 30 m, znajdujace si¢ pod 50 — 76 m nadktadem glin
morenowych.

Regionalnym zbiornikiem wéd podziemnych jest zbiornik wéd w utworach trzeciorzg-
dowych i kredowych. Poziomem wodono$nym jest tu poziom miocenski. Obecnie po-
ziom ten jest intensywnie eksploatowany na potudnie od Wielkopolskiej Doliny Kopal-
nej, poza gming Czerniejewo.

Eksploatacja ta spowodowata obnizenie powierzchni piezometrycznej wéd na catym
obszarze do 15 m, najwigksze obnizenie zwierciadta wod nastapilo w rejonie Wrzesni
(do 15 m) 1 w rejonie Gniezna (11 m). prowadzone obserwacje zwierciadta wody tego
zbiornika w stacjach Panstwowego Instytutu Geologicznego wykazuja obnizenie si¢
poziomu wod zbiornika migdzy Srodg — Wrzeénia i lokalnie w Gnieznie z szybkoscia

0,25 — 0,42 m/rok.
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Warunki glebowe

Uzytki rolne gminy Czerniejewo wedlug systematyki Polskiego Towarzystwa Glebo-
zZnawczego reprezentowane sa przez nastgpujace typy gleb:

— gleby pseudobielicowe

— gleby brunatne wilasciwe

— gleby brunatne wylugowane i kwasne

— gleby piaskowe réznych typéw genetycznych (bielicowe, brunatne kwasne)

— czarne ziemie

— gleby mutowo-torfowe

— gleby torfowe 1 murszowo-torfowe

—  gleby murszowo-mineralne.
Na obszarze gminy wystepuja w przewadze gleby bielicowe, brunatne oraz czarne zie-
mie komplekséw: zytniego b.dobrego (32,6 % pow. gruntéw ornych), pszennego do-
brego (15,7% pow. gruntéw ornych) wytworzone z piaskow gliniastych.
Gleby te kkoncentruja si¢ w rejonie wsi Czeluscin, Zydowo, Pakszyn, Golimowo,
Szczytnik Czerniejewskich, Kapiel, Nidom, Kosmowo oraz miasta Czerniejewo.
Kompleksy pszenne dobre i pszenno-zytnie sa potencjalnymi terenami upraw sadowni-
czo-warzywniczych. Znaczna powierzchnig tych gleb w okolicach m. Czerniejewa zaj-
muja sady nalezace do Czerniejewskiego Przedsigbiorstwa Rolno-Ustugowego, Spétki
Z 0.0.
Gleby brunatne wylugowane, bielicowe wilasciwe kompleksOw zytnio-ziemniaczanych
stabych (18,4 % pow. gruntéw ornych) i bardzo stabych (10,1 % pow. gruntéw ornych)
wystepuja w pétnocnej, péinocno-wschodniej oraz zachodniej czesci gminy.
Obejmuja one tg czgs¢ rowniny sandrowej, gdzie od powierzchni lub w ptytkim podtozu
zalegaja piaski luzne.
W rejonie wsi Graby, Rakowo, Ggbarzewko wystepuja wigksze powierzchnie komplek-
su zbozowo-pastewnego stabego (9).
Tworza go gleby nadmiernie uwilgotnione — murszowe oraz czarne ziemie zdegrado-
wane. czgs¢ z nich nadaje si¢ do zamiany na uzytki zielone.
Uzytki zielone wystgpujace w dolinach rzecznych (Wrzesnicy, Wrze$nianki) oraz w
obnizeniach terenu zajmuja 5,3 % powierzchni gminy. Sa to gtéwnie uzytki zielone

sredniej klasy, zmeliorowane.
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W poblizu dolin Wrzesnicy i Wrzesnianki wystgpuja gleby bielicowe wilasciwe kom-

pleksu zytniego dobrego (5) klasy IV a1 IV b. Wraz z kompleksami pszennymi sa to

tereny intensywnych upraw rolnych.

Szata roslinna

Potencjalna roslinno$¢ naturalna.

Potencjalng roslinno$¢ naturalng na terenie Srodkowej Wielkopolski stanowia w zasa-

dzie wylacznie zbiorowiska lesne.

Wydzielone zespoty na terenie gminy Czerniejewo to:

Leg jesionowo-olszowy Circaeo — Alnetum;

W krajobrazie gminy zaznaczaja si¢ obnizenia dolin rzecznych i drobnych ciekéw.
Panujace tam dzi$ stosunki glebowe i wodne stwarzaja siedliska, na ktérych opty-
malnie rozwijac si¢ mogltby teg jesiowno-olszowy. Sa to gleby pochodzenia bagien-
nego, powierzchniowo przewietrzane i natleniane, stad czgsciowo podlegajace pro-
cesom murszenia,, dotem jednak silnie zwilgotnione i zawsze oglejone.

Siedliska t¢gu olszowego zaj¢te sa tylko w nieznacznym procencie przez lasy. obec-
nie wystepuja na nich przede wszystkim wilgotne zyzne taki.

Grad Srodkowo-europejski — Galio (silvatici) Carpinetum — posta¢ uboga, Ga-
lio Carpinetum — posta¢ zyzna;

Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru Wielkopolski w tym gminy Czerniejewo to siedli-
ska lasow dgbowo-grabowych. Wyksztatcuty si¢ one na morenach dennych i czoto-
wych, a takze na osadach starych teras akumulacyjnych na obrzezu dolin rzecznych.
Duza réznorodnos$¢ podtoza (piaski sandrowe, gliny zwalowe o réznym sktadzie
mechanicznym) 1 wynikajace stad zréznicowanie gleb (od zdegradowanych czar-
nych ziem lesnych poprzez gleby brunatne i plowe az po gleby bielicowe, stabo
zbielicowane) — to przyczyna znacznego zréznicowania siedliskowego i florystycz-
nego gradow.

Bor mieszany sosnowo-d¢bowy Pino-Quercetum

Siedliska boréw mieszanych zwigzane sa z terenami rOwninnymi, ksztattuja si¢ na
glebach skrytobielicowych, bielicowych stabozbielicowanych, wytworzonych z pia-
skéw akumulacji lodowcowej, z piaskéw i1 zwiréw fluwioglacjalnych, z piaskow
sandrowych. W sktadzie florystycznym boru mieszanego gtéwna role odgrywaja na-

stgpujace gatunki: sosna zwyczajna, dab bezszyputkowy, dab szyputkowy, brzoza

26



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

brodawkowata. Na obszarze gminy zespot ten wystepuje w potudniowo-zachodniej i

zachodniej czgsci Lasow Czerniejewskich.

Obecna szata roslinna

Lasy oraz tereny zadrzewione i zakrzewione w gminie Czerniejewo zajmuja powierzch-
ni¢ 3056,0 ha co stanowi 27,6 % powierzchni gminy (lesisto$¢ wojewddztwa poznan-
skiego wynosi 21 %, Polski 27,9 %).

W rejonie Czerniejewa lasy zachowaty si¢ do dzi§ w dos¢ duzym kompleksie.
Czubinski (1946) uwazal cze$¢ z nich za fragmenty pierwotniejszych lasow w $rodko-
wej Wielkopolsce.

Lasy Czerniejewskie charakteryzuja si¢ duzym zréznicowaniem struktury i wartosci
przyrodniczych w przestrzeni.

Aczkolwiek sosna pospolita jest glbwnym gatunkiem, czgsto sztucznie wprowadzonym
na siedlisko Zyzniejsze, to rOwnoczes$nie wystgpuje w gminie réznorodnos¢ zespotéw
lesnych. Cze$¢ komplekséw lesnych w zachodniej czgsci gminy posiada mala przydat-
no$¢ dla rekreacji ze wzgledu na wystgpowanie siedlisk wilgotnych (las mieszany wil-
gotny, las wilgotny, bor mieszany wilgotny). Lokalizacje¢ tych siedlisk przedstawiono na
mapie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”
w skali 1:10 000.

W zaleznosci od funkcji jakie spetniaja przyjmuje si¢ podziat lasoéw na dwie grupy:

— grupa I — ,Lasy ochronne”, ktére peinia funkcje ogdlno-spoteczne, szcze-
gblnie glebochronne, wodochronne, rekreacyjno-zdrowotne, przyrodniczo-
naukowe. produkcja surowca drzewnego w tych lasach powinna by¢ skore-
lowana z przewodnia funkcja do jakiej sa one przeznaczone badz trwale,
badz w okreslonym czasie,

— grupa Il — lasy gospodarcze, ktérych gtéwnym celem jest produkcja surowca

drzewnego.

Swiat zwierzat

Obszary lesne gminy stanowia miejsca wystgpowania cennej fauny, zwtaszcza wilgot-
nych laséw lisciastych i gradéw. Brak jest jednak odpowiedniej dokumentacji umozli-
wiajacej okreSlenie granic wystgpowania najwartosciowszych zoocenoz. Gmina Czer-
niejewo polozona jest w zasiggu pigciu obwodow towieckich siggajacych poza obszar
gminy. Wedlug sprawozdania poszczegdlnych obwodéw dla roku gospodarczego 1994-
1995 na réznogatunkowy zestaw zwierzat townych sktadaja si¢ gtdwnie sarny, zajace,

jelenie, daniele, dziki, lisy. Wystepuja tutaj réwniez bazanty i kuropatwy.
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3.2. OCENA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Stan §rodowiska przyrodniczego gminy w powiazaniu z funkcjami gminy znajduje swe
odbicie w systematycznie przeobrazanym srodowisku.

Zmiany wywolane czynnikami antropopresji wykazuja zaréwno zbiorowiska le$ne la-
sOw czerniejewskich jak rowniez powierzchnie terenu upraw rolniczych.

Lasy na obszarze gminy leza w I strefie uszkodzen od przemystu. Poza mozliwosciami
fizycznego zniszczenia obiektow 1 obszaréw chronionych podstawowe znaczenie dla
ich wystgpowania maja stosunki wodne. Zaréwno drzewostany w rezerwatach przyro-
dy, jak i drzewa pomnikowe, drzewostany w gérnej granicy wieku sa mato odporne na
obnizenie poziomu wod gruntowych. Zespoty roslinne olesu wyksztatcone na badanym
obszarze fragmentarycznie wykazuja Scista zalezno$¢ od poziomu wody gruntowej -—
obserwuje si¢ ich degeneracj¢ przy osuszaniu terenu. Zbiorowisko to ulega réwniez
niszczeniu przez wypas.

Legi olszowo-jesionowe zajmujace powierzchnie w poblizu ciekow wodnych wykazuja
degradacje¢ wywotana dziatalnoscia cztowieka. R6zne postacie degeneracji wystgpuja w
lasach dgbowo-grabowych. Na siedliskach boru mieszanego uprawy sosny w monokul-
turach doprowadzaja do zaniku gatunkéw charakterystycznych dla tego zespotu roslin-
nego 1 powstawania zbiorowisk kadtubowych.

Gmina polozona jest na obszarze szczegdlnie zagrozonym deficytem wdd powierzch-
niowych. Deficyty wody wystepuja przede wszystkim w latach posusznych i sa nastegp-
stwem niekorzystnych warunkéw naturalnych oraz dziatalnosci cztowieka.

Dziatalnos¢ ta wptyngla na stosunki wodne zlewni przez budowe odwadniajacych sys-
temOw melioracyjnych. Szczupte zasoby wodne Wrzesnicy spowodowaty szereg nieko-
rzystnych zjawisk, migdzy innymi: zmniejszenie zdolnoS$ci retencyjnych zlewni, przy-
$pieszenie odptywu wdd 1 wydtuzenie czasu trwania stanoéw niskich w rzece, obnizenie
poziomu wod powierzchniowych i podziemnych.

Bariera uniemozliwiajaca korzystanie z istniejacych niskich zasobéw wodnych Wrze-
$nicy jest jako$¢ wody. Badania ostatnich lat dowiodty, ze rzeka ta podobnie jak wigk-
szo$¢ matych rzek Wielkopolski, narazona jest na intensywne splywy zanieczyszczen
przestrzennych z terenéw rolniczych. Przejawia si¢ to silnym wzrostem zawarto$ci azo-
tu, ilosci zawiesin zwiazkoéw organicznych (wyrazonych wartosciami BZTs 1 CHZT)

rowniez fosforu 1 ogélnej zawartosci zwiazkéw mineralnych (Gotdyn, 1991).
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Rzeka Wrzesnica juz w gérnym biegu prowadzi wody zanieczyszczone. W Czernieje-
wie po przyjeciu sciekdw komunalnych wielko$¢ zanieczyszczen gwattownie wzrasta,
co jest szczegblnie widoczne w okresie nizowek. W 1991 r. oddano do uzytku komu-
nalng oczyszczalnie $ciekéw, bioblok o przepustowosci 200 m*/d dla osiedla mieszka-
niowego w Czerniejewie, ktory w grudniu 2001 r. przejat Urzad Miasta i Gminy Czer-
niejewo.

Wody zbiornika Wielkopolskiej Doliny Kopalnej naleza do wéd stodkich o mineraliza-
cji 0,3 — 0,5 g/l. Sa one typu H CO; — Ca — Mg. Na og6t nadaja si¢ do picia po uzdat-
nieniu prostym, polegajacym na redukcji zwiazkoéw zelaza i magnezu do wielkosci do-
puszczalnych norme dla wéd pitnych. Zawarto$¢ zwiazkéw zelaza waha si¢ od 1,5 do
4,0 mg/l Fe, manganu od 0,1 do 0,3 mg/l Mn, siarczan6w ponizej 20 mg/l SOa.

Badania fizyczno-chemiczne wdd tego zbiornika wykazaty, ze wody te nie zostaty jesz-
cze zmienione w wyniku autropopresji.

Istotnym problemem sa skladowiska odpadéw komunalnych. Na obszarze gminy w
Czerniejewie istnieje czynne sktadowisko odpadéw komunalnych. Powierzchnia wysy-
piska wynosi 0,69 ha. Obiekt eksploatowany jest od 1988 r. Brak zabezpieczenia podto-
za stanowi potencjalne zrédto zagrozenia dla wod gruntowych. Sktadowisko nie posiada
uregulowanego stanu formalno-prawnego.

Rozwaza si¢ budoweg urzadzonego wspdlnego wysypiska w ramach zwiazku gmin.

Inne zagrozenia (odory, hatas, zanieczyszczenie atmosfery) maja charakter lokalny (ko-

ttownie, zaklady produkcyjne, warsztaty).

Wykaz przedsiebiorstw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na terenie miasta i gmi-

ny Czerniejewo — stan 2001 rok

— Czerniejewskie Przedsigbiorstwo Rolno-Ustugowe Spoéika z o.o.
62-250 Czerniejewo, ul. G. Lipskiego 5

—  Gospodarstwo Rolno-Hodowlane Zydowo Spétka z o.o.
62-241 Zydowo

— ,,Polsibo” Spétka z o0.0. Sokotowo — Filia
62-250 Czerniejwo, ul. Gnieznienska 3

— ,,LECHIA Polska” Spéika z o.o.

62-250 Czerniejewo, ul. Gnieznienska 3
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Gminna Spétdzielnia ,,Samopomoc Chiopska”

Szczytniki Czerniejewskie p-ta 62-250 Czerniejewo

Firma Handlowa ,,Roma”

Szczytniki Czerniejewskie p-ta 62-250 Czerniejewo

Piekarnia Jolanta Borau Marian Zaborowicz

62-250 Czerniejewo, ul. Szkolna 7

Betoniarstwo Stanistaw Gronostaj

Pawlowo p-ta 62-250 Czerniejewo

Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,, KONDOR” Kazimierz Zywanowski
Pawlowo p-ta 62-250 Czerniejewo

Firma Handlowa ,,Matteo” D.W.A. Jurewicz

62-250 Czerniejewo, ul. Poznanska 15

Mechanika Pojazdowa — Stefan Kielpinski

62-250 Czerniejewo, ul. Wrzesinska

Piekarnia M.R. Komornicki

62-250 Czerniejewo, Plac Wiosny Ludéw 16

Rzeznictwo — Wedliniarstwo Leszek Michalak

62-250 Czerniejewo, ul. E. Orzeszkowej 17

Piekarnia — Firma Handlowo-Produkcyjna ,,Wils 90” L.S. Wiatrowscy
Szczytniki Czerniejewskie p-ta 62-250 Czerniejewo

Zaktad Produkcyjno-Handlowo-Ustugowy ,,Zet-Be” Zbigniew Kurchardt
62-250 Czerniejewo, osiedle Nadziei 11

Konserwacja, blacharstwo, lakiernictwo pojazdowe Grzegorz Kapczynski
62-241 Zydowo, ul, Czere$niowa 3

Marcin Nowakowski Janusz Nowakowski Agroturystyka, Karczma ,,Wioejska”
Kosowo 28, 52-241 Zydowo

MULTIMEBEL Iwona i Mieczystaw Cyrkler — Spétka Jawna

62-250 Czerniejewo, ul, Szkolna 15 A.

Dzialania ochronne Srodowiska przyrodniczego obejmujace obszary i obiekty

prawnie chronione:

1) REZERWAT PRZYRODY - BIELAWY o pow. 20,0 ha

Potozenie: teren wsi Goranin Nadlesnictwo Czerniejewo, obreb Czerniejewo.
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Przedmiot ochrony: cz¢sCiowy rezerwat lesny, zachowanie ze wzgledéw nauko-
wych 1 dydaktycznych fragmentu lasu lisciastego o charakterze zespotu naturalnego
(Galio silvatici — Carpinetum, Ficario — Ulmetum Campestris) z udzialem dg¢bu, je-
sionu, grabu, wigzu i modrzewia polskiego. Stanowiska rzadkiej na tym terenie per-

téwki jednokwiatowej (Melica uniflora).

REZERWAT PRZYRODY ,,MODRZEW POLSKI” w NOSKOWIE o pow. 1,0 ha
Potozenie: teren wsi Graby, Nadlesnictwo Czerniejewo, obrgb Nekla.

Przedmiot ochrony: czgSciowy rezerwat lesny. Zachowanie ze wzgledow nauko-
wych i dydaktycznych drzewostanu sosnowego z udziatlem modrzewia polskiego
(30 szt.) wystgpujacego na odosobnionym stanowisku nizowym w zespole QUER-

CO ROBORIS - PINETUM (kontynentalnego boru mieszanego).

REZERWAT PRZYRODY ,,WIAZY W NOWYM LESIE” o pow. 1,51 ha, przewi-
dywane powigkszenie.

Potozenie: teren wsi Goranin, Nadle$nictwo Czerniejewo.

Przedmiot ochrony: fragment lasu mieszanego o charakterze lasu naturalnego z

udziatem wiazu. Cel naukowo-dydaktyczny.

POMINIKI PRZYRODY - potozenie:

Szpaler dgbowy — m. Czerniejewo(1 km na N od Czerniejewa).

Dab bezszyputkowy — Glozyna Oddz. 130 d

2 deby szyputkowe — wies Rakowo Oddz. 50, 34

2 de¢bu szyputkowe — Glozyna Oddz. 62

2 degby szyputkowe — 1,5 km od lesnictwa Gtozyna Oddz. 129 a, 131 h

dab szyputkowy — le$nictwo Daniele, Oddz. 27 d

6 debow szyputkowych — Gajéwka.

Przedmiot ochrony: pomniki przyrody (deby szyputkowe, dab bezszyputkowy),
w tym: szpaler dgbowy zbudowany z 109 egz. dgboéw szyputkowych.

LASY OCHRONNE - potozenie w odlegtosci do 10 km od granic administracyj-
nych m. Gniezna (miasto powyzej 50 tys. Mk) pow. 1200 ha.

Przedmiot ochrony: zespét drzewostanéw, ktérych zadania ochronne i ogélnogo-
spodarcze wptywaja na organizacj¢ 1 ograniczenie uzytkowania.

Lasy petniace funkcjg ostony biologicznej dla osrodkéw zurbanizowanych.

DRZEWOSTAN NASIENNY WYLACZONY - 14,0 ha.

Potozenie: wie$ Glozyna Nadle$nictwo Czerniejewo.

31



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

10)

Przedmiot ochrony: drzewostan, ktérego pochodzenie i dobra jako$¢ pozwala ocze-
kiwa¢ Ze z nasion w nim pozyskanych otrzyma si¢ wartosciowe potomstwo, za-
pewniajace w danych warunkach siedliskowych trwata, jakosciowo i ilosciowo za-

dowalajaca produkcje drewna.

REZERWAT PRZYRODY ,,MODRZEW POLSKI” o pow. 0,9 ha
Potozenie: teren wsi Graby Nadl. Czerniejewo, obreb Nekla Oddz. 75.
Przedmiot ochrony: czg¢sciowy rezerwat lesny.

Drzewostan sosnowy z udziatem modrzewia polskiego.

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU LASOW CZERNIEJEWSKICH
pow. 3750,0 ha

Potozenie: teren wsi Goranin, Glozyna, Bure, Rakowo, Graby, m. Czerniejewo.
Przedmiot ochrony:

Tereny o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Wazny wezet hydro-
graficzny (obszary zrédliskowe systeméw dolinnych, skrzyzowanie pasm wodo-
dziatowych Wrzesnicy, Giéwnej, Cybiny, Malej Wetny, Maskawy. Ekosystemy o
mozaikowej strukturze przestrzennej (lasy, drobne cieki, torfowiska, taki, uprawy
rolne).

Obszary chronione dla funkcji ekologicznej, krajobrazowe;j i1 rekreacyjnej z dopusz-
czeniem ekstensywnych form zainwestowania zwiazanych z mieszkalnictwem, le-

snictwem, wypoczynkiem 1 obstuga turystyki.

UZYTKI EKOLOGICZNE

»~GEBARZEWO” — 3,0 ha, teren wsi Ggbarzewo

Przedmiot ochrony: wodne nieuzytki wraz z otaczajaca roslinno$cia oraz taki.
LPAWLOWO” — 19,0 ha, teren wsi: Pawlowo, Kosmowo, Gebarzewo.

Przedmiot ochrony: taki 1 wodne nieuzytki, remizy.

»SZCZYTNIKI CZERNIEJEWSKIE” — 6,0 ha, teren wsi Szczytniki Czerniejew-
skie.

Przedmiot ochrony: taki, remizy (na siedliskach wilgotnych).

,ZYDOWO” — 26,0 ha, teren wsi Zydowo.

Przedmiot ochrony: taki i wodne nieuzytki.

ZESPOL PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWY ,, GORANIN” - POW. 355,0
ha w tym na terenie opracowania ok. 3,0 %.

Potozenie: teren wsi Goranin, Glozyna, m. Czerniejewo.
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Przedmiot ochrony: zabytki kultury rolnej w formie zespotu paséw wiatrochronnych

XIX wiecznych, z czasow Dezyderego Chtapowskiego.

11) KORYTARZE EKOLOGICZNE:
DOLINA WRZESNICY - pow. 663,0 ha — w tym na obszarze opracowania 6,0 %.
Potozenie: teren wsi Pawtowo, Goranin, m. Czerniejewo, Kapiel, Rakszyn.
DOLINA MALEJ WRZESNICY - pow. 355,0 ha, w tym na obszarze opracowania
3.2 %.
Potozenie: teren wsi Zydowo, Ggbarzewo, Kosowo, Golimowo, Szczytniki Czernie-
jewskie, Pakszyn.
Przedmiot ochrony dolin:
Lokalne powiazania ekologiczne taczace poszczegdlne obszary chronione w jeden
ciagly system (systemy dolin — poza obszarami chronionego krajobrazu). Doliny
Wrzesnicy 1 Malej Wrzesnicy tworza korytarze Srodowiskowe pomig¢dzy autono-
miczng strefa wododziatowa na linii Pniewy — Poznan — Gniezno na pdéinocy oraz

pradoling Warty 1 Nadwarcianskim Parkiem Krajobrazowym na potudniu.

12) POZOSTALE OBSZARY PRZYRODNICZO I GOSPODARCZO CENNE
WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA — pow. 10700,0 ha w tym na terenie gm.
Czerniejewo 96,0 %

Potozenie: obszar gminy Czerniejewo z wytaczeniem potudniowej czgs$ci wsi Gra-
by.

Przedmiot ochrony: fragment zasobnego zbiornika wod podziemnych wchodzacego
w skiad gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP) przewidzianych do

ochrony w skali kraju.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY DOBR
KULTURY
4.1. PRZEDMIOT OCHRONY
4.2. ZAKRES I CEL OCHRONY
4.3. CHARAKTERYSTYCZNE ZJAWISKA PRZESTRZENNE W
GMINIE CZERNIEJEWO
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4.1. PRZEDMIOT OCHRONY

Dobra kultury — zabytki sa chronione na podstawie Ustawy o ochronie débr kultury
(Dz.U.Nr 10, poz. 488 zm. Dz.U.Nr 56 poz. 322 z 1990 r.) i Ustawy z dn. 7.07.1994 r.
,,Prawo budowlane” — Dz.U.Nr 89.
Zabytki objete ochrong konserwatorska sa wpisane lub wykazane :

- do rejestru zabytkow WKZ

- do ewidencji zabytkow WKZ

- w spisach zabytkowych parkéw i cmentarzy

- w zestawieniach zbiorczych stanowisk archeologicznych

- na mapach jako obszary eksploracji archeologiczne;.
Rejestr zabytkow w gminie Czerniejewo na dzien 17.07.2001 r. obejmuje 13 zabytkéw
nieruchomych. Spis (ewidencja) zabytkéw obejmuje 192 pozycje, w tym znacznie wig-
cej obiektéw zabytkowych, poniewaz pod jedna pozycja ( w przypadku zespotow bu-
dynkow) znajduje si¢ po kilkanascie obiektow.
Spis zabytkowych parkéw obejmuje 5 pozycji, spis zabytkowych cmentarzy — 8 pozy-

Cji.

WPIS DO REJESTRU

BURE
— zagroda (d. osada le$na), pot. XIX, 1979-80, nr rej. 1896/A z 17.02.1982:
— dom (chata), drewn.
— stodota drewn.
— obora

CZELUSCIN
— zespot dworski, 2 pot. XIX-XX, nrrej. 2163/A z 29.09.1988:
— dwor
— park

CZERNIEJEWO

— KOSCIOL PAR. P.W. SW.Jana Chrzciciela, XVI-XVIII, nr rej. 374/A
z225.11.1968

— zespot patacowy, XVIII-XX, nr rej. 3/A z 21.02.1964:
— patac,
— 2 oficyny
— stajnia
— wozownhia
— 2 bramy
— park
— budynek bazantarni, nr rej. 1937/A z 19.01.1984
— dom, Rynek 7, 1834, nr rej. 972/A z 06.03.1970

— dom, pl. Wiosny Ludéw 17/18, 1834, nr rej. 375/A z 25.11.1968
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GEBARZEWO
— dom, drewn. 1829, nr rej. IV/73/14/58 z 25.04.1958

KOSMOWO
— park dworski, k. XIX, nr rej. 1948/A z 31.08.1984

PAWLOWO
— kos$cidt p.w. §w. Marcina, drewn. 1762, nr rej. 448/A z 01.02.1969

ZYDOWO
— koSciot p.w. sw.Stanistawa Bpa, 1845, 1920, nr rej. 2654/A 7z 26.11.1998
— cmentarz przykoscielny, nr rej. j.w.
— zesp6t dworski, XVIII-XIX:
— dwor ,stary”, nr rej. 193/A z 22.08.1968
— park, nrrej. 2166/A z 13.04.1989

SPIS ZABYTKOWYCH PARKOW

Czeluscin, kraj. 1,13 ha, IT pot. XIX w.

Czerniejewo, kraj./reg., 25,28 ha + 20 ha W., XVIII w.
Kosmowo, kraj./reg., 2,23 ha

Szczytniki Cz., kraj., 0,6 ha + 0,1 ha w., pot. XIX w.
Zydowo, kraj/reg., 5,38 ha, XVIII w.

SN BD =

SPIS ZABYTKOWYCH CMENTARZY

Czerniejewo, ewang., II pot. XIX w.
Czerniejewo, rzym.-kat., IT pot. XIX w.
Ggbarzewo, ewang., II pot. XIX w.
Lipki, ewang., II pot. XIX w.

Lipki, ewang., I pol. XIX w.

Pakszyn, zyd., pot. XIX w.

Pawlowo, rzym.-kat., XIX w.

Zydowo, rzym.-kat., XIX w.

PN R DD =

Spis zabytkéw (ewidencj¢) zamieszczono poza numeracja stron.
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4.2. ZAKRES I CEL OCHRONY

Zgodnie z ,,Ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym’’ z dn. 7.07.1994 r. w zago-
spodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ nie tylko wymagania ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i débr kultury, ale takze m.in. wymagania fadu przestrzenne-
go, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymaga-
nia Srodowiska przyrodniczego.

Chodzi tu przede wszystkim o wychwycenie obiektéw oraz zjawisk przestrzennych cha-
rakterystycznych i istotnych dla kultury lokalnej. Wychwycenie specyficznych elemen-
tow srodowiska kulturowego, ocena obiektow i zjawisk ma na celu doprowadzenie do
sformutowania wytycznych pod adresem wspotczesnej i przysziej zabudowy. Obecnie,
mimo daleko posunigtej dowolnosci w zakresie stosowania form architektonicz-
nych istnieje silna potrzeba poszukiwania stylu regionalnego w odniesieniu do za-
budowy miejskiej, a szczegélnie wiejskiej. Uroda starych zespotéw architektonicz-
nych wynika z respektowania przez wszystkich uczestniczacych w procesie inwestowa-
nia (w réznych miejscach i w zréznicowanym czasie) statych zasad ksztattowania archi-
tektury. Zasady te powinny obowiazywac poczawszy od ogdélnego rozplanowania po-
szczegOlnych miast 1 wsi. W obrgbie wigkszych miejscowosci generalna tradycyjnie
zasada kompozycji opiera si¢ na podziale przestrzeni na publiczng — przestrzen ulic 1
placow ograniczona frontowymi pierzejami kwartaldéw oraz przestrzenie prywatne w
obrgbie kwartaléw. Elementami najbardziej identyfikowanymi i zapamietywanymi
sa jego komponenty : uklady placowe, (rynek, giéwne ulice), dominanty, pasma
zieleni (doliny rzek, jezior), wystepowanie znakomitych architektonicznie obiek-
tow. Cechy specyficzne mniejszych miejscowosci - wsi uzaleznione sa od zwartosci
lub rozproszenia zabudowy, uksztattowania terenu, wystgpowania dominant, specyfiki
lokalnej architektury, wystgpowania obiektow unikalnych (dwory, patace).

Zaréwno na obszarach miejskich jak i1 na terenie wsi kapitalne znaczenie dla pozytyw-
nego odbioru przestrzeni posiada zielen — fakt jej wystgpowania oraz wtasciwa kompo-

zycja.
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4.3. CHARAKTERYSTYCZNE ZJAWISKA PRZESTRZENNE W MIESCIE
I GMINIE CZERNIEJEWO

Najwazniejsze wartosci Czerniejewa stanowia zespot palacowy z parkiem oraz
uktad urbanistyczny. Charakterystyczne jest osiowe zalozenie w formie 40 m szerokosci
ulicy — alei faczacej patac z kosciotem. Uklad osiowy zostat sprzgzony z dawnym kom-
pleksem osadniczym przy rynku. Patac i obiekty obok patacu stanowia wybitne przy-
ktady architektury z pogranicza baroku i klasycyzmu (2 pot. XVIII w.). Zabudowa
miejska jest na ogét skromna, cho¢ posiada wiele cech charakterystycznych, decyduja-
cych o niepowtarzalnos$ci miejsca. Istotng warto$cia kompozycyjna Czerniejewa jest
zielen: zaré6wno park krajobrazowy przy patacu jak i zielen zwiazana uksztaltowaniem
terenu (dolina Wrzesnicy, cieki i oczka wodne).

Na obszarze gminy zachowato si¢ kilka zabytkowych zalozen parkowych, dwory, ko-
scioty, zabudowa mieszkaniowa i zabudowa folwarczna. Interesujacym, cho¢ nie zali-
czonym do zabytkéw elementem sa pozostatosci systemu zadrzewien srédpolnych (fi-
tomelioracji) w rejonie wsi Goranin oraz w péinocnej czgsci obszaru miasta Czernieje-
wa. Sa one dzietem uczniow D. Chtapowskiego. Wartoscia kulturowo-przyrodnicza
gminy Czerniejewo sa rezerwaty: Modrzew Polski w Noskowie, Bielawy, Wiazy w

Nowym Lesie.

38



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.0. UWARUNKOWANIA SFERY SPOLECZNO GOSPODARCZE]
5.1. WIELKOSC DEMOGRAFICZNA GMINY
5.2. ZMIANY W STRUKTURZE WIEKU
5.3. ZMIANY W STRUKTURZE ZATRUDNIENIA
5.4. MIEJSCA PRACY
5.5. MIESZKALNICTWO

39



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. WIELKOSC DEMOGRAFICZNA GMINY

MIASTO

Wielkos¢ demograficzng miasta okre§lono w oparciu o:

- prognozg biologiczna

— prognoz¢ migracyjna.

Prognoza biologiczna — malejacy wskaznik przyrostu naturalnego w ciagu minionego
10 lecia z poziomu 5 %, do 0,6 wskazuje, ze m. Czerniejewo przy hipotetycznym zato-
zeniu Sredniego wskaznika przyrostu naturalnego na nastgpne 20 lat na poziomie 2,0 %,
1 przy stanie wyjsciowym zaludnienia 2605 oséb w 2000 r. wzro$nie z tyt. przyrostu
biologicznego do 2020 r. o ok. 100 oséb.

Prognoza migracyjna — ktorej skala zalezna jest wytacznie od ofert, jakie miasto daje
w zakresie mieszkan i miejsc pracy sprawia, ze nalezy przyja¢ umiarkowane wielkosci.

Zakladajac migracje na poziomie + 2 0sOb/rok, miasto wzrosnie do 2020 r, z tego tytutu

o ok. 40 osob.

Suma obu prognoz okresla prawdopodobng wielkos¢ miasta w 2020 r. na poziomie

2750 osob.

GMINA
Przyjmujac do obliczen zatozenia prognozy biologicznej i migracyjnej stosowanej dla
miasta — zaludnienie na terenach wiejskich w 2020 r. okresla si¢ na poziomie — 4670

0sob.

Laczng wielko$s¢ demograficzna dla Miasta i Gminy w roku 2020 szacuje si¢
w wymiarze — 7400 oséb, oznacza to przyrost o 350 os6b czyli roczny wzrost o ok.

18 0s6b.

Celem przedstawionych wyzej zatozen 1 obliczen jest pokazanie w przystgpny sposob
,mechanizmu” wzrostu demograficznego miasta i gminy.

Przedstawiona wyzej prognoza nalezy do grupy prognoz dtugookresowych, co w wa-
runkach gospodarki rynkowej oraz zmian spoleczno-gospodarczych moze sprawié, ze

nie bedzie trafna.
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Dla informacji podaje sig, ze w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego wo-
jewddztwa wielkopolskiego wielkos¢ zaludnienia dla powiatu gnieznienskiego oraz

wojewddztwa wielkopolskiego przyjeto w nastgpujacym wymiarze:

2000 1. 2020 1. 2030 .

Powiat gnieznienski: 141,4 tys.oséb 146,0 tys.oséb 143,3 tys.oséb
Wojewddztwo wielkopolskie 3355,5 tys.osob ~ ~ 3500,0 tys.os6b  ~ 3450,0 tys.osob
w tym m. Poznan 575,3 tys.os6b 584.,5 tys.os6b 577.9 tys.oséb

— Podstawowe procesy demograficzne na obszarze Miasta i Gminy Czerniejewo

Lata Miasto Teren wiejski
Przyrost natur. Migracja Przyrost natur. Migracja

1975 11,0 + 6 30,3 - 46
1985 10,1 -1 11,3 - 30
1990 4,7 +32 5.4 -10
1991 4,1 + 62 7,7 -61
1993 3,2 -1 6,2 -49
1995 - -17 3,5 - 58
1997 -3,6 - 17 2,6 - 8
1998 0,4 -21 4,8 -41
1999 -0.6"” b.d. -0,6" b.d.

1) dot. terenu miasta 1 terenéw wiejskich razem

— Zaludnienie i migracje w latach 1970-1995 w ujgciu przestrzennym na obszarze

Gminy Czerniejewo

Lp. Miejscowos¢ Liczba os6b Saldo migracji
1970 1985 1995 2000 1970-2000
1. | Czeluscin 155 190 167 156 + 1
2. | Gebarzewko . . 83 93 b.d.
3. | Ggbarzewo 282 320 150 132 - 150
4. | Golimowo 53 60 51 52 -1
5. | Goraniec . 120 117 113 b.d.
6. | Goranin 164 180 141 143 - 21
7. | Graby 255 240 160 165 - 90
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8. |Kapiel 77 90 64 70 -7
9. | Kosmowo 108 150 143 119 + 11
10. | Kosowo 171 170 123 123 - 48
11. | Nidom 185 210 138 140 - 45
12. | Pakszyn
13. | Pakszynek 368 370 410 410 + 42
14. | Pawtowo 299 345 317 302 + 3
15. |Rakowo 180 185 171 136 - 44
16. | Szczytniki Czern. 501 460 380 386 - 115
17. | Zydowo 896 1250 1785 1905 + 1009
Razem 3694 4340 4400 4445 + 751
M.Czerniejewo 1900 2100 2470 2605 + 705
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5.2. ZMIANY W STRUKTURZE WIEKU - MIASTO I GMINA

Dla potrzeb planowania przestrzennego struktur¢ wieku analizuje si¢ gtdwnie w gru-
pach wiekowych przedprodukcyjnych oraz poprodukcyjnych, poniewaz one informuja
o skali potrzeb ustug publicznych z zakresu urzadzen o§wiaty oraz opieki spoteczne;j
1 zdrowia.
POTRZEBY — GRUPA PRZEDPRODUKCYJNA -0 — 19 lat MIASTO
przy zaludnieniu — 2000 r. — 2600 os6b
- 2020 r. — 2750 osob

0-2lat 3-6lat | 7-141lat | 15-191at | ogoétem
2000 r. struktura 34 52 13,0 4,9 26,5
1. bezwzgl. 88 135 338 127 688
2020 r. struktura 34 4,9 10,8 4,0 23,1
1. bezwzgl. 93 143 297 134 667
S +5 +8 _41 +7 .21

POTRZEBY — GRUPA PRZEDPRODUKCYIJINA -0 - 19 LAT GMINA
przy zaludnieniu — 2000 r. — 4440 os6b
- 2020 r. — 4670 osob

0-2lat 3-6lat | 7-141lat | 15-191at | ogoétem
2000 r. struktura 34 52 13,0 4,9 26,5
1. bezwzgl. 150 230 577 217 1174
2020 r. struktura 34 4,9 10,8 4,0 23,1
1. bezwzgl. 158 242 607 228 1235
S +8 +12 +30 +11 +61

Z analizy powyzszych wartosci wynika, ze w grupie PRZEDPRODUKCYIJNEJ, z kt6-
rej odczytuje si¢ wielko$¢ zapotrzebowania na urzadzenia dziecigce, nie nastapi wzrost

zapotrzebowania na nowe miejsca. Jest natomiast potrzeba poprawy jakosci swiadczo-
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nych ustug zaré6wno pod wzgledem standardu wyposazenia jak i zagospodarowania te-

renu.
POTRZEBY — GRUPA POPRODUKCYJNA (K 60 i w. lat, M 65 i w. lat MIASTO
2000 r. struktura - 13,5
1. bezwzgl. - 351
2020 r. struktura - 18,7
1. bezwzgl. - 514
Przyrost 2000 — 2020 rok + 163

POTRZEBY — GRUPA POPRODUKCYJNA (K 60 i w. lat, M 65 i w. lat) Gmina

2000 r. struktura 13,5

1. bezwzgl. 560

2020 r. struktura 18,7

1. bezwzgl. 873

Przyrost 2000 — 2020 rok + 313

Efektem w.w. rozpoznania jest informacja, ze w grupie poprodukcyjnej w 2020 r. na-
stapi na terenie miasta przyrost o + 163 osoby, a na terenie gminy + 313 oséb, co ozna-
cza wzrost o ok. 50 % w stosunku do stanu istniejacego. Zjawisko to jest sygnalem do
odpowiedniego ustawienia polityki przestrzennej w zakresie opieki spolecznej,

zdrowia i wypoczynku dla oséb starszych.

5.3. ZMIANY W STRUKTURZE ZATRUDNIENIA

Prognozy Giéwnego Urzedu Statystycznego opracowane przez profesjonalne zespoty
wskazuja, ze Polska, po okresie trwajacego od 1990 r. nizu przyrostu rocznikow w wie-
ku produkcyjnym weszta w okres wchodzenia w wiek zdolno$ci do pracy licznych
rocznikéw urodzonych w drugiej potowie lat 70 — tych i pierwszej potowie lat 80.

Fala tej wysokiej podazy potencjalnych zasobéw pracy w Polsce ma trwac¢ do 2005 ro-
ku. Natomiast koncowe lata pierwszej dekady XXI wieku beda si¢ charakteryzowac

stabilizacja liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Wedtug prognoz Gtéwnego Urzedu
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Statystycznego krancowo wysokim wzrostem potencjatu zasobéw pracy w catym okre-
sie do 2010 .
W Polsce, w okresie od 1980 r. do 1993 r., sektorowa struktura pracujacych ulegta na-
stgpujacym zmianom:

- wrolnictwie zatrudnienie spadio o — 5,9% z 32,1% do 26,2%

- w przemySle zatrudnienie spadio o — 8,6% z 39,9% do 31,1%

- wushlugach zatrudnienie wzrosto o + 14,5% z 28,0% do 42,5%
Wedlug materiatéw prognostycznych zaktada sig, ze struktura resortowa pracujacych
zblizy si¢ do obecnej, przecigtnej struktury w krajach Unii Europejskiej, gdzie udziaty
sektora I = 8%, sektora II = 28 % i sektora III = 64 %.

MIASTO I GMINA
Postugujac  si¢ powyzsza prognoza prawdopodobny obraz zatrudnienia
w 2020 r. bedzie nastepujacy:

- potencjat sity roboczej 2960 pracujacych; przy zaludnieniu 7400 os6b 1 40% ak-

tywnosci zawodowej — oznacza przyrost ok. 100 miejsc pracy w stosunku do

2000 r.
- Zatrudnienie wg. sektoréw"
2000 rok 2020 rok
Zatrudnienie ogétem - 2860 0s6b — 100% 2960 os6b — 100%
w tym: sektor I - 1440 os6b— 50% 240 oséb— 8%
sektor II - 2200s6b— 8% 800 oséb — 27%
sektor III - 1220 0s6b — 42% 1920 oséb — 65%
Aktywnos¢ zawodowa 41% 40%

1) wartosci szacunkowe

Podane wyzej materialy obrazuja kierunki przemian, ktore po przetozeniu na wartosci
urbanistyczne sa podstawa programowania.

Dla terenéw wiejskich tendencje spadku zatrudnienia w rolnictwie to sygnal, ze na ob-
szarach wiejskich nalezy stworzy¢ mozliwosci terenowe pod nowe miejsca pracy zwia-
zane z dzialalnoscia produkcyjna

Znaczacy spadek zatrudnienia w rolnictwie przedstawiony w formie procentowej —

wymaga ,,uczytelnienia” poprzez wartosci bezwzgledne.
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Miernikiem, ktéry pozwoli w/w procesy przedstawié¢ obrazowo jest zatrudnienie na
100 ha uzytkéw rolnych.

Wykonane przez specjalistow obliczenia podaja, ze liczba zatrudnionych w rolnictwie
w przeliczeniu na 100 ha uzytkéw rolnych powinna wynosi¢ ponizej S, wtedy nie za-
chodzi zjawisko utajnionego bezrobocia.

Natomiast droga do podanego wyzej wskaznika na terenie gminy Czerniejewo prowadzi
z poziomu: ok. 21 zatrudnionych/100 ha uzyt.rol. w gospodarstwach indywidual-
nych, spétdzielczych i innych przedsigbiorstwach rolno-hodowlanych, ktére gospodaru-
jana areale 6890 ha dajac zatrudnienie ok. 1450 osobom.

Gmina Czerniejewo, chcac uzyskaé¢ poziom zatrudnienia 5 os6b/100 ha uzyt. rol-
nych przy areale ok. 6890 ha, powinna zatrudnia¢ ok.350 os6b — co w poréwnaniu
z obecnym zatrudnieniem — 1440 oséb — obrazuje skalg i czasokres przemian

w rolnictwie.

5.4. MIEJSCA PRACY

Zmiany w strukturze zatrudnienia, o ktérych pisano w rozdz. 5.3. po przetozeniu na
konsekwencje urbanistyczne wyrazaja si¢ poprzez zabezpieczenie w planach miejsco-

wych terendw umozliwiajacych realizowanie miejsc pracy.
MIASTO

W Czerniejewie, podobnie jak w innych miastach Polski wystgpuje restrukturyzacja
gospodarcza. Kurcza si¢ miejsca pracy w zaktadach z lat 90 tych. Obiekty o charakterze
produkcyjnym wymagaja odnowy, cze$¢ z nich, przebudowy, zmiany funkcji. Znacznie
rozrasta si¢ sektor ustugowy, przejmujac rol¢ podstawowej bazy miejsc pracy.

Do grupy zaktadow liczacych si¢ w potencjale ekonomicznym miasta i gminy nalezy
zaliczy¢:

— ,,Gaya — Mensana”; Czerniejewo ul. Szkolna,

— PPUH ,,Drewpol” z-d pracy chronionej; Lipki

—  Gospodarstwo Rolne;Reymund Gasiorek Czerniejewo

-, Polsibo” spétka z 0.0. Czerniejewo ul. Gnieznienska 3

— ,,Leha Polska” spo6tka z 0.0. Czerniejewo ul. Gnieznienska 3

— Czerniejewskie Przedsigbiorstwo Rolno-Ustugowe spoétka z o.0. Czerniejewo

ul. Lipskiego 5.
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Pozostale drobne zaktady, hurtownie maja charakter komercyjny i dzialaja w systemie
REGON. Wedtug danych statystycznych dla miasta i gminy Czerniejewo, ilo$¢ za-
kladéw wg w/w rejestru wynosi 360 zakladéw, oznacza to, ze na 1000 mieszkancow
przypada 55 drobnych miejsc pracy. Jest to najwyzszy wskaznik na terenie gmin
miejsko wiejskich i wiejskich powiatu gnieznienskiego.

Wobec dynamicznie rozwijajacego si¢ sektora ustug (patrz struktura zatrudnienia) jed-
nym z zadan STUDIUM jest tworzenie mozliwie szerokiej oferty terenowej umozliwia-
jacej ich rozwd;.

Ustugi zgodnie z obowigzujacymi podziatami dziela si¢ na publiczne i komercyjne.
Uslugi publiczne w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z 1997 r. to
poza urzadzeniami komunalnymi zalicza si¢: dobra kultury z rozumieniu przepisow
0 ochronie débr kultury, urzedy administracji panstwowej, wymiaru sprawiedliwosci,
szkolnictwo publiczne, przedszkola, ochrong zdrowia, opieke spoleczna, placowki opie-
kunczo-wychowawcze, cmentarze, obiekty obronne itp.

Dla miasta Czerniejewo dokonane rozpoznanie do 2020 r. w zakresie potrzeb
zwigzanych z wychowaniem przedszkolnym i o$wiata wskazuje, ze nie nastapi
wzrost zapotrzebowania; patrz rozdz. 5.2.

W zakresie ustug publicznych w STUDIUM sygnalizuje si¢ zjawisko starzenia si¢ spo-
teczenstwa, co bedzie wiazalo si¢ ze wzrostem potrzeb w zakresie opieki spotecznej,
zdrowia i wypoczynku.

Na terenie miasta i gminy jest obecne 911 oséb w wieku poprodukcyjnym (60 lat
i wigcej K, 65 lat i wigcej M), w 2020 roku przewiduje si¢ wielko$¢ rzedu 1387 oséb,
tj. przyrost o 480 0s6b.

Podanie powyzszej prognozy polega na identyfikowaniu zjawiska, ktére wymaga wy-
przedzajacych dziatan, aby przygotowac si¢ do pojawiajacych sig potrzeb spotecznych.
Ustugi publiczne wymagaja szczegdlnej troski w zakresie zagospodarowania terenu,
wygladu estetycznego, z uwagi na konkurencyjnos¢ sektora prywatnego. W interesie
publicznym lezy poziom standardu, poniewaz jako$¢ §wiadczonych ustug ma réwniez
wplyw na ,,przyciaganie inwestorow”.

Grupa ustug komercyjnych obejmuje gtéwnie obiekty i urzadzenia limitowane popytem
— oznacza to, ze o ich ilosci 1 jakosci decyduje przede wszystkim gospodarka rynkowa.
Zadaniem samorzadu jest natomiast czuwanie nad mechanizmami réwnowagi. Do
gléwnych urzadzen ustugowych zaliczy¢ nalezy handel, rzemiosto, gastronomig, obstu-

g¢ prawna, turystyczna, mieszkaniowa oraz szereg ustug, ktére pojawiaja si¢ z rozwo-
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jem gospodarki rynkowej. Zadaniem planowania przestrzennego jest zabezpieczenie

terenowe pod ich lokalizacje.

Ustugi publiczne i komercyjne w wymiarze przestrzennym to obszary zapisane w for-

mie:

— adaptacji terenéw ustugowych istniejacych i projektowanych w planie ogdélnym
miasta i gminy Czerniejewo,

— wyznaczonych nowych terenéw osadniczych w STUDIUM, ktére oznaczaja réw-
niez mozliwosci lokalizowania ustug,

— tereny ustugowe moga towarzyszy¢ bezposrednio obszarom mieszkaniowym pod
warunkiem, ze nie naleza do grupy urzadzen szczegdlnie szkodliwych dla srodowi-
ska.

W wyniku ,,zywiotowego narastania ustug”, przede wszystkim komercyjnych, sektor
ten kreuje jakos$¢ przestrzeni miejskiej. Dotyczy to szczegélnie centralnego obszaru
miasta. W przypadku miasta Czerniejewa sa to ulice Patacowa i 1 Maja, ktére mozna
uzna¢ za najruchliwsze z duza r6znorodnoscia ofert handlowych i ustugowych i o r6z-
nym poziomie standardu. Obok dobrze zagospodarowanych butikow dziataja szare pla-
cowki handlowe. Wbrew pozorom, wielu wiascicieli nie docenia wagi wystroju i deko-
racji sklepéw. Zadaniem samorzadu jest dbatos¢ o elitarnos¢ i klimat ulicy — zainwe-
stowany kapitat w wystrdj ulicy, mata architektureg, oswietlenie, elewacje, rewaloryzo-
wanie wngtrz kwartaléw — to kapital w podatkach 1 réwnoczesnie ,,regulator” doboru
wystawcOow. Ta dbalo$¢ o ciagi handlowe — to réwniez wspieranie funkcji turystycznej,
ktéra wymaga wyposazenia ulic w kawiarnie, puby, restauracyjki, wychodzenie z ,,to-
warem’ na zewnatrz sklepow.

W STUDIUM w zakresie ustug poza omdéwieniem rezerw terenowych pod ich realiza-

cje zwraca si¢ rowniez uwage na konieczno$¢ preferowania pewnych wiodacych

wartosci, do ktérych proponuje si¢ zaliczy¢:

— wartosci kulturowe,

— wartosci przyrodniczo-krajobrazowe.

Wymienione wyzej dwa elementy powinny sta¢ si¢ baza budowy dobrobytu w miescie

i gminie.

Dobrobyt uzalezniony od rozwoju gospodarczego wiaze si¢ z dziataniami przyciagania

inwestorow, ktérych wymogi poza wymiarem ekonomicznym dotycza réwniez wize-

runku miasta oraz wartos$ci zycia kulturalnego. Stawiajac na poprawe standardu urody
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miasta, kreuje si¢ réwnoczesnie rozwo6j funkcji turystycznej, ktéra powinna by¢ jednym
z elementow wzrostu dobrobytu mieszkancow.

Czerniejewo, opierajac si¢ na zapisach historycznych, bazujac na zachowanych warto-
sciach kulturowych (patrz rozdz. 4), powinno ksztattowac i wzbogaca¢ tozsamos$¢ mia-
sta i okolicy. Troska o pozycje¢ kulturalng miasta prowadzi do wzmocnienia kryteriow
branych pod uwage przez powaznych inwestoréw przy wyborze miejsca inwestycji.

W miescie 1 gminie nalezy wywota¢ proces dazenia do stworzenia miejsc niezwyktych,
nasyconych symbolika o specyficznym nastroju. Tego rodzaju potencjat drzemie gtéw-
nie w zespole patacowo-parkowym w Czerniejewie (patrz Uwarunkowania kulturowe,
rozdz. 4).

W tym celu w porozumieniu z wtadza samorzadowa mozna powota¢ FORUM KUL-
TUROWO-KONSULTACYJNE, oparte na czlonkach dzialajacych z pasja — ktére
przejmie obowiazki promocji kulturowej i gospodarczej miasta i gminy. Powotane FO-
RUM musi wykonywaé swoja prace w partnerstwie ze spolecznoscia lokalng — poje-
dynczymi mieszkancami, grupami, podmiotami gospodarczymi.

FORUM powinno by¢ ,,motorem” dziatan ,,bezinwestycyjnych” wykonanych przez
mieszkancow, a dotyczacych estetyki miasta, poczawszy od okna z kwiatami po este-
tyczne otoczenie posesji. Nalezy wzbudzi¢ wspoéluczestnictwo — rywalizacj¢ poprzez
nagradzanie badz pi¢tnowanie w lokalnej prasie itp.

FORUM powinno by¢ rowniez ambasadorem, to znaczy promowa¢ Czerniejewo w
najszerszym kontekscie. promocj¢ nalezy opeira¢ na zalozeniu, ze rozgtos o kulturze,
walorach krajobrazowo-przyrodniczych, harmonijnym rozwoju gospodarczym moze
zwroci¢ uwage¢ inwestorow badz wzbudzac funkcje turystyczng. Ta promocja winna
odbywa¢ si¢ na plaszczyznie zycia osobistego, intereséw spolek, prasy, programéw
telewizyjnych 1 radiowych, miejscach kulturalno-sportowych itp.

Korzys$ci moga by¢ niebagatelne.

Program ambasadorski jest stosunkowo prostym i nie najdrozszym sposobem powigk-
szania mozliwosci ,,wchodzenia” nawet malego biznesu do miasta lub gminy.

FORUM jest publicznym narzgdziem, przy pomocy ktérego wtadze samorzadowe moga
promowa¢ miasto i gmin¢ — budujac systematycznie dobrobyt gospodarczy. Walka
0 miejsca pracy 1 o inwestycje to troska samorzadu o witalno$¢ miasta i gminy.

FORUM powinno by¢ miejscem gromadzacym umiejgtnosci, do§wiadczenie 1 energi¢

catej spotecznosci i w tym nalezy m.innymi upatrywac jej warto$¢. Poniewaz dobrobyt
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gospodarczy lezy w interesie catej spolecznosci — wydaje si¢ logiczne, by cata spotecz-

no$¢ byta zaangazowana na rzecz rozwoju gospodarczego.

GMINA - Rolnictwo
Rolnictwo jest gatezia gospodarki narodowej, ktéra podlega silnej przemianie. Od 1990
roku powstato szereg dokumentéw prawnych i ustaw sejmowych, ktore reguluja znacz-
ne obszary polityki rolnej.
Do najwazniejszych nalezy — Uklad Europejski sporzadzony dnia 16.12.1991 r.
w Brukseli ustanawiajacy stowarzyszenie migdzy Rzeczypospolita Polska z jednej stro-
ny, a Wspdlnotami Europejskimi i ich panstwami cztonkowskimi z drugiej. Omawiajac
polityke rolna na obszarze gminy Czerniejewo, nie mozna pomina¢ tej decyzji, ponie-
waz jest ona wyktadnig dla zachodzacych zjawisk spoteczno produkcyjnych na wsi.
Dla upowszechnienia zawartych tam tresci cytujemy art. 77 Uktadu Europejskiego, kto-
ry odno$nie rolnictwa brzmi:

., 1. Wspotpraca w tej dziedzinie bedzie miata na celu zwiekszenie efektywnosci rol-

nictwa i sektora rolno — przemystowego i w szczegolnosci bedzie ona dotyczyc:

rozwoju gospodarstw prywatnych, a takze kanatow dystrybucyjnych, metod

sktadowania, marketingu, itd.;

- modernizacji infrastruktury wsi (transport, zaopatrzenie w wode, telekomu-
nikacja);

- planowania przestrzennego wsi, w tym budownictwa i planowania urbani-
stycznego;

- polepszenia wydajnosci i jakosci poprzez stosowanie odpowiednich metod
i produktow, prowadzenie szkolen oraz kontroli w stosowaniu metod zapo-
biegania zanieczyszczeniom zwiqzanym z produkcjq;

- rozwoju i modernizacji zaktadow przetworczych oraz technik marketingu;

- popierania komplementarnosci w rolnictwie;

- popierania wspolpracy przemystowej w rolnictwie oraz wymiany know —
how, zwtaszcza miedzy sektorami prywatnymi w Polsce i we Wspdlnocie;

- rozwoju wspotpracy w dziedzinie sanitarnej, stanu sanitarnego produkcji

roslinnej i zwierzecej, w tym ustawodawstwa w dziedzinie weterynarii

i inspekcji, ustawodawstwa dotyczqcego stanu sanitarnego roslin, w celu

osiqgniecia — poprzez pomoc w ksztatceniu i organizowania kontroli — stop-

niowej harmonizacji z normami Wspdlnoty.
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2. Dla realizacji powyzszych celow Wspdlnota udzieli stosownej pomocy technicz-

[R5

nej”.

Komentarz do ww cytatu zostawiamy rolnikom oraz wladzom samorzadu. Nato-
miast z punktu widzenia potrzeb planowania przestrzennego oraz kreowania polityki
rolnej przez wtadze samorzadu przedstawiamy aktualne rozpoznanie w zakresie:

- gléwnych ,,inwestoré6w” produkcji rolnej,

- ilosci matych gospodarstw rolnych,

- roli samorzadu w marketingu polityki rolnej,
co pozwoli z tego punktu widzenia zobrazowac stan rolnictwa w gminie na tle tendencji
1 zalozen polityki rolnej panhstwa, kreowanej przez rézne biura studidow i rozwoju rolnic-
twa, Akademi¢ Rolnicza, osrodki doradztwa rolniczego, firmy konsultingowe, stuzby

administracji rzadowej, itp.

Gléwni ,,inwestorzy”’ produkcji rolnej

Omoéwienia giéwnych ,inwestoré6w” produkcji rolnej dokonano przede wszystkim

w aspekcie; formy wilasnosci 1 wielko$ci gospodarstwa. Wymienione dwa czynniki sa

podstawowymi miernikami okreslenia prawdopodobnej skali procesu restrukturyzacji

rolnictwa na terenie gminy, ktéra, niezaleznie od woli mieszkancow, bedzie nastgpo-

wac.

Gtéwnymi inwestorami produkcji rolnej na terenie gminy Czerniejewo sa:

—  GOSPODARSTWA INDYWIDUALNE, ktére gospodaruja na areale 3930 ha —
stanowi to 57 % ogdlnej liczby uzytkéw rolnych.

Na terenie gminy jest tacznie 427 gospodarstw, z tego:

W grupie od 1,01 —2,0 ha - 99 gosp. o areale 135,25 ha
2,01 -3,0 ha - 93 gosp. o areale 299,83 ha
5,01 —=7,0 ha - 45 gosp. o areale 273,97 ja

7,01 — 10,0 ha - 42 gosp. o areale 365,76 ha
10,01 — 15,0 ha - 62 gosp. o areale 764, 61 ha
powyzej — 15,0 ha - 86 gosp. o areale 2091,56 ha
—  GOSPODARSTWO ROLNO-HODOWLANE ZYDOWO - ktére gospodaruje
na areale 1619 ha
— CZERNIEJEWSKIE PRZEDSIEBIORSTWO ROLNO-USLUGOWE Spéika z

0.0., ktére gospodaruje na areale 906 ha.
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- ROLNICZA SPOLDZIELNIA PRODUKCYJNA - NIDOM, gospodaruje na
areale 224 ha

—  ROLNICZA SPOLDZIELNIA PRODUKCYJNA - GEBARZEWO, gospodaru-
je na areale 213 ha.

—  Wiascicielami gruntéw rolnych na terenie gminy Czerniejewo sg ponadto:
— wladze koScielne, ktére dysponuja areatem 153,0 ha w tym na terenie miasta

88,0 ha

— grunty komunalne, zajmuja powierzchni¢ 80,0 ha w tym na terenie miasta

42,0 ha.

Wielkosé gospodarstw rolnych

Drugi miernik skali procesu restrukturyzacji — wielko$¢ gospodarstw dotyczy gidwnie
gospodarki indywidualne;j.

Przedstawiony wyzej wykaz gospodarstw wg wielko$ci i1 areatu $wiadczy, ze Sredni
areal gospodarstwa indywidualnego wynosi 9,2 ha, a liczba gospodarstw matych do
5,0 ha obejmuje 45% wszystkich siedlisk. Ten obraz faktyczny poréwnany z opraco-
waniami specjalistow, o ktérych mowa nizej, jest informacja, ze proces podwojenia

sredniego gospodarstwa na terenie gminy bgdzie nastgpowat.

Wedtug teoretycznych rozwazan, wielko$¢ sredniego gospodarstwa, z ktérego produk-
cja pokrylaby koszty gospodarowania oraz pozwolita na utrzymanie rodziny na god-
nym poziomie powinna wynosi¢ w zaleznosci od rodzaju gospodarstwa i poziomu do-

chodu:

dla: od - do
gospodarstwa bezinwentarzowego - 15,6 ha -20,7 ha
gospodarstwa z hodowla bydta - 93ha -15,4 ha
gospodarstwa z hodowlg trzody -13,4 ha -21,0 ha
gospodarstwa z hodowla owiec -17,8 ha -29.7 ha

Tereny dzialalnosci gospodarczej

Poza wymienionymi w rozdziale 5.4. zaktadami pracy, na terenie gminy zarejestro-
wanych jest 180 podmiotéw gospodarki narodowej w systemie REGON, rozumia-
nych jako osoby prawne, samodzielne jednostki organizacyjne nie posiadajace osobo-

wosci prawnej oraz osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza. Podana wy
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zej wielkos¢ oznacza, ze na kazde 10 mieszkan = gospodarstw domowych przypada
ok. 1,6 podmiotu gospodarczego.
Dziatalnos$¢, o ktérej mowa wyzej prowadzona jest przede wszystkim na bazie istnieja-
cych siedlisk, traktowania czgsto jako uzupetniajace zrédto dochodu. Wobec proceséw
przeksztatcen w rolnictwie sfera dziatalno$ci gospodarczej powinna petni¢ funkcje na-
stgpnego ,,warsztatu pracy’.
W zmianie, o ktérej mowa wyzej , tkwi ratunek ekonomiczny dla matych gospodarstw.
Majatek malych gospodarstw polega na terenie i zabudowaniach, ktérych sa wia-
scicielami. Brakuje im natomiast inicjatywy spowodowanej cz¢sto brakiem wiedzy co
i jak robi¢. Dlatego w tym momencie niezwykle wazna rolg spetnia samorzad i jego
polityka spoteczno — gospodarcza. Samorzad, wlaczajac si¢ w promowanie réznych
dziedzin ze sfery ustug lub produkcji, zapobiega ubéstwu ludzi zyjacych z rolnic-
twa.
Popieranie matego biznesu to przede wszystkim rozbudzenie $wiadomos$ci mieszkan-
cOw, rozmowy, szkolenia poprzez zapraszanie fachowcoéw od marketingu, ktérzy, nie
tylko na przyktadach otwierania punktéw dzialalnosci gospodarczej ucza, ale 1 stuza
rada, sa tacznikami, na partnerskim poziomie, ze spotecznoscia lokalna w realizowaniu
celu.
Dziatalno$¢ gospodarcza w wymiarze przestrzennym to przede wszystkim obszary wy-
znaczone pod tzw. aktywizacje gospodarcza.
W STUDIUM obszary te zapisane sa w formie:
- adaptacji ustalen planu ogdélnego gminy Czerniejewo dotyczacych terenéw prze-
znaczonych pod przemyst, budownictwo, sktady, rzemiosto,
- adaptacji istniejacych osrodkéw gospodarki rolnej zwierzgcej lub polowej na formy
produkcji lub $wiadczenia ustug,
- wyznaczonych terenéw pod funkcje osadnicze.
Pojecie ,,tereny osadnicze” oznacza mozliwo$ci wyznaczenia terenéw pod dziatalnosé
gospodarcza z zachowaniem standardu zagospodarowania terenu. Podstawowym stan-
dardem jest obowigzkowe wprowadzenie paséw zieleni wewnatrz dziatki o szerokosci
3 m, oraz zapewnienie parkowania na obszarach poses;ji.
Niezaleznie od dziatan zwiazanych z przygotowaniem rolnikéw oraz terenéw pod uru-
chamianie produkcji lub $wiadczenie uslug, samorzad powinien rozpoczaé¢ walke
o inwestoréw z zewnatrz, szczegélnie do dziatu przetwoérstwa rolnego. W staraniach

tych nalezy oprze¢ si¢ m. innymi na promocji waloréw gminy, do ktérych nalezy: zaple
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cze sity roboczej, dobre polozenie komunikacyjne, dobry wizerunek wizualny jednostek
osadniczych, wspieranie inicjatyw zycia kulturalnego, tworzenie warunkéw do wypo-
czynku.

Wszystkie te sfery nadaja gminie wysoki poziom, sa czynnikami promocji zycia gospo-
darczego gminy — a to daje szanse ludziom, ktérzy obecnie z trudem gospodaruja na

roli.

5.5. MIESZKALNICTWO

MIASTO

Zagadnienia mieszkaniowe w STUDIUM sa rozwazane ze szczeg6lna uwaga, poniewaz

przedstawienie scenariusza potrzeb przy okreslonym standardzie jest materialem Zzro-

dlowym do polityki mieszkaniowej, ktdra jest integralng czgscia strategii rozwoju mia-

sta i gminy.

Niezaleznie od zmieniajacych si¢ uwarunkowan spoteczno-gospodarczych i prawnych —

koniecznos¢ stalego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jest zjawiskiem trwalym

1 sila motoryczna do realizacji programu mieszkaniowego. Ponadto dla miasta i gminy

Czerniejewo tereny ofertowe osadnicze — o ciekawych walorach przyrodniczych i ko-

rzystnych mozliwosciach ich nabycia moga sta¢ si¢ ,,motorem” rozwojowym.

W STUDIUM zagadnienie mieszkalnictwa oméwiono w dwoéch ujeciach:

— Pierwsze — to rozpoznanie statystyczne, oparte na prognozie demograficznej
1 standardach ilosciowych dla 2020 r.,

— Drugie — to mieszkalnictwo w ujeciu terenowym — strategia w wyznaczaniu tere-
néw osadniczych w ramach ktérych tereny mieszkaniowe zajmuja ok. 60 % obsza-

ru.

POTRZEBY MIESZKANIOWE DO 2020 R. W UJECIU STATYSTYCZNYM

Wysoki stopien niepewnosci zwigzany z prognozowaniem, szczegllnie w warunkach
gospodarki rynkowej oraz wobec nienormowanych proceséw spoteczno-gospodarczych
i braku polityki mieszkaniowej sprawiaja, ze rozwazania dot. programu mieszkanio-
wego sprowadzono do zbadania konsekwencji przyjetego poziomu standardu
mieszkaniowego dla roku 2020 (wg projektu planu zagospodarowania przestrzen-

nego wojewodztwa wielkopolskiego).
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Baza wyjsciowa dla okreslenia programu mieszkaniowego dla 2020 r. jest:

STAN ZASOBOW - miasto ogétem:
Rok 2000 - 713 mieszkanh
- 44 980 m” p.uz.
- 17,3 m* p.uz./os.

- 58,8 sr. pow. mieszkania

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA — miasto ogétem
Rok 2000 - 2600 o0s6b
Rok 2020 - 2750 osob

ZALOZENIA DOT. STANDARDU - miasto ogétem:

Rok 2000 - 17,3 m* pow. uz./osobg
Rok 2020 - 23,0 m* pow. uz/ osobe¢ = wzrost 053709 m’
= 0,19 m*/rok

Przyjmujac stosunkowo niski trend wzrostu, kierowano si¢ komercjalizacja
i zasadami rynkowymi w obrocie mieszkaniowym. Dotychczasowy, wzglednie wyréw-
nany poziom majatkowy spoleczenstwa polskiego rozwarstwia si¢. Pojawia si¢ grupa
spoleczna uboga oraz $rednio zamozna, ktéra bedzie dazy¢ do zasiedlenia mieszkan
niedrogich. Obnizenie ceny bedzie prawdopodobnie odbywac si¢ nie kosztem standardu
wyposazenia w infrastrukture a raczej kosztem powierzchni mieszkania, stad przyjete
standardy.
POTRZEBY wyrazone w przyro$cie: m” pow. uzytkowej — MIASTO ogétem:
Rok 2020 - przyrost + 18 300 m* pow. uzytkowej
Dla "uczytelnienia” wyliczonego wyzej przyrostu m” pow. uzytkowej wielko$¢ te prze-
liczono na potrzeby wyrazone liczbg mieszkan.
W zwiazku z powyzszym dla 2020 r. przyjgto srednia wielkos¢ mieszkania na poziomie
75 m2 pow. uzytk., co oznacza nastgpujace realizacje (w okresie do 2020):
ROK 2020 - przyrost 240 mieszkan = 12 mieszkan /rok
O koniecznosci utrzymania wysokiego tempa wzrostu mieszkan przemawia réwniez
standard europejski — wg ktorego minimalny poziom nasycenia mieszkaniami wy-
nosi 400 mieszkan/1000 mieszkancow. W Czerniejewie wskaznik ten wynosi obecnie
270 mieszkan/1000 mieszkancéw, a realizacja w/w zatozen pozwoli uzyska¢ w roku

2020 dopiero poziom 346 mieszkan/1000 mieszkancow.
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Podane wyzej przeliczenia statystyczne wskazuja, ze mimo ewentualnych odchylen
prognostycznych + 20 % miasto Czerniejewo chcac osiagna¢ w 2020 r. obecny poziom
europejski powinno dysponowa¢ pula 1100 mieszkan, co w stosunku do stanu obec-

nego oznacza przyrost + 387 mieszkan = 19 mieszkan oddawanych w ciagu roku.

GMINA
STAN ZASOBOW - gmina ogétem:
Rok 2000 - 1147 mieszkan

- 76 900 m” p.uz.
- 17,3 m” p.uz./os.

- 67 $r. pow. mieszkania

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA - gmina ogétem
Rok 2000 - 4440 os6b
Rok 2020 - 4670 osob

ZALOZENIA DOT. STANDARDU — gmina ogétem:

Rok 2000 - 17,3 m* pow. uz./osobg
Rok 2020 - 22,5 m* pow. ui/ osobe¢ = wzrost o 5,2 m’
= 0,26 m*/rok

POTRZEBY wyrazone w przyroscie: m> pow. uzytkowej — GMINA ogélem:

Rok 2020 - przyrost + 28 000 pow. uzytkowej.
Dla ,,uczytelnienia” wyliczonego wyzej przyrostu m” pow. uzytkowej wielkos¢ te prze-
liczono na potrzeby wyrazone liczba mieszkan.
W zwiazku z powyzszym dla 2020 r. przyjeto srednia wielko$¢ mieszkania na poziomie
75 m* pow. uzytk., co oznacza nastgpujace realizacje (w okresie do 2020):

Rok 2020 - przyrost 375 mieszkan = 19 mieszkan/rok.
Chcac utrzyma¢ minimalny poziom europejski gmina powinna dysponowaé¢ pula
1870 mieszkan, co w stosunku do stanu obecnego oznacza przyrost + 723 mieszkania
= 36 mieszkan oddawanych w ciagu roku.
Dla poréwnania w/w skali realizacji podaje si¢ ze Srednio-roczne realizacje za okres

1990-1995 byty rzedu 4 — 7 mieszkan.

56



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Poréwnanie w.w. $redniorocznych realizacji z okresem 2000 — 2020 oznacza ze miasto
i gmina, przy zalozonych minimalnych wzrostach demograficznych powinna
znacznie powigkszy¢ liczb¢ oddawanych obecnie mieszkan, jezeli zamierza utrzymac

si¢ w rankingu wojewddzkim na $rednim poziomie standardu.

MIESZKALNICTWO W UJECIU TERENOWYM DO 2020 R.

Mieszkalnictwo w ujeciu terenowym jest elementem struktury terenéw osadniczych.

Pojecie tereny osadnicze w rozumieniu niniejszego STUDIUM oznacza obszary, ktére:

- mozna dalej uprawiac rolniczo, przeznacza¢ pod dolesienia

- przeznacza¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa, uslugowa, zabudowg przemystowa,
rzemies$lnicza, urzadzenia komunalne, komunikacyjne, zielef, cmentarze itp.

W zwiazku z powyzszym wybor terendw oraz ich przeznaczenie nastapi na etapie miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru.

Zatozenia stosowane w dotychczasowej praktyce urbanistycznej obligowaty autoréw do

»segregowania” funkcji przestrzennych, Obecnie nowe warunki ustrojowe a w $lad za

nimi tendencje do organizowania przestrzeni na zasadzie oczekiwan gospodarki rynko-

wej sprawily, ze, z jednej strony zahamowat si¢ proces mono-struktur przestrzennych,

a z drugiej strony pojawia si¢ tendencja wyznaczania wielofunkcyjnych zespotow

mieszkaniowo-osadniczych, skupiajgca mieszkania, miejsca pracy, wypoczynek.

Ta forma wyznaczania potencjalnych obszaréw mieszkaniowych zostata zastosowana

na obszarze miasta i gminy Czerniejewo.

Tereny osadnicze wyznaczono gtéwnie w Czerniejewie oraz na obszarach wsi: Zydowo,

Graby, Pawlowo.

Na etapie gospodarki rynkowej mieszkalnictwo w ujeciu terenowym wymaga row-
niez:
1) rozwazan dot. grup spotecznych, dla ktérych beda wyznaczone tereny oraz rozpo-

znania, jakich warunkéw zamieszkania ludzie oczekuja,
2) troski o tworzenie obszaréw mieszkaniowych, w ktérych bedzie zachowana réwno-
waga miedzy mieszkaniem a zywiotowo rozwijajacymi si¢ miejscami pracy, Szcze-

gblnie w ustugach.
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Ad. 1) na obszarze miasta i gminy Czerniejewo zaktada sig, ze zapotrzebowanie na te-

reny mieszkaniowe bedzie dyktowane potrzebami z tytulu poprawy standardu zamiesz-

kania przez osoby mieszkajace na tych obszarach.

W obecnej sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju, silnej gospodarce rynkowej nie nale-

zy wyklucza¢ mozliwosci realizowania terenéw osadniczych przez grupy inwestoréw

lokujacych tutaj kapitat. Potrzeby mieszkaniowe moga by¢ zglaszane przez grupy spo-

teczne o r6znym stopniu zamoznosci i zroznicowanych oczekiwaniach.

Sondaze przeprowadzone dla innych miast, moga stuzy¢ za wykladni¢ — czego ludzie

oczekuja. Ot6z do najwazniejszych oczekiwan zalicza sig:

— zamieszkanie w kameralnym zespole ztozonym ze zharmonizowanych ze soba
rozmaitych form zabudowy wielo- i jednorodzinne;j,

— istnienie placéw, ulic, obiektow, identyfikatoréw,

— wydzielenie przestrzeni prywatnej,

— wysoki stopien nasycenia zielenia.

Réwniez z duzym szacunkiem mieszkancy odnosza si¢ do zabudowy typu kamienice,

ros$nie zapotrzebowanie na kondominia. Chcac wigc zaspokoi¢ oczekiwania mieszkan-

céw nalezy wydzieli¢ tereny pod réznorodne formy zamieszkania — co powinno nasta-

pi¢ na etapie odrebnej koncepcji opracowanej dla obszaréw mieszkaniowych.

Ad. 2) Zatozenia stosowane w dotychczasowej praktyce urbanistycznej obligowaty au-
toréw do ,,segregowania” funkcji przestrzennych, co w praktyce w odniesieniu np. do
duzych 1 srednich zaktadow przemystowych bylo zjawiskiem pozytywnym. Natomiast
stosowana polityka ,,rownomiernego” rozmieszczania uslug nie zawsze bywa trafna. Do
dzis funkcjonuja tereny — rezerwy pod ustugi, o charakterze publicznym. Brak srodkéw
publicznych na ich realizacje, sprawia, ze tereny te sa lub beda ,,dopetniane” przez go-
spodarke rynkowa.

Natomiast nowe warunki ustrojowe, a w $lad za nimi tendencje do organizowania prze-
strzeni na zasadzie oczekiwan gospodarki rynkowej sprawily, ze z jednej strony zaha-
mowat si¢ proces monostruktur przestrzennych, a z drugiej strony pojawia si¢ tenden-
cja wyznaczania wielofunkcyjnych zespoléw mieszkaniowo-osadnicyzch, skupiaja-
ca mieszkania, miejsca pracy, wypoczynek.

Ta forma wyznaczania potencjalnych obszaréw mieszkaniowych zostata zastosowana w

okresleniu chtonnosci terenéw mieszkaniowych w Czerniejewie.
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6.1. KOMUNIKACJA

Sie¢ drogowa

Przez obszar gminy przebiegaja:

a) DROGA KRAJOWA NR 15 Mitostaw — Wrzes$nia — Gniezno — Trzemeszno. Odci-

nek o dtugosci 9,8 km przechodzi przez miejscowosci: Czeluscin, Zydowo, Cieli-

mowo. W bliskim sasiedztwie (do 3 km) potozone sa ponadto: Szczytniki Czernie-

jewskie, Goraniec, Kosowo, Kosmowo, Gebarzewo

b) 10 drég powiatowych:

nr 405
nr 406
nr 407
nr 408
nr 409
nr 436
nr 437
nr 441
nr 442
nr 444

¢) drogi gminne:

Czerniejewo — Wierzyce — Pobiedziska

Czerniejewo — Pawtowo — Gniezno

Nekla — Czerniejewo

Wrzesnia — Czerniejewo

Czerniejewo — Zydowo — Niechanowo

Pawtowo — Lubowo

Goranin — Le$niewo — Lubowo

Witkowo — Szczytniki Czerniejewskie — Czerniejewo
Szczytniki Czerniejewskie — Czeluscin

Pakszyn — Marzenin — Stomowo - Sokotowo

Pawtowo — droga powiatowa Czerniejewo — Gniezno

Pawlowo — Baranowo

pawtowo — Gegbarzewko — Gebarzewo

Pawtowo — Goraniec — Golimowo — Pakszyn

Gebarzewo — Zydowo

Czerniejewo — Rakowo — Wagowo

Rakowo — Lipki

Czerniejewo — Grab

drogi w miejscowosci Zydowo

Szczytniki Czerniejewskie — Kosowo

Goraniec — Kosmowo — Gebarzewo — Gniezno

Pakszyn — Strzyzewo — Noskowo.

60



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Drogi powiatowe nr 405, 406, 407, 408, 409, 411 promieniscie zbiegaja si¢ w miescie
tworzac w obszarze zabudowanym wezet komunikacyjny.

Przez obszar gminy przebiega ciag o charakterze turystycznym, bedacy elementem trtas
»Szlaku Piastowskiego”, przebiega on na terenie gminy drogami powiatowymi nr 407 i

409 trasa Nekla — Czerniejewo — Zydowo.

Komunikacja kolejowa

Przez wschodnia czgs¢ gminy przebiega zelektryfikowana dwutorowa linia kolejowa
Jarocin — Wrzes$nia — Gniezno.

W granicach gminy znajduja si¢ 3 stacje Czerniejewo, Zydowo i Gebarzewo. W komu-

nikacji zbiorowej linia ta nie ma duzego znaczenia dla obstugi gminy.

Komunikacja autobusowa
Gtéwnym srodkiem komunikacji zbiorowej jest autobus. Najwigcej powiazan jest

z Gnieznem. Inne kierunki potaczen to Poznan, Wrzesnia, Sroda, Witkowo.

6.2. ELEKTROENERGETYKA

Gmina Czerniejewo organizacyjnie przypisana jest do rejonu Zaktadu Energetycznego
w Gnieznie, ktdry jest jedna z jednostek organizacyjnych Energetyki Poznanskiej S.A.
w Poznaniu.

Odbiorcy zamieszkali na terenie Gminy to odbiorcy bytowo-komunalni, drobne zaktady
przemystowe, rzemiosto i rolnictwo. Nie znajdujemy tutaj obecnie duzego, energo-
chtonnego przemystu.

Na terenie Gminy spotykamy nastgpujace rodzaje sieci:

1) Linia napowietrzna 220 kV ,,Czerwonak — Patnéw”. Jest to linia przesytowa bedaca
wlasnos$cig Polski Sieci Elektroenergetycznych, bardzo wazna dla systemu elektro-
energetycznego kraju. Zasila miedzy innymi stacjg transformatorowa 220/110/15
kV ,,Czerwonak”, ktora stanowi jedno z zasilan stacji 110/15 kV zlokalizowanych w

rejonie aglomeracji poznanskiej (orientacyjna trasa na planszy).

2) Sie¢ sredniego napigcia 15 kV. Sie¢ SN — 15 kV zasilajaca stacje transformatorowe
15/0,4 kV w tym rejonie jest w przewazajacej czgsci napowietrzna. Linie kablowe
spotykamy w niewielkiej ilosci w Czerniejewie i w Zydowie. Sie¢ 15 kV zasilana
jest ze stacji 110/15 kV: ,,Fatkowo”, ,,Czerwonak”, ,,Gniezno” i ,,Wrzesnia”. Dla

istniejacej infrastruktury sieci te w zasadzie zapewniaja wlasciwe zasilanie odbior-
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cow. Energetyka prowadzi w miar¢ posiadanych srodkéw ich rozbudowe i moderni-
zacj¢ w tych obszarach, gdzie wystepuja niewlasciwe parametry dostarczanej ener-

gii elektryczne;j.

3) Stacje transformatorowe 15/0,3 kV. Stacje transformatorowe sg przewaznie typu

stupowego. Stacje typu kablowego spotykamy w niewielkiej ilosci jedynie w Czer-
niejewie i Zydowie i zasilane sa kablami o ktérych mowa w ww punkcie.
Przy pomocy tych stacji napigcie 15 kV transformowane jest na niskie napigcie 380 1
220 V a wigc takie, na jakim pracuja urzadzenia odbiorcze konsumentéw energii

elektrycznej.

6.3. ZAOPATRZENIE W WODE I ODPROWADZENIE SCIEKOW, ODPADY

Zaopatrzenie w wode

Wszystkie jednostki osadnicze gminy Czerniejewo sa zwodociagowane. Zasoby

wodne pokrywaja pelne zapotrzebowanie uzytkownikow miasta 1 gminy.

Obecnie na terenie gminy funkcjonuja wodociagi grupowe:

1.

Wodociag Kosmowo — stacja i ujecie w Kosmowie. Wydajno$é stacji Q = 64 m’/h.
Stacja rozbudowana jest o II° pompownie i posiada 4 zbiorniki wyréwnawcze po
100 m’ kazdy. Wodociag obejmuje wsie: Goraniec, Golimowo, Pakszyn, Pakszy-
nek, Zdroje, Nidom, Kapiel, Goranin, Ggbarzewko, Pawltowo, Huby pawtowskie,
Graby, Rakowo, Czerniejewo. W zasiggu wodociagu znajduje si¢ obecnie ca 4500
0s6b.

Wodociag Zydowo — stacja wodociagowa dwustopniowa o wydajnosci Q = 75 m’/h.
Ujecie posiada studnig¢ awaryjng o Q =70 m’/h, oraz trzy zbiorniki wyréwnawcze
po 100 m’ kazdy. Z ujecia w Zydowie zaopatrywane sa wsie: Zydowo, Kosowo,
Szczytniki. W zasiggu wodociagu znajduje si¢ ca 2413 os6b.

Wodociag Rakowo — stacja wodociagowa o wydajnoéci Q = 64 m’/h. Stacja dla

potrzeb zaktadu.

Ponadto funkcjonuja indywidualne ujecia wody na terenie gminy we wsiach:

1.

Gebarzewo — wydajno$é stacji Q = 21 m’/h. Ujecie zaopatruje wie$ i RSP — 130

0sOb.

2. Szczytniki Czerniejewskie — ujecie o wydajnosci Q = 32 m’/h zaopatruje w wodg

gosp. rolne Agencji Wilasnosci Rolne;.
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3. Pakszyn - studnia nie jest wykorzystana. Gorzelnia wtaczona do sieci wodociagowe;]
we wsi Pakszyn.
4. Czeluscin — wies 1 PGR zaopatrywana jest w wodg z ujecia w Jarzabkowie gm. Nie-

chanowo Stare. PGR-owskie ujgcie we wsi jest wylaczone.

Odprowadzenie $ciekow

Scieki sanitarne z gospodarstw indywidualnych oraz zaktadéw w wiekszosci
gromadzace sa w zbiornikach bezodptywowych i utylizowane indywidualnie. Urzadze-
nia te czgsciowo pozwalaja zachowac czystos¢ wod powierzchniowych jak i grunto-
wych.

W zakresie oczyszczania §ciekéw na terenie miasta Czerniejewa dziataja:

— Dwie oczyszczalnie w Czerniejewie
1. w okolicach ul. patacowej dwa biobloki o przepustowosci Q = 100 m’/d, $cieki

odprowadzane sa z oczyszczalni do rz. Wrzesnicy
2. w okolicach Nadle$nictwa — bioblok o przepustowosci Q = 50 m*/d, $cieki od-
prowadzane sa do rowu melioracyjnego.

— Scieki z terenu wsi Zydowo sa odprowadzane poprzez kolektor Gniezno — Zydowo
do oczyszczalni w m. Gniezno.

— Zaktad Karny w Gebarzewie obstugiwany jest przez lokalna oczyszczalnig o prze-
pustowosci Q = 145 m/d, $cieki po oczyszczeniu wprowadzane sa do Matej Wrze-
Snicy.

Gospodarka odpadami

Miasto i Gmina Czerniejewo obstugiwane jest przez wysypisko odpadéw zlokalizowane

w potudniowo wschodniej czgsci miasta. Wysypisko jest eksploatowane od 1988 r.

Brak zabezpieczenia podioza stanowi potencjalne zrédto zagrozenia dla wéd grunto-

wych. Sktadowisko nie posiada uregulowanego stanu formalno-prawnego.
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