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1.1. CELE GOSPODARKI PRZESTRZENNE]

Cele gospodarki przestrzennej sa to cele, ktore spoteczno$¢ gminy Czerniejewo moze 0sia-
gna¢ w uzytkowanej przez nia przestrzeni. Realizacja celow wymaga uporzadkowania zasta-
nej struktury urbanistycznej, a jednoczesnie wzbogacenie jej o nowe wartosci. Pozytywny
wktad naszej generacji do ogélnonarodowego dziedzictwa sprzyja ksztaltowaniu tozsamosci
lokalnej 1 poczucia dumy z zamieszkania wtasnie na danym obszarze.

Bardzo waznym elementem polityki gminy jest tworzenie tzw. ,,malych ojczyzn”, tworzenie
mozliwosci indywidualnego rozwoju poszczegdlnym mieszkancom w zaleznosci od ich aspi-
racji, wyksztatcenia czy aktywnosci tak, by nie bylo koniecznos$ci migracji do miasta.
Przystapienie Polski do Unii Europejskiej wymaga dostosowania wszystkich dziedzin zycia
do przepiséw i regut tam obowiazujacych.

Dziedzina, ktéra przysparza wielu trudnosci jest rolnictwo. Dostosowanie do wymogdéw unij-
nych polega w tym przypadku na zwigkszeniu wydajnosci z hektara oraz zwigkszeniu pro-
dukcji rolnej przypadajacej na jednego zatrudnionego. Ma ono w konsekwencji doprowadzi¢
do zmniejszenia areatu upraw oraz zmniejszenia zatrudnienia. Zmniejszenie arealu upraw
oraz zmniejszenie zatrudnienia wywieraja znaczacy wpltyw na gospodarke przestrzenna.
Zmniejszenie areatu upraw winno odbywac si¢ kosztem gleb stabszych, rolniczo nieekono-
micznych. Arealy wytracone z produkcji rolnej winny by¢ przeznaczone na:

- dolesienia — poprawienie ,,lesistosci” gminy

- turystyke

- zainwestowanie osadnicze.

Nowe uzytkowanie terendw powinno, przynajmniej w pewnym stopniu, przyczyni¢ si¢ do
zapewnienia miejsc pracy dla oséb, ktére odejda z rolnictwa.

Nowe, potencjalne miejsca pracy moga obejmowac takie dziedziny jak: rzemiosto, turystyka,

agroturystyka, ustugi, rolnictwo i przetworstwo rolne.
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NAJWAZNIEJSZE CELE LOKALNE

Naczelny cel lokalny gminy Czerniejewo
GMINA CZERNIEJEWO - GMINA REPREZENTACYJNYCH FUNKCJI ZWIA-
ZANYCH Z PALACEM, GMINA TURYSTYCZNA I OFERUJACA TERENY
OSADNICZE W BEZPOSREDNIM KONTAKCIE Z NATURA, GMINA O EU-
ROPEJSKIM POZIOMIE ROLNICTWA.

W/w celowi podporzadkowane sa nastgpujace cele szczegétowe:

Cele przestrzenne i kulturowe:

docenienie rangi i zaakceptowanie w STUDIUM zaréwno elementéw zagospodaro-
wania stanowiacych sit¢ napgdowa rozwoju, jak 1 elementow chronionych,

stala troska o utrzymanie w nalezytym stanie obiektow reprezentacyjnych patacu w
Czerniejewie, dalsze doprowadzanie do swietnosci obiektow patacowych i folwarcz-
nych oraz parku krajobrazowego,

podjecie dziatan upigkszajacych miasto przy zachowaniu waloréw kompozycyjnych
rozplanowania,

kultywowanie form architektury matomiasteczkowej, charakterystycznej dla Czernie-
jewa a rownocze$nie nadawanie budynkom wspoéiczesnych standardéw uzytkowych,
pielggnowanie zabytkow, pamiatek historycznych, wszystkich przejawoéw kultury lo-
kalnej. Zaakcentowanie przebiegu Szlaku Piastowskiego, szczegdlnie na fragmencie
trasy Czerniejewo — Nekla — Giecz,

dazenia do uatrakcyjnienia poszczegdlnych miejscowosci. Tworzenie spdjnych ukta-
déw urbanistycznych poszczegdlnych miejscowosci, eksponowanie obiektéw zabyt-
kowych: kosciotow, zespolow patacowo-parkowych, wprowadzenie zieleni do kom-
pozycji urbanistycznych.

uzupetnianie wolnych dziatek ciekawymi obiektami — o wilasciwych gabarytach
1 nawiazujacych do lokalnych wzoréw architektury.,

wyeksponowanie gtéwnych waloréw przyrodniczych gminy Czerniejewo: korytarzy
ekologicznych Wrzes$nicy 1 Malej Wrzesnicy oraz komplekséw lesnych,
propagowanie historii miasta i gminy,

zwigkszenie liczby imprez kulturalnych, gospodarczych, sportowych i szerokie ich

propagowanie,
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— dbalos¢ o stosowanie historycznego nazewnictwa,

— rozszerzenie prawnej ochrony obiektow o walorach historycznych i estetycznych.

Cele przyrodnicze

— zagwarantowanie ochrony obszarom i obiektom objetym lub wskazanym do objecia

na podstawie przepisOw prawnych,

— zagwarantowanie prawidtowego funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego, polega-

jacego na przestrzeganiu zasady zrOwnowazonego rozwoju,

— preferowanie dziatalnosci inwestycyjnej niematerialnej,

— traktowanie srodowiska przyrodniczego jako uktadu systemowego z calym zbiorem

jego elementéw naturalnych, jak rzezba terenu, woda, gleba, zielen, powietrze i inne,

w réznym stopniu przeksztatconych przez cztowieka,

— zahamowanie procesow degradacji srodowiska,

— uczytelnienie waloréw krajobrazowych 1 przyrodniczych podstawowych elementéw

systemu przyrodniczego gminy — dolin Wrzesnicy 1 Matej Wrzesnicy, lasow, stawow

rybnych, tak, obszaréw rolnych,

— budowanie w oparciu o istniejace wartosci srodowiska uzupetniajacej sieci powiazan

ekologicznych — wprowadzanie zadrzewien wzdtuz drég 1 wzdtuz ciekow,

— monitorowanie stanu Srodowiska,

— zahamowanie procesOw zanieczyszczenia wod powierzchniowych i wod podziemnych

z uwagi na funkcje krajobrazowo-ekologiczne 1 gospodarcze (zaopatrzenie

w wodg, gospodarka rybacka, nawodnienia rolnicze),

— ochrona paséw zieleni srédpolnej w pétnocnej czgsci gminy oraz parkow 1 cmentarzy,

— zapewnienie trwatosci ekosysteméw lesnych, takowych, torfowiskowych, bagiennych

i wodnych. Przebudowa istniejacych drzewostanéw zgodnie z siedliskiem, na bardziej

roznorodne 1 odporne. Zalesianie stabych gruntow rolnych,
— odtworzenie droznosci 1 ciagtosci dolin z ekosystemami zielent,

— ochrona ilosciowa i jako$ciowa zasobow wodnych,

— doprowadzenie do synchronizowania procesu ujmowania wod z procesami skuteczne-

g0 oczyszczania,

— regulowanie przeptywu wéd poprzez stosowanie drobnych inzynieryjnych form po-

prawiajacych bilans wod powierzchniowych,

— podjecie dziatan na rzecz budowy zbiornika dolinnego ,,Czerniejewo”,

— ochrona i ostona woéd powierzchniowych poprzez fitomelioracje na stokach

1 krawedziach zboczy,
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— przeciwdziatanie obnizaniu jako$ci stanu aerosanitarnego miejscowosci poprzez ogra-
niczenie powstania 1 emisji zanieczyszczen ze zrodet stabilnych oraz poprzez ograni-
czenie emisji 1 uciazliwos$ci ze zrédet komunikacji i1 transportu,

— zahamowanie obnizania jako$ci klimatu akustycznego ze szczegdlnym uwzglednie-
niem hatasu komunikacyjnego. Przyjecie réznorodnych form dziatania: przebudowa
systemu komunikacyjnego, uzupetnienie sieci drég, zabiegi organizacyjne, dbatos¢ o
stan techniczny pojazdow oraz stan nawierzchni ulic 1 drég,

— akcentowanie waloréw kompozycyjnych zieleni zawartych w istniejacych zespotach
parkowych i cmentarnych. Przenoszenie tradycyjnych wzorcow na nowe zespoty zie-
leni,

— poszerzenie terendw dla rekreacji w trosce o poprawe¢ warunkéw zdrowotnych miesz-
kancow gminy,

— rewaloryzowanie terenéw po eksploatacji kruszywa naturalnego,

— podnoszenie ,,swiadomosci ekologicznej mieszkancéw”,

— propagowanie sortowania Smieci 1 ,,recyklingu”,

— propagowanie dzialan na rzecz sadzenia drzew 1 porzadkowania najblizszego otocze-
nia,

— stymulowanie rezygnacji mieszkancOw z nastawien pro motoryzacyjnych poprzez
wprowadzenie tras ruchu rowerowego,

— szersze wprowadzenie indywidualnych sposoboéw pozyskiwania energii, unieszkodli-

wiania sciekow.

Cele ekonomiczne:

rozwoj lokalnego rynku pracy,

— restrukturyzacja istniejacego przemystu, dzialania prywatyzacyjne i inne zabiegi majace
na celu dostosowanie istniejacych przedsigbiorstw do aktualnych wymogdéw rynku,

— bardziej intensywne wykorzystanie terendw przemystowych z uwzglednieniem koniecz-
nosci wprowadzenia zieleni,

— rozwd6j nowych matych i $rednich przedsigbiorstw produkcyjnych, w tym przetworstwa
rolnego,

— rozwdj ustug o znaczeniu subregionalnym. Rozwéj ustug zwiazanych z turystyka, pro-

mowanie pozyskiwania dochodéw z turystyki 1 obstugi ruchu turystycznego wsrod

mieszkancow,

— zabezpieczenie terendw o dobrej rencie potozenia pod inwestycje publiczne obecnie nie-

sprecyzowane,
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stworzenie warunkéw dla szerszej gospodarczej, obywatelskiej i spotecznej aktyw-
no$ci mieszkancow,

zatrzymanie na obszarze miasta osob 1 grup decydujacych o rozwoju i pomyslnosci
gospodarczej,

porzadkowanie spraw prawnych i wtasnosciowych.

Cele spoleczne:

uwzglednienie konsekwencji demograficznych zwigzanych ze zmianami struktury
wieku, szczegdlnie w grupie wieku poprodukcyjnej — proces ,,starzenia” spoleczen-
stwa,

rozw0j budownictwa mieszkaniowego indywidualnego i komunalnego, dostosowanie
programu budownictwa mieszkaniowego w wymiarze minimum do standardéw za-
ktadanych w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wiel-
kopolskiego. Program maksimum to dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkanio-
wych na poziomie standardéw w Unii Europejskiej,

rozwoj ustug bytowych podstawowych (spotecznych i komunalnych) oraz ustug kul-
tury, gastronomii, hotelarstwa, zdrowia, opieki spotecznej, turystyki, sportu, rekreacji,
oswiaty ,

realizowanie polityki w zakresie poprawy zdrowotno$ci mieszkancéw, poprawy jako-
sci powszechnego szkolnictwa, edukacji rolniczej, kultury, sportu, rekreacji, bezpie-
czenstwa publicznego, zagrozen socjalnych,

preferowanie miejsc pracy w ustugach w zwiazku ze zmianami w strukturze zatrud-
nienia,

zapewnienie dogodnej komunikacji publicznej, usprawnienie komunikacji zwiazanej
z sezonowq rekreacja. Zapewnienie bezpieczenstwa osob na drogach publicznych.
Stworzenie mozliwosci sprawnego dowozu towarow,

zapewnienie mozliwosci jak najszerszego korzystania z sieci infrastruktury technicz-
nej: wodnej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej.

Kontynuowanie realizowania sieci kanalizacyjne;j.
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1.2. ZJAWISKA SPOLECZNO - GOSPODARCZE 1 ICH ZWIAZEK ZE
STUDIUM

Z przedstawionych w STUDIUM uwarunkowan w zakresie zagadnien spoteczno — gospodar-
czych, zjawiska demograficzne sa jednym z elementéw, ktére nalezy uwzgledni¢ w kierun-
kach polityki przestrzenne;j.
Do zagadnien demograficznych, ktére maja wptyw na polityke przestrzenng zaliczono:
WIELKOSC DEMOGRAFICZNA MIASTA I GMINY
Wielkos¢ demograficzng miasta i gminy okreslona w oparciu o prognozy: biologiczna
1 migracyjna szacuje si¢ w roku 2020 na poziomie:

— miasto -2750 0os6b (przy stanie 2000 r. — 2600 0s6b)

— gmina -4670 0osob (przy stanie 2000 r. — 4450 os6b)

ZMIANY W STRUKTURZE WIEKU

Zjawiska demograficzne wynikajace ze struktury wieku, a powiazane z konsekwencjami
Lterenowymi”, to liczebno$¢ grupy wieku przedprodukcyjnego, dla ktérej nalezy zabezpie-
czy¢ miejsca do nauki.

Wobec ustabilizowanego poziomu dzieci w grupie od (0 — 15 lat, a nawet obnizenia ich
liczebno$ci, przez okres najblizszych 20 lat nie bedzie notowany znaczny przyrost mio-
dziezy. Dziatania samorzadu nalezy kierowa¢ na popraweg jakosci §wiadczonych ustug dla tej
grupy spoteczenstwa.

Nastgpnym zjawiskiem, wynikajacym ze struktury wieku, jest proces starzenia si¢ spofe-
czenstwa. Obecna liczebno$¢ os6b w wieku poprodukcyjnym wynosi 910 oséb. W roku
2020 przewiduje si¢ wzrost do 1380, co oznacza przyrost + 470 os6b w stosunku do 2000 r.
Wzrost liczebnosci oséb w wieku poprodukcyjnym oznacza wzrost zapotrzebowania na ustu-
gi w zakresie opieki spolecznej, zdrowia, jak rowniez na ustugi zwiazane ze spgdzaniem wol-

nego czasu przez t¢ grupe spolecznq.

ZMIANY W STRUKTURZE ZATRUDNIENIA

Przewidywany spadek zatrudnienia w rolnictwie z poziomu 40% do 8% w roku 2020 ($red-
nia krajowa), wywoluje znaczace skutki spoteczne.
Miernikiem skali zjawiska jest wielkos$¢ ,,uwalnianej” sily roboczej, ktora, dla gminy

Czerniejewo wyraza si¢ liczba ok. 1000 osé6b.

11
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Zjawisko spoteczne, o ktérym mowa wyzej, bedzie narastalo sukcesywnie w ciagu minimum
20 lat. W zwiazku z tym niezbedne sa dziatania zmierzajace do jego tagodzenia.

Udzial planowania przestrzennego w w/w procesie wyraza si¢ przygotowaniem terenu
pod realizacj¢ nowych miejsc pracy. W STUDIUM przyj¢to zasadg, ze na wszystkich tere-
nach zakwalifikowanych jako tereny aktywizacji gospodarczej oraz jako tereny mieszkaniowo
ustugowe dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji produkcyjnej przy okreslonych
warunkach dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Ponadto w
STUDIUM zaadaptowano pod funkcje produkcyjne wszystkie tereny, ktére byly wyznaczone
w planie ogdélnym pod te funkcje, jak réwniez rozszerzono powyzsze uzytkowanie na tereny

osrodkéw produkcji polowej lub zwierzece;.

MIESZKALNICTWO

Problematyka mieszkalnictwa stanowi szczeg6lny przedmiot uwagi w rozwazaniach spotecz-

no — gospodarczych, poniewaz przedstawienie scenariusza potrzeb jest materialem zrédio-

wym i programowym do okreslenia polityki przestrzenne;j.

Skalg niezbgdnych potrzeb okreslono na podstawie:

1 — wskaznika stosowanego w Unii Europejskiej

2 — wskaznika zastosowanego w materiatach do projektu planu wojewodztwa wielkopol-
skiego.

Omoéwione nizej efekty nalezy odczytac, jako skale potrzeb — poniewaz sa obliczone na pod-

stawie paru zatozen, ktérych trafno§¢ moze odbiega¢ od wartosci faktycznych

w ok. + 20%.

ad. 1. Z rozpoznania statystycznego wynika, ze wskaznik nasycenia mieszkaniami ~ wy-

nosi obecnie od 230 do 270 mieszkan/ 1000 mieszkancow. Dla uzyskania mi-
nimalnego standardu europejskiego, ktéry wynosi 400 mieszkan/ 1000 mieszkancéw
do 2020 r. nalezaloby zrealizowa¢ 1100 mieszkan, co oznacza, ze rocznie nalezato
by odda¢ 58 mieszkan.

ad. 2. Analizujac program potrzeb mieszkaniowych w nawiazaniu do standardu preferowane-
go przez materiaty do projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego, gmina, chcac pozosta¢ w rankingu na poziomie Srednim wojewddz-
kim t. 22,7 m® puzos. powinna zrealizowa¢ do 2020 r.
46 000 m* p-uz. — co w przeliczeniu na mieszkania oznacza przyrost srednio + 600

mieszkan do 2020 r. = 30 mieszkan/rok.

12
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Skala przyrostu mieszkan do roku 2020 odniesiona do standardow europejskich oraz srednich
wojewddzkich znacznie przekracza obecne “tempo” rocznych realizacji, ktére w latach 1990-
95 wynosito ok. 4,5 mieszkania/rok.

Poniewaz minione 10-lecie nalezy do okresu przemian spofeczno-gospodarczych nalezy
sadzi¢, ze nadchodzacy czas bedzie si¢ stabilizowal a potrzeby spoteczne bgda realizowane w
szybszym tempie.

Ustalenia STUDIUM dla realizacji programu mieszkaniowego stanowia szeroka ofertg tere-
nowa, szczegdlnie na obszarach Czerniejewa i Zydowa.

Tereny, o ktérych mowa, wymagaja opracowan okreslajacych standardy zagospodarowania —
ktore umozliwia realizacj¢ mieszkalnictwa dla grup spotecznych o réznym stopniu zamozno-

sci 1 zr6znicowanych oczekiwaniach.

UWAGI OGOLNE

W gminie Czerniejewo, podobnie jak w innych gminach Wielkopolski, nastgpuje restruktu-
ryzacja gospodarcza.

Jednym z celow opracowania nin. STUDIUM jest przygotowanie terenu pod w/w zjawiska
spoteczno-gospodarcze. Procesy przemian wkraczaja na tereny wiejskie. Sa one juz zauwa-
zalne przy trasach komunikacyjnych, gdzie tworza je ,,korytarze inwestycyjne”. Zmiany
zachodza w handlu, oswiacie, zdrowiu. Pojawiaja si¢ dwa podmioty wlasnosciowe; publiczny
1 prywatny. Planowanie miejscowe musi by¢ nastawione na okoliczno$ci nieprzewidziane,
musi by¢ elastyczne. Duza w tym rola STUDIUM, gdzie nalezy stworzy¢ ogdlne ramy strate-
gii dziatania a szczegdtowe decyzje podejmowac, kiedy sa konieczne.

Temu wiasnie przestaniu stuzy szeroka oferta terenowa, przedstawiona na rysunku STU-
DIUM, ktéra wiadzom samorzadowym daje pole manewru. Przyjeta w STUDIUM struktura
funkcjonalno-przestrzenna - dazy do usuwania barier rozwojowych gminy z réwnocze-
snym poszanowaniem waloréw $rodowiska przyrodniczego, ktore jest takim samym
,bogactwem”, jak inwestorzy.

Wobec tego, ze kluczowym zadaniem samorzadu jest rozwéj lokalnego sektora gospo-
darczego w celu zwi¢kszenia dochodéw mieszkancéw i budzetu gminy — to zadaniem
STUDIUM jest migdzy innymi wsparcie samorzadu poprzez odpowiednie przygotowanie
planistyczne, ktére, wykorzystujac dostgpne uwarunkowania, stwarza dokument do dziatania.
W nowych warunkach spoteczno-gospodarczych pojawia si¢ tez konieczno$¢ silnej wspot-

pracy samorzadu z sektorem prywatnym. Sektor ten, dysponujac finansami pod nowe inwe-
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stycje, wspotuczestniczy czesto przy tworzeniu infrastruktury technicznej lub realizacji obiek-
téw publicznych.

W zwiazku z powyzszym w polityce przestrzennej nalezy zastanowi¢ si¢ nad strategia
doinwestowania okreslonych i pozadanych przez samorzad rejonéw gminy w infrastruk-
tur¢ techniczng i spoteczna przez sektor prywatny w zamian za np. ulgi podatkowe

1 inne ekwiwalenty mozliwe do zagwarantowania przez samorzad na podstawie negocjacji.
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2.1. OBSZARY I OBIEKTY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRO-
NA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH.

2.1.1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

projektowany obszar chronionego krajobrazu Skocko-Czerniejewski obejmujacy
fragment Lasow Czerniejewskich,

doliny Wrze$nicy i Wrze$nianki,

zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Goranin”,

rezerwaty przyrody: ,,Bielawy”, ,, Modrzew Polski”,

pomniki przyrody — deby szyputkowe, dab bezszyputkowy, w tym szpaler dgbowy
zbudowany z 109 egzemplarzy deboéw szyputkowych.

uzytki ekologiczne: ,,Ggbarzewo”, ,,Pawtowo”, ,,Szczytniki Czerniejewskie”, ,,Zydo—
wo”,

lasy ochronne stanowiace ostong biologiczna dla m. Gniezna,

drzewostan nasienny ,,Glozyna”,

ostoje zwierzyny,

strefa zasobowa uje¢ wod czwartorzedowych poziomu WDK dla Czerniejewa i Zy-
dowa,

parki podworskie,

zabytkowe cmentarze,

gleby chronione, uzytki zielone, torfowiska, bagna,

zadrzewienia $rédpolne, przywodne i przydrozne.

Rozwinigcie kierunkéw dziatan w zakresie obszaréw i obiektéw chronionych zapisano

w rozdziale 3 ,,Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony srodowiska”.

2.1.2. DOBRA KULTURY.

Rejestr zabytkow, spis(ewidencja) zabytkéw, spisy zabytkowych parkéw i zabytko-
wych cmentarzy zostaty ujete w tomie UWARUNKOWANIA pkt 4.0.

Zgodnie z pismem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 14.12.1999r.

wszelkie prace remontowo — budowlane oraz konserwatorskie prowadzone przy obiektach

wpisanych do rejestru zabytkéw oraz prace elewacyjne przy budynkach ujetych w ewiden-

cji zabytkéw (takze wymiana pokrycia dachowego, malowanie elewacji, wymiana stolarki

okiennej 1 drzwiowej), jak réwniez prace podejmowane na terenie zabytkowych par-
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kéw (wycinki, nowe nasadzenia, prace pielggnacyjno — porzadkowe, podziaty geodezyjne,
lokalizacje nowych budynkéw, ogrodzenia) oraz prace na terenie zabytkowych cmentarzy
winny by¢ konsultowane w Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Po-
znaniu i poprzedzone zezwoleniem. Dotyczy to réwniez terendw zainwestowanych potozo-
nych na potencjalnych obszarach eksploracji archeologicznej. Polityka przestrzenna gminy
dotyczaca miasta Czerniejewa w obregbie strefy ochrony konserwatorskiej 1 poza strefa jest
przedstawiona w pkt. 4 strefy polityki przestrzennej — ustalenia 4.2. Tereny mieszkaniowo

ustugowe 4.2.1. Miasto Czerniejewo.

2.2. ZASADY OKRESLENIA STREF POLITYKI PRZESTRZENNE]

Jako podstaweg polityki przestrzennej gminy przyje¢to zasadg¢ zrOwnowazonego rozwoju
1 ochrony Srodowiska.
Gtéwne zadanie studium polega na:

— zapewnieniu ochrony najcenniejszym warto$ciom kulturowym i srodowiskowym,

— zapewnieniu ochrony najlepszych gruntéw,

— wyznaczeniu terenéw predysponowanych dla funkcji osadniczych,

— wprowadzeniu maksymalnie sprawnego uktadu komunikacyjnego,

— zaproponowaniu ogdlnych zasad dziatania infrastruktury technicznej.
Analiza dotychczas opracowanych planéw urbanistycznych pozwala stwierdzi¢, ze dla po-
szanowania praw, jakie wlasciciele gruntéw nabyli na podstawie planéw, w STUDIUM te
prawa nalezy zaadaptowa¢, czego wyrazem sa oznaczenia graficzne przyjgte z dotychcza-
sowych planéw: M, U, P, RP. Wyjatek stanowia tereny, ktérych przeznaczenie si¢ zdezaktu-
alizowato. W STUDIUM terenom tym nadano nowe przeznaczenie.
Tereny adaptowane z poprzednich opracowan planistycznych podlegaja rygorowi usta-
len zapisanych do nowych struktur funkcjonalno — przestrzennych.
Zapewnienie ochrony obszaréw i obiektow wskazanych do objgcia ochrona na podstawie
przepisow szczegdlnych poprzedzito wyznaczenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Na obszarze gminy Czerniejewo wystgpuja w przewadze gleby bielicowe, brunatne oraz
czarne ziemie komplekséw: zytniego b. dobrego (32,6 %) i pszennego dobrego (15,7 %).
Gleby te koncentruja si¢ w rejonie wsi: Czeluscin, Zydowo, Pakszyn, Golimowo, Szczytniki
Czerniejewskie, Kapiel, Nidom, Kosmowo oraz w rejonie miasta Czerniejewo.

W obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej wtaczono uzytki rolne prawnie chronione

tj. uzytki komplekséw glebowych 1 —51 8 tj. klas I, I, III, IV ai IV b.

17




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Sposréd uzytkéw rolnych klas VI, VII RZ i N do rolniczej przestrzeni produkcyjnej wiaczono
tereny potozone w sasiedztwie wyzszych klas bonitacyjnych i tworzace wraz z nimi wspdlne
terytorium.

Od powyzszej zasady zastosowano odstgpstwa w stosunku do rejonéw potozonych w bezpo-
srednim sasiedztwie terendéw zainwestowanych. Tereny o lepszych klasach gleb przeznaczone
pod rozw@j przestrzenny miejscowosci starano si¢ ograniczy¢ do minimum.

Gleby brunatne wytugowane, bielicowe wiasciwe komplekséw zytnio ziemniaczanych sta-
bych (18,4 %) i bardzo stabych (10,1 %) wystgpuja w péinocnej , pétnocno-wschodniej oraz
zachodniej czesci gminy. W warunkach ostrej konkurecji na rynku produktéw rolnych i spa-
dajacych cen, uzyskanie kwintala zboza na stabszych glebach jest zbyt kosztowne, by mogto
by¢ optacalne. Dlatego tez okolice wsi: Graby, Rakowa i Ggbarzewko przewidziano pod inne
funkcje.

Réwnolegle z wyznaczeniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej nastapilo ustalenie ele-
mentéw tworzacych lokalny system ekologiczny (Econet), czyli tereny laséw, zalesien,
korytarzy ekologicznych. Znaczenie systemowego ksztaltowania obszaréw zieleni jest kapi-
talne, a najwazniejsze zasady to: mozliwos¢ wymiany energii ekologicznej, zachowanie naj-
cenniejszych zbiorowisk naturalnych flory i fauny, zwigkszenie pojemnosci $rodowiska na
przeksztatcenia, poprawa waloréw klimatycznych i krajobrazowych. Gléwne elementy sys-
temu ekologicznego gminy Czerniejewo to: doliny rzek Wrzesnicy i Wrze$nianki oraz
lokalnych ciekéw, wody powierzchniowe: jeziora, stawy, strumienie, kanaty, uzytki zielone,
torfowiska, bagna, duze kompleksy lesne, zadrzewienia srédpolne, przywodne i przydrozne,
parki podworskie, cmentarze.

Wszystkie elementy ECONETU powinny zosta¢ wytaczone z zainwestowania. Lokalne kory-
tarze ekologiczne moga przenika¢ pozostate struktury przestrzenne.

Lokalizujac nowe taczniki ekologiczne starano si¢ w maksymalnym stopniu wykorzystac¢
grunty ekonomicznie stabe i tylko w nielicznych przypadkach dla wzbogacenia réznorodnosci

nasadzen wprowadzono je na lepszych glebach.

Okreslenie kolejnej struktury funkcjonalno—przestrzennej terenéw mieszkaniowo-ustugowych
nastapito w trzecim etapie. Jako tereny mieszkaniowo-ustugowe wydzielono tereny, na
ktorych dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy mieszkaniowej, a wigc m.in. zabudowe
letniskowa, zabudowe uslugowa, zabudowe turystyczna, zabudowe zwigzang z nieuciaz-
liwg dzialalno$cia rzemies$lnicza, niektore urzadzenia komunalne, urzadzenia komuni-

kacyjne, zielen i parki towarzyszgce zabudowie.
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Przy lokalizowaniu nowych terenéw mieszkaniowo-ustugowych kierowano si¢ uzasadniona
ekonomicznie 1 kulturowo zasada koncentracji zabudowy. Miejscowosci tzw. rozwojowe
otrzymaly mozliwos¢ powigkszenia obszaru zainwestowanego.

Tereny dziatek letniskowych 1 rezydencjalnych wiaczone do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych. Posiadaja one mniejsza intensywno$¢ zabudowy, sa sezonowo wykorzystywane
(tzw. ,,drugie mieszkanie” ) oraz w znacznie mniejszym stopniu obcigzaja budzet gminy nie
korzystajac z czgsci ustug 1 z czgSci infrastruktury.

Wigkszos¢ dziatek letniskowych i1 rezydencjalnych zlokalizowano w pétnocno-wschodniej,
wschodniej i zachodniej czg$ci gminy — miejscowosci: Graby, Rakowo, Pawlowo.
Mieszkancy gminy moga odnies¢ zysk nie tylko ze sprzedazy dziatek. Budowa doméw wpty-
nie na wzrost zatrudnienia, spowoduje powstanie nowych firm budowlanych. gmina uzyska
dodatkowe korzysci w formie podatkéw. Gwarancja uzyskania najlepszych efektow prze-
strzennych i ekonomicznych bedzie skoordynowanie polityki gminy w zakresie uruchomienia
tych terenow.

Najkorzystniejsze byloby sukcesywne ,,otwieranie” terendw budowlanych z pelnym uzbroje-
niem.

Symbole terenéw mieszkaniowo-ustugowych — M

Potrzeba rozwoju lokalnego rynku pracy a zwtaszcza matych i $rednich przedsigbiorstw pro-
dukcyjnych spowodowata konieczno$¢ wyznaczenia w STUDIUM terendéw pod aktywizacje
gospodarcza. Tereny te wyznaczono w zwiazku z dwoma najwigkszymi miejscowosciami
gminy: Czerniejewa i Zydowa. W duzym stopniu jest to kontynuacja istniejacych terenéw o
podobnej funkcji.

Symbole terenéw aktywizacji gospodarczej — AG.
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3.0. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNE]J W ZAKRESIE

OCHRONY SRODOWISKA
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3.1. OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH.

3.1.1. Projektowane obszary chronionego krajobrazu

Projektowane obszary chronionego krajobrazu w gminie dotycza fragmentu Lasow
Czerniejewskich - obszaréw o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych z mozaikowa
struktura ekosystemow. Obszary chronione sa dla funkcji ekologicznej i rekreacyjnej. Obo-
wiagzywac tu winny ustalenia w zakresie ograniczenia gospodarczej dziatalnosci cztowieka,
zwlaszcza zakaz lokalizacji obiektow uciazliwych 1 agresywnych dla srodowiska 1 krajobrazu
oraz ograniczenia zmian w uzytkowaniu gruntéw, zwtaszcza dotyczy to utrzymania krajobra-
zu lesno-takowego.

Mozliwa jest lokalizacja tu tylko ekstensywnych form zainwestowania zwiazanego
z wypoczynkiem, turystyka, lesnictwem, mieszkalnictwem. Zaleca si¢, zwigkszanie lesisto-
sci 1 zadrzewien.

Rada Miejska Gminy moze ustanowi¢ obszar chronionego krajobrazu wprowadzajac sto-
sowna uchwalg, jesli Wojewoda nie wprowadzi tej formy ochrony przyrody w drodze Rozpo-

rzadzenia.

3.1.2. Wody powierzchniowe — doliny Wrze$nicy i Malej Wrze$nicy

Ochrona wod z uwagi na funkcje krajobrazowo-ekologiczne i gospodarcze (zaopa-
trzenie w wod¢ — zaspokojenie potrzeb bytowych 1 produkcyjnych, gospodarka rybacka, na-
wodnienia rolnicze) powinna polega¢ na kompleksowej ochronie zlewni Wrzesnicy
1 Matej Wrzesnicy czyli na doprowadzeniu i utrzymaniu w co najmniej II klasie czystosci, na
zakazie zrzutu $ciekéw do wod, wprowadzaniu zadrzewien i zieleni trawiasto-krzewiastej na
obrzezu ciekoéw, wprowadzaniu ,,matej retencji” — zastawek, jazéw w celu spowolnienia od-
ptywu a w przysziosci budowie zbiornika dolinnego ,,Czerniejewo”, zwigkszeniu obszaru
laséw i zadrzewien na terenie gminy (zwigkszenie zdolnosci retencyjnej zlewni), zwlaszcza w
strefach wododzialowych miedzy zlewniami Wrze$nicy i Matej Wrzesnicy.

Istniejace stawy rybne w dolinie Wrze$nicy oraz zwiagzana z nimi sie¢ rowow powodu-
je korzystne przeobrazenie warunkéw wilgotno$ciowych na sasiednich uzytkach oraz w

zlewni Wrzesnicy. Wymagaja one pielegnacji celem utrzymania zwigkszonych zasobow
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retencji gruntowej, korzystnych dla wysokiego poziomu produkcji rolniczej w latach suchych.
Poza wymienionymi wyzej ustaleniami respektuje si¢ w Studium zasad¢ dotyczaca zabezpie-
czenia dostgpnosci do wod  powierzchniowych poprzez ograniczenie zagradzania
i zabudowywania obrzezy stawéw i rzek.

Przy lokalizacji zabudowy w rejonie stawéw 1 innych wod powierzchniowych powinno sig
stosowac zasadg nie przeznaczania pod zadna zabudowg (rowniez siedliska rolnicze) gruntéw
potozonych na obrzezach rzek, kanalow, strumieni, stawéw rybnych w pasie zapewniajacym
dogodny przejazd wzdtuz wod oraz mozliwos¢ wprowadzenia zieleni pomigdzy przejazdem a
woda.

Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najwazniejszych zadanh w gminie Czerniejewo nale-

zy ochrona wéd powierzchniowych przed dalsza degradacja jakosciowa.

3.1.2. Zespét przyrodniczo-krajobrazowy Goranin

Rygory ochrony — zakazy:

— wycinania drzew z wyjatkiem usuwania drzew martwych, obumierajacych w sposéb nie
narazajacy na dewastacj¢ otoczenia.

Nakazy:

— utrzymanie krajobrazu kulturowego lesno-rolnego.

3.1.3. Rezerwaty przyrody

Rezerwat ,,Bielawy”

Rygory ochrony — zakazy:

— wycinanie drzew i pobdr uzytkéw drzewnych z wyjatkiem usuwania drzew martwych,
wywrotéw, ztoméw i drzew obumierajacych w spos6b nie narazajacy na zniszczenie oto-
czenia, w szczegolnosci podrostéw 1 nalotow, z pozostawieniem w ziemi karpiny,

—  zbidr owocow 1 nasion drzew 1 krzewdw z wyjatkiem nasion niezbednych do zaspokoje-
nia potrzeb odnowienia lasu w rezerwacie w miejscach o niedostatecznym odnowieniu
naturalnym,

—  zbi6r zi6t leczniczych oraz innych roslin lub ich czgsci,
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zbior $cidtki lesnej, pasanie zwierzat gospodarskich oraz wykonywania wszelkich innych
czynno$ci gospodarczych z wyjatkiem stosowania koniecznych zabiegéw odnowienio-
wych i pielggnacyjnych szczegdlnie na korzy$¢ modrzewia,

niszczenie lub uszkadzanie drzew i innych ros$lin, niszczenie gleby,

polowanie, chwytanie i zabijanie dziko zyjacych zwierzat,

niszczenie terenu, wzniecanie ognia,

umieszczanie tablic, napiséw 1 innych znakéw,

wznoszenie budowli oraz zaktadanie lub budowa urzadzen komunikacyjnych 1 innych
urzadzen technicznych, przebywanie na terenie rezerwatu poza miejscami specjalnie w

tym celu wyznaczonymi przez konserwatora przyrody.

Nakazy:

usuwanie drzew obumierajacych kazdorazowo winno by¢ uzgodnione z konserwatorem

przyrody.

Rezerwat ,,Modrzew polski” — zakazy i nakazy jak w rezerwacie ,,Bielawy”.

3.1.4. Pomniki przyrody — deby szypulkowe, dab bezszyputkowy w tym szpaler dgbowy

zbudowany z 109 egzemplarzy deboéw szyputkowych.

Rygory ochrony — zakazy:

Ochrona uznanych za pomniki przyrody obiektéw polega na zakazie:

niszczenia kory drzew, umieszczania na nich napisow, ogloszen 1 reklam,

$cinania catych drzew i krzewow lub ich konaréw, zrywania paczkéw, kwiatéw, owocow
1 lisci, zbierania nasion,

wchodzenia na drzewa,

wchodzenia na teren pomnikowego stanowiska chronionych gatunkéw drzew,

niszczenia rosnacej na powierzchni drzew innej roslinnosci, np. mchéw, porostéw, roslin
pnacych,

sktadowania w otoczeniu pomnikéw przyrody odpadéw i zasmiecania pow. terenu,
rozpalania w poblizu pomnikéw przyrody ognisk oraz wypalania roslinnosci i $ciétki na
powierzchni gleby,

prowadzenia w poblizu pomnikéw przyrody rob6t ziemnych trwale zmieniajacych po-
wierzchnig¢ terenu, majacych wptyw na zmiang poziomu wod podziemnych lub mogacych
uszkodzi¢ system korzeniowy drzew, krzewdéw i roslin zielnych,

prowadzenia rob6t zwiazanych z przebiegiem drég, rurociagdw i linii energetycznych w
spos6b mogacy uszkodzi¢ korony lub korzenie drzew i krzewow,

niszczenia tabliczek urzgdowych.
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Nakazy: zapewni¢ ochrong i opieke.

3.1.5. Uzytki ekologiczne

Uzytek ,,Ggbarzewo”

Uzytek ,,Pawlowo”

Uzytek ,,Szczytniki Czerniejewskie”

Uzytek ,,Zydowo”.

Rygory ochrony i zakazy w odniesieniu do ww uzytkéw ekologicznych — to zakaz ich likwi-
dacji.

Nakazy do ww 4 uzytkéw ekologicznych to: zachowanie pozostatosci naturalnych i seminatu-

ralnych ekosystemow.

3.1.6. Lasy ochronne

Zagospodarowanie laséw ochronnych powinno by¢ prowadzone pod katem ciagtego
utrzymywania tych lasow w stanie zapewniajacym wypelnianie przez nie funkcji, dla jakich
zostaty wydzielone.

W ramach prac gospodarczo-odnowieniowych nalezy dazy¢ do utrzymania zaréwno stabilno-
sci 1 trwalosci drzewostanow jak 1 ich walorow retencyjnych poprzez biezace prowadzenie
cig¢ sanitarnych 1 pielggnacyjnych oraz nasilonych zabiegéw fitomelioracyjnych. Konieczne
jest pozostawienie powierzchni stale zadrzewionych.

Zadania wodochronne najlepiej spelniaja drzewostany mieszane jedno i dwupigtrowe z do-
brze rozwinigta warstwa krzewow 1 roslin zielnych oraz drzewostany wielopigtrowe.

Istnieje konieczno$¢ zwigkszenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenie powietrza,
zwlaszcza zwigkszenie udzialu gatunkéw lisciastych, stosowanie gospodarki przergbowe;.
Niezaleznie od powyzszego wzdluz drég i szlakéw turystycznych powinny zosta¢ zachowane
lub utworzone “otuliny” o szerokosci 30-100 m w postaci smug (paséw) drzewostanu o du-
zym zwarciu, urozmaiconym sktadzie gatunkowym, szczegdlnie gatunkéw lisciastych, prze-
barwiajacych sig réznie jesienia, z duzym udziatem podszytu, na co warunki siedliskowe tutaj
pozwalaja.

Dopuszcza sig¢ stosowanie rgbni smugowej lub pasowej oraz zaleca pozostawienie na zrgbach
pojedynczych drzew lub grupy drzew w celu przeciwdzialania monotonii krajobrazu oraz

drzew dziuplastych dla stworzenia warunkéw bytowania dla ptactwa i drobnych ssakéw.
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Zakazy:

— ograniczenia w wylaczaniu gruntow lesnych na cele nielesne.

— Nakazy j.w.

Gospodarowanie w lasach ochronnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Mini-
stra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r.
w sprawie szczegétowych zasad 1 trybu uznawania lasow za ochronne oraz szczegétowych

zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U. nr 67, poz. 337).

3.1.7. Drzewostan nasienny ,,Glozyna”

Niedostgpne dla penetracji oraz ograniczone dla gospodarczej dzialalnosci cztowieka sa
drzewostany nasienne, na stalych powierzchniach doswiadczalnych 1 badawczych.

Zakazy:

— zakaz wyrgbu przez okreslony czas (30 lat).

Nakazy — jak pozycja lasy ochronne.
3.1.8. Ostoje zwierzyny

Ochrona zasiedlonego gniazda bociana czarnego w rezerwacie Bielawy. Brak dokumentacji
umozliwiajacej zlokalizowanie miejsc wystgpowania zoocenoz. Zgodnie ze sprawozdaniami 5
kot towieckich w lasach gminy Czerniejewo wystgpuja: sarny, zajace, jelenie, daniele, dziki,

lisy.

3.1.9. Strefa zasobowa uje¢ wod czwartorzedowych poziomu WDK dla Czerniejewa

i Zydowa

Rygory ochrony — zakazy:

— zakaz lokalizacji przemystowych obiektéw hodowli zwierzgcej na korzy$¢ hodowli $ciét-
kowej,

— zakaz lokalizacji przemystu wodochionnego, mogilnikéw, nieurzadzonych wysypisk
1 wylewisk,

— zakaz wycinania laséw, zmniejszania powierzchni lesnych,

— zakaz eksploatacji, przerdbki 1 skladowania substancji radioaktywnych,

— prowadzenie prac geologicznych i hydrogeologicznych bez specjalnych zabezpieczen
warunkujacych ochrong wod podziemnych przed zanieczyszczeniem,

— zakaz lokalizacji wysypisk hatd i wylewisk odpadéw zawierajacych substancje toksycz-

ne,
25




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— budowy wszelkich zbiornikéw toksycznych substancji chemicznych oraz zbiornikow

produktéw ropopochodnych o pojemnosci powyzej 1000 m”.

Nakazy:

Obszary chronione wod podziemnych powinny by¢ tak zagospodarowane, by wszelka dzia-
falnos¢ gospodarcza na 1 pod powierzchnia, w mozliwie najmniejszym stopniu wplywata na
stan jako$ciowy wdéd podziemnych.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodne;j.

Zaktada sig, ze w pierwszej kolejnosci istniejace miejscowosci powinny by¢ w petni skanali-
zowane, a Scieki oczyszczone.

Zdecydowanej ochrony wymagaja takze wody podziemne pierwszego poziomu (wody grun-
towe). Z1a jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych pierwszego poziomu moze w diuz-
szym okresie czasu prowadzi¢ do zanieczyszczenia gigbszych pozioméw wodonosnych, co

moze stac si¢ niebezpieczne dla zasobow Wielkopolskiej Doliny Kopalne;.

3.1.10. Parki podworskie

Parki podworskie stanowia enklawy wysokiej zieleni w krajobrazie rolniczym o duzej warto-
sci ekologicznej, historycznej i estetycznej. Obowiazuje ich zachowanie i rewaloryzacja, a
takze zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych oraz niszczenia elementéw kompo-
zycyjnych.

Nie nalezy dopuszcza¢ do lokalizacji obiektow zagrazajacych czystosci wod, powietrza, stanu
sanitarnego zieleni oraz naruszajacych walory widokowe 1 kompozycj¢ catosci uktadu zabyt-

kowego.
3.1.11. Zabytkowe cmentarze

Cmentarze chronione sa gtéwnie z uwagi na wartosci kulturowe. Z punktu widzenia ochrony
przyrody stanowia enklawy zieleni, podobnie jak parki. Obowiazuje taki sam zakres ochrony

jak w parkach.
3.1.12. Gleby chronione, torfowiska, bagna

Zgodnie z ustawq o ochronie gruntow rolnych i lesnych obejmuje si¢ ochrona grunty rolne
wysokich klas pozostawiajac je w uzytkowaniu rolniczym. Na cele nierolnicze mozna prze-
znaczy¢ grunty wysokich klas tylko w uzasadnionych przypadkach (p. punkt 2.2. ,,Zasady

okres$lania stref polityki przestrzennej”.
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Polityka przestrzenna gminy w odniesieniu do przestrzeni rolniczej powinna tez polega¢ na
ograniczeniu podziatu nieruchomosci, ograniczeniu lub zakazie lokalizacji zabudowy rozpro-
szonej.

Na wielkoprzestrzennych obszarach gruntéw rolnych wazne jest ksztaltowanie krajobrazu
rolniczego — utrzymanie i wprowadzanie zadrzewien, ak, zbiornikéw wodnych, matej reten-
cji. Zgodnie z powyzsza ustawa, jako szczegdlnie cenne obszary w krajobrazie rolniczym, w
stanie niezmienionym zachowane musza by¢ wszystkie bagna, oczka wodne
1 torfowiska jako naturalne obszary retencji wod (torfowiska — ,,gabki” w krajobrazie). Po-

winny one by¢ wytaczone z melioracji.

3.1.13. Zadrzewienia $Srodpolne, przywodne i przydrozne

Strefy wododzialowe i systemy dolinne poza obszarami chronionego krajobrazu, stanowia
lokalne taczniki ekologiczne nazywane korytarzami i pasmami srodowiskowymi. Tworza one
lokalna sie¢ ekologiczna (Econet). Znaczenie systemowego ksztattowania obszaréow zieleni
jest kapitalne, a najwazniejsze zasady to: mozliwos¢ wymiany energii ekologicznej, zacho-
wanie najcenniejszych zbiorowisk naturalnych flory i1 fauny, zwigkszenie pojemnosci 1 od-
pornosci $rodowiska na przeksztalcenia, poprawa waloréw klimatycznych i krajobrazowych.
Uksztattowanie calej sieci tacznikéw wymaga utrzymania w ich zasiggu krajobrazu lesno-
fakowo-polnego, zwigkszania powierzchni uzytkéw zielonych, zalesien, zadrzewien, “matej
retencji”. Przebieg tras komunikacyjnych nie powinien przerywac naturalnych ciagéw syste-

mu, zaleca si¢ estakady, wiadukty, przepusty.

3.2. Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy.

Uwarunkowania przyrodnicze powinny odegra¢ podstawowa role¢ w okresleniu przysztego
ksztaltu rozwoju gminy.

Ochrona srodowiska jest czgscia polityki ekologicznej 1 przestrzennej gminy.

3.2.1. Zagospodarowanie zasobow wodnych

Obszar gminy (96 % pow.) potozony jest na zasobnej i1 cennej gospodarczo strukturze wodo-
nos$nej Wielkopolskiej Doliny Kopalnej. Zbiornik WDK winien mie¢ zorganizowang gospo-

darke wodami podziemnymi w ramach regionu wodnogospodarczego zlewni Warty.
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Najbardziej zagrozonym elementem $rodowiska przyrodniczego sa wody powierzchniowe i
gruntowe. Priorytetowym dziataniem zabezpieczajacym srodowisko przed degradacja jest
ochrona ilosciowa 1 jakosciowa zasobow wodnych (przywrécenie co najmniej drugiej klasy
czystosci wod Wrzesnicy 1 Wrzesnianki, skanalizowanie wszystkich miejscowos$ci, budowa
oczyszczalni sciekow).

Wzrost zasobnosci wod powierzchniowych (zwigkszenie zasoboéw dyspozycyjnych) mozliwy
jest miedzy innymi poprzez wyrOwnywanie odptywu, retencj¢ wod na obszarach o korzyst-
nych warunkach hydrologicznych i topograficznych.

Wedtlug planu zagospodarowanie zasobéw wodnych dorzecza Warty (opracowanie Hydropro-
jektu, 1992), w goérnej czesci dorzecza Wrzesnicy przewiduje si¢ budowe duzego zbiornika
dolinnego ,,Czerniejewo”, o pojemnosci okoto 2,8 mln m3. W przypadku ekonomicznych
mozliwosci pigtrzenia Wrzesnicy — utworzenie zbiornika. Budowa zbiornika musi by¢ po-
przedzona ekspertyza geobotaniczna.

Przewiduje si¢ spigtrzenie w ramach matej retencji na Matej Wrzesnicy (dwie zastawki pig-
trzace, fn = 90 ha), oraz na rowach w zachodniej czgsci gminy w kompleksie Lasow Czer-
niejewskich. jednostronnie dziatajace systemy melioracyjne nalezy dozbraja¢ w urzadzenia

pietrzace do regulowania odptywu i poziomu wod gruntowych.

3.2.2. Zagospodarowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ksztaltowanie systemu zadrzewien ochronnych

Stworzenie systemu zadrzewien ochronnych na terenie gminy wynika z koniecznosci

przeciwdziatania zagrozeniom $rodowiska przyrodniczego, a w szczegdlnosci:

— ograniczenia erozji wodnej gleb potozonych na zboczach dolin rzecznych,

— ograniczenia sptywu substancji mineralnych z nawozéw i srodkéw ochrony roslin do wod
otwartych,

— tworzenia ostoi dla zwierzat drapieznych (gtéwnie ptakow),

— wkomponowania w otaczajacy krajobraz obiektéw degradujacych go fizjonomicznie oraz
ograniczenie ich uciazliwego oddzialywania na otoczenie.

Ksztattowanie systemu zadrzewien ochronnych wymaga:

— objecia kontrola uzytkowania zadrzewien, ktére w obecnym chaosie prawnym nie sa ob-
jete nalezyta ochrona,

— docelowo — wykonanie nowych i uzupetniajacych nasadzen drzew i krzewow.

Ochronie catkowitej powinny podlegac na terenie catej gminy:

— drzewa z rodzaju: dab, wiaz, klon, buk, lipa, grab, jesion, jarzab i kasztanowiec,
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zadrzewienie drég publicznych, w tym rosnace poza prawnie wyodrgbnionym pasem
drogowym (nie dotyczy przypadkéw podyktowanych wzgledami bezpieczenstwa ruchu),
drzewa o rozmiarach pomnikowych,

wszelkie pojedyncze drzewa wyrdzniane w krajobrazie (,,charakterystyczne”),

zarosla $rédpolne zwane ,,czyZznie” obejmujace gatunki cierniste z rodzaju: gtég, sliwa,

grusza, réza.

W odniesieniu do zadrzewien predystynowanych do ochrony catkowitej — nalezy stosowac

zabiegi pielegnacyjne polegajace m.in. na usuwaniu chorych drzew, silnie uszkodzonych oraz

korygowaniu zasi¢gu nadmiernie rozrastajacych si¢ krzewow.

Na system zadrzewien ochronnych na terenach rolnych gminy winny skfadac si¢ zadrzewienia

petiace funkcje:

przeciwwietrzne (tzw. ,,wiatrochrony”),

filtru biologicznego,

przeciwdziatajace erozji wodnej gleb,

stanowiace ostoje fauny drapieznej zwalczajacej szkodniki pdl uprawnych.

System zadrzewien przeciwwietrznych nalezy stworzy¢ w obrgbie gruntéw ornych; wi-
nien by¢ on oparty gtéwnie o sie¢ drég publicznych obejmujacych drogi gminne, woje-
waodzkie 1 drogg krajowa. Nalezy dazy¢ do zrealizowania nasadzen wzdtuz bezdrzewnych
odcinkéw drég tych kategorii.

Zadrzewienia spetniajace rolg filtru biologicznego winny istnie¢ wzdtuz catego systemu
odwadniajacego obszar gminy. Nasadzenia ochronne wprowadza¢ na bezdrzewnych od-
cinkach obrzezy wod stojacych oraz ciekéw i rowéw odwadniajacych (w tym prowadza-
cych wody okresowo), znajdujacych si¢ w sasiedztwie gruntow ornych, sadow, ogrodow
1 terendw zabudowanych.

Zadrzewienia przeciwdziatajace erozji wodnej gleb nalezy wprowadzi¢ na terenach grun-
tow ornych istniejacych w obrgbie zboczy dolin Wrzesnicy i Wrzesnianki. Zadrzewienia
nalezy lokalizowa¢ w strefie gérnego zalomu wysoczyzny, w obrgbie samych zboczy,
wykorzystujac do tego celu obrzeze polnych drég oraz granice wiasnosci o przebiegu w
przyblizeniu prostopadtym do spadku zbocza.

Nalezy zwigkszy¢ w obregbie gruntow ornych gminy, ilo$¢ Srédpolnych zarosli ztozonych
z ciernistych krzewow, petniacych funkcje ostoi fauny drapieznej (szczegdlnie ptactwa).
Do lokalizacji nalezy wykorzystywac szersze pobocze polnych drég, miejsca krzyzowa-
nia si¢ granic wlasnosci i inne skrawki gruntu nieprzydatne do uprawy (lecz nie podmo-
kte).
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Wszelkie zaktady produkcyjne, obiekty uciazliwe dla srodowiska oraz budynki lub urza-
dzenia infrastruktury technicznej winny posiada¢ planowa urzadzong zielen izolacyjno-
ochronna, umozliwiajaca harmonijne wkomponowanie obiektu w otaczajacy krajobraz
oraz ograniczajaca ewentualne uciazliwosci obiektu dla srodowiska (otoczenia) jak np.
hatas, emisj¢ odoréw, zanieczyszczen bakteriologicznych, itp. Dotyczy to tego typu
obiektow na terenie gminy jak: zaktady przetworcze, wysypiska Smieci, magazyny, skta-
dy, stacje pomp, stacje transformatorowe itp.

Celowym jest opracowanie studium systemu zadrzewien o znaczeniu ekologicznym dla
obszaru gminy, ze wzgledu na podstawowe znaczenie w ksztaltowaniu krajobrazu wiej-

skiego.

3.2.3. Ksztaltowanie lesistosci

Celowos¢ powigkszania powierzchni laséw wynika przede wszystkim z potrzeby

wzmozenia ich korzystnego oddziatywania na cale srodowisko przyrodnicze, gtdwnie na wa-

runki zycia ludnos$ci i warunki przyrodnicze produkcji rolniczej gminy.

Szczegblne znaczenie ma:

zwigkszenie hydrologicznej roli lasu w poprawie niekorzystnego bilansu wodnego gminy
i tagodzeniu ekstremalnych stanéw przepltywéw wod powierzchniowych, gruntowych,
zwigkszenie roli laséw w oczyszczaniu powietrza, wod i gleb z substancji chemicznych
oraz ostabianiu tempa eutrofizacji wod otwartych,

wykorzystanie wptywu lasu jako czynnika glebotwdrczego i przeciwdziatajacego degra-

dacji gleb.

Podstawowe znaczenie begdzie miato zagospodarowanie terendéw o niskiej efektywnosci uzyt-

kowania rolniczego (grunty nieprzydatne dla rolnictwa najnizszej jakosci).

Pod zalesienia wyznacza si¢ grunty marginalne dla rolnictwa:

kompleksy glebowo-rolnicze

— bardzo staby (K-7) na piaskach luznych i piaskach stabogliniastych, stale lub okre-
sowo za suchy z VI klasa gleb,

— kompleks staby (K-6) na piaskach srednich wystepujacy w strefach wododziatowych,
wzdluz dolin rzecznych z przewaga V i1 VI klasy gleb,

— rolnicze nieuzytki — RN w tym grunty RZ do zalesienia,

— obszary zlewni o deficycie wéd powierzchniowych, wysokim poziomie kultury rol-

nej.
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Przyjmujac kryterium opadéw atmosferycznych (Jakubczyk, Partyka i in.) na terenach nizin-
nych przy sumie rocznych opadéw ponizej 550 mm las powinien pokrywac¢ 80 % gleb pia-
skowych luznych i stabogliniastych.
Zwigkszenie lesistosci na poziomie lokalnym w gminie zapewni realizacj¢ koncepcji regio-
nalne;j.
Na terenie gminy pod zalesienia wyznaczono grunty orne bardzo stabe i stabe (kl. VI, V)
komplekséw 7 1 6 oraz czgSciowo grunty orne kl. IV, ktére sukcesywnie zalesiane (czgsciowo
czasowo uzytkowane rolniczo) zapewnia w przysziosci utworzenie zwartych powierzchni
lesnych.
Zapoczatkowanie budowy zalesien w pétnocno-wschodniej czesci gminy przez:
— zachowanie powierzchni drzewostanéw iglastych z domieszka brzozy i niewiel-
kim udziatem debu i zalesienie terenéw specjalnych w Zydowie,
— zalesienie obszaru mi¢dzy torem kolejowym a droga gminng w Ggbarzewie,
— utworzenie uzytku ekologicznego ,,Zydowo” w rejonie wododziatu Matej Wrze-
$nicy, Wrzesnicy i Welny,
— zalesienie terenéw w obszarze bezodptywowym, w strefie wododziatowej Male;j
Wrzesnicy, Wrzesnicy 1 Welny.
Potaczenie drzewostanéw Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Czerniejewskich z Lasa-
mi Komunalnymi miasta Gniezna:
— zachowanie matych komplekséw lesnych, remiz, oczek srédpolnych,
— powiazanie ww zadrzewien $rédpolnych z zalesieniami gérnej zlewni Wrzesnicy,
— utworzenie uzytku ekologicznego ,,Pawtowo”.
Sukcesywne wlaczanie do powierzchni lesnej terenéw wycofywanych z rolniczego uzytko-

wania w pétenklawach i enklawach $rédlesnych wsi Rakowo, Graby.

33. MOZLIWOSCI ROZWOJOWE JEDNOSTEK FUNKCJONALNYCH
W OBSZARZE GMINY

Potozenie gminy w zasiggu Szlaku Piastowskiego stwarza dogodne przestanki dla kultywo-
wania tradycji historyczno-kulturowej i promocji gminy w zakresie rozwijania waloréw osad-
niczo-przestrzennych.

Oprécz kompleksu patacowo-parkowego w Czerniejewie walory krajobrazowe gminy
wzbogacaja parki dworskie w Czeluscinie, Kosmowie, Szczytnikach Czerniejewskich,

Zydowie, Goraninie. Wymienione wsie reprezentuja jednostki rolne utworzone z pan-
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stwowych gospodarstw rolnych w procesie restrukturyzacji, dominujacym kierunkiem zago-
spodarowania tych jednostek jest intensywne rolnictwo.

Dla miejscowosci potozonych w pétenklawach lesnych Laséw Czerniejewskich (Lipki, Glo-
zyna, Rakowo, Brzézki, Graby, Huby Pawlowskie) proponuje si¢ rozwéj funkcji turystycz-
nych (wsie letniskowe, uprawianie agroturystyki, plenery, itp.).

Uwarunkowania przyrodnicze gminy wplywaja na ksztattowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ktora tworza nastgpujace jednostki przestrzenne:

— Lasy Czerniejewskie

— doliny Wrze$nicy 1 Matej Wrzesnicy

— tereny rolnicze miedzyrzecza Wrzesnicy i Matej Wrzes$nicy, wschodniej czesci gminy

oraz zawarte miedzy doling Wrze$nicy i lasami czerniejewskimi.

Lasy Czerniejewskie potozone w zachodniej czgsci gminy predystynowane sa do pelnienia

funkcji turystyczno-wypoczynkowej, szczegdlnie do turystyki kwalifikowanej (wedréwki,
specjalistyczne sporty — trasy do narciarstwa biegowego, trasy rowerowe, saneczkarstwo, jez-
dziectwo, przejazdzki powozami). Szlak turystyczny z Czerniejewa do Wygody prowadzi
przez ciekawe fragmenty lasu miedzy innymi przez teren rezerwatu ,,Modrzew Polski” w No-
skowie.

W pétenklawach lesnych przewaza¢ winno rolnictwo ekologiczne.

Wskazane sa w tym obszarze zalesienia gruntéw stabszych klas bonitacyjnych: VI a takze V,

zadrzewienia wzdtuz ciekow.

Dolina Wrzesnicy 1 Wrzesnianki — korytarze ekologiczne petniace funkcje srodowiskotwor-

cza. Funkcja wspéttowarzyszaca winna by¢ ekstensywna gospodarka rolno-hodowlana (go-
spodarka rybacka) i le$na.

Obszar doliny Wrzes$nicy proponuje si¢ wykorzysta¢c do budowy zbiornika retencyjnego
,»Czerniejewo”. W przypadku budowy zbiornika mozliwos¢ rekreacyjnego wykorzystania

terenu.

Tereny rolnicze o duzej przydatnosci produkcyjnej o wysokiej bonitacji gleb zajmuja znaczny

procent ogdlnej powierzchni gruntéw ornych. W okolicy m. Czerniejewa najlepsze gleby
uzytkowane sa przez sady.

Rolnictwo winno rozwijac¢ si¢ bez ograniczen, przy zachowaniu obowiazujacych przepisow w
zakresie ochrony srodowiska.

Eksploatacja surowcow

Zgodnie z Prawem geologicznym i gorniczym legalizacja i uruchomienie wydobycia moze
nastapi¢ dopiero po zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny oraz udziele-
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niu koncesji. Udzielenie koncesji nast¢puje w formie postanowienia wydanego na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Koncesji na eksploatacj¢ kopalin po-
spolitych na obszarze nie wigkszym niz 2 ha udziela starosta. Dla terenu gérniczego sporza-
dza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jezeli nie przewiduje si¢ ujemnych
wpltywéw na §rodowisko w zwiazku z wydobywaniem kruszywa, mozna odstapi¢ od sporza-
dzania takiego planu.

Poza wskazanymi terenami, takze na innych obszarach gminy studium dopuszcza eksploata-
cj¢ kruszywa pod warunkiem zachowania ustalen studium i przepiséw dotyczacych ochrony
srodowiska 1 krajobrazu, udokumentowania ztoza oraz uzyskania koncesji.

W zalezno$ci od potozenia obszaru eksploatacji, rekultywacja terendw powyrobiskowych
winna odbywac si¢ w kierunku zalesienia, utworzenia zbiornika wodnego czy przywrdcenia
gruntu rolnego. Niektore wyrobiska pozostawi¢ mozna do naturalnej odbudowy, pozwalajac
na pojawienie si¢ spontanicznej roslinnosci i gatunkéw pionierskich. Okreslenie mozliwosci i
sposobow rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych zawiera¢ powinna dokumentacja geolo-
giczna ztoza kopaliny.

Eksploatacja torfow moze by¢ realizowana tylko w wyjatkowych wypadkach, gdy w miejscu

eksploatacji projektowany jest zbiornik retencyjny lub stawy rybne.
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4.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Tereny objete na rysunku oznaczeniami rolniczej przestrzeni produkcyjnej (RPP) to
uzytki rolne z przewaga klas gruntéw podlegajacych ochronie. Grunty te nie nalezy prze-
znacza¢ pod zainwestowanie. Nalezy pamigta¢ o tym, ze nawet niewielkie inwestycje maja
tendencj¢ do rozrastania si¢ kosztem gruntow sasiednich. Gleby o naruszonej strukturze nie
da si¢ w prosty sposob rekultywowac a zasadniczym argumentem przemawiajacym za ochro-
na terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest optacalnos¢ produkcji rolne;.

Zaktada sig, ze obecny trend do produkowania tzw. ,ekologicznej zywnos$ci” bedzie sig
utrzymywat a nawet wzrastal. Aby wykluczenie chemii z produkcji zywnos$ci bylo mozliwe,
nalezy dokonaé przeksztalcenia krajobrazu rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla zapewnie-
nia sobie naturalnych sojusznikéw ze $wiata flory i fauny.

Jedynym najwazniejszym kierunkiem przeksztalcen krajobrazu jest stosowana juz
w XIX wieku przez generata Chtapowskiego a takze w Czerniejewie metoda nasadzen pasow
lesnych przeciwwiatrowych, ktére w potaczeniu z nasadzeniami przydroznymi, nasadzeniami
wzdtuz ciekdéw otaczajacymi tereny zainwestowane tworza sie¢ ekologiczna(Econet). Badania
w Turwii na temat wplywu paséw lesnych na wydajno$¢ produkcji rolnej wykazaty wzrost
okoto 5-7%. Pasy lesne o szerokosci 15 — 30 metrow(docelowo) sadzone w odstgpach, co 250
—300 m sa:

— magazynem wody, $niegu regularnie nawadniajacym sasiednie pola;

— ekranami przeciw erozji wietrznej;

— regulatorami temperatur / fagodzenie amplitudy;

— filtrem powietrza — wytapujacym czg$¢ zanieczyszczen;

— refugium wielu gatunkéw fauny w wigkszosci przyjaznych rolnikowi. Drobne ssaki,
ptaki i owady zeruja mniej wigcej w odlegtosci 100 —150 metréw od siedliska, stad
podane wyzej odstepy tych pasow(250 — 300m).

Pas le$ny sktada sig z nastgpujacych pasm sktadowych:

— $rodkowe pasmo to rzad lub dwa rzgedy drzew mieszanych- iglasto —lisciastych;

— symetryczne, po obu stronach pasmo krzewow;

— dalej krzwinki;

— byliny;

— 1 wreszcie trawy.

Przekrdj pasa lesnego jest wiec trojkatny, stad cien rzucany na pola jest minimalny.
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Dopiero tak uksztattowana rolnicza przestrzen produkcyjna moze produkowaé zywnos$¢ w
peini ekologiczng. Dla gminy moze to by¢ jeden z kierunkéw rozwoju dajacy trwate miejsca
pracy przy realizacji 1 konserwacji  pasoOw  lesnych,  produkcji  rolnej

w petni ekologicznej oraz jej przetworstwie a takze agroturystyce.

Tereny nizszych klas gruntu i korytarzy inwestycyjnych moga stanowi¢ rezerwe do pro-
dukcji rolnej. Tereny kl. V mozna wytaczy¢ z produkcji rolnej, lecz na inwestycje nalezy
preferowac tereny obejmujace uzytki rolne komplekséw VI, VIRZ, N. Tereny te mozna réw-
niez wykorzysta¢ do produkcji rolnej zwiazanej z energia alternatywna dla dotychczas uzy-
wanych paliw energetycznych. Rzepak, produkcja biomasy na gaz, produkcja szybkorosna-
cych drzew do spalania, ponadto len a w szczeg6lnosci wszechstronne konopie (beznarkoty-
kowe) moga stanowi¢ baz¢ materiatowa dla réznych dziedzin produkcji (nawet w branzy sa-
mochodowej).

Zakres dopuszczalnych dzialan w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

— na gruntach rolnych, ktéore przed uchwaleniem studium byly w uzytkowaniu
rolniczym, a ktére w STUDIUM zmienily przeznaczenie, dopuszcza si¢ w dal-
szym ciagu uzytkowanie rolnicze,

— na terenach jak wyzej dopuszcza si¢ rowniez zalesienia,

— na terenach rolnych — w tym réwniez pod ochrong — dopuszcza si¢ zabudowe
zwigzang z produkcja rolna, dom mieszkalny rolnika,

— tzw. korytarze inwestycyjne tworza tereny wzdluz istniejacych drog. Dopusz-
cza si¢ na nich zabudowe¢ mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa w rejonach

istniejgcego zainwestowania oraz ustugowa réwniez poza zainwestowaniem.
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4.2. TERENY MIESZKANIOWO-USLUGOWE
4.2.1. Miasto Czerniejewo
Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony dobr kultury dotyczaca w szczeg6l-
nosci ochrony ukladu urbanistycznego, wartosci kompozycyjnych, srodowiskowych
1 architektonicznych miasta Czerniejewa taczy si¢ bezposrednio z polityka mieszkaniowa. W
miescie mozna wyrdzni¢ 3 odrgbne obszary, na ktérych winny obowiazywac rézne zasady
postepowania:
— obszar w ramach zabytkowego uktadu urbanistycznego, zainwestowany, podlegajacy pro-
cesowi wymiany pojedynczych obiektoéw,
— obszar w bezposrednim sasiedztwie uktadu zabytkowego, dotychczas nie zainwestowany
lub zainwestowany w niewielkim stopniu, przewidziany pod przyszta zabudowe,
— obszar potozony z dala od zabytkowego uktadu urbanistycznego przewidziany pod przy-

szla zabudowg.

Obszar miasta Czerniejewa polozony w ramach zabytkowego uktadu urbanistycznego.

W obrgbie zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Czerniejewa nalezy:

— respektowac zalecenia konserwatorskie odnoszace si¢ do ochrony obiektéw zabytkowych
wymienionych wyzej w wykazie osi widokowych oraz prowadzenia dziatalno$ci w obrg-
bie stref ochrony archeologicznej. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna: przebudowy, re-
monty, modernizacje, rozbudowy, rozbiérki obiektéw ujetych w  wykazie
a takze prace ziemne na obszarach eksploracji archeologicznej winny zosta¢ zgloszone u
WKZ w Poznaniu,

— chroni¢ uktad urbanistyczny poprzez zachowanie linii zabudowy budynkéw istniejacych
oraz stosowanie zasady podziatu przestrzeni na przestrzenie publiczne i przestrzenie pry-
watne. przestrzenie publiczne stanowia wngtrza ulic 1 placéw, przestrzenie prywatne —
podwérka na zapleczu budynkéw mieszkalnych lub wnetrza kwartatéw. Cecha charakte-
rystyczna zabytkowego uktadu urbanistycznego Czerniejewa jest wystgpowanie wyraznie
zaznaczonych pierzei ulicznych. Przewaznie na zapleczach pierzei lokalizowana jest za-
budowa gospodarcza a dalej rozpoS$cieraja si¢ przestrzenie otwarte — sady, ogrody, pola.
Ochrona osi widokowych dotyczy przede wszystkim gtéwnej osi kompozycyjnej Czernie-
jewa, osi patac — kosciot. Wzdluz catego przebiegu ulicy — alei od ko$ciota do bramy pa-
tacu nie nalezy wprowadza¢ elementéw przestrzennych — obiektow mieszkaniowych,
ustugowych, statych kioskéw czy reklam, ktére wchodzityby do wngtrza ulicy (przed linie

zabudowy),
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przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pojedynczych
dziatek lub zespotéw dziatek potozonych w rejonie zabytkowego uktadu urbanistycznego
przestrzega¢ zasady, by usytuowanie budynkéw na dziatce nawiazywalo do charaktery-
stycznych cech historycznego usytuowania.
Z wymienionych ponizej charakterystycznych cech historycznego usytuowania nalezy ko-
rzystac jak najszerzej, kazdorazowo wybierajac elementy wiasciwe do indywidualnej sy-
tuacji:

usytuowanie budynku mieszkalnego bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegto-
sci mniejszej niz 4 m. W przypadku waskich dziatek budynku tworza ciagle pierzeje

wijazdy na zaplecze dzialki poprzez bramy w parterze budynku mieszkalnego lub obok
budynku. Szeroko$¢ wjazdu ok. 3 m

garaze — na szerszych dziatkach (o szer. powyzej 21 m) zdarzaja si¢ usytuowania ga-
razy z zachowaniem linii zabudowy budynkéw mieszkalnych, wolnostojace, oddzielone
od budynku mieszkalnego odstgpem o szer. ok. 3 m. Garaze te sytuowane sa bezposrednio
przy granicy dziatki

kalenice budynkéw mieszkalnych réwnolegle do osi ulic, kalenice garazy prostopadte.
Zdarzaja si¢ odstgpstwa od tej zasady np. wzdtuz potudniowej pierzei Placu Wiosny Lu-
déw grupa budynkéw z kalenicami prostopadtymi do pierzei,
wobec nowych budynkéw mieszkalnych wymagac, by ich gabaryty i zasada komponowa-
nia elewacji nawiazywaly do charakterystycznych cech budynkéw istniejacych.
Z wymienionych ponizej cech nalezy przestrzega¢ bezwzglednie zasady stosowania stro-
mych dachéw oraz nieprzekraczania wysokosci powyzej 2 kondygnacji. Pozostate cechy
zaleca si¢ stosowac jak najpowszechniej a szczegdlnie w miejscach najbardziej ekspono-

wanych.

Oto najwazniejsze cechy budynkéw istniejacych:

rzuty prostokatne o dlugosci co najmniej 12 m a najpowszechniej 15 — 18 m.

sposob ksztattowania elewacji: osiowo$¢ elewacji, podkreslona zlokalizowaniem wej-

$cia na osi symetrii oraz szczytem dachu. Budynki parterowe posiadaja podmuréwke oraz

scianke¢ kolankowa poddasza podwyzszajaca parter z okienkami zlokalizowanymi w osiach

okien parteru. Pomigdzy parterem a poddaszem wystgpuje niekiedy gzyms. Okna dachowe

zdarzaja si¢ lecz nie sa powszechnie stosowane. Detale skromne: poziome gzymsy, boniona-

nie, opaski wokét okien i1 drzwi (zdarzaja si¢ budynki o znacznie bardziej urozmaiconych

detalach).
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dachy — w przypadku zabudowy parterowej strome o nachyleniu 40° — 45° kryte da-
chéwka, w przypadku zabudowy pietrowej strome o nachyleniu 25° — 40° kryte dachéwka,

budynki gospodarcze, garaze i zwigzane z nimi detale. W przypadku lokalizowania

garazy zachowujacych linie zabudowy budynkéw mieszkalnych zastosowano ozdobne szczy-
ty. Pomiedzy budynkami mieszkalnymi a garazami a takze w odstgpach miedzy budynkami

mieszkalnymi czgsto wystepuja petne bramy, niekiedy ozdobne.

Obszar miasta Czerniejewa polozony w bezpos$rednim sasiedztwie ukladu zabytkowego w

rejonie na pétnoc od ulicy Poznanskiej i na zachdd od ulicy Fakowej

Rejon ten zostat ograniczony od zachodu ciagiem zieleni a dalej projektowana droga. Morfo-
logicznie jest powiazany z potudniowa czgscia zabytkowego uktadu urbanistycznego, pozo-
staje z nim takze w bezposrednim kontakcie wzrokowym. Rejon ten powinien zosta¢ zabu-
dowany, przy czym musza obowigzywac tutaj rygory dotyczace sposobu sytuowania oraz
formy budynkéw. Rygory te maja na celu zapewnienie ochrony wszystkich sktadowych ele-
mentow kompozycji urbanistycznej Czerniejewa a rownoczesnie pozwoli¢ na kontynuowanie
tradycyjnej tkanki miejskiej z obiektéw wspétczesnych.

Dzigki temu do wartosci dotychczasowych dodane zostang nowe, wzbogacajace catosc.

Najwazniejsze ograniczenia dotycza:

rozplanowania. Nalezy zaplanowa¢ siatke ulic zgodnie z zasada podziatu przestrzeni na

przestrzenie publiczne ulic i placow oraz przestrzenie prywatne kwartatow. W catym re-

jonie powinien znalez¢ si¢ co najmniej jeden plac zblizony wielkoscia do Placu Wiosny

Ludéw. Pozadana dominanta przestrzenna, akcentujaca o§ widokowa lub orientujaca

— ochrony ekspozycji zabytkowego srédmiescia poprzez wyzyskiwanie i wiaczanie do no-
wego rozplanowania najwazniejszych osi widokowych (np. w kierunku kos$ciota)

— uwzglednienia stref ochrony archeologicznej podobnie jak w obrgbie zabytkowego $rod-
miescia

— sposobu sytuowania budynkéw mieszkalnych na dziatkach. Powinien by¢ on zblizony do
zasady sytuowania budynkéw w zabytkowej tkance miejskiej. Zgodnie z tym dopuszczal-
na jest zarowno zabudowa w formie zwartych pierzei jak i budynki wolnostojace sytu-
owane w niewielkich odstgpach

— formy budynkéw mieszkalnych. Gabaryty i zasada komponowania elewacji podobnie

jak dla nowych budynkéw w obszarze zabytkowego S$rédmiescia. Zasadnicza réznica
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polega na dopuszczeniu tutaj znacznie wigkszej dowolnosci przy ksztalttowaniu detali ar-
chitektonicznych 1 mozliwosci stosowania bardziej wspoétczesnych srodkéw wyrazu

— zabudowy gospodarczej 1 wolnostojacych garazy. Sa dopuszczalne pod warunkiem dosto-
sowania ich formy do formy budynkéw mieszkalnych 1 przy zachowaniu zasad sytuowa-
nia w rejonie zabytkowego ukladu urbanistycznego

— budynkéw ustugowych. Ich forma zewngtrzna moze by¢ unikalna a nawet kontrastujaca z
zabudowa mieszkaniowa. Gabaryty okreslone dla zabudowy mieszkaniowej moga zostac¢

przekroczone szczegblnie w przypadku obiektu stanowiacego dominantg przestrzenna.

Obszar polozony z dala od zabytkowego uktadu urbanistycznego, rejon pomiedzy ul. Armii

Poznan a ul. Kraszewskiego

W rejonie tym nie narzuca si¢ szczegdlnych ograniczen dotyczacych formy budynkéw. osob-
ne koncepcje zabudowy, jej dostosowanie do krajobrazu i najblizszego otoczenia winny zo-
sta¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W przypadku wy-
stgpowania stref ochrony archeologicznej postgpowac tak, jak to okreslono w odniesieniu do

zabytkowego uktadu urbanistycznego.

4.2.2. Obszar gminy poza miastem

Do teren6w mieszkaniowo-ustugowych zalicza si¢ tereny o przeznaczeniu zwigzanym ze
stalym pobytem ludzi a wiec tereny przeznaczone na: mieszkanie, wypoczynek, prace,
dzialalno$¢ ustugowa, infrastrukture techniczng. Na rysunku STUDIUM pokazano tereny
predysponowane do pelnienia w/w funkcji. Tereny te moga pozosta¢ dalej w uprawie rolnej,
moga by¢ réwniez zalesione oraz przeznaczone pod funkcje turystyczne.

Ograniczeniem na terenach oznaczonych na rys. STUDIUM symbolami: M, M/U sa wzajem-
ne relacje migdzy przeznaczeniami tych terenéw(ich uciazliwosci). Ograniczenia te wyni-
kaja z innych przepiséw np.: prawo budowlane, warunki techniczne drdg itp. i powinny by¢

rozpoznane przy opracowaniu planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

Wielkos¢ nowych dzialek mieszkaniowych na terenach mieszkaniowo-ustugowych, w
przypadku indywidualnego oczyszczenia $ciekow, nie powinna by¢ mniejsza niz
1000 m>. Wielko$é, o ktérej mowa wyzej nie dotyczy terendow, ktore sa skanalizowane

lub objete programem realizacji systemu kanalizacji sanitarnej.
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Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nalezy projektowa¢ w formie matych zespotow
dziatek, otoczonych pasami zieleni, ktore beda czgscia systemu sieci ekologicznej.
Na obszarach o przewadze zabudowy istniejacej nalezy dazy¢ do:

— Sprecyzowania lokalnych elementéw kompozycji urbanistycznej, wynikajacych z
uksztattowania terenu oraz odziedziczonych idei ksztaltowania przestrzeni. Sq nim ta-
kie elementy jak: charakterystyczne wngtrza ulic 1 placéw, osie widokowe, dominanty
przestrzenne, charakterystyczne formy terenowe. Sprecyzowanie tych elementéw
umozliwi twoércze rozwinigcie dawnych idei ksztaltowania przestrzeni w nowych re-
jonach miejscowosci. W kazdej miejscowosci nalezy chroni¢ lokalne uktady urbani-
styczne tworzace wlasna specyfike.

— Nawiazania zabudowy projektowej do zabudowy istniejacej, szczeg6lnie na obsza-
rach o przewadze istniejacego zainwestowania. Chodzi zaréwno o zachowanie linii
zabudowy, regionalnej formy, calych obiektow oraz detali architektonicznych. W
zwiazku z tym trzeba preferowac¢ dachy spadziste kryte dachowka, mata architekture
prosta, z materialéw rodzimych, ploty drewniane, podmuréwki i stupy murowane,
wypelnione drewnianymi elementami, $ciezki i drogi dojazdowe o nawierzchniach
przepuszczalnych(gryz) oraz z kamienia naturalnego.

W obrebie terenéw mieszkaniowo-ustugowych mozna lokalizowa¢ budownictwo letniskowe.
Budownictwo letniskowe jest jedna z najbardziej ekoprzyjaznych formzainwestowania, za-
spokajajacego rézne potrzeby ludzkiej aktywnosci. Dziatki letniskowe daja dochdd przy bu-
dowie i przy eksploatacji(podatki, miejsca pracy) przez caty okres ich istnienia niezaleznie od
czynnikOw zewngtrznych.

Wielko$¢ dzialek. Wptywa na nia wielko$¢ niezbednego terenu do utylizacji $ciekow
i odpadkéw organicznych. Najpopularniejsza z metod utylizacji, jaka jest drenaz oraz kompo-
stowanie odpadéw wymagaja zachowania odpowiednich odlegtosci od studni
1 obiektow mieszkalnych. Nasadzenia mate nie moga znalez¢ si¢ na drenach gdyz ich system
korzeniowy uszkodzi instalacjg.

Minimalna wielko$¢ dzialki letniskowej winna mie¢ powierzchnig 1200m’.

Potozenie dziatek:

— Na styku z lasem - nalezy pozostawi¢ przestrzen okolo 5 m migdzy lasem
a granica dzialek. Przestrzen ta stuzy jako droga pozarowa oraz jako droga spacerowo
— jogingowa gdyz w strefie bezposrednio przylegajacej do lasu znajduje si¢ najwigk-

sza ilo$¢ olejkéw eterycznych majacych niezwykle pozytywny wplyw na zdrowie.
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— Przy cieku lub rowie — nalezy pozostawi¢ przestrzen 3 m dla pojazdéw stuzacych do
konserwacji rowu lub cieku. Dziatki od rowu winny by¢ zalesione. Stanowi to element
korytarza ekologicznego zwykle towarzyszace ciekom.

Obiekty letniskowe winny odpowiada¢ nastgpujacym wymogom:

— Dla zdrowia uzytkownikéw, a przez to dla czystosci srodowiska, a wigc dla zdrowia
na wszystkich obiekty winny by¢ budowane z materialéw ekoprzyjaznych.

— Architektura obiektow winna nawigzywa¢ do architektury regionalnej lub do lokal-
nych tradycji poprzez tworcze stosowanie elementdéw jak: ganki, okiennice i inne ele-
menty wystroju, a przede wszystkim forma dachu.

— Dach winien by¢ dwu lub wielospadowy kryty dachéwka.

— Nalezy koncentrowa¢ wszystkie funkcje w jednym obiekcie poprzez dobudowe wiat
itp.

— Rezygnowa¢ lub minimalizowa¢ podpiwniczenia gdyz sa nieekonomiczne
i nieekologiczne (bezpowrotnie niszcza strukturg gruntu).

— Winny by¢ samowystarczalne, a wigc energia alternatywna(baterie stoneczne, pompy
cieplne wykorzystujace ciepto skorupy ziemskiej, wiatraki, itp.) oczyszczanie SciekOw
indywidualnie lub dla niewielkich zespotéw z pomoca oczyszczalni roslinnych, ko-
rzeniowych, drenowania. Odpady stale po sortowaniu nalezy dostarczy¢ do pojemni-
kow zlokalizowanych na terenie zespotu. Odpady organiczne moga by¢ kompostowa-

ne na terenie dziatki na naturalny nawoz.

4.3. TERENY AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ

Tereny aktywizacji gospodarczej oznaczono na rysunku STUDIUM symbolami AG.

Jedna z wazniejszych funkcji zwigzanej z dzialalno$cia czlowieka jest przemysl, maga-
zynowanie i budownictwo.

Duza czg$¢ obiektow zwiazanych z produkcja nie jest obecnie ucigzliwa ani pod wzgledem
emisji ani ze wzgledu na $cieki, ani tez na hatas. W takich przypadkach istnieje mozliwos¢
lokalizowania zabudowy przemystowej w obrgbie zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Istnieja jednak sytuacje kiedy przewiduje si¢ przekroczenie stopnia uciazliwosci w zwiazku z
produkcja lub transportem. Dla takich przypadkéw wyznaczono w STUDIUM tereny aktywi-
zacji gospodarcze;j.

Zaktady przemystowe winny by¢ humanizowane poprzez m.in. wprowadzenie zieleni tak,

aby bardziej przypominaly parki niz obecne fabryki. Kazdy zaklad winien by¢ otoczony
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pasem zieleni zwartej, mieszanej b¢gdacym naturalnym filtrem powietrza na emisji niezorga-

nizowanej oraz ztagodzeniem surowych form architektury przemystowej.

44. ZAKRES DOPUSZCZALNYCH DZIALAN INWESTYCYJNYCH W OBRE-
BIE TERENOW ZALESIEN I KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

Na terenach tych dopuszcza si¢ zabudowg letniskowo-rezydencjalng oraz obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej. Jako zabudowe letniskowo-rezydencjalng uwaza si¢ zabudowe
mieszkaniowa na dziatkach o wielkosci powyzej 2000 m*, w 50 % zalesionych.

Dopuszcza si¢ rowniez obiekty infrastruktury technicznej zwiazanej z obsluga terenéow

mieszkaniowych, o ile nie ma mozliwosci lokalizacji na terenach osadniczych.
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5.1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Sie¢ drogowa o dobrych parametrach zapewnia dotarcie do kazdej miejscowosci
w gminie i ma wptyw na rozwdj gospodarczy gminy.

Istniejaca droge krajowa nr 15 przewiduje si¢ jako drogg klasy G z jezdnig — 7,0 m, w zwiaz-

ku z tym przysziosciowo bezposrednie wilaczenie do drogi krajowej bedzie mozliwe przez

skrzyzowania z:

— droga powiatowa nr 32409 Czerniejewo — Zydowo,

— droga powiatowa nr 32411 Czerniejewo — Witkowo,

— droga powiatowa nr 32442 Czeluscin — Szczytniki.

Ponadto zgodnie z pismem GDDP.0OZ.13.031/220-1/2001 z dnia 31.08.2001 r. planuje sig:

— rozbudowg istniejacego skrzyzowania do Celimowa od strony zachodniej,

— skrzyzowanie prawoskre¢tne do projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej potozonej po zachodniej stronie drogi krajowej nr 15 (obszar wsi Zydowo),

— skrzyzowanie prawoskr¢tne do istniejacego osiedla budownictwa jednorodzinnego im.
Jana Pawta I1 w Zydowie w odlegtosci 800 m od istniejacego skrzyZowania.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ drogi serwisowe

umozliwiajace wprowadzenie ruchu na drogg krajowa poprzez ww skrzyzowania.

Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa, energe-

tyczna, gazowa itp.) nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 15 przeznaczy¢ na-

lezy teren poza pasem drogowym drogi krajowej

Planuje si¢ utwardzenie drég gminnych i ulic lokalnych miejskich o nawierzchni gruntowe;j

dla zapewnienia przejezdnosci przez caty rok. W obszarze miasta planuje si¢ ulice dla obstugi

nowych terendw przewidzianych pod inwestycje.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach bezposrednio sasiadujacych z
droga nalezy uwzgledni¢ strefy uciazliwo$ci drogi dla statych uzytkownikéw sasiadujacych
obszaréw, zagrozenia dla upraw, budowli oraz degradacji statych komponentéw $rodowiska
naturalnego. Odlegtos¢ (od zewngtrznej krawedzi jezdni) negatywnego oddziatywania zwia-
zanego z ruchem drogowym, podane sa w Wytycznych Projektowania Drég (Zatacznik nr 1 i
2 do  zarzadzenia  Generalnego  Dyrektora  Drég  Publicznych z  dnia
31 marca 1995 roku oraz w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. ,,O drogach publicznych”

z pdzniejszymi zmianami.

45




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Odlegtosci te wynosza:
a) dla drogi krajowej nr 15
— 40 m dla wielokondygnacyjnych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
— 30 m dla jednokondygnacyjnych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
— 25 m dla obiektéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi.
b) dla drég powiatowych
— 20 m dla wszelkich obiektéw budowlanych
c¢) dla drég gminnych
— 15 m dla wszelkich obiektéw budowlanych, przy czym najmniejsza odlegtos¢ za-
budowy od krawedzi jezdni ulic dojazdowych nie moze by¢ mniejsza niz

6 m.

Komunikacja kolejowa.

Zaktada si¢ utrzymanie istniejacej linii kolejowej Jarocin — Wrze$nia — Gniezno. Obiekty bu-
dowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy sytuowac poza strefa ucigzliwosci linii kolejo-
wej. Najmniejsza odlegtos¢ obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi wynosi

20 m od granicy terenéw kolejowych.

5.2. ELEKTROENERGETYKA
Na obszarze miasta 1 gminy Czerniejewo przewiduje sig:

— DLA LINII 220 kV PSE S.A. nie wyklucza w przysziosci ewentualnej przebudowy na
lini¢ o napigciu 400 kV wzglednie na lini¢ wielotorowa przy zachowaniu istniejacej sze-
rokosci obszaru ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii,

— dla linii elektroenergetycznej — 100 kV przebieg linii na kierunkach Czerniejewo — Skie-
reszewo, Czerniejewo — Gniezno Potudnie i Czerniejewo — Wrzesnia,

— DLA SIECI SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV przewiduje si¢ sie¢ kablowo napowietrzna.
Rodzaj zalezny od rodzaju odbiorcy oraz mozliwosci finansowych.

— STACJI TRANSFORMATOROWYCH 15/0,4 kV — budowa nowych stacji zostanie po-
dyktowana procesami inwestycyjnymi.

— Uwarunkowania przy przebiegu linii 2201 110 kV
Dla linii wysokiego napigcia konieczne jest zapewnienie odpowiednich stref (paséw)
wolnych od zabudowy — obszar6w ograniczonego uzytkowania, w ktérych przez dluzszy
okres nie moga przebywac ludzie. Jest to zwigzane z polem elektrycznym wywotanym

przez czynna linig.
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Odlegtos¢ od skrajnych przewodéw po obu stronach sieci do budynkéw mieszkalnych

powinna wynosi¢ minimum:

1) dla linii 220 kV — 26,0 m (po uwzglednieniu odleglosci zawieszenia skrajnych
przewodow od osi linii — po 8 m, obszar ograniczonego uzytkowania wynosi ok.
70 m)

2) dlalinii 110 kV - 14,5 m

3) dla linii 15 kV - 7,5 m.

5.3. ZAOPATRZENIE W WODE I ODPROWADZENIE SCIEKOW,
GOSPODARKA ODPADAMI

Zaopatrzenie w wode

Gmina obecnie jest prawie w 100 % zwodociagowana. Aby zaopatrzy¢ w wodg tereny
projektowanej zabudowy letniskowej, przewidywanej w okolicach wsi Graby, nalezy dopro-
wadzi¢ sie¢ wodociagowa do Grabow od strony ul. Poznanskiej tworzac obieg zamknigty
pozwalajacy utrzymac réwne ci$nienie w sieci.
Stacje wodociagowe wodociagéw grupowych jak indywidualnych wymagaja rozbudowy o

druga studni¢ w Kosmowie.

Odprowadzenie $ciekow

Prawidlowe odprowadzenie $ciekdw, budowa nowych oczyszczalni obstugujacych jak
najwigksze tereny zainwestowania sg istotnym warunkiem rozwoju gminy.
W pierwszej kolejnosci nalezy doprowadzi¢ do pelnego uzbrojenia miasta Czerniejewa tj.
wybudowac sie¢ kanalizacyjng 1 oczyszczalnig sciekow.
Oczyszczalnig dla calego miasta przewidziano w potudniowo-wschodniej czesci miasta. Scie-
ki po oczyszczeniu odprowadzane bgda do rz. Wrzesnicy.
Ponadto przewiduje si¢ nowe oczyszczalnie $ciekow w Kosmowie i Szczytnikach Czernie-
jewskich.
Dla wsi Kosmowo nalezy wybudowa¢ oczyszczalnig Sciekow, lokalizacj¢ jej przewidziano
przy prawym doptywie Wrzesnicy matej. Oczyszczalnia ta ma zbiera¢ scieki z okolicznych
wsi. Lokalizacja oczyszczalni dla wsi Szczytniki Czerniejewskie przewidziana jest nad rz.
Wrzesnicqg Mala.
W pozostaltych wsiach postuluje si¢ stosowanie zbiornikow szczelnych, lub podniesienie
standardu rozwiazan indywidualnych przez stosowanie matych przydomowych oczyszczalni
sciekow.
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Gospodarka odpadami

Wtadze samorzadowe zobligowane ustawowo do zapewnienia ochrony $rodowiska
przed odpadami rozpatruja na poziomie powiatowym mozliwos¢ zlokalizowania i urzadzenia
wspollnego wysypiska odpadéw w ramach zwigzku gmin.

Miasto i gmina Czerniejewo z uwagi na wyjatkowo trudne warunki gruntowo-wodne przystg-

puje do wspdlnej inwestycji.
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6. OBSZARY DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE

PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym art. 6 pkt 7 i 8 oraz art. 13 na
obszarze miasta 1 gminy Czerniejewo wyrdzniono obszary dla ktérych nalezy sporzadzié

obowiazkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z tytutu:

—  PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH do ktérych zaliczono:
,Ustawg o ochronie dobr kultury 1 muzeach” (Dz.U. nr 56 poz. 322 z 1990 r.) oraz za-
lecenia stuzb konserwatorskich, wedtug ktérych opracowaniom podlega catos¢ obsza-

ru srédmiescia objgtego strefa ochrony konserwatorskiej.

— Z TYTULU POTRZEB REALIZACJI ZADAN PUBLICZNYCH NALEZACYCH DO
GRUPY URZADZEN o zasiegu oddziatywania REGIONALNYM I PONADLOKAL-
NYM. Plany, ktére nalezy opracowaé dla URZADZEN o zasiegu REGIONALNYM pro-
ponuje si¢ wlaczy¢ do grupy zadan wojewodzkich:

— opracowanie planu rewaloryzacji terenu srodmies$cia m. Czerniejewa,

— opracowanie planu pod obiekty zwiazane z obstuga Szlaku Piastowskiego.

Plany, ktére nalezy opracowa¢ dla URZADZEN o zasiggu PONADREGIONALNYM
proponuje si¢ wlaczy¢ do grupy zadan rzadowych. Do tej grupy nalezy przebudowa linii

elektroenergetycznej 220 kV na kierunku Patnéw — Czerwonak.

— ZTYTULU REALIZACJI USLUG PUBLICZNYCH o znaczeniu LOKALNYM:
Plany, ktére nalezy opracowa¢ z tytutu ustug publicznych obejmuja przede wszystkim
obiekty o$wiaty, zdrowia, administracji, hotele oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
nie bedace w granicach pasa drogowego. Zasiggi terenowe dla ww opracowan planistycz-
nych zostang ustalone w wyniku negocjacji terenowo-prawnych przeprowadzonych przez

samorzad.
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