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. UcIrwAł"A NR )c(ry/170/2021
RADY GMIIIY W CZERMINIE

z dnia 26 lńfBo 202l r.

w sprrwie uahwrl€nlr 
''wieloletniego 

progr&mu gospodrrow&ńr miesukrńowJm z'śobe!0 GmiEy
czermia n^ |^t^ 20ż7-2026'

Na podstawie ań. 18 ust. 2 pl1 15 i ań.40 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorądzie gminnyn
(t. j' Dz' v' 22020 t, poŻ.7l3 zpó^. T1.) ofuz ań. 21 ust. l pk l i ust. 2 uśały z dnia 2l czerwca 20ol r. o
ochmnie praw lokatońw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Ko<leksu cywilnego (t. j ,Dz.|J. zX20 t.
poz. 611) uchw.la się, co następuje:

$ 1. Uchwala się,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniovym zasob€lt Gminy czermin Da lata
202|'026'' 

' sta't'owiwy załącmik do niniej szej uchrłBły.

$ 2. wykonanie uchwały powiorŻa się wójtowi GDiny czermin.

$3. Uchwała v''chodzi w Ącie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędołym
województwa PodkaĘackiego.

PRZE!'ODNI zĄcY
R.cy,G{ łly w zerrninle

'ałi Ęgjah



Zalącznik do Uchwa}y Nr xXIv/I'70/2021
Rady Cmjl]y w Czerninie

z dria 26 lnteso 202t r.

''wielol€tni 
program gospodarowania mieszklniowym zasob€m Gminy cz€rmin

na l^t^ 2021-2026;'

'Wprowsdzenie:

wi€loletni prcgram gospodarowania mieszkaniowym zasob€m Gminy czermin na lata 2021-2026 o\łeśl^
zasady ora-z cele prowadzonej prŻez gminę po|ityki mieszkaniowej '

Zasób mieszkaniowy Gminy czemin słuĄ do realizacji zadaló własnych polegających na zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych wspólnory samorządowej, na podstawie art. 4 ustawy z dnia 21 czelwca 200l r.
o ochrcnie praw lokatolów, mieszkaniow}łn zasobie gminy i o zmianie Kodeksu c}.wi]nego (tj.Dz'v. z202o
r. poz. ól l).

zqodnie z aft' 21 ust' l pkt 1 po\.r}Źszej usta\ły Rada Gminy uchwa|a wieloletni program gospodarowania
mieszkaniow).m zasobem gminy' Uwzględnia on uwarunkowania wynikające z możliwości finanso\łych
Gminy, jej charakt€ru oraŻ stanu infTastrukfury technicznej i obejmuje pięcioletni okes gospodarowania
zasobem Gminy w latach 2021 -2026.

Realizacja upowa]inienia ustawowe8o do uchwalenia wieloletniego programu zawańego w art. 2l ust' 2
powyższej ustawy wymaga, by był on opracowany na co najmniej pięć kolejnych lat i ob€jmował
w szczególności:

] ' prognozę dotyczącą wielkości oraz stanu tecbnicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych
latach,

2. analizę potzeb oftz plan remoDtów i modemizacji *ynikający ze stanu technicmego budynków i lokali,
z podziałem na kolejne latą

3. planowaną sprzedż lokaliw kolejnych latach'

4' zasady polityki cz}Ąlszowej omz warunki płatności czynszu'

5' sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy
omz prŻewidFvanę zmiany 'w z*Jes|e zarządzĄnia mięszkaniowym z2sobem gminy w kolejnych |atach,

6' źródła finansowania 8ospodalki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. wysokość kosŹów w kolejnych |atach, z podziałem na koszty bi€ącej eksptoatacji, kosĄ/ r€montów
oraz koszty modemizacji lokali i budynków wchodących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzqdu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze wspóhvłaścicieli, a także wydatki
inwestyci ne,

8.opis innych działalń mających na celu poprawę wykorzystania iracjonalizację gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy' a w szczególności:

a) niezbędny zakes zamian lokali związanych z I€montami bud}'nków i lokali,

b) planowaną sprzedaż lokali'

Rozdzial 1.
Prognoza dołcącą wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszksniow€go Gminy czermin

$ 1. l. Mieszkaniowy zasób Gminy obejmuje 14 lokali mieszkalnych rnieszcących się w bud}Ą*ach
stanowiących własność Gminy Czermin o łącmej powierzchni 691,7rl?, ll t)Ąn 7 lokali położonych
w obiektach sŻkolnych, w trwałym zarządzie szkół.

2. stan technicmy miesŻkaniowego zasobu Gminy okr€śla się na bazie w)posa]żenia lokalu mieszka]ne8o
w centralne ogrzewanie, wodociągi Ż sieci, kanalizaĄę' gaz'

3. Mieszkaniowy zasób Gminy czemin określa poniższa tabela'



Adr€s budvnku / lokah
Instalacie w€wnętrzn€

wodociłgow'
]z€m n 45l a 50.10 m) + + + +

2 lzdmin 451 B 50,10m'Ż + + + +

3 azermln 451 C 32.00 Ż + + +

4 lzemin 451 s + + + +

5 :zermin 451 i 26.00m'1 + + + +

6 lr'oh otał€ska 34 2ó,00m'z + + +
'7 wola otałeska 38 12-00m': + +

8 -okal miesŻkalny w
)ud\Dlu ZSP Czermin 48,00 m, +

9 -okal mieszkalny w

'udwku 
DN czemiń 66,00 mŻ + + + +

t0 ,ol(al rieszkalny w
)udwku DN Ćzmin 6ó,00 m2 + + + +

l1 okal mieszkalny w
)udFku sP otałeż 54,00m, + + +

t2 -okal nieszkalny w
54,00 m? + + + +

l3 ,okal mieszkahy w
)udvnku sP otałeż 54,00 m, + + + +

14 -okal mi€szkalny w
)uĄ, .u po sP óó,00 m'ż + + +

691.1m"

4' W okresie objętym progamem ni€ jest planowan€ zwiększenie zasobów mieszksniowych GmiDy
Czermin plzez budowę lub zakup lokali i budynłóu a jedynie utrzymanie w należ}łym stanie tęchnicznym
lokali mieszkalnych znajdujących sięjuż w zasobach'

Rozdzial2.
Analiza potrz€b oraz plaD remootów i moderni'acji wynikający

ze stanu technicŻnego bud''rtków i loklli
$ 2. l. w zasobie mi€szkaniowym gminy majdują się mieszkania o różnym stanie techniczn}m, zależnym

od wieku bud}'nków omz \,lyposaj€nia w instalacje wewnętme.

2. zakres potrzeb remontowych i modemizacyjnych gmimego zasobu mieszkaniowego pnewższ^
możliwości finansowe Gminy i uzalezniony będzie od posiadanych śIodków w danym roku budżrtowym.

3' Zakrcs roból Iemontowych w kolejnych latach obejmuje:

1) wykonanie robót mających na celu utrŻJmanie stanu technicmego bud}mków na poziomie zapewniającym
b€zpieczeństwo |udzi i mięnia w ok€siejego uąłkowania,

2) roboty mające na celu zapewnienie uż)tkownikom budynków' w znajdujących się w nim pomi€szczeniach
ofaz sprawnego działania instalacji w€wnętrznych.

4. Remonty imodemizacje lokali majdujących się w mieszkaniowym Żasobie Gminy czelmin będą
przeprowadzane w zakresie nie wymagającym przydzielenia najemcom lokalu Żamienn€go' }dyż mały z^sób
mieszkaniowy Gminy nie daje możliwości stosowania zamiany lokali, Żwiązanych z remontami lub
modemiŻacją pomieszczeń i bud1łrków.

ruoo.n"ou.po"*oz'ldJllli3r"r.ol";oy"lrut""t

{ 3. 1. Lokale mieszkalne będą sprzedawane w kolejnych latach na wniosek lokatom, zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomościami (ti. Dz. U. z 2020 l. poz. 1990), ustawy z dnla 2l cŻerwca 200l L
o ochronie pmw lokatorów, mieszkaniow)łn uasobie gminy i o zmianie Kodeksu cy'\,vilnego (tj. Dz' U'



z 2020 r ' poz' 61 1) oraz ustawy z dnia 2l sierpnia 199? r. o gospodarce njęruchomościami (Dz' U ' z 2020 r'
poz' 65 zpóźn. zm.)'

2' Pżewiduje się, że spfŻedaż lokali mieszkalnych będzie uzależniona od zainteresowania najemców
wykupem mieszkań'

Rozdzial4.
zasady po|ityki czynszow€j or.az warunki obniźenia i podrrYźszanie cz!'rrszu

$ 4. l. Polityka cz}nszowa Gminy Czermin w latachŻl2l 2026 będzie zmierzać do takiego ksztahowania
stawek czynszu, które pokryją koszry bi€ącego utrzymania budynków oraz zapewnią środki na remonty'

2. Cąmsz najmu za l m2 powiezchni użykowe.j lokali wchodących w skłaal mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala się na podstawie stawki bamwej za 1 m2 powierzchni uż1tkowe.j, z uwzględnieniem cz}Tników
zwiększających stawkę bazową.

3. Ustala się czynniki zwiększające stawkę bazową za lokale mieszkalne:

a) 20% za wyposaż€nie mi€szkania w instalację co
b) 20yÓ za wyposalilf-nie mieszkan ia w instalac.ję wodną łaz ienkę, wc
c) 20yo zA \\\posłżenie w instalację 8azową

d) 20% ZŹ w)posazenie W inslalację kanali7acyjną.

4. Przez lok^1 wyposźrżony w centralne ogrŻewania naleł rozumięć lokal ogrzewany energią ci€plną
dostarczaną z ciepłowni, kotłowni lokalnęj lub indy'widualnej.

5. Najemca lokalu zobowiązanyjest do uiszczania oprócz czynszu opłat niezależnych od właścicielą tojest
opłat za dostawę do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu przewodowego, odbiór nieczystości stałych
i płynnych 'oraz innych opłat wynikających z umów zawarĘrch bezpośrednio z wynajmującym.

6' wysokość staw€k czynszu oraz innych opłat za uż}'wanie lokali ustala wójt w drodze zarządzenia'

Rozdział 5.
sposób i ŻaŚady zarządzania lokrlami i budynkami wchodzącymi w ŚkIad mieŚzkaniowego zasobu gminy
oraz prz€widyłane zmiany w zakr€sie zarządzania mieszkaniowyrn zaŚobem gminy w kolejnych latach

s 5. 1' GmiDn}m zasobem mieszkaniow)'rn zarŻądza wójt Gminy cz€rmin'

2. Bieżące zarądznie i administrowani€ lokalarni mieszkalnymi wchodącymi w skład zasobu
mieszkaniowego gminy, znajdującymi się w trwałym zarządzie.jednostek organizacyjnych gminy, sprawują
ki€rcwnicy jednostek organizacyjnych gminy'

'3. 
W okesie objętym planem nie planuje się zmian w zakręsie zarądzania zasobem mieszkaniowym

gmmy.

Rozdział 6.
Źródła finansowania gospodarki miesŻkaniow€j w kot€jnych latach

$ 6. w ]atach objętych niniejszym programem zakłada się finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy
czemin z następujących źódeł:

a) rłpływy z czynszów najmu lokali mi€szkalnych,

b) srodki zabezpieczone na len cel \ł budzecie gminy'

Rozdzial T.
wysokość kosztów w kolejnych latach' z podzialem na koszty bieżąc€j e|.śp|oatacji,

kosĄ/ remontów oraz kosĄ/ mod€rnŁscji lokili i budynków wchodących
w sklad mieŚzkatriowego zaŚobu gminy' koszty z5rządu nieruchomościami wŚpólnymi,

których gminaj€stj€dnym ze współwłaścicieli' a także $Ydatki inweŚtycyin€



$ 7. l. Wysokość wydatków na mieszkaniowy zasób Gminy w kolejnych lokalach będzie uzaleiniona od
wzrostu kosŹów eksploatacji, kosztów femontów, kosŹów modemizacji lokali i budynków, kosżów zarądu
nieruchomościami oraz od wzrostu kosztów inwestyryjnych.

2' Koszty bieżącej eksP|oatacji obejmują: ubezpieczenie budynków, koszry en€rgii €lekrycznej na klatkach
schodowych i prŻed budynkiem oraz koszty prze8lądów technicmych.

3. Wydatki inwestycyjne bęą uzalemione od kosztów eksploatacji i r€montów nieruchomości omz i|ości
posiadanych środków.

Rozdzial8.
Inn€ dzialanis mające na celu poprawę wykorzystuia

i racjoDslizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

$ E. 1. Racjonal€ gospodarowanie zasobem gminnym realizowane będzie poprzez:
a) oszczędne i efekłĄłne gospodarowanie środkami z budżfu gminy pr&maczanyfii na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy,
b) systematyczną dbałość o istniejącyjuż zasób mieszkaniowy,
c) weryfikację sposobu uĄ4kowania lokali'
d) bieĄcą windykację należności cz},rrszowych oraŻ podejmowanie innych działań w celu zapewnienia
rcgulamego i terminowego obz}mywania należności z qłułu cąnszu.

Rozdzial9.
PostanowieDia końcove

$ 9. w sprawach nieuęgulowanych niniejsz}m PlaDem mają zastosowanie przą)isy ustawy z alnia
2| czerulca 2001 r' o ocbronie praw lokatolów, mieszkaniow}m zasobie Gminy i o zmiade Kodeksu
c}'wilnego (tekst j edn' Dz. U . z 2020 l. poŻ. 6Il\.



UZASADNIENIE

Gmina cŻermin rea]izuje zadanie własne polegające na Żaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych społeczności
lokalnej w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego. zgodnie z ań. 21 ust' 1 pk 1 ustawy z dDia
21 czelwca 200lr' o ochronie pmw lokatońw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu c}nvilnego
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy uchwala wieloletni prcgram gospodarovr'ania mieszkaniowym
zasobem 8miny. celem programu jest określęnię ogólnych założeń i pńol}'tetów |okalnej poljtyki
mieszkaniowej oraz propozycji rozwiqzań problemów gospodarowania zasobem mieszkanio\łym Gminy
Cz€min. Biorąc powyższe podjęcie przedmiotowej uchwały jest zasadne.


