
UcHwAŁA NR xL/24112018
RADY GMINY CZERMIN

Z dnia 3 pździernikł 20l8 r.

w sprawie oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowani'
przestrzennego gminy Cz€rmin oraz miejscowego planu Żagospodarowania
przestrzennego obowiązującego na terenie gminy Czermin'

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie
gminnym (tj. Dz. U. z20I8r' poz.994 z późn' zm.) oraz art.32 \st.2 i3 nstawy zdnia21
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrz€nn)tn (tj Dz. U. z 2o|'lt. poz.
l07]. z pózn. zm.) uchwala się. co naslępuje.

$1. Przyjmuje się przedstawione przez Wójta Gminy Czermin i zaopiniowane przez Gminną
Komisję Urbanistyczno-Architektoniczną dla Gminy czermin wyniki analiz wykonanych na
potrzeby oceny aktualności studium uwaruŃowań i kierunków zagospodarowania
pŹestrzennęgo gminy czelmin' uch'\'alonęgo uchwałą NI' xxlx,/l5412001 Rady Gminy w
Czerminię z dnia 3 l sięĘnia 200 l r. wTaz z póż. zn. ,zvłanego dalej studium oraz
miejscowego planu zagospodarowania prŻęstrzennęgo obowiązującego na terenie Gminy
Czermin.

s2' Stwierdza się brak aktualności studium w aspekcie :

l) wymogów art. 10 ust. 1pkt4a' 6''7'1l'12 i 15orazart. l0 ust. 2 pkt l' 8' 1l' 13' 14ą
14, 15 i 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowarriu i zagospodalowaniu przestrŻęnnym;
2) aktualnych potzeb rozwoju społeczno-gospodarczego gminy dotycz4cych
zapotzebowania na nowe tereny inwęstycyjne pod lokalizację zabudowy mieszkaniowo-
usługowej.

$3.stwierdza się brak aktualności, w zakęsie zgodności z ustawą z dnia 7 maja 2010!. o
wspieraniu rozwoju i sieci telekomunikacyjnych:
l) Miejscowego Planu zagospodalowania Przęstzennęgo terenów położonych w
miejscowości gminnej Czermin, uchwalonego uchwałą NI xLIlI/228/20l0 Rady Gminy
Czermin z dnia 23 września 2010 t. (Dz- Urz. woj. Podk. Nr l23, poz. 2426 z dnia 2'1

listopada 2010r.);
2) w pozostałym zakresie stwierdza się aktualność ww. planu.

$4.Wykonańe uchwały zleca się wójtowi Gminy Czermin.

$5'Uchwała wchodzi z dniem podjęcia'
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I. WPROWADZENIE:

Podstawę pmwną niniejszęgo opracowania stanowi ań. 32 ustawy z dnia 27 marca Ż003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201'lr.poz. 1073 z póż'

Żm.), wg któręgo:

- ąrl. 32 wt l: ,,w celu oceny aloualności stu.lium i plaaów ,fiiejscowych wójr,

burmis?z ąlbo prezydent miasta dokonuje analizy zmiąn w zaqoŚpodalowaniu
przeslrzennym gminy, ocenia postęW w opracowaniu planów iejscowych i opracowuje
wieloletnie progrąrrly ich sporzqdzenia w nawiqzaniu do ustąleń studium z
uwzględnieniem decyzji ząmieszcŻoltych w fejestłach' o kórych mowa w art. 57 ust. l
3 i ąr!. 67, orąz wniosóv w spravie społządze iI lub zmiany pląnu miejscovego"'
- art' 32 

''łst. 
2: ,,lró7, bulrńistz ąlbo prczldenl miasta przekazuje radzie gminy wyniki

analiz, o kórych mowa v ust. ], po xzyskąniu opihii gminnej lub innej włąściv,ej komisji
0banislyczno archilehonicznej' co nąjmąiej rązi czasie k^dencji rady' Rada gminy
podejmuje uchwałę w sprawie aldualności slu{1ium i planów miejscouych' a w
przypadku uznąnia ich Żą ńieaktualne w całości lub części' podejnuje dŻiałahia, o
których mowa w art. 27'''

Przedmiotowe opracowanie stanowi ocenę zmian w zagospodarowańu przestrzemym
Gminy Czermin dokonaną w toku bieącej kadencji Rady Gminy cz€rmin trwającej od

listopada 2014 roku.

CelcD niniejszego opracowaria jest:

- zbadanie stopnia aktualności studium uwarunkowłń i kierunków
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czermin

- zbldanie stopni' iktualności miejscowego planu zagospodarowania
plz€śtrzennego'

- ocena potfzeby opracowania nowych planów miejscowycb i ich zgodności
z ustaleniami studium.

Zakres opracowanir obejmuje caĘ dokultlelt Studium oraz l obowiązujący
miejscowy plan zrgospodsrowrlis prześtrzennego w pełnej problemityce
dotyczącej j€go rkfu rlności.

Między studium uwarunkowań i kienDków zagospodarowania przestrzenn€go

a miejscowym planem zagospodarowania przestrzęrrnego zachodzi ścisła relacja,
polegająca na tym, że przezDaczenie teręnu w miejscowym planie, musi być zgodne z
ustaleniami studium.
z powższe5o wynika' ż€ jeżeli występuje potrŻeba opracowania planu miejscowego
dla telenów, których przeznaczenie w planie byłoby niezgodne w ustaleńami sfudium

sfudium uwarunkowań i kienmków Gminy Czermin wyrnaga aktualizacji (zniany).



rI. MATER|AŁY wEJŚcIowE

Matęńałł weiściowe:
l. sfudium uwarunkowań i kierunków zagospoda.owania przestrzeonego Gminy

uchwalony uchwałą Nr. xxD(/l54l0l Rady Gminy w Czerminie z dnia 31 sierpnia
200l r' . z późniejszymi zmianami.

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego uchwalony po 1995 r.,

3. sFategia Rozwoju Społeczno'Gospodarczego Gminy Czermin nalat^20|5-2020'
4. Wńoski dotycące zrniany Sfudium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzermego Gmby,
5. oc€na znian zaahodzpych w zagospodarowaniu przestrzęDnym Gminy do roku

2018,
6. lnformacje Urzędu Gminy dotyczące zmian w zagospodarowaniu prŻęstĘ€nnym:

- wykaz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania p'rzestrzennęgo, w
okresie 1 VlI 20l4 _ VII 20l8wraz z ręjestrem gnficznym'

- lvykaz pozwoleń na budowę, uzytkowanie i zrnianę strnsobu uży&owania
wydane przez starostę Powiafu Mieloakięgo w latach 1 VIl 20l4 _ iII 2018'

_ podziały działek wydane w latach I 20l4 _ vII 20l8.



III. CHARAKTERYSTYKAGMINYCZERMIN

l. wstęp

Niniejsza ,,Analiza i ocena zaistniĄch znian w zagospodarowaniu przestrzenn}łn gminy

Czermin'' została wykonana zgodnie z wymogami an. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestfzęnnym (Dz. U. z20l7t. poz- Io73 z póź. zm.)

Niniejsze opracowanię, którcgo celęm jęst okeśl€ni€ intens}'rłlości realizacji inwestycji oraz

wskazanie poz}4F'nych i nęgatywnych skutków zmian w zagospodarowaniu ptzęstrz€nnym
piny obejmuje okres od sierpńa 2014 rcku do sierpnia 20l8 r.

2. Zarys .ozwoju historycano - urbanistycznęgo gmtny

obszar położony w dorzeczu Wisły i Wisłoki był terenem ekspansji człowięka już w
pradziejach, o crym świadczą licznę stanowiska architehończne z okresu schyŁowego
palęolifu i mezolifu. w okresie neolifu (5800/5600 - 24o0l23m p.n.e.) na terenie gniny
Czermin waz z pocątkami uprawy roli i hodowli zwierząt nasĘpowały zmiany systemu

osadnictwa. Powstawały stałę osady, w których jędnym z wazniejszych zajęć była prodŃcja
naczyń glinianych, dokumentujących powstawanie osad w okolicach Czerminą otałęĄ,
Łysakowa- Dąbńwki osuchowskiej, Ziempniowa'
W okesie wpływów rzymskich tereny położone w wid|ach WisĘ Wisłoki i Brnia były dość
gęsto Żaludnione. w tym też ok€sie DasĘpiły aałztle prza&ażnnia klimalyczlę i wzroslo

zawilgocenie, tęren stał się bardziej podmokł i bagnisty, zwięksryło sięjego zalesienie.

o warunkacb osadniczych na tę!ęnię Kotliny sandomierskiej decydował IIie tylę klimal co
silne zńżnicowanie gleb pĘstoceDskich - piasków pokrytych sosnowymi lasami i rodegłych
moczańw z lasami bagiennymi w póhrocnej części międą Wisłą a ujściami wisłoki i Brnia.



Najstarsz4 miejscowością w gninie jęst czemiĘ której powstanie datowane jest na koniec

xll w. w wieku xlv powstały wsie otałęż, wola otałęska; w xV w. - Trzciana, Breń

osrrchowski' Łysaków. Pozostałe wsie posiadają późniejszy rodowód.

Pierwotne układy planistyczne wsi założonych na prawie polskim zachowĄ się w formie

reliktowej w Czerminie.
od XIII w. w lokalizacji wsi w Polsce obowiąz1Tłać zacąło prawo magdeburskie. Ltóre

wplowadziło gospodarkę uporządkowaną, z nowym podział€m gruntów pod zabudowę i
uprawę rolną. Polęgało to na wy1yczeniu głównej ulicy' a przylegającą do niej żemię
dzięlono na osad i ogrody. w ten sposób wieś otrzymała wygląd taki' jak w głównych

zarysach zachował się do dzisiaj. Przykładem są najstarsze osady: Trzcianą otałęż, wola
otałęska.
Pomimo zniszczeń spowodowanych plzęz | | || wojnę światową miejscowości gminy

czermin z^chowab/ historyczny układ przestrzenny. Nieco inny ułład posiadają wsie

powstałe w wyniku działalności gospodarczej Łysaków (niegdyś folwalk z gorzęlnią), BIeń

osuchowski, Ziempniów czy dąbrówka osuchowska (folwarki z zabudową dla ludności

związanej z nimi ekonomiczrie)_
Prawie wszystkie wsie mają Ńład południko\ły, tylko wola otałęska ukierunkowana jest na

linii wschód - zachód.

Pierwotnię areał wsi był znacznie mniejszy a porłiększał się stopniowo w rniarę karczunku

lasów Przewazrrie w kazdej wsi istniał folwalk, położony na jej pocŻątku (np. Łysaków'
Trzciana' Ziempniów).

Zró:Żnicowanie rozwoju osadnictwa na terenie obecnej grrriny Czermin do połowy xvll w.

zależało w du4łn slopniu od przebiegu stosur'kowo ważnego szlaku handlowego

biegnącego dotiną Wisłoki i łączącego Sandomięrz i Wiślicę z Węgrami, jak tez

uksztahowania się lokalnej sieci komunikacyjnej wiąącej centralne części omawianego

teręnu z Puszcą sandomieńką i częściowo Rusią na Wschodzie, a Dąbrową Tamowską i
Tarnowem na zachodzie.
Główny trakt drogowy zwany ''gościńcem 

sandomierskim" prowadził z W ęgier przez Pil'zno

wzdfuŹ prawego brzegu Wisłoki przez Rzemień, Mielec, Tuszów, Padew do przewozrr na

Wiśle w Przykopie, bądż z Padwi do Balanowa.

Równięż leĘ'rn brzegiem Wisłoki przebiegała trasa łącząca położone w dolińe rzecznej

osady. Trasa ta wiodła od Przecławia przrz ^Irzłianę do Czernina skąd przez Łysaków do

otałęży i do przewozrr na Wiśle w okolicy Mieszkowej.
Prowadził on do kólewszczym zlokalizowanych wokół Połancą a zarazrm łączył leren

obecnej grniny Czf]tmin z wai]nym traktem handlowym i militamym prowadzącym z

Krakowa przez Połaniec' osiek, Sandomierz na Ruś.

W okresie międzywojennym tereny gminy wesĄ w skład wojewódawa kakowskiego. Po

II wojnie światowej utworzono wojewódŻtwo rzęszowskie' któle objęło między innymi

tereny dzisiejszej gminy Czermin. W 1975r. w wyniku dokonanej reformy administracji

pŃstwowej, lercn gniny czermin pozostał w glanicach administracy.jnych zmniejszonego

woj ewództwa rzeszowskiego.
Trzeba podkreślić, ze niewielkię zróżnicowanie krajobrazu kulfurowego jest

odzwierciedlenięm sytuacji' w któIej na tęręnię gminy nie nastąpiła degradacja jego



wa|olów. Nie występują obszary zdewastowane krajobrazowo ani obiekty w1'raźnie
dysharmonizujące z otoczęniem. Decyduje o tym stosunkowo znaczna ilość zachowane.j

zabudowy drewnianej, a tarn gdzie jej nie mą utrzym).wanie właściwej skali nowej
zabudowy. wsie historyczne charakteryzują się dość regulamymi ukladami co plozwoliło na

uniknięcie chaosu w ich rozplanowarriu. Poz}'tywnej ocenię knjobrazu kulturowego sprryja
ponadto brak przekształceń powodowanych przrz vielki przemysł, który na terenie gminy
czermin nie występuje.

3. Struktura przestrzenno - osadnicza gminy

Gmina Czermin' naleąca od l.0l.l999l. do powiafu mieleckiego' leŹy w północno _

zachodniej części wojewódńwa podkalpackiego. Sąsiaduje z trzema gminami własnego
powiafu (Borcwa' Mielec, Wadowice Góme), a na zachodzie z grriną szczucin w powiecie
Dąbrowskim, wojewódŹwo małopolskie orcz ptzęz Wisłę z grniną Łubnice w powiecie
staszowskim, województwo świętokrzyskię.
W skład gminy Czermin wchodzi dziewięć soł€ctw: Br€ń osuchowski' Czermin' Dąbrówka
osuchowską Łysakó% otałęż, szafranów, Trzciana, wola otałęską Ziempniów o łącznej
powierzchni 8032 ha. Stan ludności gminy na 3l.l2.2014.r. - 70l8osob; stan na 3l.l2.20l7r.

709ó osób.

4.zmiany powierzchni ułtkowania ter€nów w hs w !łyniku zagospodarowania
przestrz€nnego gDiny w l&tach 20l4_2018

Rodzaj użytkowania t.0r.2014 t.01.20t5 l'0l'20ló LO).2017 10t.20r8

ogólna powierzchnia 8032 8021 802t 8021 8022
Użvtki rolne 6045 1083 6102 61Ż5 6354
Lasy 1158 1427 1432 1425 1194
Wodv 99 126 99 99 100
Zułbanizowane i inne 301 311 315 317

5. Gnina Czermio n' tle województwa, powirtu mieleckiego i gEio powiatu
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Pod względem liczby ludności Gmina Czermin zajmuje 4 miejsce wśród gnin wiejskich
powiatu mielęckięgo (mimo, iż stanowi zaledwie 5 7o ogołu miesżańców) i 8l miejsce
w woj ewództwie.

ó.Ludność Gminy czermin Da tle mioszkańców powiatu mieleckiego.

W Gminie Czermin podstawową dżedziną gospodarki jesr ro|nictwo_ W ogólnej powierzchni

Gminy częrmin 802l ha _grunty rolne zajmu.ją 6084 ha.



lgfun'y roln€ . grunty l.śne . grunty pozoślale

7.struktura gruntów w gminie

CŻęrfuin|2ol4r,| n
Jak widać na wykresi e ponad'7 syo

w gminie to grunty rolnę' 187o to lasy a

pozostałę to głownie tereny

mieszkalnictwa ,te.eny zuńanizowane , drogi (6%).

8. Ulłtki rolne

Pod względem klimatyczn)łn grrrina posiada korzystne warunki do rozwoju gospodarki
rolnej. Na tereni€ gminy występują gleby o zróżIicowanej wańości dla rolnictwa, stosunkowo
aEczlĘ powierzchnię zajmują gleby o klasie IV. ZnaczŃe mniej jęst glęb o klasię lII i v' vl.
wskaźlik waloryzacji rolniczej ptzestrzeni produkcyjnej' oceniający poszczególne elęmenty
środowiska _ gleĘ' warunki klimatyczne i wodne a takjrc neżbę teręnu, jęst wyższy od
średniej kajowej i zbliżony do średniej dla powiatu Mieleckiego i województwa
podkarpackiego.

Na teręnie Gminy czermin największy udział posiadają gleby klasy Iv bo ponad 57%'
największe kompleksy tych gleb występują we wsiach: Czermin i Tżciana. GIęby klasy ll -
to ló7o 

' a III stanowią 20 % ogólnej powierzchni uż},tków rolnych. Na glebach tych uprawia
się rośliny o dużych wymaganiach gIebowycłl

Wśród użrytków rolnych dominują grunty ome 89,75 7o, pozostałe gunty to pastwiska 6'87%,
ląki 2'82o/o i sady 0'56%.

struktun ułtków rolnych w gmilie czermin|20l4r.]



serie1jłąki;
16LŻ'u96

Seriel;
pastwiska;

W ksztahowaniu przestrzeni osadniczej gminy można w)Tóżnić 3 układy osiedleńcze
uksztahowane historycznie:
_ rozproszony' chalakteryzujący się zabudową bez ścisłego powiązania z Ęsiednim

zainwestowaniem' główni€ tworzony przez zabudowę z lat wcześniejszych i utnłaloną
przez ręmonty' rozbudowę lub w1'rnianę substancji, stanowiący ekstens}$ne,
niezorganizowane i nieekonomiczne wykorzyslanie przest zeni;

- NaIty, charakteryzujący się bliskim sąsiedŻwem tęręnów poszczególnych siedlisk,
dający możiwość lepszego zagospodarowania przestrzeni i bardziej ekonomicznyni
rozwiązaniarni w dziedzinie infiasfuktury ikomunikacji' poszanowania rolniczej

Przestrzeni produkcyjnej, jednakze Ę to układy ulicowe' co wiąźLe się z dość wysokimi
nakładami finansowymi dla stworz€nia wymaganych standardów w}Tosaźenia substancji
mieszkaniowej oraz dogodnej obsługi mieszkariców w zakresie usłrrg publicznych;

- zwańę osiedlę mieszkaniowe budownictwa jednorcdzinnego aealizowane w
miejscowości gminnej o zorganizowanej przestrzeni z ekonomiczrrymi rozwiązaniami w
dzi€dzinie infrastrŃtury technicznej i komunikacji.

sieć osadnicza gminy połączona jest systemem komunikacji drogowej z ośrodkiem
administracfno usługowym grniny - Czerminem oraz ośrodkiem powiatowym - Mielcem.

9. Fwkcja gminy określona w planie zagospodarowania pĘestzennego województwa
podkarpackiego

9.l Miejsce i funkcja gminy w strukturze fulkcjonalno _ przęstrŻennej wojewódŹwa

Gmina Czermin leży poz'a Ńładem pasnowo - węzłowym aktywności społeczno -
gospodarczej.

w strukturze fuŃcjonalno _ przęstrzennęj w}.różnione zostały strefy:

- produkcji rolniczej,
- gospodarki leśnej,



_ ochlony walorów przyrodniczych, krajobrazorvych i kultu.ow}ch'
- ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego,
- rozwoju turystyki i wypoczynku.
Lokalny ośrodek gminny - Czermin - posiada możliwości dla rozwoju fuŃcji usługowo -
administracyj nej i rolniczej.

9.2 Inftastruktura społeczno _ gospodarcza

W dziedzinię rolnictwa - podstawowej funkcji gospodarczej gminy - przy uwzględnieniu
uwarunkowań glebowo - klimatycznych oraz gospodarczych, zakładane jest dla gminy
ksztahowanie strery intensyfikacji produkcji rclnej. w strefie tej proponuje się dobór
odpowiednich kierunków i metod produkcji, wprowadzenia bardziej łydajnych odmian
roślin i ras zwierĘ, a ta}Cże zmian strukturalnych.
Preferowanymi kierwkami produkcji będzie lprauła zbóż o dużyoh wymaganiach glębowych

tj. pszenicy ijęczmienią uprały warzyw i sadownictwo, upBwa bufaków cułrcwych i roślin
pastewnych' a w prodŃcji zwierzęcej hodowla bydła i trzody chlewnej.

Na terenach objętych ochoną prz}'rody i ich otulinach' gdzie zgodnie z przepisami nie mo;na
prowadzić gospodarki .olnej metodami intens}Mnymi, będzie rozwijane rolnictwo
integrowane i ekologiczne.
Dla gminy Czermin Plan zaklada rozwój działalności produkcyjnej i usługowęj w
następujących dziedzinach:
w budownictwie - dńęki tworz€niu małych i śrędnich firm budowlanych. w budownictwie
mieszkaniowym rozwijać się będą wszystkie formy budownictwa, a szczególnie
budownictwo indywidualne,
v handlu - duĄtolę odgrywać bęĄ małe i średnie punkty uslugowe,
w (urvslvce - w oparciu o potencjał zab}'tków histońi i architęklury oraz zagospodarowłlie
turystyczno - rekieacyj ne.

IV. ANALIZA I OCENA ZMIAII W ZAGOSPODAROWAI\{IU
PRZESTRZENNYM:
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l. wIzJA GMINY czERMlN określona w strategii Rozwoju społeczlo-
Gospodarczego Gminy czofinin ńa |at^ 2ol5-2o2o:

GMINA CZERMIN w 2020 RoKU BĘDZIE GMINĄ o
ZRÓwNowAżoNYM RoZwoJU' oFERUJĄCĄ ZNAKoMITE

WARUNK| ZAMIESZKIWANIA, DBAJĄCĄ o RoZwÓJ SEKToRA
RoLNEGo oRAz RozwÓJ PRZEDSIĘBIoRCZoŚCI w sFERzE

UsŁUG

Misja gminy _ opisuje zasady, jakimi gmina będzie się kierować podejmując działania na
rzecz rcalizacji wizji. Misja to s}ntetyczny opis sposobu pośępowania w celu realizacji wizji
gniny.

Misją Gminy jcśt dążenie do równonrienręo rozwoju w solectw&ch poprzez zachowaBie
równowagi pomiędzy akt}ryDością gospodarczą op.ńł ur solidnej brzie uslugowo _
gospodarczej i rolniczej, a ochrolą środowisk! pr'yrodnic"fgo i ku|turorłego.

określona deklaracja wizji i misji rozwoju Gminy Czermin ukierunkowuje celę stratęgicŻle i
operacyjne.

Planowane projekty wg strategii Rozwoju Społecano-Gospodarczego Gminy Czermin na
lata 2015-2020.

Planowane lnwestycje wPr 20t5-2020 projekty _ ZadaDia iDfrrŚtrukturabe Żródło:
strategia Rozwoju społeczno-Gospodarczego Gminy Czermin na lat^ 20l 5-2020.

Poniższe zestańenie Żawiera podstawow€ informacje o zadaniach' proponowanych do
aealizowania w ramach więlolemi Planu lnwestycyjnego:
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stntegia Rozwoju Spolecznego - Gospodarczego jesl bardzo ważnym instrumentem
shĘcym do realizacji polityki rozwoju gospodarczo_społecmego oraz polityki
programowania dróg rozwoju Gminy Czermin. strategia obejmuję obszemą analizę i

diagnozę obecnej syfuacji gminy, określa wizje i wskazuje kierunki rozwoju' szczegółowo
prŻedstawia plan zadań inwestycyjnych i wskakuje zródła ich finansowania'
Strategia Rozwoju Społecznego _ Gospodarczego jest ściśle powiązana z dokumentarni
sporządzonymi wcześniej, a w szczególrrości ze studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania prŻęstrzennego, planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Czermin.
Sporządzona została w oparciu o zasady i reguły obowiqzujące w Unii Europejskiej oraz o
kr'ajowe dokumenty programowe na lata 20l5 -202o, złłiązane z lnduszami strukturalnymi.
obszar realizacji stratęgii cminy Czermin obejmuje swoim wieś Czermin i 9 sołectw. czas
realizacji Planu obejmuje lata 2015_2020, a zadania w niej zawańę zostąną zlęalizowanę w
całości pod warunkiem pozyskada funduszy zś ź!óde, ze\\\ę|Iznych (funduszy kajołych i
unijnych ). CeIem zadari inwestycyjnych i projektów jest pobudzenie i rozwój wzrosfu
gospodarczego i społecznego całej gniny Czermin.
wszystkie inwestycje są zrealizowane bądŹ realizowane zgodnie z celem strategii Rozwoju
Społeczno-Gospodarczego Gminy Czermin na lata 2015-2020 .

Rozwój grniny wynika z uwarunkowań historyczno-kulturowych i społeczno-gospodarczych.
Przejawiają się one poptzśz ręa|izAcję różr|ych fuŃcji rozwojowych osadniczych:
a) Funkcia gosDodarcz.- podstawową fuŃcją gniny czermin jest produkcja 4.wności.

Warunki glebowe sprzyjają rozwojowi uprawy zbóż (pszenicy, jęczrnienia)okopowych

oraz pasz dla zwietąt hodowlanych. w hodowli tradycja wskazuje na hodowlę bydła i
trzody chlewni. szczęgólnie hodo\łla lrzody cblewnej i bydła opasowego moze być
rozwijana jako baza swowcowa dla pobliskich Zakładów Mięsnych w Wadowicach
Gómych. }-wkcją uzupełniającą gminy jest działalność usługowa (ludności i ro]nictwa)'
transpońową eksploatacja surowców mineralnych ( kruszywą glina )i produkcja
mateńałów budowlanych. PotencjaĘ funkcją gniny może być w przyszłości ńrnkcja
rekeacyjna związana z rekultywowanymi terenami poeksploatacyjnymi Żwiru w
otaŁęiry.

b) Fulcia mieszkaniołr- przejawia się w ,,powrocie'' ludności z miast na wieś' Ruch
budowlany na telenie gminy wskazuję, żę wiele osób mieszkających dotychczas w
mięście' przystępuje do lealizacji bud}mków mi€szkalnych na terenię gminy.

Faktvczne zmiaoy w zagosDodarowaniu obśzaru gminY

organizm gminy licący ponad 7026 mieszkańców o powierzchni ponad 80 km 'ż wymaga
sprawnego zarzszańaprzrz wladze sarnow$u grninnego. obejmuje ono m.in.:
- zaqosDodarowanie Drzestzennę _ (polityka w zakęsię wytyczania kięrunków

zagospodarowania przestrzennego oraz wyposaŻania tych terenów w podstawową

infiastrul-turę techniczną )
_ zagosoodarowanie zasobami ludzkimi - (polityka w zakresie zabezpieczeńa miejsc pracy i

bezpi€czeństwa socjalnego)
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_ gosDodalka fmansowa - fuolĘka w zakesie pozyskiwania środków ia realizaŁję zaóań i

celów związanych z fur&cjonowaniem organizmu gniny).

2. ocą]6 nń.!i zachodzących w zagospodarowaniu pŹesbzennym Gminy cŻermin

została pŻeprowadzona za okes od sie1pnia 20 l 4 roku do sierpńa 20 1 8 r'

obejmuję następujące zagafuienla:
_ planowane inwestycje wg Strategii Rozwoju Społeczno-Gospodarczego Gminy

czf,,rmin nalŃĄ 2015-2020 
'_ decyzje administracyjnę dotyczącę podziałów działek,

- decyzje administracyjne dotycącę wydanych decyzji o warrmkach zabudo'lły

i zagospodarowania terenu,

- decyzje administracyjne dotyczące pozwoleń na budowę.

Głównym narzędziem w kształtowaniu ładu przestrz€męgo w Grrinie Czermin, są decyzje o

warunkach zabudowy oraz deqzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego' Na podstawie

obowiqzuiącej ustawy z dnia 27 mŹr:ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

prz€strzennym! dla terenów, dla których gnrina ńe posiada aktualnych miejscowych planów

zagospodarowania przestrŻennego, lealizaoja inwestycji jest możli\'a po uzyskaniu ww'

deqzji.
Decyzję o waruŃach zabudowy i zagospodarowania tęrenu wydaje wójt, za wyjątkiem w

telenach zamkniętych. Decyzja moze być wydana przez właścivy oĘan po porytywnym

uzgodnieniu z organami właściw)ni o których mowa w a . 53 ustawy.

Zgodnię Ż afi' 6l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzęnn}m, wydanię decyzji

jest możliwe wyłącŻnie w prz}?adku spehierria wszys&ich wymienionych warunków:

1) co najmrriej jedna działka sąsiednią dostępna z tej samej drogi publicznej, jeŚ

zabudowana w sposób pozwalający na oheślenie wymagań dotyczących nowej

zabudowy w zakresie kontynuacji firnkcji, pararnetów' cech i wskaźników

kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania tęręnu' w tym gabar}'tów i fomy

architeldończnej obietlów budowlanyc}! lińi zabudowy oraz intensywności i

wykorzystania terenu
2) teren rna dostęp do drogi publiczlej.

3) iśniejące lub projektowane uzbfojeńe tęrenu, z uwzględnieniem ust' 5, jest

wystarczaj ącę dla zamiezenia budowlanego,

4) ter€n nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przezlaczenia gruntow rolnych i
leśnych na cęlę nierolnicze i nieleśne albo objęty jest zgodą uzyskaną przy

sporządzaniu miejscorłych planów, które utracĘ moc rra podstawie art' 67 usta\ły, o

któręj mowa \ł ań. 88 ust. l,
5) decyzja jest zgodna z przęisami oĘtnymi.

Z uwagi na fakt, iż na tęrenie grniny obowiązuje jedęn miejscowy plan zagospodarowarria

pźestrŻennego, większość inwestycji w latach 2ol4 _ 2018 była realizowana po uzyskaniu

poz}t}nłnej decyzji o warunkach zabudorły lub lokalizacji inwęstycji cęlu publicznego'
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Podstawow)rm pmwem miejscow)łn' w oparciu o łlóre realizowana jest polityka
inwestycyjna w grninię (ruch budowlany) są więc ww. decyzje adrrrinistracyjne.

Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrŻ€nnego uchwalony whwałą Nt \I/22/94

Rady Cnniny w Czermińe z dnia l0 listopada 1994 r., ogłosmną w Dźenniku Urzędowym
województwa Rzeszo}łskiego Nr 12 z 1944 t, poz. 144 utracił waŹność 3l gnrdnia 2003 r. z
mocy ustawy z 23 mefca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
utacib ważpści przeałlczenia tercny uchwalone w m.p.z.p. po 1.0l.l95 roku, jednakż
grrila takich planóv/ o auczącej liczbie nie posiadą

Na obszarŻe gminy w ana]izowan}-m oklesie tj. od l.08.20l4r. do 3 l.07'2018 wydano łącznie
3l6decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu: w tym 47 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwesĘcji celu publiczrrego.

Rozrnieszczenie decyzji ilustrują ponizsze tabele:
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3. struktura obiektów, dla których ryd8no deqzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu:

ROK 2014 r. ( od.1.08.2014 r. )

L.

p

Miejscowość Rodzaj decyzji

o ustaleniu

lokalizacji

inwestycji celu

publicarcgo

0 I I

2. Czermin 5 6 l0
3. Dabrówka osuchowsk 0 I

4. Łysakó\ł 0 3 3

5. otałęŻ 0 2 2

6. szafranów 0 ) 2

't. Trzciana 4 3 7

8 wola otałęska 0 I I

9 Ziempniów 0 3 3

t0 21 3t

2014 r.

.E

!q a o(
-E

J 6
E

>i

-

.EŃ
Budwki miest<alne 4 2 2 I 3

GaBż€, bud.gospodatcze 2 1 2 1 2

Budynki usługowe i
produkcyjne

I l

Przebudowa, rozbudową I I I

Obiekty liniowe,

Obiekty kubaturowe

5 I 4

Zmiana sposobu uótkowania

zaleśienia

Silosy

Stawy hodowlane

szambo

\1



Rok 2015

L.

p

Miejscowość Rodzai decyzji

o ustaleniu

lokalizacji

inwestycji celu

publicanego

Br€ń osuchowski 5 5

2. czermin I t6 t1

3. Dąbówka osuchowskź 2 2

4. Lysakół l0 l0

5. ol^kŻ I 8 9

6. szafi'anów I 2 3

'7. Tźciaj^ 2 t0 t2

8. wola otałęska I 3 4

9 Ziempniów I ll t2

Raz€m 1 61 14

2015

o aa
5 o

Ż

E
3o

Ń
4 5 2 5 3 7 I 5

Garłż!' bud. gospodarcz€ 7 3 4 Ż 3 I 5

Budynki usfugowc i produkcyjn€ 5 2

Pfz€budową mńudowĄ f enonty 2 3 I 3

obickty lin;orł., I 2 I I

Zmiana sposobu użyltowia I I

I

Silosy I -l 2 1
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ROK 2016 r.

Lp Mi€jscowoś

ć

Rodzrj d€cyzji Rrze

mo ustaleniu lokalizacji inwestycji

c€lu publicnego zabudowy

Breń osuchowski 3 3

2. 4 27

3. Dąbńwka

Osucho*ska

4. Lysaków 5 1

5_ otałęż 4 4

6. szaaanów I

1. 2 t6 l8

8. wola otałęska I I

9 ziemptriów 12 t2

9 67 73

2016 r-

I

ao( o

ii

AC 6
.E
6

.s
s
E

.1
>ć

E
.9N

Budvnki mieszkalne 2 t2 4 8 3

Ganż€' bud. gospodarcze 9 t0 5

Budynki usfugow€ i pmdukcyjne 4 2 I

Przebudo\ł'a, rozbudową lemonty I 3

Obiekty liniowe,

Obi.kty kubaturowe

4 I 2 I

Zmiano sposobu uĄ,rkowania I

zalcsi€nia

Silosy 2 I

sz€mbo I
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ROK 2017 r-

Lp Miejscowość Rodzaj d€cyzji Raz€m

o ustaleniu lokaliza.ji inw€stycji celu

pubIican€go

o waruDłach

zabudowy

I Breń osuchowski 8 9

2. Cz€rmin 6 28 34

3 Dąbrówka

Osuchowska

I 6

4. Łysaków 6 6
5. CĄĄlęż 2 2

6. Sz^ń'anów 2 2 4

1. Trzłiula 3 l3 ló
8. wola otałeska 2 2

9 Ziempniów 2 5 7

RŹzem t5 71 8ó

2017 r.

t

9a ,i oc

3
*

6
E
s E

N
Budynki mieszkalne 7 16 4 5 t0 2 5

GaraŹe, bud. gospodarcze 2 8 3 1 I 4

Budy*i usługow€ i produkcyjne 2

Przebudową roóudową r€monty 3 I

Obiekty tiniowe,

Obiekty kubatuowe

I '| 2 3 I

zmiana sposobu użł'tko\łania 1

Zalesienia

Silos

1
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od- 01-01.2018 do 30.0? .2018

Lp. Miejscowośó Rodzaj decyzji

o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu

publicaego

o warunkach zabudowv

2 2

2. Cz€tmin 2 23 25

3. Dabtówka osuchowska 2 2

4. Łysakórv 4 4

5. otałęŹ I

6. szaaanów 2 2 4

7. Trzcialla t0 11

8. wola otałęska 2 2

9 ziempnjów

Raz€m 6 46 5Ż

W powzsłch ,abelach zostala pnedstawiona sfu1kfura wydanych a)sźyslkich dec'zji o waflnkach zabudowy .

'Różhicewitaściwydafiychdec?zjispowolto1r/anesqrczbiciennaposzczególńendząjeZabudowy'

Poddając arralizie wszystkie wydane decyzję o waruakach zabudowy w latach od 0l.08.20lŁ
2018 świerdza się, iż największy procćnt stanowiły inwęstycje związ'arLę Ż budownictwem

nrieszkaniowym jednorcdzinĄłn. Większość viydanych deqzji - ponad 50 yo' dolyczy

zabudowy mięszkaniowej lub jej rozbudowy, podnoszenia standądu zabudo\ły gospodarczĘ

i garażry. z\aaznĄ grupę decyzji (ponad 20 %)stanowią dęcyzje dotyczącę zabudowy

produkcyjnej z zakresu podstawowej funkcji grniny, tj. gospodarki rolnej' działalności

pozaro|rriczej (usługowej i Fodukcyjnej).
w stosunku do lat ubiegĘch zauważa się nieznaczny waost wydanych decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowaniu terenu, o ok. 1oń.

waŻą dla funkcjonowania gnriny jest rozbudowa infiastuktwy tecbnicznej, komunikacji i
ważnych dla obszaru gminy- budowa sieci kanalizacyjnej i wodociągowej.

Podobnie jak w latach ubiegĘch, największy ruch budowlany obsęrwuję się w miejscowości

gminnej Czerminie, Trzcianie, Łysakowie i Ziempniowie. Najmniejszy w Dąbrówce

osuchowskiej i woli otąłęskiej'
z po.g{fższf,j analizy w}'niką iż ńrnkcją preferowan4 wśród inwęstorów jest funkcja

mieszkaniowa jednorodzinna. Przyc4łrą tak dużego zaintęresowania są z pewnością wannki
topognficme otaz ptątodticze Gminy czemin. Gmina położona na obsŻarach o dobrych

walorach środowiskowycĘ dobrze skomunikowana z pozostałą częścią wojewódawa i reszą
kaju, o niskim współczynniku lesistości (13%) z€ aó'wnoważonym rclnictwem i drobnym

przemysłem, posiada dużry potencjał Tozwojowy. Na rozwój gospodarczy Gminy koŹystnie

wpływa jęj połozenie geograficzne, z\\ąaszcza bliskość Specjalrrej stlery Ekonomicznej
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''EURO-PARK'' Mielec, łtóra stymulując rozwój loka]nej rnałej i średniej przedsiębiorczości,
wpb'lła na tworzenie nowych miejsc pracy i w znacnrym stopniu zrnniejsza występowanie
zjawiska bezrobocia.

4. strukture obiektów' dla których wydrno pozwolenia na budowę w gminie
Czermin w latachr od sierpnia 2014 do 15.03.2018r.
żródlo : lWydńał Architektury i Budovnictwa starostwo Powiatowe w Mielcd

ogółem;
_ budynki mieszkalne _l00 pozwoleń
- bud}.r*i usługowę - 6 pozwolęń
- budy*i -magazynowe 4 pozwolęnia
- budlnki gospodarcze /inwentarskie/ - 73 pozwoienia
- sieci - 26

MIEJscowoŚć CZERMIN
- bud1łrki mieszkalne -33 pozwoleń
- budynki usługowe _ 6 pozwolęń
- budy'nku maga4nowe -4
- budynek biurowy-l
_ budyrlrr gospodarcze, silosy - 17 pozwoleń
- kompleks sportowy - 1

- rozblldowa oczyszczalni ścięków _ 1

- sieci/gaz,wod.kan./- I 2
- wieża antenowa _ 1

- staw- 1

- wew. instalacje gazowe -13

MlEJscowoŚc TRZCIANA

_ bud}'nki mieszkalne - 13 pozwol€ń
- budynku gospodarcze - 8

- sieci /energ. gaz./- 5

- zbiomik w1równawczy _

- staw rybny - 1

- przebudowa mostu -l
_ wew. instalacje gazowe - 6 pozwoleń

MIEJscowoŚć n EMPNIÓW
_ budynki mieszkalne - 20 pozwoleń
' bud1,rrki gospodarcze /silosy/ _l0 pozwoleń
- budlnek socjalny - I pozwolenie
- sieci /energ/- I pozwoienia



MlEJscowoŚc ŁYsAKów
- budynki mieszkalne 12 pozwoleń
- budynku gospodarcze /inwentarskie/ - 8

- sieci /enęrg. wod. - 1

MIEJsCowoŚc szArRANÓw
_ budynki mieszkalne 6 pozwoleń
_ budynku gospodarcze - 5 pozwoleń

- siecilgazl - l pozwolenie

MIEJscowoŚć oTAŁĘż
_ budynłi mieszkalne - 10 pozwoleń
_ budynku gospodarczę /inwęntarskie/ - 6

- sieci /energ. wod. -3

MlEJscowoŚc woLA oTAŁĘsKA
- budynki mieszkalne -3 pozwoleń

- budyŃu gospodarcze /silosyl - 4

- sieci - I

MlEJscowoŚc BREŃ osucHowsKl
_ budynki mieszkalne - l pozrłoleń
_ budynku gospodaTcze /inwęntarskie - 6 pozwoleń

MlEJscowoŚc DĄBRÓWKA osucHowsKA
- bud}a*i mięszkalne - 2 pozwoleń
_ budynku gospodarcze -3 pozwoleń.

Suma wszystkich pozwoleń na budowę wynosi - 209.

Liczba pozwoleń na budowę charakteryzuje się tendencją spadkową gdp w stosunku do

poprzedniej ocęny akfualności studium _ ta suma wynosiła _275. Z tych anal.iz wynika' iż
liczba pozwoleń na budowę zmniejszyła się o ok. 60 sŻ. w stosunku do la1 ubiegłych'

ZaL|wdża się natomiast, iż większość pozwoleń na budowę doĘczyła budorły budynków

mieszkalrrych. Na przestrzeń 4,5 lat wydano 252 decyzji dotyczĄaych pozwoleń na budowę .

Zagospodalowanię tęmu następuje zgodnie z załozon}mi kierunkami okeślonymi w Studium

uwarunkowań i kieruŃów zagospodarowania przestrzennego gniny Czermin oraz stmtegii

Rozwoiu Społęczno-Gospodarczego Gminy Czermin'
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WNIOSKI

Zagospodaxowanie Gminy następuje zgodnje Ż ŻĄlożon]vmi kierunkami okeślon}.rni w
Studium uwarunkowari i kierunków zagospodarowania przestŹęrnęgo gminy Czermin oraz
Slrategii Rozwoju Spoleczno- Gospodarczego Gminy Czermin.
Analiza aktywności inw€stycyjnęj wskazuję, że najintens1włriej przebiegaĘ procesy anian z
zagospodarowaniu plzestzęlnym w centrum wsi Czermin. Zaisbiałe zmiany dotyczące
zagospodarowania płzestrzeni śanowią konoatuację wcześniejszych tendencji rozwojowych.
Nie rłpłynęły one zasadniczo na zrnianę struktury fimkcjonalno-przestrŻęńnej gniny
Czermin.
Położnie geograficzne gminy Czermin, \łpb.wa na rozwój przedsiębiorczości. w 2o14r.
liczba podmiotów wpisanych do rejesau REGoN w1łrosiła 3809. w porółnaniu z 2010 r.
nasąpił wzrost ogółem podmiotów gospodarki narodowej o 9'2l o/. ptzy czym liczba
podmiotów sektora publicznego nie zmięłia się i wynosi 15 podmiotów. wzrost dotyczy
podmiotów sekto.a prywatnego: w 2010 r. do rejestru REGoN wpisanych było 330
podmiotóĘ zas w 2014 r. jllż 365, w związLu z po\Ńyższym możra ocenić, iż \łlskaznik
rozwoju inwestycji na tereńe gniny czerminjest rosnący'
Gmina Czermin jest obszarem eksploatacji z\'r'ilów, piasków i surowców ilastych
wykoŻystlManych w dlogorłnictwie, do produkcji betonu i matęńałów budowlanych na
terenie gminy i pozajej granicami.
Stosownię do obowiązujących aktów prałnych w zakesię korzystania ze żóź surowców i
ocłrrony środowiska, organ udzielający koncesji na ęksploatację srrrowców, nakłada
obowiązek rekultyrłacji terenów poeksploatacyjnych.
W analizowanym okesie 2014_2018 r. aekult}'wowany mstał teren w otałęż,y, na L1órym
zakończono działa|rrość przemysłową polegającą na ęksploatacji żwilu, o łącznęj
powierzcbni ponad 4 h onz leren ,' Bręń osuchowski _ Galary,' o powierzchni l,9 ha w
Bmiu osuchowskim. Dla terenów w otałęĄ w}Tobiska złoża natumlnego ustalony został
kierrrnek rekulĘwacji gruntów z plzezlaczeliem na zbiomik wodny do zarybienią a
otaczający go tęrenjako zięleń niska.
Powstanie akwęnu wodnego i sukceryrłne jego powiększanie w w1łriku rekultywacji terenu
poeksploatacyjnęgo, zmienia kajobmz gniny, wzbogaca jego walory. oprócz funkcji
hodowlanej zbiomika w otałęzy' istnieją tęndencje do wykorzystania akwenu i otaczających ,

aekult}.\łowanych telenów na cele rekreacyjne. Na tym tęlenie zostaĘ wydane warunki
zabudowy dla inwestycji pologającej na: budowie zespofu bud1łtków rekeacji indywidualnej,
budynku zaplecza gastonomicznęgo, infrastuktury drogowej i tech czlre: (drogi
wewfiętrzne, place manewrowe' miejsca postojowe ścieżki piesze' przyłqcza' instalacje
wewnętrząe' oświetlenie i.t.p), obieklów i vządnń spońowo rękreacyjnych ' ftoiskl
polr|osly i.t'p)' na działkach rlr evł.2204/1,2206,2207 

' 2212,2213,2214' 2216'2217 ' 2218'
2220/I' 2680 _ oblęb otałęż, grnina Czermin. Poprzez wydanie w/w waruŃów zabudowy
tercn został odpowiednio zagospodarowany olaz w}losżony w niezbędne wądzelia
infiastukfury technicznej i społecznej.
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5. Tendencje zaistnialych zmian ( pozytywy i negatyrvy), znaczenie tych zmian w
rozwoiu spoleczno-gospodarczym i przestrzennyń gminy'

POZYTYWY NEGATYWY
- rozwój dżałalności gospodarczej na

bazie zasobów surowcowych gminy;

- zmiana krajobrazu gminy w wyniku
rekulĘwacji wwobisk
poeksploatacyjnych w kięrwku twozenra
zbiomików wodnych
- możliwość rozwoju fuŃcji rekreacyjnej

w oparciu o powstały zbiomik wodny
- podnoszenie sundardu wyposazenia

mieszkań
- \łztost bęzpięczeństwa
przeciwpowodziowego poprzęŻ remont

obwałowań rzek
Poprawa wyposażenia gminy w sieci i

urządzerria intrastruktury technicmej
bęzpieczeństwa- poprawa

komunikacyjnego i ruchu pieszego

_ degradacja rolniczęj pfzestrze

produkcyjnej w wyniku eksploatacji

surowców minemlnych
- aliarra sposobu uą{kowania gruntów

- dęwastacja dlóg w wyniku wzrostu

ciężkięgo transporfu suowców
_ poszuki\łanie środków finansowych rra

rozwój inńasmłtury lechnicalej i

komlmikacji
- brak możliwości powslania większej

ilości mięjsc pacy
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6. Decyzje podziałowe.

Decyzje w sprawie podzi&lu dzi.lek w lrtacb 20lŁ20t8

Lp mreJscowosc 2014 2015 2016 2017 lipiec
20t8

I Gmina
Czermin

2t 32 24 33 25

Łącznie na terenie Gminy czermin dokonano l35 podziałów. w roku 2015 i 20l'1 zauważa
się znaczącą ilość podziałów nięruchomości. Ta zwyżkowa tęndencja moż€ być
kontynuowana, bioĘc pod uwagę fakt' iz do lipca br. zatrotowano 25 decyzji podziałowych.

sarukaura podżilów dzi9l€k

Gmina Czermin 2014 2015 2016 2017 lipiec
20r8

Na podstawie
usta\ły o
gospodarce
nieruchomościami

7 t'7 t6 l8 4

Na podstawie
decyzji o
waruŃach
zabudowv

14 l3 4 20

Na podstawie
poszerzenia
działki sasiedniei

2 4 4

Na podstawie
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

I

w stosunLu do lat ubięgłch, z'a:lwłża się zrlaczny wzrost podziałów. W latach 2010 _ 2014
tych podziałów dokonano I09, co daje wzrost o ok. 80ź. Większość podziałów dokonano na
podstawię wydanych decyzji o warunkach zabudowy'
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v. ANAL|ZA I ocENA PRAC NAD SPoRZĄDZAN|EM
MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO

1. obowiązek oprrcowania p|anów wynikających ze studium uwaruDkowań i
kierunkós zagospodarowania pr'Żestr'ennego Gminy Czermin

Stosownie do ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagos$arowaniu przestrzennym
(nieobowiązującej ) w studirrm został okeśIony obowiązek sporządzenia planów:

l) wynikających z przepisów szczególnych:
- tereny gómicze kruszywa natualnego.

2) Ze względu na istbiejące uwsr'unkowrnia:
- teręny wskazźme pod zabudowę (w tym: teleny zorganizowanej dżałalności .

inwestycyjne i tercny mieszkaniowe )

- teren GZWP
_ tereny za|esień
- teręny przewidziane pod rozwój funkcji rekeacyjnej

Na terenie Gminy Czermin występują tereny gómicze :

l. ,'Breń osuchowski-Amikos l ,, o zasobach geologicznych kopaliny głównej 59 985m
3 i zasobach geologii towarzyszącej 39990 m'- ZłożlA le zlokalizowarre są na

działkach ewidencyjnych 120' |23' 184211' 1844, 1845 i zajnują powierzchnię

l9 995 m'.
Data wydania konccsji - 05.06.2014 r

2' ',Breń osuchowski-Bierzyriski" o zasobach geologicznych 69 4ó2 m', które składają
się z dwóch obszarów :

- obszar nr. I o powierzchni 4 555,3 m ",
- obszar nr.2 o powierzchni 14 893 m '
Ww złoża zlokalizowane są na działkach ewidencyjnych 1846' l9'1, |98/2 .

Data wydania koncesji - 01.09.2014 r

3 ,, Breń osuchowski_ Amikos 2 
'' 

około 2h , dz. ew. 1l 3/3 
' 

l 1ó' 1l'l, 120' |23' 184Ż11

położone w Bmiu osuchowskim.
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Zgodnie z an. l04 obowiązującej ustawy Pmwo geologiczne i gómicze:

,,l' Obszary i lereny górnicze uwzględnia się w sludium uwąrunkowąń i kierunkóv'
zlgospodarowunia pfteslĘen ego gminy oraz w miejscowym planie ząqospodarowahią
pźeslrzeńheBo'
2' Jeżeli w wyniku zamierzonej dziąłalności obeślonej w kahcesji pfzewiduje się isbtne skulM
dlą śtot]owiską' dla terenu górniczego bqd:ź jego.fragmeńtu lr\ożna sporzqdzić miejscowy plan
zagospodąrowąhią-''

Zgodnie Ż ań. 95 obowiązującej ustawy Prawo geologiczne i gómicze:

,']. Udokumenlowane złoża kapąlin oraz udokumentowane wody podziemne' w granicach
projeldowanych stref ochronnych ujęć orąz obsŻalói| ochfunnlch zbiorników wód
podziemnych, a także udokumenlowane kanpleksy potlziemnego składowąnia dwutlenku

węgla' w celu ich ochrony ująwnia się ł studiach ui,af nkow.tń i kielu ków

zagospodąrowania przeslrzennego Emin, miejsco.wych pląńach zagospodafolllrhią
przeslrzenneqo oraŻ planach zagospodałowania pfzestrzennego województwa'
2. W lenninie do 2 lat od dnia zątwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wlaściwy organ
adt1irrislfacji geologicznej obśzal udokumentowanego złoża kopaliny oraz obszar
udokumentowanego konpleksx podziemnego składowania dwutlenku węgla obou,iqzkowo

wprovądzą się do studium b|arunkowań i kiefunów zagospodarowania przestrzennego
grniny. "

w związku z tym' iż w sudium Gminy Czermin nie są uwzględnione wszystkie obszary złóż
kopalin (k1óre jednocześnie slanowią obszary i tereny gómicze), zachodzi konięczność
aktualizacii studiwn w tym zakresie.

2.Stopień realizacji p|anów miejscowych rvynik&jący z obowiązku ich opracowania

Na obszarze gminy obowiązuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

MiejscorłT Plsn zagospoda'owani! Prz€strzennego tercnów poloi:onych w miejscowości
gninrej - CzermiD - Uchwah Nr xl,IllązBnofi Rady Gminy Czermin z dnia 23
września 2010 r. (Dz'Urz.Woj. Podk. Nr 123.poz.2426 z &ia27 listopada 2010 r)

PowierŻchnia obszaru objęta planem ó,00h.
Plan obejmuje tereny spońowo-rekręacyjne przy zespole szkc>ł oraz teren pompowni ścieków.

Teren objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polożony jest w dwócb
obszarach , w gmnicach administrącyjnych gminnej miejscowości Czermin.

Teren I - przeznaczony pod lokalizację terenów spońowo_rekreacyjnych dla zespołu szkół w
Czerminie , położony jest na zachód od ismięjącego zespołu szkół i części zainwestowania
miejscowości gminnej; przylega bezpośrednio do tego terenu. Leży na północ od drcgi



Czermin- Szafranów od zachodu przylega do rowu odwadniającego' orięntacyjna
powierzchnia terenu ok. 5,5 ha.

Teten |I ' ptzezlaczony pod lokalizację przępompowni ści€ków, połoŹony jest w polnocno-

zachodniej części wsi Czermin przy drodze gminnej, wzdhz któĄ pĄeL1owany jest

kolektor sanitamy. orientacyjna powierzchnia pŻęzrŹrczona pod inwęstycje ok. 0,l5 ha'

Ustalerria planu są zgodne Ż polityką okeśloĘ w Studium uwaruŃowań i kierunków

zagospodarowania przestrz€nnego Gminy częrmin.

W|{IOSKI

W związku z utratą ważności ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu

prŻestrzennym stracĄ aktualność ustalęńa studium doĘczące obowiązku opracowania

planów miejscowych na podstawie art. 13 ust.lpł1'1 tej ustawy.

obowiązująca ustawa z drl]a 27 mafce 2003 I' umożliwia lęalizację inwesĘcji w oparciu o

decyzje o waruŃach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji cęlu publicznego.

opacowanie planów następuje zgodnię z zapotrzebowaniem grrriny i mieszkańców. Z uwagi

rra ńewielką powierzchnię , na której obowiązuje plan miejscowy inwestycje lealizowane są

w op.uciu o decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publiczn€go. Większość z wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z poliryką gminy okeśloną w studium
uwarunkowań i kieruŃów zagospodarowania prŻęstrzermego Gminy Częrmin.

Natomiast pozostałe decyzje wz i cp, które nie są zgodne z obowiązującym studium, można

ocenić jako n],ezagnźlającę sŃjnęj polityce Gminy Czermin, mającej na celu dbałość o

aównowżony rozwój omz ład przestrzeDny.
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vI. WIELoLETNI PRoGRAM SPoRZĄDZANIA PLA|{ÓW
MIEJSCOWYCH

Z uwagi na potrzeby inwestycyjne Gminy Czermin, na dzień dzisięjszy wysĘpuj€ potrzeba
opracowania dwócb planów miejscowych orazjednej rrrriany mpzp.

LP Przedmiot planu Powierzchnia Uwagi
I Teren przysiółka 

',Nowa Wieś" ó h po obu stonach
drogi powiatowej

Teren planuję się
przezlaczyć pod
zabudowę
mieszkaniową oraz
usługową' W
studium oznaczone
symbolem 8 R, 9R,
l0M,9M,8M

2 Teren przysiołka ,, Zawada II ,' 5h Teren planuje sig
przeanacąć pod'
zabudowę
mięszkaniową oraz
usfugową' W
studirun oznaczone
symbolem l8 M,
11R, l0M,ltM,
14M

3 MPZP terenów położonych w
miej scowości gnrirurej _ Czermin
uchwała Nr XLIIV228/201 0
Z dua23 wtzrśna2ol0 r,

6,0 h Plan nalezy
dostosować do
wymogów ustawy z
dnia 7 maja 2010 r. o
wspieraniu i rozwoju
usług i sieci
telekomunikacyjnych.
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\'u. ocENA AKTUALNoŚo PLANU MIEJscowEGo

Analizując aktualność planu miejscowego' stwierdza się, że spęłnia wymogi dotycącę
zaklesu ustaleń planu okeślon€go w art. 15 ust.l i 2 ustawy o planowaniu i
zagosbodąrowaniu przęsbŻennym. Pomimo licznych zmian przępisów mających wpĘrł na

sposób zagospodalowania tęrenr! po dacie uchwalenia planu, zawarte w nich ustalenia

pozostają alÓralne w świede obowiązujących przepisów plawa. Ustalone w planie zasady

kształtowarria zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu i cechy zabudowy, są

wystalczające do pawidłowej realizacji planowanych inwestycji.

oceniając plan pod kątem aktua]rrości w kontekście zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym, stwierdza się , iŹ ni€ ultacił on swojej al'1ua1ności.

Zapisy MPZP tercnów połozonych w miejscowości gnrinnej _ Czermin' uch*alone uchwałą

Nr XI'lII'228l2010 z dnia 23 września0l0 r budzą watDliwości w zakesie zgodności Ż

przepisa ń ustawy z dnia '1 maja 2010 r o wspieraniu rozwoju usług i sieci

telekomunikacyjnych. w związk_u z po\łyżs4yrl naleiry uznać, iż pla! moŹe wymagać

zniany aby dostosowac go do wymogów przepisóW ww usta\Ąy'

Załączlikl gtaficnte do planu zostĄ wykonanę na mapach s}tuacyjno wysokościowych w
skati 1:l000 i 1:2000, przyjętych do Państwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego,

czyli spełńają wylogi zawańe w alt. 1ó ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

prŻestzennym.

Lp Nazwa planu Zgodność planu z
przepisami ustawy z dnie 27
marca 2003 r. o planowłniu
i zagospodarowaniu
r'rzestrzeńnvm

Aktualność ustaleń w kontekści€
zmian w zagoŚpodarowaniu
przestrzenqym piny Czermin

MPZP teręnów
położonych w
mięj scowości
gminnej -
Czermin
uchwała Nr
xt r/228D0\0
z dnia Ż3
wŹeśniźolo r.

zgodny Aktualny częściowo
Zmiarra planu w zakresie utwożenia
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzirurej i usługowej w miejscu

1 R ( ńeiest to już tercn zalewowy )
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WNIOSKI

Analizując plan stwierdzono, że jest on zgodny z ustaleniami studiun uwaruJ*owali i
kieruŃów zagospodarowania pŹestrząmego gniny Czermin. Pomimo liczrrych zmian
przepisów mający wpłyrł na sposób zagospodarowąnia terenu i formułowanie ustąleń planów ,
ten nie stacił aktualności.
W odnięsieniu do ĘĄnogów art.16 ust.l stwierdzono' że wszystkie złtącznlki gnficzne do
planu zostaĘ wykonane na mapach s}tuacyjno łysokościowych prziętych do pańŚwowego
zasobu geodezyjnego i kańograficanego w odpowie<lniej skali.
w z\,łiązklrzwzekazmiem map zagożeńa porłodziowego oraz map ryryka powodziowego
sporządzonych ptzez Zalząd Gospodarki wodnej tęfeny, które wskazane są w planie
miejscowyn jako l R ńę leżą już w tęręnie zalewowym. W związku z Ęm nal eż'y lozwaŻyć
aktualizację planu przestrzęnnego' w zakręsie przemaczęnia terenów l R (rolnych) na teleny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usfugowej.

Reasumując - stwierdza się brak allualności miejscowego planu zagospodarowania
przestzennęgo obowiązującego w Gminie Czermin w zakresie braku zgodności z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 2010I. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych. W tyn
zakresie nie zachowuje akhalności, jednak zmieńające się przepisy nie musą spowodować
potrzeby jego zmiany.



YI . oCENA AKTUALNoŚCI STUDIUM UwARUNKowAŃ r
KIERUNKÓW ZAGoSPoDARowANlA PRZESTRZENNEGo GMINY
CZERMIN

1. Analiza i ocena aktualności studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania prz€strzennego Gminy Czermin

studium uwarunkowan i kierunków zagospodarowarria przestrzęrrnego Gminy Czernin
opracowanie zostało opracowane w 2001 roku zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca

l 944 r' o zagospodaxowaniu pŹestŻęnnym (Dz'lJ , z 2017 r. poz. l 073 z późń. m1.) i'

uchwalone Uchwałą Nr XXIX/I54l200l Rady Gminy w Czermini€ z dnia 3l sierpnia 2001 r.

W latach kolejnych została uchwalone dwie zniany sfudium:

Pierusza znriana Studium została uchwalona Nr XLl.lIlz2112010 Rady Gminy w Czerminie z

dnia 23 vrześnia 20l0 roku i dotyczyła wskazania tercnów pod zabudowę:

- mieszkaniową jednoro dńŃą z towarryszĄcą zabudową usługową

- telęny wskazane dla rozwoju zabudowy usługowo_produkcyjnej

- tefeny wskazane dla rozwoju usług sporfu
_ teręny wskazalę pod zalesienię.

Druga zmiana studium została uchwalona uchwałą )0 
'154/2013 

Rady Gminy w

Częrminie z dnia 27 c zetwca 2ol3 I ' PEędniotowa zmiana sfudium dotyczyła wskazania 9

terenów pod lokalizację zabudowy mieszkarriowej, produkcyjnej, usługowej, rekeacyjnej

onz ęksploatacji złoza kopalin. Łączna powierzchnia terenów objętych ww. zmianą wynosi

ok' 66h, położonych w miejscowościach Wola otałęska i otałęz.

Il zmiana ww. sfudiurn lvynikała z korŻystnego położenia przedmioto'vlych tercnów w ogólnej

strulturze funkcjonalrro- przestlzęnnej grrriny . Wprowadzanie nowych ustaleń w kierulkach

zagospodarowania pżestrzennego' pozwoliło na możliwość opracowania miejsco'\łych

planów zagospodarowania przęstrzennego pod planowaną zabudowę. Znaczryą prŻesłalką

uzasadniającą pro.jektowane ptzemaczeaie wnioskowanych telenów na cele określone w II

zmianie studium, jest fal<t z€ tereny tę są bardzo atrakcyjni€ położone, z dobrym dostępem do

&óg publicmych oraŻ posiadają mozliwość uzbrojenia w infrastruktuę tecbniczną.

wprowadzona w życie w dniu 1 l lipca 2oo3 roku ustawa o planowaniu i zagospodarowarriu

przestrzennym z dłlia 2'1 ma.ca 2003 roku, wprowadziła nowe zasady w politycę

przestrzermej gminy.

wfuz zp zrrLiarrą ustawy zmieniĘ się wymagania dotycŻące niezbędnęgo zakesu ustalęń

studium.
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Pozostawiając kształtowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy
samorządom' ustawodawca określił nowe procedury opmcowania zarówno studium
uwarunkowań jak i pl8nów miejscowych.
Pierwszy raz zwrócono uwagę na watoly ekonomiczne przestrzeni, wskazując 1en kierunęk
jako istotny Ż pulktu widzenia planowarria i zagospodarowania przestrŻennego (art.l pkt 2 )_

Zdefiniowano dotychczas nieoloeślone pojęcia takie jak: intęres publiczly' obszar przsstrzeni
publiczrej czy też walory ekonomiczne przestrzęni.

Rozszerzona została paleta uwarunkowań oraz kierunków zagospodarowarria przęstrzennego,

Llóre należy obligatoryjnie uwzględnić w sfudium ( ań.lo). Poró\łnanie zapisow ,,starej'' i

',nowej'' ustawy przedstawiono w niżęj przedstawionej tabeli .

Podniesiono rangę studium uwarunkowań, wprowadzając wymóg publicznej dyskusji nad
rozwiązaniami przyjętymi w studium' doceniając rolę jaką pełni t€n dokument w życiu
lokalnej społeczności (ań.l l pkt l0). Ustawodawca poprzez przrpisy w/w ustawy, okręślił
rangę sfudiurn jako podstawowego dokumentu definiującego kierunki polityki pĘestrze rej

grniny, wprowadzając jednocześnie ńezwykle silny w},tnóg spójności planów miejscowych
Że studium.
w kontekście przedstawionych zapisów nowęj ustawy , w przypadku gdyby podjęto decyzje o
uwzględnieniu lealizacji inwestycji, na przykład Ż uwagi na wainę cel€ spoleczDe lub
gospodarcze, która stałaby w sprzeczności z zapisani studium uwalunkowań, zzchodziłaby
potrzeba podjęcia procedury zrrriany studium uwaruŃowań i kierunków zagospodarowania
plzeshzennego gmńy w części, gdzie zachodzi kolizja z obowiązującyni zapisami studium.
zmiana studium choć dotyczyć będzię fragrlęntu gminy' ulłzględnić musi pełną
ploblematykę okeśloną w ustawie o p|anowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak
rówlleż rozporządzeniacb wykonawczych do tej ustawy. Posiadane przez grninę

,,Sfudium..''' tylko w części odpowiada ząkręsowi problęmatyki wymaganej przepisami
ustawy o p|anowaniu i zagospodarowaniu przestrŻ]Fnnym.

od czasu uchwaleńa analizowanego sfudiurn nasĘpila nowelizacja ki|Łu aktów prawnych
Żawielających wymogi dotycące treśai studium. wymogi ustawy Prawo ochrony
środowiska' ustawy o ochlonie zabytków i opiece nad zab}tkami, jak również ustawy PBwo
wodne olaz ustawy o ochronie przyrody, wprowadżły istotnę dla studium aliany.
Porównując ustalenia sfudium uwarunkowari i kieruŃów zagospodarowania przęstzemego
Gminy czermin z wymogami innych aktów prawnych nowelizowanych po uchwaleniu
studium, należy stwierdzić, iż nie są one aż tzk zrtaczące, aby powodowĄ natychmiastowe
przysĘpienie do opracowania nowego dokumentu' ł,rn bardziej, iż planowane dalsze 

^nianyustawowe ią w kierunku znaęzącęj zmiar.y studium i jego roli w kształtowaniu polityki
przestrzemej grniny.

Ustawa Prawo wodne wymagą aby w sfudium uwarunkowan i kierunków zagospodarowania
przestrzerrnego gminy uwzględnić:

1) obszary wymagające ochrcny przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie'
waflość gospodalczą lub kulturową,

2) obszary bezpośredńego zagożenia powodzią
3) obszary potencjalnego zagrożęnia powodzią.
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Granice tych obszalów wprowadza się do sfudium na podstawie map zaglożenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego. W związku z przekazaliem ww. map Gminie
Czermin w 2015 r., pEy opncowaniu zmiany lub nowego studium należy wŻiąć pod uwagę

mapy zagloŹenia powodziowęgo oraz mapy ryzyka powodziowego.

Ponieważ ostatnia zmiana Studium została uchwalona w 2013 r. nie zostały naniesione

obszary zagrożone powodzią. Dlalego też, w przypadku aniany Studium' elementy zawalte u'

w1ł'. mapach, należy uwzględnić w opracow1wanym dokumencie.

w części dotyczącej kierunków zagospodarowania przestzennego, z uwagi na zmianę ustawy

naleŹy również rl.z'eanalizołłŃ' czy la obszarze gminy przewidywane jesl wyznaczenie

obszarów' na których rozmi€szczonę będą urządzenia wrwarzające energię z odnawialnych
źródeł energii o mocy przekraczającej l00 Kw. Gmina Czermin cieszy się dużym
zaintercsowaniem potencjalnych inwestorów odnoście przeznaczenia terenów pod dw
inwestycje, w związku z powżsrym rl\ożr zajść konięcŻność wyznaczenia takich obszarów'

obecnie zapisy sfudium uniemożliwiĄą tealizację tego t)Tu inwestycji' ze względu na bfa}

ustaleń (ań. l0 ust' 2a). wskazanię wyłączrrie na rysuŃu sfudium terenów rolnych, na

których dopuszcza się lokalizzcję elęktrowni wiatrowychjest ńewystafczające.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie nięktórych ustaw w związku ze wzrnocnieniem
narzędzi ochrony krajobrazu, rłprowadziła zrniarry do ań. l0 ust. l ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestlzennym i w myśl tęgo przepisu, w studium uwzględnia się:

''uwaruhkawahia 
wyiikajqce w szczególności z: ('..) 4a) rekomendacji i wnios6\a zdwartych

1ł audycie lłłajobruzowym lub określenią przez audyt ktajobrazot+y gfakic klajobruzó'!
prioryletowch". Aud}t krajobmzowy sporządzają organy samorządu wojewódŹwą obecnie
jednak audyt nię został wykonany, więc brak jest jego wyników do uwzględnienia w studium.

Ustałła z dnia 9 paźAzięmika 2015r. o rewitalizacji' wprowadziła zmiany m.in. do ań. l0 ust'

l pkt 7 uslawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestfzennym, głównie w zakręsie
uwzględnieńa uwaruŃowań wyńkających w szczególności' z|,'ańąliz ekonofuicznych,

środowiskowych i społecznych, prognoz demografcznych' młżliwościąch 1inąnsowania przez

Emi ę wkonąnia sieci komunikacyjhej i ihftastuklury lech icznej oraz bilansu lerenów
prŻezkacŻo ych po.l zabudowę"' w świetle powyższych wymogóq sporządzając studiurn
nalezy uwzględnić przedmiotowe analizy i bilans terenó\ł, oraz uwzględnić wyniki tego

bilansu.
Ponadto zgodnie z dodanym w ustawię o planowaniu i zagospodarowaniu pŹestrzennym ust.

3a w ań. l0 w brzmieniu: ,jeżeli ną lereńie gnih, przewi.luje się lokalizację obieldów

handlowych o powiefŻchni sprzedd:ży powżej 2000m2, w studium określą się obszary, na
których mogq być syuowane.'''tak więc kazda lokalizacja takiego obiektu powinna być

uwzględniona w ustaleniach sfudium.

35



Tabela różnic w zakresie merytolycznym studium uwarunkowań ikierunkrów zagospodarowania pnestrzennego gminy wynikające z wejściaw Ęcie usbwy o planowaniu i zagospodarońniu p"iotl"'iyt
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Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. I'stgwł z dnia 27 marce 2003r.

w studium uwzslednia sie uwarunkowania vlrnikaiace w szczesólności z:
r) dotychczasowego pŻeznaczenia,

,,agospodafowania i uzbrojenia tęrenu,
doslawie przepisów szcze8ólnych,
stanu i funkcjonowania środowiska
przyrodnicŻego i kullurowego' w tym
stanu rolniczęj pżestrzeni produkcyjnej,
prawa własności gruntóu
jakości lrycia mieszkńców, zadań
słuĄcych realizacji ponadlokalnych
ce|ów publicznych.

2)
3)

4)
s)

1 ) dotychczasowego przśznaczqnia,
zagospodarowan ia i uzbrojenia terenu,

2) stanu ładu przestrzennęgo iwynogów
jego ochrony,

3) stanu środowiską w tym stanu rolniczej
i leśnej prŻestrzeni produkcyjnej,
wielkości i jakości zasobów wodnych
oraz wymogó'\ł ochlony środowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym k&jobraz-u
kulturowego,

4) stanu dziedzictwa ku|furowęgo i
zab)'tków oraz dóbr kulfury
współczesnej'

5) rekomendacji i łniosków zawańych w
audycie krajobrazowym Iub określenia
przez aud}'t kajobrazowy granic
krajobrazów prior}'tetowych,

ó) warunków ijakości życia mieszkalńców,
w tym ochrony ich zdrowią

7) zagroif,nia bezpieczeńsrwa ludności ijej
ml€nlą

8) potrzeb j moż|iwości rozwoju gminy'
uwzględniając w szczególności:
a) analizy ekonomicne,

środowiskowe i społecane,
b) prognozy demograficzne, w tym

uwzględniające, tam gdzie tojest
uzsadnione, mi$acje w mmach
miejskich obszańw fu nkcjonalnych
ośrodka wojewódzkiego,

c) możliwości finansowania przez
gminę wykonania sieci
komunikacyjnej i infiasauktury
technicmej, a takir infrastruktury
społecmej, shĘcych realizacji
zadań własnych gminy,

d) bilans terenów przemac7'nych pod
zabudowę,

9) stanu prawnego gnntów,
|0) występowania obiektów i terenów

chlonionych na podstawie pŹepisów
odębnych,

l l ) występowania obsz9rów naturalnych
zagroż€ń goologicznych,

I2) rłystępowania udokumentor^anych zlóż
kopalin' zasobów wód podziemnych
omz udokumentowanych kompleksów
podziemnego składowania dwut|enku
węgla'

l3) występowania terenów gómicrych
\Jvyalaczonych na podstawi€ prz€pisów
odĘbnych'

14) stanu systemu komunikacji i
infiastruktury techniczrej, w tym stopnia
uporządkowan ia gospodarki wodno-
ściekowej' energetycmej omz
gospodarki odpadami,

l5) zadań służ?cych realizac!i
ponadlokalnych celów,

l6) wymagań dotyczących ochrcny
przeciwpowodziowej .
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Ustawa z dnia 7 linca 1994 r. Ustrwa z dnia 23 marca 2003 r.
w sfudium okreśia sie w szczepólności:

r) obszary objęlę lub wskazane do objęcia
ochroną na podstawi€ przepisów
szczególnych'
lokalne wartości zasobów środowiska
przy rodnjczego i zĄgrcżEnia
środowiskowe.
obsz^ry rclniczŁj przŁstrzf'ni
p.odukcyjnej, w tym wyłączon€ z
zabudowy,
obszary zabudowane, ze wskazaniem
w miaĘ potrzeby' terenów
wymagaj ących przeksŻałceń lub
rehabilitacji,
obsz2ry' które mogą być ptzqzlacŻane
pod Żabudowę, ze wskazaniem, w
miarę potrz€by' obsŻarów
przewidzianych do zorganimwanej
działalności inwestycyjnej'
obszĄ ry, któr€ mogą być przeznaczane
pod zabudowę mieszkan iową
wynikające z potrzeby zaspokaj ania
pohzeb mi€szkanioł}ch wspólnoĘ
samorządowej'
kierunki rozwoju komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym
obszary, na których Ędą Śosowane
irdywidualne i grupowe systemy
oczyszczania ści€ków, a takż tereny
niezbędne do Ę/tyczania ścieżek

obsŻary, d|a których sporządz€n ie
miejscowych planów
zagospodarowatria p-Żcstrzennego jest
obowipkowe na podstawie przepisow
szczególnych lub ze względu na
isnriejące uwarunkowanią
obszaD/ przewidywane do realizacji
zadan i prografiów wynikających z
polityki, o kórej mowa w ust. 2.

2\

3)

4)

s)

6)

1't

8)

e)

l) uwzględniające bilans telenów
przeznaczonych pod zabudowę. o
którym mowa w ust. l pkt 7 lit. d:
a) kięrunki zmian w strukturze

przestrzennej Sminy ora z
przemaczeniu terenów' w tym
wynikającć z aud),tu
kraj obrazowego,

b) kierunki i wskaztiki dotycące
zagospodarowania olaz
uż)łkowania terenów' w tym
lefęny przeznaczane pod
za budowę oraz tereny
wyłączone z Pod zabudowy,

2) obszaD/ oraz zasady ochrony
środowiska ijego zasobów, ochrony
pr4lrody, kajobrazu, w qm krajobrazu
kultuowego i uzdrowisk,

3) obsŻary i zaŚady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytków oraz dóbr
kultury wspołczesnej,

4) kierunłi rozwoju systemów
komunikacji i infrastruktury
techlicznej,

5) obszary, na których rozmieszczone będą
inwestycje celu publicmego o
aaczeniu lokalnym,

6) obszary, na których rczmieszczone będą
inweśycje celu publiczn€go o
znaczeniu ponadlokaln),m, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania
prz€stfzennego województwa i
lstaleniami progamów, o których
mowa w ań. 48 ust' |,

7) obszary, dla których obowiązkowejest
sporządzenie miejscowego p|anu
zagospod&owania prŻęstru nn€go na
podstawie przepisów odĘbnych, w tym
obszary wynagające przeprowadzenia
scaleń i podziału nieruchomości' a także
obszary prz€strzeni publicznej,

8) obsz$y' dla których gmina z^mierza
sporządzić miejsco\ły plan
zagospodalowania prz€strzennego' w
tym obszary wymagające zmiany
przemaczenia gruntów rolnych i
leśnych na cele niero|nicze i nieleśne,

9) kierunki i zasady ksztahowania
rolniczej i leśnej przeshzeni
produkcyjnej,

l 0) obszaJy szcz€góInego z^glożf.nia
powodzią oraz obszary osuwania się
mas ziemnych,

l l) obiekty lub obsz^ry' dla których
wyaĄczA się w złożU kopaliny filar
ochronny,

12) obszArv Domników Ża pładv i ich stref
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ogEricr.nb gowldz.oir
goĘodsttąi' łgodnie z p..Ęirei
usts/y z dDia 7 nĄir 1999 tołu o
oobronie t€rcaów byłch hidęrowstioh
obo'ów ughdy (DzU.N.4l' poz.4l2 z
ffi.6.\

13) otEzry *yfi.grj{o. FEL!d.ło.Ą
tthóilitooji rokuItyrłrcji lub
EnodiEcji,

14) obrz.ry zdę8ndotv!trą
15) greica i.r€ ół @tnisych i ioh st ].f

ochmycĘ
lo ot8ary ńlnłci@al'6 o zlEz.oiu

lokłlnym, w zaloźności od
uwrnrlLoc.d i potrr.b
zrgpopodaowmir r'ystępujłcycn w
tD!!l€.
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Pozoslawiając samorządom gminnym ksztahowanie i prowadŻenię polilyki przęsuzennej na
terenie gminy, ustawodawca określił nowe procedury opracowania ,,sfudium'' iMPZP,
rc'azedzając ich zavłutość mer}.toryczną.

Podniesiona została langa,,studium'', popŻez \łprowadzenie vymogu publicznej dyskusji
nad rozwiązaniami w nich przyjmowanymi oraz wprcwadzając jednocześnie wymóg
zgodności rozwiązan zawaflych w projektach miejscowych planów zagospodarowania
ppestrzcnnego z ustaleniami .. Studium".
w kontekście tak ustalonego porządku prawnego, realizacja inwestycji z uwąi na ważny
interes społeczny, która stałaby w spŻeczności z ustaleniami ,'sfudiuin'', wymaga jego
zmiany w trybie przepisów szczególnych.

,,studium'' sporądzone zostało na podstawie obowiązujących przepisów tj. ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przęstrŻęnnyn.
Konieczrrość werylrkacji i aktualizacji '' studium" spowodowały dwa istotne czynniki:
l. Ustawa z dtia 2"1 matrca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

która wprowadziła doda&owę elem€nty, w któIe musi być w),posazony dokumąt
2. Zmieniająca się syfuacja społeczno_gospoda.cza gminy'

ArL32 usl1,, }f celu oceny aktualności sludium i planói' miejscowch wójt, bwmbtn ąlbo
pfezJłdent miasta dokonuje dnalił| ?rrian zachodzqcych w zagospodarcwaniu
przestrzerrnyną ocenia postęP) ,ł oplc,col|rąniu pląnów miejscowch i opracowuje
wielolernie pfogrum! ich sporądzenia w nawązaniu do usląIeń sludiMr, z uwzględnieniem
decyąii zarnieszczonych w rcjeslĘe 

' 
o klóryrn moi'a w ą .s7 usl.I-3 i ąń.67 olaz wnioskón)

l' sPrawie sporądzenia lub zmiany planu miejscoi'ego '' ;
Atl33 

', 
Jeż.Ii w wlniku zmian! asląw zachodzi koniecrrość zlniany studium lab planu

miejscowego, czynności, o hórych mol'c ll' gl. 1] i 17 ' lqkonuje się odpowiednio w

zlkresie niezbędnym do dokonania tych zmian" (ustawa z dnia 2'l matca 20o3 t. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennlm).

Studium uwarunkowan i kierunków zagospodarowania prŻpstiŻeirn€go gminy Czermin
Żostało opracowane w latach 2000-200l przez zesptłI auto$ki pod kierunkiem głównego
projeklanta mgr władysła\ła Gurdaką a uchwalone Uchwałą Nr xxlłl54/200l Rady
Gminy w Czerminię 3l sie1pnia 2001 roku_ W Ciągu siedemnastoletrriego okresu
obowiąz1.wania,'studium'', nastąpiły istome pzeobrażenia społęczno_gospodalcze
anięniające slatus gminy co pruedstawia poniższatabela.
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WYMAGANIA UsTAwY DoTYczĄcE ZAIGESU STUDIUM

obowiąujące przepisy
zakres uŚtaleń studium

aktualnv rieaktualnv

I
D|AGNoZA UwARUNKowAŃ GM|NY czERMtN

an.l0 ust. I pkt.l
dotychczasowe przemaczstie,
zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu;

+

2
art.l0 ust.l pkt 2
stan ładu przćsbzenne8o i
wvmosi ieso ochronv:

+

3

art. l0 ust.l pkt 3
stan środowiska, w lym Śtan

rolniczej i leśnej prŻ€strz€ni

Produkcyjnej' wielkość i
jakość zasobów wodnych oraz
wymogi ochrony środowiska,
przyrody i kajobrazu, w tym
kraiobrazu kulturoweso.

+

4
rt. l0 ust.l pL1 4
stan dzi€dzictwa Lulturowego i
z8b}'tków oraz dóbr kultury
wsDołczesnei:

+

5
Br1.l0 ust.l pkt 4a
rekomendacje i wnioski
zawańe w audycie
kraj obrazowym lub okeślenie
prŻŁz a\rdyl kjajobrazowy
granic krajobrazów
priorytetowych,

watunek ten nie został
spełniony, gdyż do
cbwili obecnej
Ma'szłek
województwa nie
opmcował audytu
krajobrazowęgo.

ó
ań.|0 ust.l pL15
warunłi i jakość życia
mieszkańoóW w qm ochrona
ich zdrowia:

,I

rń. l0 ust.| pkt 6
z^grożFnia b€zpieczeństwa
ludności ijej nienia;

Przepis uwzględniono w części'
Uzupełoienia wymega
problematyka zas d
zagospodarowania tych obszarów
be4ośredniego i potencjalnego
zanożenia oowodzia zpodnie z

4t



ustawą z dnia 20 lipca 201'7 orŁ
inne Dotencialne zaEroż€nia.

I
I

ł' ] 0 usl.I pkt 7

I potrzeby i możliwości rozwoju
gminy, uwzględniaiace \ł
szczególności:
a) analiry ekonomiczne,

środowiskowe i
społecme,

b) prognorydemog.aficme,
w tym uwŻględn iające'
tam gdzie tojest
uzasadnione, migracje w
ramach miejskich
obsz'rów fu nkcjonalnych
ośrodka woiewódzkięgo'

c) możliwościfinansowania
przez gminę wykonania
sieci kommikaryjnej i
i'lfrastrukbry technicznej,
a laLźl inliaŚtruktury
społecznej, sfuących
r€alizacji Adań własnych
gmtny,

d) bilans terenów
przez aczonych pod
zabudowę,

Anali4, prognozy
demograficzne,
możliwości
finansowania oraz
bilans terenów.
każdofaz owo powinny
być wykonane przy
opracowaniu umiany
studium lub nołym
Studium, aby
uzasadnić i określić
możIiwości rozwojow€
gminy oraz wskaza ć w
skali gmlny
zapofuzebowanię na
nową zabudowę.

9
an, l0 ust.l pk E
s1an Drawnv pnrntów:

+

t0
n.. l0 ust.l pkt 9
wysrępowanie obiektów i
tercnów chronionych na
podstawie przepisów
odrebnvch:

ll
art.l0 uŚt'lpkt l0
\ł,ystęPowanie obszarów
nafuralnych ?Agtoż'eń
seoloEicznvch:

+

12
art. I0 ust.l pkt I I

lA?stępowanie
udokumentowanych złóż
kopalin oraz zasobów wód
podziemnych oraz
udokumentowanych
komplekńw podziemnego
składowania dwutlenlu wepla_

PrŻepiś uwzględniono w części.
Uzupełnienia wymaga w zakresie
wprowadzenia w części tekstowej
i graficmej Studium informacji o
udokumentowanych, nowych
złożĄch kIuszy'ł naturalnych w
Brniu osuchowŚkim



13

^r1. l0 !st.l pkl 12

występowanie terenów
gómicrych wyzrraczonych na
podstawie przepisów
odrębnych;

PrŻćpis uwzględniono w części
Studium" w tym zakrcsie
wymaga wprowadzenia zrnian w
związku z wydaniem koncesji i
ustanowieniem ter€nów i
obszarów gómiczych na
eksploatacje kruszyw natur&lnych
w Bmiu Osuchowskim

t4
art. l0 ust.l pkt 13
stan syŚemów komunikacji i
intastruktury techniczn€j, w
tym stopień uporz4dkow.nia
gospoda*i wodnc'ściekowej,
enelgetycńej oraz gospodarki
odnadami'-

+

l5
ań.lo ust.l pkt 14
zadania sfuĄcł r€aliz8cji
ponadlokalnych celów
Dubliczwch.

+

t6
l0 uŚt.Ipkt l5
wymagarria dotyczące ochrony
órzeciwpowodziowej.

PrŻepis uwzględniono w części.
Uzupehrienia wymag
problematyka zasad
zagospoda'owada tych obsŻaniw
bezpośredniego i potencjaln€go
zagrozenia powo&ią zgodnie z
ustową z dnia 20 liĘ 20|7 (
Dz'U ' z20|1r.v)z. l566' z€ zm)
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u KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNbGO GIVIINY
CZERMIN

Bilans terenóW
ań.l0 ust. 2 pk 1

uwzględniające bilans
torenów przemaczonych
pod zabudowę' o któqrm
mowa w ust. I pk 7 lir. d:
c) kr-erunłi anian w

strukturze
Fzestrzennej gminy
ora z przcmaczenit
terenó[ w łm
wynikające z aud}łu
kajobrazowego,

d) kierunki iwskamiki' 
dotyczĄce
zagospodarowania
oraz uiłj'1*owania
terenóĘ w t}m teleny
plzennś,zone pod
zabudowę omz tereny
łyłączone z pod
zabudowy,

każdorazowo powinien
być wykonane pEy
opmcowaniu zrniany
Studium lub novrym
Studium, aby
uzasadnić i okrcślić
możliwości rozwojowe
gminy oraz wskazać w
skali gniny
ŻapobzebowaDie na
nową zabudowę.

2

art. l0 ust. 2 pkt 3
obszzry oraz zasady
ochrony środowiska i jego
zasobóvr', ocbrony
prłTody, krajobrazu, w
tym kraiobrazu
kulturowego i uzdrovlisk,

3

art. l0 ust. 2 pkt4
obszaĘ/ i zasady ocbrony
dzledzictwa kultuowego i
zab)łków oraz dóbr kulfury
współczesnei.

4

iń. 10 ust. 2 pkt 5
kierunki rozwoju systemów
komunikacji i
infashuktury technicmei.

5

art. l0 ust. 2 pL1 6
obsz€ry, na których
rozrnieszczone będą
inwestycje c€lu
publicznego o 2]ftŹic?,enitr
lokalnym,

6

ań.10 ust. 2 pkt7
obszary" na kó.vcfi

+
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rozirr1eszcŻone będą
inwestycje celu
publicmego o maczeniu
ponadlokaln1łn, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania
pżestrzennego
województwa i ustaleniami
programów, o których
mowa w ań' 48 ust. 1.

,7

art. 10 ust. 2 pL1 8

obszary' dla k1órych
obowiązkowe jest
sporządzenie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzenneSo na
podstawie przepisów
odrębnych, w qm obszary
wymagające
przeplowadzenia Ścaleń i
podziału nioruchomości, a
takiP obszary przęstrzeni
Dublicmei,

Nie uwzględniono
tego prze,pisu

R

art. l0 ust.2 pkt 9
obszary, dla których gmina
zanierza sporądzić
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego, w tj.m
obszary wymagające
zmiany Przeznaczenia
guntów rolnych i leśnych
na cele nierolnicze i
nieleśne,

9
rń. 10 ust' 2 pkt l0
kierunki i zasady
ksźahowania rolniczej i
lęśnej przestrzeni
orodukcvinei.

l0
art.lo ust. 2 pkt 11

obszaly szczególnego
zĄ 1ożenia powodzią oraz
obszary osuwania się mas
ziemnych,

Przepis uwzględniono w części.
Uzupełnienia w)maga
problematyka zasad
zagospodarowania tych
obszarów bezpośredniego i
potencjalnego z^glożęnia
powodzią zgodnie z lstĄwą z
dnia 20 lipca 2017 Qz.U . z
2011 r. poz. 1566, ze an ). Na
terenie gminy ni€ wysĘpują
obszary nalażonę na
niebemieczęństwo osuwania się
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1l
ań.10 ust. 2 pkt 12
obiekty lub obszary, dla
których wymacza się w
złoixl kopaliny filal

,2
art. l0 ust.2 pkt 13
obszary pomników zagłady
i ich stref ochronnych oraz
obowiązującę na nich
ograniczenia prowadz€nia
działalności gospodarczej'
zgodnie z pneplsani
ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochrcnie terenów
byłych hitlerowskich
obozów zasładv

Nie uwzględniono
tego zapisu

t3

art. l0 ust. 2 pkt 14 obszary
wymagające przekształceĄ
rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji,

Przepisy uwzględniono w
części. Na tereni9 gminy
Czermin występuje cąść
terenów poeksploatacyjne w
msc. Łysakó[ o'tałęŁ Breń
Osuchowski

14

art.10 ust.2 pkt l4a obszrry
zdeqradowane

Nie uwz8lędDiono
tego zapisu

t5
ań. l0 ust' 2 pk1 15
g'anice telenów
zamkniętych i ich str€f

Nie uwzględniono
tego zapisu

1ó

art.lo ust.2 pk 1ó obszary
funkcjonabe o mźrczeniu
lokalnym, w zależności od
uwaruŃowań i potfzeb
zagospodarowania
występujących w gminie.

Nie uwzględniono
tego zapisu
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Wymagania rozporządzenia dotyczące studium

obolviązujące przępisy
Żakres ustaleń Studium

aktualny rieaklualnv

RORMA DOKUMENTU STUDIUM

Część otłeślajqca
uwarunkowania, o któt7ch
mo\|aw all l0 ust.I

UwaruŃowania przedstawione
\ł części tekstowej i graficzrrej

2

Część obeślajqca kierunki
zagospoddrowania
przesŻze nego gnrry,,
kólvĆh noi)a w a ' l0 usl.2

Kierur <i przedstawione w
formie tekstowej i $aficznej

3 Uzasadnienie Nie bvło wymagane
4 Materiał'y planistyczne Nie było wymagane
5 Skala napv l:500
6 +

II
STANDARDY ZAPIsów czĘŚcl TEKsTowEJ

I 66 pkt.l + Wymagane
rozporządzeniem
ustal€nia nie są
zapisane wprost w
tekście studium lecz
można z nich
wyciągnąć wnioski
niezbędne dla
sporządzenia planów
wnioski

2 Ą6 pkt.2 +

3 66 okt.3 +

4 Ą6 Dkt.4 +

5 Ą6 pkt.5

6 $6 pkt.6 +

III
STANDARDY ZAPIsÓw czĘŚCI GRAFICZNEJ

l Ą7 pkt.1lit. ąb.e + w}łnagane
niewielkie korekty w
zakesie ozĄaczeń
tercnów
firnkcjonalnych w
dostosowaniu do
wymaganych
oznaczeń planów

2 Ą7 pkt.1 c.d +

3 A7 Dkt.2 +

4 07 pk.3 +

5 Ą 7 Dl'1'4 +

6 ś 7 pkt.5 +
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WI\IIOSKI

studium uwaruŃowań i kierunków zagospodarowania przestrzęnnęgo Gminy częmin nie
zachowuje w całości aktualrrości jako dokument stanowiący podstawę polityki plzestrzenn€j
gminy.

W odnięsieniu do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pEestrzennym, Sfudium nie

uwzględnia częściowo ań.l0 ust.1 pkt. 6'l l'12 i 15 oraz alt.10 ust.2 pkt.l1 i 14 .

Przy sporŻądzaniu studium lub jego zmian niezĘdna będzie akfualizacja art. 10 ust'1 pkt' 4a

|l, oraz art. 10 ust. 2 pkt 1,8, 13' l4a, 15 i 16. Bez dogłębnych analiz ekonomicznycĘ
środowiskowych i społeczrych, prognoz demograficzrrych, możliwości finansowania przez
grninę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury tecbnicznej oraz bilansu terenów
pruealaazonych pod zabudowę, nie będzie możliwe w1znaczenie kierunków zmian w
stn'kturze przeshzennej gIIJ.iny orazw przenĄczęniu tercnów.

Również standaldy zapisów i formy graficznej okeślonej w rozporządzeniu wykonawczym
do w/w ustawy, są nieaktualrte.

w aspekcie zgodności z przepisami oĘbn1mi należy stwieldzić, że sfudium jest częściowo
niezgodne' ponieważ ńę obejmuje zrriarq nowelżacji przepisów i nowych unormorłań
prałnych j akie miały miej sc w okesie po uchwaleniu studium.

Nasąpiły natomiast istotnę 
^rriany 

w uwarunkowaniach wewnętrznych grrriny.

w sfudium przede wszystkim wymagana jest aktualizacja obszarów naxażonych na
ńębezpieczeństwo powodzi, ujawnienie złóż kopalin oraz wprowadzenia kięrunków w
zakesie lozwoju t€renów i obszaów gómiczych.

Reasumując, sfudiurn uwarunkowań i kierunków zagospodaxowania przestzennego Gminy
Czermin jako dokument stanowiący podstawę polityki przeshzermej gminy uznaje się za
ńeaktualne w części.
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Ix WYNIKI ANALIZY w SPRAWIE ocENY AKTUALNoŚCI
STUDIUM I PLANÓW MIEJscowYCH.

ocęnę aktualności Sfudium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestfzennego
Gminy czemin olaz miejscowego plarru zagospodarowania przestrŻennęgo przeplowadzono
na podstawie art. 32 ustawy z dnta 2'7 muca 2004 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przeshzennym. Zgodlle z powołanym przepisem ocenę aktualności Studium i planórł
miejscowych poprzedzono analizę mian w zagospodarowaniu przestrzęnrrym gminy (za
okes od 0l.07.2014 do 0l.07.2018 ) ocenę postępów w opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania pizestrzennęgo oraz wieloletniego programu opracowania planów z
uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rcjeshach.

w wynil'_u przeprowadzonej analizy oceniono, Źe zagospodarowanie na tereńę grniny
czemin następuje zgodnie z założonymi kierunkami okeślonyrni w Sfudium uwarunkołań i
kierunków zagospodarowania przestrzermego gnriny Czermin omz stategii Rozwoju
Społeczno_Gospodarczego Gminy częrmin na!^al^20015-2o2o. Zfiiany w zagospodarowaoiu
przestrzennym Gminy Czermin posĘpują w sposób zrónicowany zaróvno pod względem
dynamiki jak i rozmieszczeńa' w przęstrzeni. w1taźnie zazrracza się postępująca dominacja
centrum wsi Czrrmja onz okolice przrysiołka Nowa Wieś, o cą,rn świadczy ilość i
rozrnieszczenie wydaoych dec1zji o waruŃach zabudowy i zagospodarowanie terenu olaz
pozwoleń na budowę.

od 2010 r. zainwestowanie nastąluje głównie na podstawie dea}uji o waruŃach zabudowy i
zagospodarowania tele ł na co pozwala istniejąca struktura firnkcjona]no_Fzestrzęima
gminy' zabudowa realizowarra jest w kompleksach istniejącej zabudowy jako kontynuacja
działek zabudowanych.

Zaistuiale zmiany dotyczące zagospodarowlnia przesttzeni śtanowią kontynuecję
wcześniejszych t€ndencji rozwojotTch. Nio wpbTęly one za$adni@o na zmiatrł ba
zmianę śtruktury funkcjona|no-przeltrzennej gniny Czermin.

studium uwaxunkowań i kierunków zagospodarowania pzestz€nnego Gminy Czermin nie
zachowuje w całości aktuahości jako dokument stanowiący podstawę polityki przestrzennej
guriny.

W odniesieniu do ustawy o planowaniu i zagospodaxowaniu przestzęrur]rm, Sfudium nie
rrwzględnia częściowo alt.10 ust.l pkt. 6' 1l 

'12 
i 15 omz art.l0 ust.2 pkt.1l i 14 .

Przy sporządzaniu Studium lubjego zmian niezĘdna będzie aktualizacja art. 10 ust. lpkt. 4a
i'7, oruz ań'. 10 ust. 2 pkt l,8, 13, 14ą 15 i 16. Bez dogłębnych analiz ekonomicmyclL
środowiskowych i społecznych, prognoz demogaficznych, mozliwości finansowania przez
gminę wykonania sieci komuikacyjnej i infrastruktury technicŻięj omz bilansu terenów
plzeznaczonych pod zabudowę, nie będzie możiwe wyanaczenie kierunków znian w
stnrkturze przestrzennęj gminy omz w pżeznaczeńu teręnów.

49



RównieŹ standardy zapisów i formy graficznej określonej w rozporządzeniu wykonawcŻ}'n
do w/w ustawy, są nieaktualne.
W aspekcie zgodności z prŻepisami odlębnymi nalelry sMięIdżć, że studium jęst częśaiowo
niezgodne, poniewź nie obejmuje zmiarr, nowelizacji przęisów i nowych unomowań
plawnych j akie miĄ miejsc w okresie po uchwaleniu sfudium'
NasĘpiły natomiast istotne zmiany w uwanu!łowaniach wewnębznych gminy.
w studium przede wszystkim w}l1lagana jest ąkfualizacja obszarów naraŻonych na
niebęztr'ieczeństwo powodzi, ujawnienie złóż kopalin omz wprowadzenia kieruŃów w
Żakresie rozwoju telenów i obszarów gómiczych'

Reasurnując, studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestfzennego
Gminy Czermin jako dokument śtaDowiący podstawę potityki przestrzennej gminy
uznaje się za nieaktualny lv części.

Analizując obowiązujące miejscowy plan zagospodalowania przestrzennego' stwierdzono, że
jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowań i kięrunków zagospodarowania
prŻęstxzennego Gminy Czermin. Ustalenia planu są zgodlte z obowiązującyni przepisami
prawa. Pomimo liczrrycb zmiat przepisów mających rłpĘrł na sposób zagospodarowania
tęrenu'i formułowanię ustaleń planów, lęn nie stracił swej aktualności. W odnięsieniu do
wymogów ałt. ló ust. l stwierdzono, ze plan został wykonany na mapach sluacyjno
wysokościowych rĘyjllych do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w
skali wymaganej obecnie obowiązującymi przepisami.

Reasumując _ stwierdzł się brak aktualności miejscowego planu zagospodarowania
przeŚtrz€nnego obowiązującego w Gninie Czermin w zakresio braku zgodności z
prz€pisami ustawy z dlis 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i śieci
tel€komunik'cyjnych. w Ęm zakresie nie zachowuje aktualności' jednak zmieniające
się przepisy nie muszł spowodować potrzeby jego zmiany.

_ Joii.6u J.łowurl>'7ą-"-
opracował:
mgr inż. arch. Tomasz Jakowski
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