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.LPODSTAWA OPRACOWANIA:

Umowa z Gming Czempin z dnia 06 wrzeénia 2004r.
Podktad geodezyjny terenu w skali 1:500

Wizja lokalna w terenie :

Inwentaryzacja witasna na potrzeby niniejszego opracowania.
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II.PZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania jest istniejacy budynek przychodni nalezacy do gminy
Czempipn. '

lIL.CEL OPRACOWANIA:

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku pod katem
mozliwosci adaptagiji ll-go pietra na gminne lokale socjalne.

IV.ZAKRES OPRACOWANIA:

Czg$¢ opisowa: opis techniczny, fotografie

Cze$¢ rysunkowa:
0.Plan zagospodarowania tereny 1:500
1i.Czempin ul. Parkowa —rzutinwentaryzacyjny Il pigtra 1:100

V.PRZEZNACZENIE OPRACOWANIA:
Opracowanie sporzadzono na potrzeby uzyskania dofinansowania Zewnetrznego.
VIL.LOKALIZACJA:

Budynek potozony jest w miejscowosci Czempin przy ul. Parkowej 2 na dziatce
306/7 .

VIL.OPIS OGOLNY.

1. Opis istniejgcego Zagospodarowania terenu.
Istniejacy budynek potozony jest na zagospodarowanej dziatce, ktéra posiada
utwardzony dojazd i miejsca postojowe, chodniki, miejsce gromadzenia odpadkéw
statych, zieler: wysoka i niskg. Aktualnie dwie kondygnacje budynku Zajete sg
przez przychodnie zdrowia, a parking stuzy do jej obstugi. llo$¢ miejsc
postojowych na utwardzonym placu moze wyniesé co najmniej 50,
Uktad zagospodarowania pokazano na

'
I

2. Opis architektoniczno-budowlany.
Budynek 3 kondygnacyjny nie podpiwniczony, na rzucie prostokgta o wym.
11.0x28.4m nakryty dachem ptaskim. Od strony potudniowej i wschodniej
jednokondygnacyjne przybudéwki.



Pierwsze dwie kondygnacje uzytkowane sg aktualnie przez przychodnie zdrowia.
Trzecia kondygnacja jest w stanie surowym zamknietym.

Technologia wykonania obiekty tradycyjna.

Uktad konstrukeyjny podtuzny dwu traktowy. Rozpigtosci osiowe traktow I=6.0m
i4.2m. Rzut inwentaryzacyjny ostatniej kondygnacji pokazano na rys. nr 1i
Posadowienie obiektu bezposrednie.

Sciany nosne gr. 38cm murowane z elementéw ceramicznych.

Stropy miedzy kondygnacyjne prefabrykowane z ptyt otworowych kanatowych
gr. 24cm.

Stropodach wykonany prawdopodobnie jako peiny.

Nadproza okienne i drzwiowe prefabrykowane typu 19,

Podciggi zelbetowe monolityczne. . .
Budynek posiada dzis dwie klatki schodowe. Biegi i spoczniki wykonane jako
zelbetowe, monolityczne.

Scianki dziatowe gr.6 i 12cm z elementéw ceramicznych.

Tynki wewnetrzne cem.-wap. Tynki zewnetrzne — nie wykonane.

Stolarka okienna PCW. Stolarka drzwiowa na ostatniej kondygnacji - brak
Izolacje termiczne - Sciany zewnetrzne styropian gr.6cm., stropodach — brak
danych / brak dokumentag;ji archiwalnej/

Izolacje przeciwwilgociowe j przeciwwodne stropodachu - papa na lepiku
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3. Wyposazenie techniczne budynku.
- instalacja wody - sieé¢ miejskiej wodociggowa
- kanalizacja sanitarna — sie¢ miejska kanalizacji sanitarnej
- instalacja grzewcza — z wiasnej kottowni olejowej
- instalacja elektryczna — ENEA S.A.
- instalacja telefoniczna

,
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¢ VIILOPIS PLANOWANEGO ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO.

Adaptacja trzeciej kondygnacji budynku na mieszkania socjalne.
, Istniejgcy uktad traktowy budynku i umiejscowienie klatki Z jednego kranca
) budynku pozwali na zastosowanie ukiadu korytarzowego z mieszkaniami
' usytuowanymi wzdtuz komunikacji 0goinej. Mieszkania wydzielone bedag mate
w wigkszosci jednopokojowe z kuchnig i tazienka.

IX. OCENA STANU TECHNICZNEGO POD WZGLEDEM BUDOWLANO-
KONSTRUKCYJNYM:

Stan techniczny budynku ocenia sig jako dobry. :
Z punktu widzenia budowlano-konstrukcyjnego brak jest przeciwwskazan co
do adaptacja pomieszczen ostatniej kondygnacji na cele mieszkaine.

Na-podstawie obserwacji obiektu /braku dokumentacji archiwalnej w zakresie
budowlano-konstrukcyjnym/ mozna stwierdzié brak wyraznych peknigé

| zarysowan $Scian, nadprozy oraz nadmiernych ugie¢ stropdw, co $wiadczy

0 prawidtowym zaprojektowaniu i wykonaniu /pomimo zauwazonych
nieprawidtowosci np. wykonanie $cian konstrukcyjnych z réznych materiatéw
w obrebie $cian jednej kondygnagiji/ obiektu.




widok wewnefrzni/ osféTalej kondygnacji widoczne zééfdsowaﬁle
réznych materiatow konstrukcyjnych $cian

Zarysowania widoczne na styku ptyt kanatowych nad ostatnig kondygnacjg sg
Zjawiskiem typowym dla tego typu stropéw i nie wynikajg z ich przecigzenia.

e
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wyrazne zarysowania na styku piyt stropowych nad ostatnig
kondygnacjg

Adaptacja przestrzeni ostatniej kondygnacji na lokale mieszkalne nie spowoduje
zasadniczej zmiany istniejgcego uktadu obcigzen konstrukcji nosnej budynku.
Warunki bezpieczeristwa konstrukcji beda zachowane.
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Obcigzenia uzytkowe dla lokali mieszkalnych wynoszg w Swietle obowigzujacych
przepiséw 1.5kN/m? i bedg mniejsze od przypuszczalnych obcigzen projektowych
dla stanu istniejgcego 2.0kN/m? /pokoje biurowe, gabinety lekarskie, naukowe,
sale lekcyjne szkolne/

Z uwagi na nowe zagospodarowanie funkcjonalne depuszczalna bedzie zmiana
usytuowanie scian dziatowych o gr. 6 i 12cm ustawionych bezposrednio na
stropie.

Oddzielenia poszczegoinych mieszkan oraz oddzielenia pomigdzy mieszkaniami, :
a komunikacjg ogding wymagac¢ beda wykonania $cian o odpowiedniegj .
izolacyjnosci akustycznej. Dopuszcza sie wykonanie $cian typu lekkiego o
podwojne] konstrukcji.

Wykonanie bezposrednio na stropie $cian murowanych o gr. > 12cm jest
niedopuszczalne. :

Wykonanie ewentualnych otworéw w $cianach konstrukcyjnych bedzie mozliwe
pod warunkiem wykonania indywidualnego projektu konstrukcyjnego, przejscia
instalacji przez stropy bedzie moziiwe w miejscach $cisle okreslonych w projekcie
konstrukcyjnym. Dodatkowo adaptacja wymagac bedzie wykonania kilku nowych
kanatow wentylacyjnych bezposrednio przez stropodach. ’
Podtogi wykonac¢ nalezy jako ptywajace z warstwa wierzchnig z wyktadziny PCV
lub plytek. '

Brak danych archiwalnych o sposobie rozwigzania stropodachu, a w
szczegolnosci o materiale i grubosci zastosowanej izolacji termicznej powoduje
konieczno$¢ uwzglednienia w projekcie budowlanym adaptacji wykonania nowego
pokrycia dachowego lub wykonania dodatkowego ocieplenia z zastosowaniem
izolacji termicznej o odpowiedniej grubosci zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami. Powyzsze uwaga dotyczy réwniez $cian zewnetrznych, ktérych
izolacyjno$¢ termiczna jest niedostateczna /styropian 6¢cm/.

Wejscie do czesci budynku przeznaczonej na adaptowane mieszkania pozostanie
z boku budynku od strony potnocne;.

istniejgca wejscie od strony péinocnej




Cze$¢ mieszkalng bedzie obstugiwata jedna klatka schodowa (budynek posiada
kategorie zagrozenia ludzi ZL IV, jest w klasie odpornosci pozarowej D, a max.
dtugos¢ drogi ewakuacyjnej przy jednym dojsciu wynosi 60m).

istniejgca klatka schodowa w czesci pétnocnej budynku, kiora
bedzie wykorzystywana do obstugi mieszkan socjalnych

Zaleca sig rozwazy¢ na etapie projekiu budowlanego mozliwo$¢ zaprojektowania
wyjscia na dach budynku bezposrednio z klatki schodowej poprzez wytaz
dachowy.

Ze wzgledu na potozenie mieszkan na |l kondygnacji budynek nie bedzie dostepny
dla osdb niepetnosprawnych —w my$l §55.1. warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z dnia 12 maja 2004r.)

w budynku nalezy wykonac pochylnie lub zastosowa¢ odpowiednie urzgdzenia
techniczne umozliwiajgce dostep osobom niepetnosprawnym do mieszkan
potozonych na pierwszej kondygnacji nadziemne;.

Istniejgcg drabine zewnetrzng nalezy bezwzglednie wyposazy¢ w obrecze
ochronne zabezpieczajgce przed upadkiem zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. u. nr 75, poz. 690

z pOzniejszymi zmianami)




