Opis do projektu zagospodarowania terenu
(dzialki)

1. Przedmiot inwestycji i podstawa prawna opracowania.
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i rozbudowa istniejacego przedszkola.
Podstawa prawna:
- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydana przez
Burmistrza Miasta Czempin z dnia 3 marca 2016 r. nr RG.6733.2.2016,
- ogledziny terenu, dokumentacja fotograficzna,
- pomiary, inwentaryzacja istniejagcego zagospodarowania terenu,
- mapa zasadnicza dzialki,
- dokumentacja archiwalna (wykaz dokumentacji podano w opisie technicznym).

2. Inwestor.
Gmina Czempin
UL 24 Stycznia 25, 61-020 Czempin

3. Lokalizacja.
Ul. Nowa 4

Czempin
Dziatka Nr 691/4,

4. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.
Dziatka stanowigca parcele budowlang posiada dostep do drogi publicznej,
potozona jest bezposrednio przy ulicy Nowe;.
Teren jest ptaski. Na dzialce znajduje si¢ przedszkole w zaadaptowanym budynku
mieszkalnym, dawnej wili wybudowanej na duzej parceli w sasiedztwie dawnej
zabudowy przemystowej. Obecnie w sasiedztwie powstata zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Budynki przemyslowe nie sg uzytkowane a w
cze¢$ci zostaty rozebrane.
Aktualnie dziatka przedszkola ma powierzchni¢ 3672 m?2.
Powierzchnia istniejacej zabudowy wynosi:276 m?.
Kubatura budynku wynosi: 2859 m?3.
Wysoko$¢ budynku: 15,40 m.
Budynek ma dach stromy, kopertowy, dwie kondygnacje naziemne, piwnice i
poddasze - w cze$ci uzytkowe.
Zasadnicza powierzchnia dziatki jest wydzielona stalowym ogrodzeniem i stanowi
plac zabaw dla dzieci. Przy zachodniej granicy znajduje si¢ mur z cegly pelnej a
przy nim wiata na rowery 1 $mietniki. Od strony ulicy teren jest ogrodzony
stalowym ozdobnym ptotem, nawigzujacym do dawnych kutych ogrodzen poses;ji.
W ogrodzeniu tym znajdujg si¢ dwie bramy wjazdowe, jedna — ozdobna, do ktorej
prowadzi chodnik od budynku przedszkola, druga - w znacznie gorszym stanie
prowadzi na teren niezagospodarowany, z boku budynku. Teren przy chodniku jest
urzadzony. Rosng tu byliny, krzewy i drzewa ozdobne.
Miejsca parkingowe znajdujg si¢ przy ulicy Nowe;.
Na pozostatym terenie rosng nieliczne drzewa i trawa.
Migjsce planowanej budowy jest zasadniczo nie zadrzewione (poza kilkoma
niewielkimi drzewkami) i bez zabudowy z wyjatkiem podziemnego nieczynnego
szamba.



Dzialka jest podiaczona do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i gazowe;.

Rzedna terenu przed budynkiem wynosi 70,15 mnpm.

S. Projektowane zagospodarowanie terenu inwestycji, w tym urzadzenia
zwigzane z budynkiem.
Obiekty do rozbidrki.
Do rozbiorki przewidziano nieczynny zbiornik betonowy na $cieki, kolidujacy z
projektowang budowa.
Budowa nowego budynku.
Rozbudowe czyli budowe  drugiego przedszkola trzy-oddziatlowego
zaprojektowano w linii frontowej $ciany istniejgcego budynku, po zachodniej jego
stronie.
Nowy budynek zaprojektowano jako parterowy z dachem stromym z wej$ciem od
ul. Nowej. W odleglosci 3 m od granicy sasiada. Budynki polaczono waskim
tacznikiem ze schodami dla pokonania rdznicy poziomdéw. Przebudowa
istniejacego przedszkola obejmuje zatem niewielki fragment w zakresie potaczenia
budynkow.
Poziom parteru +0,00 jest rowny rzednej 7,60 mnpm.
Urzadzenia i elementy zagospodarowania zwiazane z budynkiem:
® cigg pieszo-jezdny oraz plac, bedacy miejscem dostaw do przedszkola, o
nawierzchni utwardzonej zaprojektowano z kostki brukowej, betonowej na
podsypce piaskowej stabilizowanej cementem, na warstwie ubitego thucznia w
kolorze szarym z elementami w kolorze cegly oraz innymi,
® przy ciggu pieszo jezdnym zaprojektowano os$wietlenie — trzy lampy na
stupach,
® zaprojektowano dwa miejsca postojowe dla samochodow,
® przy wejsciach do projektowanego budynku przewidziano oprawy
oswietleniowe zewnetrzne,
® przy gtownym wejsciu zaprojektowano pochylnie dla wozkow inwalidzkich,
® wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na teren zieleni ozdobnej, nawierzchnie
utwardzone wykonac ze spadkami 2% - 3% w strong zieleni,
® wokot projektowanego budynku nalezy wykona¢ opaske zwirowa szer. 30 cm
(lub z drobnego kamienia tupanego),
® zachowano dwa wjazdy na dzialk¢ z wymiang jednej bramy (brame¢ wykona¢ z
elementow stalowych w nawigzaniu do istniejgcej bramy),
® fragment ogrodzenia wymaga wymiany i1 zabudowy skrzynki energetycznej,
® przy wjezdzie wykona¢ plac pod pojemniki na odpady o wymiarach ca 5 m x
2,5 m z kostki betonowej na podsypce piaskowej, stabilizowanej cementem,
® na pozostalym terenie przewidziano zielen ozdobng 1 trawnik.

Zachowuje si¢  przylacza istniejgcego budynku do sieci wodociggowe] 1
kanalizacyjnej oraz gazowej. Nowe przylacze energetyczne przewidziano w
odrebnym opracowaniu.

6. Zestawienie powierzchni i kubatura budynku projektowanego.
Powierzchnia dzialki - bez zmian: 3672 m?2
Powierzchnia projektowanej zabudowy: 538,70 m?.
Lacznie powierzchnia istniejacej i projektowanej zabudowy wynosi 814,70 m? co
stanowi 22 % powierzchni dzialtki.



Powierzchnia projektowanych nawierzchni utwardzonych kostka brukowa,
betonowg — 293 m?

(Powierzchnia istniejgcego chodnika 72 m2.)

Dwa miejsca parkingowe - kratka stalowa z trawg na podbudowie z kamienia
hupanego — 12 m?.

Powierzchnia placu zabaw - 1603 m?

Powierzchnia zieleni — 889,30 m2.

Kubatura projektowanego budynku — 2892,70 m3.

7. Zasieg obszaru ograniczonego uzytkowania - obszar oddzialywania inwestycji.

Obszar oddzialywania inwestycji ogranicza si¢ do terenu wlasnej dziatki.

. Dzialka znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej.

. Inwestycja nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanego budynku i jego otoczenia.

. Zgodnos¢ projektu z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy.

- zaprojektowano rozbudowg¢ 1 przebudowe istniejacego przedszkola z
zachowaniem funkcji — obiekt o§wiaty,

- budynek zlokalizowano w linii zabudowy istniejacego budynku przedszkola,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy jest mniejszy niz podany w decyzji — maks.
30% 1 wynosi 22%,

- wysokos$¢ budynku nie przekracza 9 m,

- przewidziano 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, co pokrywa
zapotrzebowanie w zakresie parkowania 1 jest zgodne z decyzjg o warunkach
zabudowy.

Opracowata
mgr inz. arch. Renata Zacharczuk



