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1. Podstawa opracowania. 
 

- Zlecenie Inwestora, 

- Program uzgodniony z Inwestorem, 

- Inwentaryzacja budynku i wizja w terenie, 

- Akt własności i mapa sytuacyjno-wysokościowa, 

- Normy i normatywy budowlane, 
 

 

2. Dane ogólne o obiekcie. 
 

1. Tematem niniejszego opracowania jest remont i przebudowa 

istniejącego budynku przedszkola zgodnie z potrzebami Inwestora oraz 

obowiązującymi wymogami sanitarnymi, bhp i p.poż. Nie projektuje 

się zmiany bryły architektonicznej budynku (spadek połaci i kąt 
nachylenia dachu pozostają bez zmian). 

2. Zadanie inwestycyjne zlokalizowane jest w Przyborowie, gm. Czarna 

na terenie działki będącej własnością Inwestora. 

3. Wjazdy / wyjazdy na teren działek istniejące. 
 

 

3. Dane techniczne budynku. 
 
 Stan 

istniejący 

Budynek po 

przebudowie 
Różnica 

Powierzchnia zabudowy [m
2
] 576,5 m

2
 576,5 m

2
 0,0 m

2
 

Kubatura [m
3
] 2 433,2 m

3
 2 433,2 m

3
 0,0 m

3
 

Powierzchnia użytkowa [m
2
] 444,3 m

2
 445,4 m

2
 1,1 m

2
 

Powierzchnię użytkową podano bez pomieszczeń klubu młodzieżowego 

mieszczącego się w części budynku nie objętej niniejszym opracowaniem. 
 

 

 

Dane techniczne poszczególnych pomieszczeń: 
 

Piwnice: 
 

Lp. Nazwa pomieszczenia Wykończenie / posadzka Pow. [m2] 
01.1 PIWNICA posadzka betonowa 13,1 

01.2 PIWNICA posadzka betonowa 7,0 

01.3 PIWNICA posadzka betonowa 3,3 
 

Razem: 23,4 m2  
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Parter: 
 

Lp. Nazwa pomieszczenia Wykończenie / posadzka Pow. [m2] 
1.1 WIATROŁAP płytki ceramiczne 3,0 

1.2 HALL płytki ceramiczne 27,6 

1.3 POM. BIUROWE (DYR.) panele podłogowe 10,0 

1.4 SALA ZAJĘĆ panele podłogowe 75,1 

1.5 ŁAZIENKA płytki ceramiczne 9,9 

1.6 KOMUNIKACJA płytki ceramiczne 9,6 

1.7 POM. SOCJALNE płytki ceramiczne 16,1 

1.8 PRZEDSIONEK płytki ceramiczne 2,9 

1.9 WC płytki ceramiczne 1,4 

1.10 KOTŁOWNIA płytki ceramiczne 4,6 

1.11 KUCHNIA płytki ceramiczne 32,4 

1.12 ZAPLECZE KUCHENNE płytki ceramiczne 18,3 

1.13 KLATKA SCHODOWA posadzka betonowa 4,6 

1.14 WIATROŁAP płytki ceramiczne 1,9 

1.15 MAGAZYN płytki ceramiczne 4,8 

1.16 MAGAZYN płytki ceramiczne 11,7 

1.17 KOMUNIKACJA płytki ceramiczne 3,2 

1.18 POM. GOSPODARCZE płytki ceramiczne 1,8 

1.19 ZMYWALNIA płytki ceramiczne 19,1 

1.20 WIATROŁAP płytki ceramiczne 4,8 

1.21 POM. GOSPODARCZE płytki ceramiczne 3,3 

1.22 UMYWALNIA płytki ceramiczne 2,3 

1.23 SZATNIA płytki ceramiczne 11,7 

1.24 WC płytki ceramiczne 2,9 

1.25 PRZEDSIONEK płytki ceramiczne 3,0 

1.26 ŁAZIENKA płytki ceramiczne 10,9 

1.27 SALA ZAJĘĆ panele podłogowe 64,5 

1.28 MAGAZYN panele podłogowe 15,3 

1.29 SALA ZAJĘĆ panele podłogowe 36,2 

1.30 KOMUNIKACJA płytki ceramiczne 9,2 
 

Razem: 422,0 m2  
 

 

4. Opis techniczny stanu faktycznego budynku. 
 
1. Fundamenty – żelbetowe ławy fundamentowe. 
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2. Ściany zewnętrzne – wykonane są jako murowane z cegły i pustaków 

ceramicznych na zaprawie cementowo – wapiennej. 

3. Ściany wewnętrzne – murowane z cegły i pustaków ceramicznych na 

zaprawie cementowo – wapiennej. 

4. Schody – żelbetowe. 

5. Strop nad piwnicą – wykonany jest z żelbetowych płyt kanałowych. 

6. Strop nad parterem – wykonany jest z żelbetowych płyt korytkowych. 

7. Dach – o konstrukcji drewnianej. Przekrycie stanowi blacha trapezowa. 

8. Tynki – budynek z zewnątrz jak i wewnątrz jest otynkowany tynkiem 

cementowo –wapiennym. 

9. Podłogi: 

– piwnice – posadzka betonowa, 

– parter i schody– płytki PCV, lastriko, posadzka betonowa, deski. 

10. Stolarka i ślusarka – typowa, PCV i drewniana. 

11. Obróbki blacharskie – istniejące z blachy ocynkowanej. 
 

 

5. Opis techniczny robót budowlanych. 
 

Roboty rozbiórkowe i wyburzeniowe: 
 

1. Demontaż istniejącej zewnętrznej stolarki drzwiowej. 

2. Demontaż parapetów wewnętrznych. 

3. Demontaż istniejącej wewnętrznej stolarki drzwiowej i okiennej. 

4. Wyburzenie części istniejących ścianek działowych. 

5. Rozkucie otworów drzwiowych, wewnętrznych, do szerokości otworu 

w świetle 100 cm. 

6. Wykucie otworu okiennego i drzwiowego w ścianach wewnętrznych 

w kuchni z obsadzeniem nadproży z prefabrykowanych belek 

nadprożowych typu „L”. 

7. Przebicie nowych kanałów wentylacyjnych, „zetek”. 

8. Skucie części tynków wewnętrznych i płytek ceramicznych na 

ścianach. 

9. Demontaż istniejących podłóg (drewnianych wraz z konstrukcją, z 

płytek PCV oraz lastrykowych). 

10. Demontaż sufitów podwieszanych z płyt gipsowo – kartonowych wraz 

z rusztem. 

11. Zeskrobanie farby z powierzchni ścian i sufitów. 

12. Demontaż wewnętrznych instalacji (instalacje: wod. – kan., c.o. i 

gazowa) 
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Posadzki: 
 

1. W miejsce posadzek drewnianych projektuje się wykonanie na 

istniejącej podsypce piaskowej podkładu betonowego z betonu B 10 

gr. 10 cm. Na tak wykonane podłoże należy ułożyć izolację 
przeciwwilgociową (folia PCV lub PE) oraz ułożyć styropian EPS 100 

gr. 10 cm. Następnie należy wykonać wylewkę betonową gr. 4 cm. 

2. Wykonanie posadzek z płytek ceramicznych i paneli podłogowych 

według zestawienia pomieszczeń. 
 
Ściany i sufity: 

 
1. Zamurowanie otworów lub ich części. 

2. Wykonanie nowych ścianek z cegły na zaprawie cementowo – 

wapiennej o grubości 12 cm. 

3. Wykonanie nowych instalacji wod. – kan., c.o. i gazowej. 

4. Remont instalacji elektrycznej (wymiana lamp oświetleniowych, 

gniazdek, wyłączników itp.) 

5. Wykonanie komina z kotłowni. 

6. Wykonanie tynków cementowo – wapiennych kat. III. 

7. Wykończenie ścian wewnętrznych: 

− w pomieszczeniu 1.7 płytki glazurowane do wysokości 2,00 m w 

narożniku przy zlewie i umywalce (160 x 100 cm), na pozostałych 

ścianach wykończenie farbą olejną do wysokości 2,00 m, powyżej 

wykończenie farbą emulsyjną, 
− w pomieszczeniach 1.8 – 1.12, 1.14 – 1.20 płytki glazurowane do 

wysokości 2,00 m, powyżej płytek wykończenie farbą emulsyjną, 
− w pomieszczeniach 1.1, 1.2, 1.4, 1.6, 1.23, 1.27, 1.29 i 1.30 

wykończenie farbą olejną do wysokości 1,60 m, powyżej 

wykończenie farbą emulsyjną, 
− w pomieszczeniach 1.3 i 1.28 wykończenie farbą emulsyjną. 

8. Montaż nowej stolarki drzwiowej wewnętrznej (drewnianej) i 

zewnętrznej (aluminiowej). 

9. Montaż okien podawczych z PCV wraz z parapetami. 

10. Montaż parapetów przy istniejących oknach, w pomieszczeniach 1.11, 

1.12 należy wykonać parapety z płytek ceramicznych ze spadkiem w 

stronę pomieszczenia. 

11. Malowanie sufitów farbą emulsyjną. 
 

W pomieszczeniach piwnic, klatki schodowej [1.13], łazienkach [1.5, 

1.26], pomieszczeniu gospodarczym [1.21], umywalni [1.22], ubikacji 
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[1.24] oraz przedsionka [1.25] nie projektuje się wykonywania żadnych 

robót. 
 

 

6. Projektowane i istniejące instalacje w budynku. 
 

1. Instalacja elektryczna wewnętrzna z istniejącego przyłącza – 

istniejąca przeznaczona do remontu. 

2. Instalacja wody i kanalizacji sanitarnej z istniejącego przyłącza – wg 

projektu. 

3. Instalacja gazu z istniejącego przyłącza – według projektu. 

4. Instalacja centralnego ogrzewania – wg projektu. 

5. Wody opadowe z połaci dachu będą odprowadzane na teren działki. 
 

 

7. Zagospodarowanie obiektu. 
 

Układ konstrukcyjny budynku pozwala na funkcjonalne 

zagospodarowanie przestrzeni podstawowej oraz pomocniczej obiektu. 
 

Pomieszczenia parteru podzielono na następujące części: 

− oddziały przedszkolne, 

− kuchnia z zapleczem, 

− zaplecze socjalne, 

− pomieszczenia klubu młodzieżowego nie objęte niniejszym 

opracowaniem. 
 

Oddziały przedszkolne (pomieszczenia 1.1 – 1.5 oraz 1.22 – 1.30) 

składają się z dwóch sal zajęć [1.27, 1.29] i jadalni [1.4], pomieszczeń 

higieniczno–sanitarnych [1.5 oraz 1.22 – 1.26], szatni [1.23], magazynu 

leżaków [1.28] oraz pomieszczenia biurowego [dyrekcja – 1.3]. 
 

Kuchnia z zapleczem (pomieszczenia 1.11, 1.12 oraz 1.14 – 1.21) składa 

się z części magazynowej (magazyn warzyw z obróbką wstępną [1.15], 

magazyn produktów suchych – mąka, ryż, przyprawy itp. [1.16]), części 

produkcyjnej (zaplecze kuchenne [1.12], kuchnia [1.11], pomieszczenie 

mycia naczyń [1.19]) i pomieszczeń gospodarczych [1.18 i 1.21]. 

Warzywa są myte i obierane na stanowisku obróbki w magazynie 

warzyw [1.15]. Po obraniu i umyciu dostarczane są do kuchni [1.11], 

gdzie poddawane są dalszej obróbce. Mięso (ugotowane, zmielone, w 

pojemnikach hermetycznych) jest dostarczane, na bieżąco, bezpośrednio 

od producenta na stanowisko obróbki w pomieszczeniu zaplecza kuchni 

[1.12]. Produkty mączne są przygotowywane na stanowisku w zapleczu 

kuchni [1.12]. Jajka są przygotowywane (myte i naświetlane) na 
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stanowisku w zapleczu kuchni [1.12]. Wszystkie produkty dostarczane 

są do kuchni [1.11], gdzie są przyprawiane (przyprawy dostarczane są 
bezpośrednio z magazynu produktów suchych [1.16]) i poddawane 

obróbce termicznej. Gotowe posiłki, rozdzielane na wychowanków 

podawane są przez okno podawcze do jadalni [1.4], skąd brudne 

naczynia wracają przez okno podawcze do zmywalni naczyń stołowych 

[1.19]. Odpadki są składowane w pomieszczeniu gospodarczym [1.21] 

skąd są wywożone przez uprawnione podmioty. 

Pomieszczenia zmywalni [1.19] i magazynu warzyw [1.15] są 
pomieszczeniami nie przeznaczonym na stały pobyt ludzi, w których 

łączny czas przebywania tych samych osób jest krótszy niż 2 godziny w 

ciągu doby a wykonywane czynności mają charakter dorywczy (mycie 

naczyń kuchennych, obieranie i mycie surowców). 
 

Zaplecze socjalne składa się z pomieszczenia socjalnego [1.7] oraz 

ubikacji [1.9] z przedsionkiem [1.8]. 
 

 

8. Zatrudnienie. 
 

Liczba osób zatrudnionych w budynku pozostaje bez zmian. Nie 

przewiduje się zatrudnienia osób niepełnosprawnych oraz młodocianych. 
 

 

9. Uwagi końcowe. 
 

MATERIAŁY BUDOWLANE I ELEMENTY 
PREFABRYKOWANE WINNY POSIADAĆ WYMAGANE 
CERTYFIKATY LUB APROBATY TECHNICZNE I 
ODPOWIADAĆ ODPOWIEDNIM NORMOM, ROBOTY 
BUDOWLANE I INSTALACYJNE WYKONAĆ POD ŚCISŁYM 
NADZOREM TECHNICZNYM ZGODNIE Z ZASADAMI 
SZTUKI BUDOWLANEJ ORAZ OBOWIĄZUJĄCYMI 
NORMAMI I PRZEPISAMI BUDOWLANYMI. 

 

WSZELKIE  PRAWA  ZASTRZEŻONE. KOPIOWANIE,  
WPROWADZANIE, ZMIAN  I  POPRAWEK BEZ   

UZGODNIENIA  Z  PROJEKTANTEM   ZABRONIONE. 
 

            OPRACOWAŁ: 


