Święt.03.201.1833
UCHWAŁA Nr VII/95/2003
RADY MIEJSKIEJ W CHMIELNIKU
z dnia 30 czerwca 2003 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.
(Kielce, dnia 20 sierpnia 2003 r.)

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tj. z 2001 roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z późn. zmianami) - Rada Miejska uchwala co następuje:

§ 1. Uchwala się zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Chmielnik, w brzmieniu określonym w załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy i Dyrektorowi Zakładu Usług Komunalnych.

§ 3. Uchwała podlega ogłoszeniu w Wojewódzkim Dzienniku Urzędowym Województwa Świętokrzyskiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.

ZAŁĄCZNIK Nr 1
Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) ustala się następujące zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Chmielnik:

I. Kryteria oddania w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
Osoby ubiegające się o najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego muszą spełniać łącznie następujące kryteria:


1.
Wysokość dochodu gospodarstwa domowego.

a)
wysokość dochodu gospodarstwa domowego uprawniające do ubiegania się o najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy w przeliczeniu na 1 osobę nie może być wyższa niż 120 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 80 % w gospodarstwie wieloosobowym;

b)
do dochodu, o którym mowa w pkt. a) zalicza się dochód przeliczony na członka rodziny wg przepisów o dodatkach mieszkaniowych.


2.
Warunki mieszkaniowe.

a)
lokale stanowiące mieszkaniowy zasób mogą być wynajmowane osobom pozostającym w trudnych warunkach mieszkaniowych, tj. mieszkających w lokalu w którym na jedną osobę uprawnioną przypada mniej niż 5 m2 powierzchni mieszkalnej albo w pomieszczeniach nie nadających się na stały pobyt ludzi;

b)
osoba ubiegająca się o najem lokalu wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy nie może być właścicielem lub współwłaścicielem innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomości, na której położony jest budynek mieszkalny.

II. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu

1.
Pierwszeństwo najmu lokalu mieszkalnego wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy przysługuje osobom, które:

a)
uprawnione są do uzyskania lokalu zamiennego na podstawie przepisów ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) lub orzeczenia sądowego;

b)
wykonały na podstawie pozwolenia wydanego w trybie odrębnych przepisów rozbudowę lub przebudowę pomieszczeń niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stanowiących mieszkaniowy zasób gminy;

c)
opuściły dom dziecka w związku z uzyskaniem pełnoletności;

d)
zamieszkują w lokalu wymagającym opróżnienia z powodu zagrożenia bezpieczeństwa ludzi lub mienia, co zostało stwierdzone przez właściwy organ nadzoru budowlanego;

e)
przekażą do dyspozycji gminy zajmowane mieszkanie o powierzchni normatywnej większej niż określone w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. dodatkach mieszkaniowych, w zamian za lokal o mniejszej powierzchni, dostarczony przez gminę;

f)
złożyły wniosek o zmianę zajmowanego lokalu mieszkalnego w budynku przeznaczonym na lokale socjalne.


2.
Pierwszeństwo do wynajęcia lokalu socjalnego przysługuje osobom, które:

a)
nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sądowego;

b)
opuściły dom dziecka w związku z uzyskaniem pełnoletności;

c)
utraciły mieszkanie wskutek klęski żywiołowej, katastrofy, pożaru lub innych zdarzeń losowych;

d)
utraciły tytuł prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.

III. Warunki dokonywania zamiany lokali

1.
O przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy w ramach zamiany mogą się ubiegać najemcy lokali pochodzących z mieszkaniowego zasobu gminy, którzy:

a)
przy zamianie lokalu z mniejszej powierzchni na większą spełniają kryterium dochodowości, zgodnie z pkt. I.1 niniejszych zasad a powierzchnia większego lokalu nie przekracza normatywu określonego w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

b)
występują o zmianę lokalu o większej powierzchni na lokal o mniejszej powierzchni.


2.
Zmiany lokali pochodzących z mieszkaniowego zasobu gminy pomiędzy ich dotychczasowymi najemcami dokonuje Burmistrz Miasta i Gminy lub Dyrektor Zakładu Usług Komunalnych w Chmielniku, jeżeli Burmistrz udzieli mu takiego pełnomocnictwa. Zmiana ta następuje na wniosek najemców zamienianych lokali. W tym wypadku nie stosuje się kryteriów oddania w najem lokalu określonych w pkt. I.1 i I.2 niniejszych zasad.


3.
Zamiany lokali pomiędzy najemcą lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy a najemcą lokalu w innych zasobach może być dokonana pod warunkiem, że najemca lokalu w innych zasobach:

a)
spełnia kryteria zgodnie z pkt. I.1 i I.2 lit. b) niniejszych zasad;

b)
nie przekroczy normatywu określonego w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych w odniesieniu do lokalu pochodzącego z mieszkaniowego zasobu gminy.

IV. Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali

1)
Zakład Usług Komunalnych w Chmielniku, sporządza projekt listy osób kwalifikujących się do najmu na czas nieokreślony i najmu lokali socjalnych, w oparciu o kompletne wnioski i orzeczenia sądu.


2)
Projekt listy, o którym mowa w pkt. 1 opiniuje powołana przez Burmistrza Miasta i Gminy, Społeczna Komisja Mieszkaniowa, po uprzedniej ocenie warunków mieszkaniowych rodzin (osób) ubiegających się o udzielenie pomocy mieszkaniowej.


3)
Listę osób kwalifikujących się do najmu lokali na czas nieokreślony i najmu lokali socjalnych zatwierdza Burmistrz Miasta i Gminy.


4)
Wynajęcie lokalu na czas nieokreślony i lokalu socjalnego osobom znajdującym się na liście najmu dokonuje Burmistrz Miasta i Gminy, po zasięgnięciu opinii Społecznej Komisji Mieszkaniowej.


5)
Umowę najmu lokalu na czas nieokreślony lub lokalu socjalnego zawiera Burmistrz Miasta i Gminy lub Dyrektor Zakładu Usług Komunalnych w Chmielniku, jeżeli Burmistrz udzieli mu takiego pełnomocnictwa. Podstawą zawarcia umowy najmu przez Dyrektora Zakładu Usług Komunalnych jest oświadczenie Burmistrza o wynajęciu lokalu.


6)
Zawarcie umów najmu lokali winno nastąpić w terminie 7 dni od daty wskazania przez Burmistrza najemcy lokalu.

V. Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy

1.
Burmistrz Miasta i Gminy może zawrzeć umowę najmu z osobami, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy, pod warunkiem, że osoby te złożą stosowny wniosek oraz spełniają kryteria określone w pkt. (pkt. I.1. i I.2.b) niniejszych zasad a powierzchnia lokalu nie przekracza normatywu określonego w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. Termin złożenia wniosku o zawarcie umowy najmu wynosi 30 dni od daty opuszczenia lokalu przez najemcę lub jego śmierci. Powyższe nie dotyczy samowolnego zajęcia lokalu.


2.
Jeżeli powierzchnia lokalu, o którym mowa w pkt. 1 przekracza normatyw określony w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, Burmistrz Miasta i Gminy może zawrzeć umowę najmu oferując lokal odpowiadający temu normatywowi.


3.
Osoby, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy, nie spełniające warunków określonych w pkt. 1 winne być z niego eksmitowane.

VI. Oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2
Lokal wchodzący w skład mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 może być oddany w najem rodzinie wielodzietnej posiadającej minimum 6 dzieci, spełniającej kryterium dochodowości zgodnie z pkt. I.1 niniejszych zasad.

